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Esko KAUPPINEN * HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJA
HyvINKAAN-RITHIMAEN-MANTSALAN KIINTEISTOYHDISTYS RY

KINTEISTON
HUOLLOSTA

TALOYHTIOSSANI

Taloyhtioni kiinteistshuollon historia ulottuu
aina 1970-luvun puoliviliin asti. Ylivoimaisen
voittopuolisesti toiminta on ollut laadukasta ja

ammattitaitoista.
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Kolme lihes yhti suurta taloyhtistd, joilla oli
yhteinen limpokeskus ja jitehuolto, perustivat jo
toimintansa alkutaipaleellayhteisen huoltoyhtion,
joka palkkasi sitten oman kiinteistonhoitajan. Yhti-
sitten etuna oli, ettd oma talkkari asui perheineen
paikan pidlld. Hinen tehtdviinsid kuului vastata
kuuden kerrostalon hoidosta ulkoalueineen, sii-
vouksesta ja piivystyksesti oli sopimus ulkopuo-
lisen huoltoyhtién kanssa. Yli kolmenkymmenen
vuoden ajan talkkari hoiti tyonsi itsendisesti ja
vastuullisesti, ajatellen taloyhtisitten etua. Monet
osakkaiden toiveetja sopimukseen kuulumattomat
ty6t toteutuivat ilman ylimédriisida korvauksia.
Kun talkkari jii eldkkeelle, oli muutos niin suuri,

ettd kipeid teki.
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Yhteisen huoltoyhtismme toiminta lopetettiin

vuonna 2011, ja kaikki kolme taloyhtiéti tekivit

omat huoltosopimuksensa. Meidén yhtidmme

ensimmiinen sopimus kesti vuoden. Tyén laatu,
palvelualttius ja tavoitettavuus eivit vastanneet l-
hellekiiin aikaisempaa. Nykyinen sopimus uuden
toimijan kanssa on osoittautunut onnistuneeksi.
Sovitut toimintatavat ovat pitdneet ja voimme
olla taas tyytyviisid. Jos on jotain reklamoitavaa,
niin asiat hoidetaan mahdollisimman nopeasti,
eiki ongelmia peitelld. Toiminnan péivittdiminen
on myds tirkedd ja huoltoyhtismme edustaja
kyselee ajoittain, onko heiddn toimintansa ollut

sopimusta vastaavaa.

LR X IR XS

On hyvi muistaa, etti kiinteistshuollolla on
suuri merkitys taloyhtion arvon siilyttimisessi,
ja hyvilld kiinteistshuollolla on vastaavasti iso
merkitys osakkaiden ja asukkaiden tyytyviisyy-
teen ja yhteishenkeen.

Tissd Kiinteistoviesti-lehdessd kisittelemme
kiinteistonhuoltoa eri kanteilta. Térke#dd on muis-
taa, ettd jokainen taloyhtié on ainutlaatuinen ja
se miki pétee toisessa, eivilttimitti sellaisenaan
ole sovellettavissa toiseen yhtioon. Liiaksi ei voi
mydskididn painottaa sitd, ettd oikeasti hyvii ei

saa pilkkahintaan.
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en ta‘kaa Wlt tkuten,on sovittu ja asukkaat tletavat |stra

Pekka Antikainen (vas.) on asunutjo 34
vuotta As Oy Tahtipihassa, johonkuulu
kaksi 1960-luvunlopussa rakennettua
“Kerrostaloa. Juha Latikkanen toteaa, ettd =
Tahtipihan kalfaiset vanhemmat talot ovat
huoltoyhtion nakdkulmasta helpompia
‘asiakkaita kuin aivan uudet taloyhtiot,
jotka on tuupattu tdyteen tietotekniiklkaa.

teistyé on hioutu-

nut vuosien varrella

sujuvaksi. Pitkiaikai-

nen huoltosopimus on

selkedd tekstid ilman

pientd printtii ja kertoo osakkaille

tarkasti, miti toitd kiinteistohuol-
lolta on tilattu.

— Meilld on samanlainen so-
pimus kaikkien asiakaskiinteis-
téjemme kanssa. Se helpottaa
tydskentelyimme ja varmistaa,
ettd kaikki tarvittavat asiat tulevat
hoidettua jokaisella kiinteistolla.
Taloyhtit saattaa nykyiin tehdi
tarjouspyynnon, jossa se tilaa
lehtien puhaltamisen vain kaksi
kertaa syksyn aikana. Kylli silloin
on piha karmeassa kunnossa. Me
puhallamme lehdet kaksi kertaa
viikossa noin viiden viikon ajan,
Kiinteistshoito Laukkanen Oy:n
toimitusjohtaja Juha Laukkanen
kertoo.

— Juuri eilen Laukkasen pojat
puhalsivat meidin pihamme ja se
oli puhdas kuin olohuoneen lattia.
Nythin se on taas tdynni lehti,
kun tuli tuulenpuuska, As Oy Tih-
tipihan hallituksen puheenjohtaja
Pekka Antikainen mainitsee.

Se ei kuitenkaan huoleta, silld
hin tietdd, ettd lehdet eiviit jdi
maahan pitkéksi aikaa.

— Jatkuvuus ja sen myéti syn-
tynyt luottamus on kaiken a ja o.
Olen oppinut luottamaan siihen,
etti sovitut ty6t tehdidn ajallaan
ja ettd huoltomies tulee kutsun
saatuaan nopeasti korjaustoihin,
Antikainen kiittelee.

Pitkdaikainen huoltosopimus
on my6s huoltoyhtién etu. Talo
ja sen asukkaat tulevat tutuiksi,
joten tydt sujuvat ja yhteydenpito
on helppoa.

— Tutut asukkaat ja hallitusten
jisenet eivit suotta kierriti kaikkia
asioita isdnnditsijan kautta, vaan
soittavat suoraan meille, Juha
Laukkanen sanoo.

Asiat sovitaan
puhuen, ei uhkaillen

Tahtipihassa ei ole kilpailutettu
huoltoyhtisiti sen jilkeen, kun
Laukkanen aloitti tyst yli kymme-
nen vuotta sitten.

— Minusta taloyhtion ei ole
mitddn syytd lihted vaihtamaan
tekijdi silloin, kun yhteistyskump-
pani osoittaa pdivistd toiseen osaa-
misensa ja tekemisensd tahdon,
Pekka Antikainen sanoo ja jatkaa:

— On jirjetontd, jos ihan pienes-
tikin erimielisyydesti aletaan uh-
kaillakilpailuttamisella. Taloyhtion
asioiden hoitamisessa tarvitaan
malttia ja asiat pitdd voida sopia
keskustelemalla. Jos ongelma on
siini, ettd ihmissuhteet eiviit toimi,
niin silloin voidaan vaihtaa my®s ta-
loyhtion hallituksen kokoonpanoa
palveluntuottajan sijaan.

Aina hallituksen vaihto ei kui-
tenkaan onnistu, silld valitettavan
monellayhtislld on krooninen pula
hallituksen jdsenist.

— Helpostihan kiy niin, ettd
sama hallitus jatkaa vuodesta toi-
seen, koska niihin tehtiviin ei ole
tunkua. Se on taloyhtién kannalta
huono toimintamalli, koska silloin
asioista tulee itsestidnselvyyksii.
Olisi hyvi saadavililld uusia tuulia
ja ajatuksia hallitustygskentelyyn,
Antikainen miettii.

Huoltotéiden laatua
seurataan jatkuvasti

Toisinaan kiy niin, etté taloyhtion
ja huoltofirman yhteisty® ei lihde
pelaamaan. Tekemiittomii toitd ja
selityksid ei pidd sietdd kuukaudes-
ta toiseen, silli alalta l6ytyy myds
pitevid ja palvelunhaluisia osaajia.

— Aikoinaan vaihdoimme Lauk-
kasille siksi, etti edellisen huol-
toyhtiomme tyon jilki ei ollut
sitd mitd oli odotettu ja ostettu.
Taloyhtissé niikee kylld helposti,
jos palveluntuottajalla on liikaa
asiakaskiinteistoja. Jalki on hyvida
vain silloin, kun asiakkaiden méiri

on passeli, Pekka Antikainen on
huomannut.

Tshtipihassa seurataan huol-
totoiden laatua silmamairiisesti.

— Sellaista huoltoyhtiéti ei ole
olemassakaan, johon jokainen asu-
kas olisi koko ajan tyytyviinen. Joku
saattaa olla valmis irtisanomaan
sopimuksen, jos huoltomies jittda
kerran sanomatta péivii.

Timé tiedostetaan kiinteistshoi-
toalan yrityksissi.

— Palveluhenkinen asenne on
tdnd pdivdnd erittdin tdrkedd.
Olemmekin painottaneet tyon-
tekijoillemme, ettd kaikkia on
tervehdittivii ja jokaiselle on oltava
ystévillinen, Laukkanen sanoo.

Pitkat asiakassuhteet
juontavat 70-luvulle

Kiinteistshoito Laukkanen Oy
on perheyritys, jossa tydskentelee
kolme omaaja kymmenen vierasta
tyontekijdi vakituisissa tydsuhteis-
sa. Juha Laukkasen vanhemmat

perustivat yrityksen vuonna 1978.
Pitkit asiakassuhteet ovat pikem-
minkin sdints kuin poikkeus eiki
yritys pyri kasvamaan isommaksi.

— Meilld on edelleen sellaisia
taloyhtisité, joissa isé ja diti toimi-
vat sivutoimisina talonmiehini jo
ennen yrityksen perustamista. Itse
aloitin ty6t 30 vuotta sitten ja veli
muutaman vuoden mydhemmin,
Juha Laukkanen kertoo.

Riihimielld on kaksi muutakin
pitkdin toiminutta alan yritysti.

—Lisiksiainatulee jamenee uu-
siayrittdjid. Taméa kun ei ole mikéddn
helppoala, vaan vaatii vahvaa sitou-
tumista, ahkeraa tyontekoa ja isoja
laiteinvestointeja, Juha Laukkanen
sanoo ja mainitsee esimerkin:

— Lumityt teemme kotimaisilla
Willeilld. Ténid vuonna ostimme
taas yhden uuden, joka maksoi
noin 150 000 euroa. Kylld siind
saa muutaman pihan aurata, ettd
kone tienaa hintansa.

Kattolumien valvonnasta on sovittava aina erikseen

Kiinteistojen katoille kertynyt jad ja painava lumi
voivat olla kohtalokkaita kadulle pudotessaan.
Kiinteistbnomistajan vastuulla on valvoa kat-
tojen lumitilannetta, varoittaa kulkijoita mah-
dollisesta vaarasta ja kutsua lumenpudottajat
toihin aina tarvittaessa, jotta onnettomuuksia
ei sattuisi.

— Onneksi valtaosa Riihiméen kerrostaloista
on tasakattoisia eiké niilld ole ongelmia kat-
tolumien kanssa. Vain muutamassa asiakas-
kiinteistossamme on paha harjakatto, Juha
Laukkanen sanoo.

Kiinteistohoito Laukkanen Oy ei tee vaativien
kohteiden kattolumien valvontaa ja poistamista,
vaan jattad ne alanammattilaisten hoidettavaksi.
Se suosittelee my6s muille kattolumista huoles-
tuneille asiakaskiinteistdilleen sopimuksen te-

kemistd suoraan lumenpudotusfirman kanssa.

Turvallisilta katoilta huoltomiehetkin voivat
kdydd lumet pudottamassa, kunhan asiasta
on sovittu.

— Taloyhtidt ja isdnnditsijat eivat ymmarrd
sitd, ettd kattolumista pitdd aina tehdé erillinen
sopimus eika vainyksipuolisesti liittdd valvontaa
jalumenpudotustajo olemassa olevaan kiinteis-
tonhoitosopimukseen, Laukkanen painottaa.

Han viittaa kiinteistoalan liittojen laatimaan
talvikunnossapitoa koskevaan ohjeistukseen.
Lain mukaan vastuu kiinteiston alueella tapahtu-
vistavahingoista on ainakiinteiston omistajalla.
Han ei voi siirtdd vastuutaan huoltoyhtidlle,
mutta turvallisuusvelvoitteen téyttdmiseen
liittyvid tehtavid —kuten lumenpudotuksen—voi
sopimuksellasiirtédd huoltoyhtion hoidettavaksi.

Asiasta on aina kdytdva sopimusneuvottelut ja
tydstd on maksettava korvaus.

Sopimuksessa on madriteltdva tarkasti
valvontaan liittyvéat yksityiskohdat, muun
muassa miten ja kuinka usein kattolumitilanne
tarkastetaan ja kuinka pudotustyd tilataan.
Mitd yksityiskohtaisemmin asiat kirjataan
sopimukseen, sen vahemmdn my6hemmin
syntyy riitoja ja epdselvyyttd eri osapuolille
kuuluvista velvoitteista.

—On hyvd kéytanto, ettd kiinteistonomistaja
tekee aina padatoksen siitd milloin lumet pois-
tetaan katolta. Voi nimittdin tulla ristiriitoja,
mikdli lumenpudotuksen suorittava huoltoyhtio
tilaa tydn itse itseltddn ja vieldpd sunnuntaikor-
vauksilla. Jalkikdteen on vaikea todistaa oliko
ty0 tarpeellinen vai ei, Juha Laukkanen toteaa.
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TALOYHTION HUOLTO
ON SAMALLA OSAKKAIDEN HUOLTOA

Suomessa on noin 80 000 asunto-osakeyhtiota, joista suurimmalla osalla on ulkopuolinen huol-
toyhtio. Huoltoyhtion huoltomiehella on kiinteiston omaisuuden hoitajana erittain tarkea rooli.

aloyhtion hallituksella on yhtion
asioidenyleinen hoitovelvollisuus.
Olisi suotavaa, ettd hallitus yhteis-
tyossi isdnnoitsijan kanssa vastaisi
myds huollon jirjestdmisestd.
Hallituksen velvollisuuksiin kuuluu valvoa
huoltoyhtion toimintaaja sddnnollisesti tarkistaa
huoltosopimuksen ajantasaisuus.
Kiinteistshuollon ja siivouksen seki kaiken
kiinteistonpidon taustalla tulisi olla kiinteis-
tostrategia. Tdmid voi yksinkertaisimmillaan
olla yhtiskokouksessa vahvistettu ajatus siit,
milli tavalla huolto- ja siivouspalvelut saadaan
vastaamaan kiyttdjien tarpeita. Toistaiseksivain
harvoilla asunto- ja kiinteistsosakeyhtisilld on

olemassa strategia, saati sitten yhtiskokouksessa
hyviksytty. Kohoavia kiinteisténhoitokuluja
vastaan taistellaan jatkuvalla kilpailuttamisella
laadusta tinkien. Valitettavasti tillainen kil-
pailuttamiskierre ei koskaan palvele kiyttdjien
tarpeita.

Yhtion vahvistama kiinteistéstrategia, jonka
tavoitteena on kiinteistén arvon siilyminen ja
asumisviihtyisyyden turvaaminen, luo kiinteis-
ton palveluista padttiville hallitukselle hyvin
pohjan palveluiden ostamiseen. Kun tilaajalla
ja palveluntoimittajalla on yhteniinen ja selked
kisitys palvelun laadullisista ja madrillisisti
tavoitteista, syntyviit edellytykset pitkdin ja
luottamukselliseen sopimussuhteeseen. Tami

palvelee kaikkien tarpeita.

Kiinteistohuolto- ja siivouspalveluiden
kilpailuttamisen taustaksi on syytd arvioida
olemassa olevan huoltosopimuksen toimivuus.
Arvioinnin yhteydessi on hyvi neuvotella ny-
kyisen palveluntoimittajan kanssa sopimuksen
piivittimisesti. Tehtdvien oikeanlainen mitoi-
tus, vastuukysymykset, huoltokirjan ylldpito
sekd hinnoittelu ovat kysymyksii, joita tilaajan
tulisi arvioida vuosittain. Mikili péivityksen
yhteydessd huomataan, ettd huoltoyhtis ei
pysty tarjoamaan tilaajalle heidin tarvitsemiaan
palveluita tai palvelun hinta/laatu -suhde vai-
kuttaa epdedulliselta, on syytd harkita palvelun

kilpailuttamista.

N/

Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan

\' KIINTEISTOYHDISTYS

www.Kiinteistoliitto.fi/hyrima e Jasensivut osoitteessa www.taloyhtio.net

e Joyli 550 taloyhtitn
palvelu- ja neuvonta-
jarjesto.

e Jasenyhtidn hallitukselle
ja isanndoitsijalle neuvoja
ja tietoa hallinnon tueksi.

e (Osana Kiinteistoliitto
Uusimaa palvelukeskusta.

e Suomen Kiinteistdliiton
paikallisyhdistys.

Jasenneuvonnan palvelunumerot
(muista jasennumero)

e Juridinen ja tekninen neuvonta
09 1667 6333

e Alueen oma lakineuvonta
Erkki Pusa 019 455 433

e Talous- ja veroneuvonta
09 1667 6369

e Energianeuvonta
09 1667 6366

Toiminnanjohtaja
Marika Sipild
marika.sipila
@kiinteistoliitto.fi

Markkinointi-
assistentti
Paula Hellman

paula.hellman
@kiinteistoliitto.fi

p. 09 1667 6290
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STRATEGIASTA APUA
KIINTEISTONPITOON

sunto-osakeyhtion tehtivini on tuottaa asumispalve-

luja osakkeenomistajille ja omistajien vuokralaisille.

Yhtion hallituksen tehtivini taas on huolehtia yhtion

hallinnosta, muusta toiminnasta ja kiinteistéonpidon

asianmukaisesta jirjestimisesti. Tehtdvin kunnolli-
sessa hoitamisessa tulee hallituksen toimia ennakoivasti, selvittia
yhtién ja sen laitteiden kunto, analysoida saatu tieto ja ryhtyi
tarvittaviin toimenpiteisiin. Myos osakkailta on syyti aika ajoin
kysyi miten he haluavat yhtisti hoidettavan ja mistd he ovat valmiit
maksamaan, mistd mahdollisesti luopumaan.

Strategia on suunnitelma, jolla asunto-osakeyhtigssd pyritidn
saavuttamaan tavoiteltu padmiird. Siiné linjataan miten kiytinnon
toiminta tullaan jirjestimain, jotta haluttuun padmadrdian padstddn.
Visio taas on pidempiaikainen tulevaisuuden tavoitetila ja missio
yhtion perustehtivi. Strategian avulla toteutetaan missiota, jonka
avulla edetdin kohti visiota. Hyvissi visiossa ja strategiassa on
miéritelty mitd tehdédén, missi ajassa ja milld tuloksella.

Asunto-osakeyhtion strategiassa sovitetaan yhteen omistajien,
asukkaiden/kiyttijien ja kiinteistopalvelun/isinnéintiyrityksen
tavoitteet. Yhtion tulee kiinteistopalveluyritystd valitessaan var-
mistaa, ettd heilld on riittivi osaaminen ja ammattitaito sithen
palvelupakettiin, jota yhti6 kaipaa, ja jonka se strategiassaan on
tavoitteekseen asettanut. Kiinteistpalveluyrityksen kiynti paikan
piidllid ennen tarjouksen antamista antaa seki asunto-osakeyhtiélle
ettd palvelun tarjoajalle mahdollisuuden muun muassa kiydé yhtion
strategiassaan asettamat tavoitteet ldpi. Se myds antaa tarjoajalle
oikean kuvan kiinteiston nykytilasta ja tarpeista.

Kiinteistopalveluyritystd on syytd kuunnella herkilld korvalla.
Heilld on yleensi vankka asiantuntemus erilaisista kiinteistoistd
janiiden tarpeista. Hyvén ja pitkijdnteisen sopimussuhteen kautta
asunto-osakeyhtién energiasyépot januhjuiset kiinteistot saattavat
muuttua tavoitteita nopeamminkin haluttavaksi ja omistajan kuk-
karoavihemmin rasittavaksi osakeomaisuudeksi. Hyvin hoidetussa
kiinteistéssi asuu tyytyvdisempid asukkaita ja se vetidd puoleensa
my6s valveutuneita ostajachdokkaita.

Kiinteistoliitto ja Asunto- ja kiinteistoyhtididen hallitusasian-
tuntijat AKHA ovat valmistelleet taloyhtidille Hyva hallintotapa
2011 suosituksen (katso www.taloyhtio.net/hallinto).
Hyvdssé hallintotapaohjeistuksessasuositellaan, ettd yhtiolla
tulee olla kiinteiston elinkaaren ja omaisuuden hallintaan
vahintddn seuraavat, ajan tasalla olevat suunnitelmat ja
asiakirjat:

e kuntoarvio
e korjaushistoria
e kunnossapitotarveselvitys
o taloyhtion kuntotodistus
* huoltokirja
e pelastussuunnitelma
* energiakatselmus
e energiatodistus
o yllapitostrategia
(=suunnitelmallinen kunnossapito- ja korjaustoiminta).

Naistd asiakirjoista saa hyvattiedotyhtion strategian pohjaksi.

Hyodyllisia tyokaluja ja nettiosoitteita
liinteistonhoitosopimuksiin:

TAUSTALLA OLEVIA SAANNOKSIA
o Laki varallisuusoikeudellisista oikeustoimista 13.6.1929/228
 Laki julkisista hankinnoista 30.3.2007/348

TYOKALUJA
*KH-Kortisto (Rakennustieto Oy): ohjeistuksia, mallejajasopimusehdot KP YSE 2007
* KP YSE 2007
« Kiinteist6RYL 2009 (Rakennustieto Qy)
« Kiinteiston Asiakirjaopas, kirja + CD-ROM (Kiinteistbalan Kustannus Qy)
« Kiinteistopalvelusopimus —lomakkeisto (Kiinteistoalan Kustannus Oy)
« Kiinteisténhoidon ostaminen (Kiinteistdalan Kustannus Oy)
« Tavoitteena tyytyvéinen asukas, opas siivouspalvelun hankintaan
(Suomen Siivousteknisen liiton julkaisuja 2:11)
« Siivouksen tekninen laatu: Mittaus- ja arviointijarjestelma
(INSTA 800:2010) SFS 5994
* Tilaajavastuulain mukaisten tietojen tarkistaminen: www.tilaajavastuu.fi

JASENYYS KANNATTAA!

KESKIVIIKKONA 20.11. KLO 17.30 - 20.00

HAMK, SALI A 205, KAARTOKATU 2, RIIHIMAKI

TALOYHTION TURVALLISUUS
SEKA KORJAUSRAKENTAMISEN
ENERGIAMAARAYKSET

e Tiedatko miten uudet energiamaaraykset
vaikuttavat yhtionne korjaushankkeisiin

e Miten uusi energiatodistus
poikkeaa aiemmasta

e Miten hallitus on vastuussa
taloyhtion turvallisuudesta

e Arjen asumisen turvallisuudesta

Tilaisuus on kaikille avoin ja maksuton.

|Imoittautuminen tarjoilua varten
on pakollinen 12.11. mennessa.

Lisatietoja ja ilmoittautuminen
www_Kiinteistoliitto.fi/hyrima

O‘o Hyvinkasn - Riihiméaen - Mantsalan
4" KIINTEISTOYHDISTYS

Kiinteistoyhdistyksen jasenena
osataan tehda oikeita paatoksial
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Messukeskus

~ KINTEIST 2013 -MESSUT
JARJESTETIAN MESSUNESHUS HELSINGISSA
13-15.1.2013.

Messut ovat avoinna ke-to klo 9-17, pe klo 9-16. Tutustu ja rekister6idy etukateen www.kiinteistomessut.fi
Kiinteistoliitto Uusimaa sijaitsee tapahtumalava Plazaa vastapaata
osastolla 7955, neuvontamme on avoinna koko messujen ajan.
Plazalla kuulet tietoiskuja ajankohtaisista asioista. Ohjelma sisaltdd muun muassa seuraavaa:

KESKIVIIKKO 13.11.

Liputusajat

Liputusajat ja viralliset lipu-
tuspdivit sidddetidin erilliselld
asetuksella. Virallisten liputus-
piivien liputuksista tulisi sopia
kiinteistohoitajan kanssa, ja
suositeltavaa on, etti taloyhtiossi
liputetaan myos vakiintuneina
liputuspéivini. Jokavuotisia viral-
lisia liputuspéivid on kuusi, joiden
lisidksi vaalipdivid seki tasavallan
presidentin virkaanastumispéivii
kunnioitetaan liputuksella.
Liputus alkaa kello 8 ja pattyy
auringon laskiessa, kuitenkin vii-
meistididn kello 21. Tistd poikkeus
on juhannus, jolloin liputetaan
yon yli. Koska kiinteistshuoltoyh-
tivilld on yleens useita liputuksia
hoidettavana, on samanaikainen
lipun lasku ja nosto mahdotonta.
Téllsin tulisi taloyhtién kanssa
sopia kyseisen yhtion liputusai-
kataulu, esimerkiksi tunnin heitto
aikataulussa ei ole suotavaa.

Yksi kiinteistonhoidon yleistehtavista on ta-
loyhtion liputuksesta huolehtiminen. Taman
voidaan sanoa olevan yksi arvokkaimmista
huollon tehtavista ja siihen tulee myos
suhtautua sille kuuluvalla tavalla. Kiinteis-
tonhoitajan tulee kasitella kiinteiston lippua
arvokkaasti, tuntea liputusohjeet seka toi-
mia niiden mukaan. Liputus on kiinteistossa
asuville ihmisille hyvin tarkea tapahtuma

ja lipun vaarinkaytosta on laissa maaritelty
sanktio.

LIPUTUS

ON TARKEA 0SA JUHLAPAIVAA

Jokavuotiset viralliset liputuspaivat ovat:

28.2. Kalevalan piivi eli suomalaisen kulttuurin piivd

1.5. Vappu eli suomalaisen tyon péivi

Toukokuun toinen sunnuntai eli ditienpdivi

4.6.  Puolustusvoimien lippujuhlan piivi eli Suomen marsalkka C.G.E. Mannerheimin syntyméipéivi
Kesikuun 20. ja 26. piivin vilinen lauantai eli juhannuspiivi, Suomen lipun piivi

6.12. Itsendisyyspdivi

Vakiintuneet liputuspaivat ovat:

5.2.  ]. L. Runebergin pidivi

19.3. Minna Canthin péivi eli tasa-arvon piivi

9.4.  Mikael Agricolan péivi eli suomen kielen péivi, myos Elias Lonnrotin syntymépiivi
27.4. Kansallinen veteraanipiivi

9.5.  Eurooppa-piivi

12.5. J.V. Snellmanin péivi eli suomalaisuuden piivi
Toukokuun kolmas sunnuntai, kaatuneitten muistopéivi

6.7.  Eino Leinon piivi eli runon ja suven péivi

10.10. Aleksis Kiven péivi eli suomalaisen kirjallisuuden péivi
24.10. Yhdistyneiden Kansakuntien piivi

6.11. Svenska dagen, ruotsalaisuuden piivi

Marraskuun toinen sunnuntai eli isinpéivi

8.12. Jean Sibeliuksen péivi eli suomalaisen musiikin pdivi

Sisdasiainministerio suosittaa yleensiyleisti liputusta mygs valtiovierailujen aikana vierailupaikkakunnilla

PLAZA
10.00  Energiatehokas korjausrakentaminen. 12.15  Lumivaara vaanii katolla — Isdnndinnin vastuut.
Energia-asiantuntija Petri Pylsy, Kiinteistoliitto Lakiasiantuntija, 0TM Marina Furuhjelm, Isanndintiliitto
10.30  Energiaviisas asuminen taloyhtiossa — mitd se on? 14.30 Katastrofi kylppérissd — Miten isnnoitsijana ratkaiset
Kehityspaallikko Heikki Kauranen, Isanndintiliitto kunnossapitovastuun kiemurat?
Energiaekspertti-hanke, Energiaexpertti-kouluttaja Lakiasiantuntija, 0TM Marina Furuhjelm, Isanndintiliitto
Ismo Lievonen, JKL Kiinteistopalvelut Oy 15.00 Taloyhtio korjaa — miten huomioida osakkaiden remontit.
11.00 Kiinteistdmessujen avaus: Kiinteistot ja kaupungistuminen. Johtava lakimies, OTK, VT Mia Pujals, Kiinteistoliitto Uusimaa
Kansanedustaja Osmo Soininvaara 15.30  Néin toteutat onnistuneen putkiremontin.
11.15  Vuoden putkiremonttikilpailu 2013 -voittajan julkistaminen. Neuvontainsindori Jaakko Laksola, Kiinteistoliitto Uusimaa
Kilpailutoimikunnan pj. Rl, ekonomi Juhani Siikala, Akha ry 16.00  Kuntoarviosta jatkuvaan kunnossapitoon.
11.45  Putkiremontit taloyhtidissd, mité sielld tapahtuu? Asiakkuusjohtaja Peter Strom, Talokeskus Oy
Isannaintiliiton Putkiremonttibarometrin tuloksia.
Kehityspaallikko Heikki Kauranen, Isanndintiliitto
TORSTAI 14.11.
PLAZA
12.30  Mitd asuminen maksaa nyt ja tulevaisuudessa? 13.30 Isanndintiyrityksen sahkoiset tyokalut asiakasviestinnassa.
Padekonomisti Jukka Kero, Kiinteistdliitto Myyntijohtaja Ari Alkila, Agenteq Solutions Oy
13.00 Asiakasviestinta isdnndintiyrityksen menestystekijana. 14.00 Miten jakaa autopaikat taloyhtidssa?
Johtaja Marjut Joensuu, Isanndintiliitto Lakimies, OTM Kristel Pynnonen, Kiinteistoliitto
PERJANTAI 15.11.
PLAZA
10.00  Mitd isanndinnin taytyy tietda varainsiirtoverolain 11.30  Taloyhtion tyypilliset ongelmatilanteet isénndinnin
uudistuksesta? nakokulmasta.
Lakiasiantuntija, 0TM Marina Furuhjelm, Isanndintiliitto Lakiasiantuntija, 0TM Kirsi Paananen, Isdnndintiliitto.
10.30  Veronumero ja taloyhtion korjaushanke. 14.00  Yllatysohjelmaa.
Varatoimitusjohtaja Mika Huhtamaki, Nae ja koe mité tapahtuu kun viihteen ammattilaiset
Suomen Tilaajavastuu Oy heittaytyvat hulluttelemaan yleison kanssal!
11.00 Isénnointipalvelua ostamassa.
Padlakimies Jenni Hupli, Kiinteistdliitto.
[ 8 1}
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Muut kiinteiston liputukset

Tavallisin kiinteiston muu liputus on suru-
liputus. Suruliputuksessa lippu vedetdin
salossa ensin ylos asti ja lasketaan sen jilkeen
kolmanneksen tangon mittaa alas siten, etti
lipun alareuna asettuu salon puoliviliin. Myos
lippua laskettaessa se vedetidiin ensin huippuun
ja lasketaan sitten alas.

Suruliputus aloitetaan heti kun on saatu tieto

kuolemantapauksesta tai mikili liputusaika
jdisi lyhyeksi, suruliputus voidaan suorittaa
seuraavana pdivind. Mikili suruliputus sattuu
viralliseksi tai vakiintuneeksi liputuspéiviiksi,
surutalo liputtaa puolitangossa olevalla lipulla.

Suruliputus voidaan suorittaa myds hauta-
jaispdivini siten, etté liputuksen alkaessa lippu
vedetiin puolisalkoon. Kunvainajan siunaus- ja
hautaustilaisuus on pidetty (korkeintaan kello
16 asti), lippu nostetaan loppupiiviksi tiyssal-

koon. Téllin lippu osoittaa kunniaa vainajalle.
Suruliputuksella osoitetaan yleensi yksityisti
surua ja se liittyy asukkaiden omaan eldmin-
tilanteeseen. Tillaisista liputuksista johtuvat
kulut eiviit automaattisesti kuulu koko taloyh-
tion kustannettavaksi, vaan niistd tulisi sopia
etukiteenjatiedottaa pelisddnnoisti asukkaille.
Kansallisen merkkihenkilon tai jonkin suuron-
nettomuuden yhteydessd sisdasianministerio
voi kuitenkin suosittaa yleistd suruliputusta.
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RIIHIMAEN KAUKOLAMPO oY

PL 79, Lopentie 15-17
11101 Riihimaki
puh. 010 4544 222

Karoliinankatu 9

e s ary 3 as 11100 Riihimki
cnpsevs Rithimaen Puh: 019-754 599

LASIPALVELU OY rocoisrsisry

Lasikorfavkse! ja autolasitukse! Avoinna: Ark 7'17, Lla9-13

Tuotteet

« Eristyslasit sLaminoidut lasit

« Palolasit « Tulenkestavat lasit
« Kuviolasit « Peilit

« Peililiukuovet « Pleksit

« Tuulilasit
« Terassinlasitukset

Pieni roska ihmiselle,
jattiongelma pontolle.
Vaippojen, terveyssiteiden fai pumpulipuikkojen
laittaminen pantton voi aiheuttaa kallin
tukoksen kotisi putkistossa fai viemiri-
verkosfossa. Tee ympristdteko jo huuhtele
pGnttoon vain sitd itsedidn. Vesilaitokset
huolehtivat joka pdivi ympdristosta
puhdistamalla kdyttiimdsi veden.
Vesimaksullasi tehddn siis hyvd tydtd. Kitos!
www.pyty.fi

riihimaenvesi.fi

SAHKOTYOT -
YHDISTETYIN VOIMIN

SAHKOASENNUS

K.& M. RANTA OY
040 715 3725

SAHKO-TIILOLA
019 - 782 138
sahkotiilola@kolumbus.fi

Myymala: Vaahteratie 4 B, 12101 OITTI

Hameen Kattokeskus toteuttaa
Sinunkin vesikattoremonttisi
100%:lla laadulla!

Soita meille

0102290190

Ky
™ By

—

——

FIKAATTE %

tai vieraile
kotisivullamme
kattokeskus.fi

Hameen Kattokeskus Oy Pirkanmaa: Uusimaa:
Puhelin: 010 2290 190 Koivistontiel  Kelatie1
kattokeskus@kattokeskus.fi 33960 Pirkkala 01450 Vantaa

Kattokeskus

JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

TURKU
Karsamaentie 35
20360 Turku
p. 02-2330840
Jouni Kourula p. 0400 827920

PORI
Yrjonkatu 15 A, 4. krs
28100 Pori
Jouni Kotiranta p. 044 7677297

FORSSA
Puuvillakatu 4 A 1
30100 Forssa
Mikko Téhtinen p. 040 7568827

etunimi.sukunimi@julkisivukonsultointi.fi

www.julkisivukonsultointi.fi
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TILARJAVASTUULAILLA

EDISTETAAN TASAVERTAISTA KILPAILUA

Tilaajavastuulakia (laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuus-

ta ulkopuolista tyovoimaa kaytettaessa) sovelletaan, kun talo-
yhti6 ostaa isanndinti-, siivous- ja kiinteistohoitopalveluita
tai solmii rakentamis-, korjaamis- tai kunnossapitoa kos-
kevia urakkasopimuksia. Laki velvoittaa ty6n tilaajan eli
taloyhtion hallituksen selvittamaan, etta sopimuskump-

pani on hoitanut lainmukaiset velvoitteensa.

ilaajavastuulain ta-
voitteena on harmaan
talouden torjunta.
Lailla pyritddn lisiksi
edistimidn yritysten
tasavertaista kilpailuaja tydehtojen
noudattamista. Kiinteistéliitto on
antanut suosituksen, jolla pyritddn
varmistamaan, ettd taloyhtiot
toimivat tilaajana huolellisesti,
tutkivat kiyttimiensd sopimus-
kumppaneiden taustat sekii heididn
luotettavuutensa.

Kiinteistoliitto suosittaa taloyh-
tioitd tdyttimadn tilaajavastuulain
selvitysvelvoitteet aina kun hanki-
taan seuraavia palveluja:

e isinnointipalvelu

e kiinteisténhoito- tai
huoltopalvelu

e siivouspalvelu

e yksittdinen vauriokorjaus

e laajempi korjausurakka

® muut vastaavat palvelut

Sopimuskumppanin tulee toi-
mittaa tilaajalle ennen sopimuksen
tekemisti seuraavat asiakirjat:

1. selvitys yrityksen merkinnéstd
ennakkoperinti-, tydnantaja- ja ar-

vonlisiverovelvollisten rekisteriin
2. kaupparekisteriote

3. todistus verojen maksamisesta,
verovelkatodistus tai selvitys vero-
velan maksusuunnitelmasta

4. todistukset eldkevakuutusten
ottamisesta, suorittamisesta tai
selvitys erddntyneesti maksuso-
pimuksesta

5. selvitys sovellettavasta tyteh-
tosopimuksesta tai keskeisistd
tydehdoista

6. tapaturmavakuutustodistus

Selvitysten ei tulisi ollayli kolme
kuukautta vanhoja. Suositeltavaa
on tarkistaa palveluntuottajan
taustat sddnnollisin viliajoin vuotta
lyhyemmissikin sopimuksissa.
Kuuluminen esimerkiksi ennakko-
perinti- ja arvonlisiverorekisteriin
vaikuttaa palveluntuottajalle mak-
settavaan suoritukseen.

Osan selvityksistd, kuten koh-
dat 1.-2., tilaaja voi hankkia itse
viranomaisten rekistereistd. Muu
kuin viranomaisen antama selvitys
voidaan hyviksyd vain yleisesti
luotettavalta arvioijalta tai tietojen

Tilaajavastuu.fi -palvelu

Suositeltavaa
on tarkistaa
palveluntuottajan

taustat saannollisin
valiajoin vuotta
lyhyemmissakin
sopimuksissa.

ylldpitdjaltd,
joita ovat muun
muassa RALA
ry, Suomen Tilaa-
javastuu Oy ja Suomen
Asiakastieto. Vaivattomasti ja
maksutta tilaajavoi tarkistaa tiedot
Tilaajavastuu.fi -palvelusta sithen
liittyneiden palveluntuottajien
osalta. Kiinteistsliitto kannustaa
palveluntuottajia rekistersityméin
Luotettava kumppani -ohjelmaan
osoitteessa www.tilaajavastuu.fi/
luotettavakumppani. Taloyhtion
kannattaa edellyttid palveluntuot-
tajalta titi rekistersitymistd ennen
sopimuksen tekoa.

Ehdot ja sanktiot

Mikéli taloyhtién ostot sopimus-
kumppanilta jddvit vuositasolla
ilman arvonlisiveroa alle 7 500
euron, selvitysti ei tarvitse tehda.
Summa koskee siis koko kalente-
rivuotta. Selvitykset tulee pyytid
myds siind tapauksessa, etti tilaa-
jan ja palveluntarjoajan vililld on
vakiintunut sopimussuhde.

Esimerkiksi huoltosopimus
kannattaa tarkastaa aina, vaikka
kyseessi olisi jatkuva sopimus ja
vaikka summa jiisikin alle 7 500
euron. Kun sopimus on voimassa
yli 12 kuukautta, tulee tilaajan
vuosittain pyytdd kohtien 3.—4.
selvitykset.

Mikili tilaaja laiminlyo selvitys-
velvollisuutensa, siitd voi seurata
1 600-16 000 euron laiminlyon-
timaksu (rakentamistoiminnassa
jopa 50 000). Laiminlydntimaksu
on aina sopimuskohtainen.

Kiinteistsliiton suositus 16ytyy
kokonaisuudessaan osoitteessa:
www.kiinteistoliitto.fi/uutiset

(julkaistu 30.9.)

Tarvittavia selvityksid voi pyytad suoraan sopimuskumppanilta tai hakea niitd verkkopalvelusta. Huoltoyhtién ja taloyhtion kesken tdma hoituu
kétevasti, kun huoltoyhtio liittyy tilaajavastuu.fi -palveluun. Taloyhtio voi télloin maksutta hakea tiedot valmiina raportteina ja huoltoyhtio
maksaa palvelusta vain 90 euroa vuodessa. Palvelusta lisdé osoitteessa www.tilaajavastuu.fi.

{
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05800 Hyvinkaa
019 - 414 446

kansioon

jm.kopio@jmkopio.fi

|\l Kopio

Uudenmaankatu 42

avoinna
ma-pe
8-16.30

Teeta taloyhtion piirustusar-
kisto kerralla jarjestykseen:
e paperitulosteiksi

* pdf -muotoon cd:lle
tai tikulle.

Katso lisaa kotisivuiltamme!

www.jmkopio.fi

* Poistaa liuenneen hapen jarjestelmasta,
estaa korroosion, pitaa putket puhtaina
ja pidentda jarjestelman kayttoikaa

o Laajasta valikoimasta loytyy laitteet
niin rivi- ja kerrostalokayttdon kuin
teollisuuslaitoksiin

® VTT:n testaama laite

Laite ja hintaesimerkki:

SAASTA

LAMMITYSKULUISSA!

ELYSATOR —

-vedenkasittelylaitteet

e Soveltuu lammitys- ja jadhdytyskiertoihin

* Myds omakotitalojen lammityskiertoihin,
erityisesti lattialammityksiin ja maalampétaloihin.

Erittédin edullinen TRIO 15 vain 3 720 € (alv 24 %).
Soveltuu n. 5-25 huoneiston rivi- ja kerrostaloihin.

M Wattsin suodattimilla.

ad KEVOX KY

Olemme mukana
RAKENNA-SISUSTA-ASU
-MESSUILLA
19.-20, 19, Urheilutalo,
Rithim;,

ELYSATOR 7

Puhdasta vetta omakoti-
taloihin ja kesamokeille

7z

Veden- ja energiansddstid & ennaltaehkdisevid kiinteistonhoitoa

Kalervo Kenkkilé | Kotkankatu 1,04230 Kerava | 040 154 9200
kalervo@kevox.fi | www.kevox.fi

Kiinteistohuoltopalveluiden ostaminen on
tarkkaa puuhaa. Kun asiat valmistellaan
hyvin ja tarjouspyynt6 on selkea, saadaan
tarjouksista vertailukelpoisia.

Seuraavassa on taloyhtidille muutamia oh-
jeita kiinteistohuoltopalveluiden hankinnan

helpottamiseksi.

Ennen
tarjouspyynnén
lahettamista

Ensiksi laaditaan tarvittavat tar-
jouspyyntéon liittyviit asiakirjat,
jotka toimitetaan kilpailutettaville
yrityksille tarjouspyyntokirjeessi.
Tarjouspyyntd tehtdvisisiltsineen
ja -middrittelyineen on kiinteis-
tohuolto- ja siivouspalveluiden
ostoprosessin tirkein asiakirja. Sen
laatimiseen onkin syytd paneutua
ja hyddyntdd olemassa olevia
sopimushallinnan tyokaluja (mm.
asiakirjamallit, valmis kiinteistén-
hoidon tehtiviluettelo).
Tarjouspyynnén kaikkine liit-
teineen on oltava selked ja yk-
siselitteinen. Epitismillisyydet
ja puutteet aiheuttavat virheitd
ja tulkintoja tarjousvaiheesta
sopimuksenaikaiseen kiytinton
saakka. Jos tarjouspyynnon tehti-
viisisilté on midritelty vajavaisesti,
eiviit saadut tarjoukset ole viltti-
miittd vertailukelpoisia. Episelvi
tehtdvimdiiritys johtaa myés
turhiin tulkintaongelmiin (mm.
sopimukseen kuuluvat palvelut
/ lisilaskutettavat erillispalvelut)
palvelun siséllgstd. Valmiita, ajan
tasalla olevia lomakemalleja ja
tehtdvimadrityksida kayttamalld
virhemahdollisuus pienenee.
Ennen tarjouspyynnon lihetti-
mistd on syytd selvittdd palvelun-
toimittajien mahdollisuus antaa
tarjous. Tarjouspyyntéd ei pidi
lihettdd sellaisille toimijoille,

jotka eiviit tiytid tilaajavastuu-
laissa médriteltyjd velvoitteita
tai joiden toimituskyvysti ei ole
selvyytti. Varteenotettavien palve-
luntoimittajien valinta ei ole aina
helppoa. Apuna voi kiiyttdd YT]- ja
tilaajavastuu.fi -tietojirjestelmisti
saatavia tietoja.

Isinnaitsijalld on myds yleensi
arvokasta kokemusperiisti tietoa
useista eri palveluntoimittajista.
Tyoreferensseihin tutustuminen
on hyvi ja usein helppo tapa
selvittdd toimittajan tyon laatua
ja toimintatapaa.

Kiinteistshuoltopalveluiden
osalta tarjouspyyntdjen lihetté-
misen ajankohdallakin voi olla
merkitystd. Palveluntoimittajan
on todennikéisesti helpompi
vastata loppukeviilli tai alkusyk-
systi tehtyihin tarjouspyyntsihin
kuin keskelld kiireisti talvikautta
pyydettyihin.

Tarjouspyynnén
sisélto

Tarjouspyynnén merkitystd kil-
pailuttamisen onnistumisessa ja
myshemmin yhtend sopimus-
asiakirjana on syytd korostaa.
Tarjouspyynnon tulee siksi olla
aina kirjallinen.
Tarjouspyynnosti tulee mahdol-
lisimman tarkasti ja tyhjentivisti
kiyda ilmi tehtéviit ja toimenpiteet,
joista tarjousta pyydetiddn. Tar-
jouspyynndssid mainitsemattomat
tehtivit jaavit vidjaamattd sopi-

{
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muksen ulkopuolelle javastaavasti
ylimitoitetut tehtiviit aiheuttavat
tilaajalle ylimadraistd kulua. Laatu-
midritysten on my6s syyti olla sel-
keitd. Esimerkiksi siivouspalveluita
hankittaessa puhtaanapidon tason
midrityksilld voi olla tuntuviakin
vaikutuksia sopimuksen hintaan.
Kiinteistshuoltopalveluiden
osalta tarjouspyynnéssi ovat viime
vuosina korostuneet tehtévien vas-
tuumidritykset. Esimerkiksi talvi-
kunnossapidon osalta on jouduttu
vahingonkorvauskeskusteluihin,
joissa sopimusasiakirjojen sisdltod
on tarkasteltu suurennuslasilla.
Tarjouskilpailun menettelyta-
voista on syyti ilmoittaa tarjous-
pyynnéssi. Tilaaja voi esimerkiksi
varata itselleen mahdollisuuden
hyliti kaikki tarjoukset.
Palveluntoimittajan valintakri-
teerien médrittely on tirkeis. Pal-
velun tarjoajalle on merkityksellisti
kertoa, mitkd tekijit painottuvat
palveluntoimittajan valinnassa.
Mikili tarjousten laskenta-
aikana tarjouspyyntéon tehddin
muutoksia tai tismennyksig, tulee
tilaajan antaa niistd muutoksista
vilittomisti samanlainen tieto
kaikille tarjoajille.
Tarjouspyynnéissd on syytd
edellyttdd, ettd palveluntarjoaja
toimittaa my6s tarjouksensa yh-
teydessd selvityksen tilaajavas-
tuulain mukaisten velvoitteiden
hoitamisesta.
Tarjouspyynnéssd olisi hyvi
my6s méiritelld, missd muodossa
tai milld lomakkeella tarjous tulee

Kiinteistonhoidon ostaminen toimii apunasi,
olitpasittenvastajdrjestaméassa tarjouskilpailua
tai jo neuvottelemassa kiinteistonhoitosopi-

musta.

Kirjan hinta 38e. Kiinteistoyhdistyksen jasenet

saavat 10 % alennuksen.

W Tilaukset: www.kiinkust.fi/

KIINTEISTOHUOLTOPALVELUIDEN
OSTAMINEN VAATII OSAAMISTA

antaa. Tdmi saattaa helpottaa
edessi olevaa tarjousten keskiniis-
td vertailua.

Tarjousten
vertailu

Kun kiinteistopalveluyrityksiltid on
saatu tarjoukset, ryhdytddn niitd
vertailemaan keskenddn. Mité pa-
remmin tarjouspyynto on laadittu,
sitd helpompi on myos vertailla
saatuja tarjouksia keskeniin. Tar-
jousten vertailtavuutta helpottaa
muun muassa yhtendisen tarjous-
lomakkeen kéytts. Tarkat asiakirjat
helpottavat myds sopimuskaudella
toteutettavien kiinteistonhoitopal-
veluiden valvontaa ja parantavat
palvelun laatua.

Hyvi ja ldpinikyvi kiytints on
avata kaikki saapuneet tarjoukset
yhtiaikaa tarjousten avauskokouk-
sessa. Annetuista tarjouksista
vertaillaan rinnakkain kaikkia
tarjouspyynnossi edellytettyja
palvelun kriteereji mahdollisine
painotuksineen. Kun jo tarjouk-
sia pyydettiessd on varmistettu
palveluntarjoajan taustat ja kun
tarjousten sisilto méiirillisesti ja
laadullisestivastaa tarjouspyyntod,
tilaajalla ei kiytinnossi ole perus-
teita valita muuta kuin kokonais-
hinnaltaan halvin tarjous.

Yhtenid ongelmakohtana tarjous-
ten vertailussa on tarjouspyynnon
vastaisten tarjousten kisittely. Jos
tarjous poikkeaa tarjouspyynnés-
td, tarjouksen vertailukelpoisuus

MAKELA - JENNI PITKANEN
HARRI JARVENPAA

=
=)
w
o

havidd. Poikkeamilla voi olla suu-
rikin merkitys palvelun hintaan ja
laatuun. Tyypillisesti tdmé johtaa
sithen, etti tilaaja pidtyy ostamaan
minimihinnalla minimilaatuista
palvelua. Tarjouspyynnén vastaiset
tarjoukset onkin syytd hyldta.
Tarjousvertailussa voijoku tarjo-
us erottua joukosta myds epitaval-
lisen alhaisella hinnallaan. Téllsin
on syytd selvittdd tarkemmin
hinnoittelun taustat sopimusneu-
votteluilla. Virheellisesti hinnoi-
teltu ja ilmeisen kannattamaton
sopimus ei johda pitkdaikaiseen
sopimuskumppanuuteen eiki
kummankaan sopijapuolen kan-
nalta haluttuun lopputulokseen.

Sopimusneuvottelut
ja sopimuksen
allekirjoittaminen

Kun sopiva palvelun toimittaja on
loydetty, kidydddn tdmin kanssa
sopimusneuvottelut, jossa kiin-
teistonhoitosopimusluonnos ja
sithen liittyvit asiakirjat kdydiddn
vksityiskohtaisemmin lipi ja teh-
dédn tarvittavat muutosehdotukset
sopimuksen laatimista varten.
Neuvotteluilla varmistetaan, etti
sopijapuolet ovat ymmirtineet
sopimuksen ehdot samalla tavalla.
Puutteellinen tai tulkinnanva-
rainen tarjouspyyntd voi johtaa
sopimuksen ehtoja koskeviin
virheellisiin késityksiin.
Sopimuksen tekstisisillon pitii
olla sellaista kieltd, ettd kumpikin

osapuoli sen varmasti ymmértdi
ja midritellyt tehtdvit konkreti-
soidaan mahdollisimman tark-
kaan. Sopimuksen tekemiseen ei
tarvita juristia. Sopimuksessa ei
pidid kiyttdd episelvid sanamuo-
toja, vaan kertoa mitd kdytinnon
toimenpiteitd esimerkiksi katto-
lumien valvonnassa tehdiin. Jos
sopimuksessa madritelldin, ettd
kattolumien ja -jdiden valvonta on
huoltoyhtién vastuulla, sopimuk-
seen kirjoitetaan konkreettisesti,
mitd valvonta tarkoittaa ja miti
toiminta pitdd sisillidn (katolle
kiivetédn tai tarkkaillaan vain maan
tasolta, kuinka usein titi talvikau-
tena tehddin jne.). Sopimukseen
onmyos médriteltdvi talvikaudeksi
katsottu ajanjakso.

Mikili sopimusneuvotteluita
ei kdydd, mahdolliset tulkinta-
erimielisyydet voivat tulla esille
sopimusaikana. Erimielisyys johtaa
yleensi aina taloudellisiin seuraa-
muksiin. Sopimusneuvotteluissa
tehdyt muutokset ja tismennykset
on aina syyti kirjata ja liittdd sopi-
musasiakirjoihin.

Sopimusneuvotteluihin ei kuulu
tinkiminen eli neuvottelun jirjes-
tdminen tarjouspyynnon mukaisen
sopimushinnan alentamisesta.
Tingitty hinta voi helposti johtaa
myds tingittyihin palveluihin.

Liihteet:

e Kiinteistohuollon osto-opas
(Kiinteistoliitto Pirkanmaa)

e Taloyhtis.Net -sivusto
(Kiinteistoliitto)

{
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Maalaustyot
yli 50 vuoden

kokemuksella

Maalausliike

Remula Oy

Patteritie 6

14200 Turenki

Puh. 03 688 2248
maalausliike@remula.fi

www.remula.fi

Ismo Remula

p. 040 901 2051

Suomen Julkisivu-urakoitsijat ry:n

] AW jasenyritys

eanimisnerioan  SUOMen Pintaurakoitsijat ry:n
& Jjasenyritys

LAMPOPUM#,.

IJ;U | sa5§t ?.

Avaimet kiteen ﬁ

- lampdpumppuratkaisut
kiinteistokohteisiin

~» kerrostalot, rivitalot
e julkiset rakennukset
e teollisuuskiinteistot
¢ hallit, varastot

'ﬁ'

\ I.I t' %

Pyyda tarjous nyt!
soita 020 7424 105

tknologlaan perustuvaa Iammltys ja v‘!lennysratkalsua Tarjoamme vankkaan
kokemukseen perustuvan konseptin suuhnittelusta asennukseen ja huoltoon.

Jannekuja 1, 01740 Vantaa - Vanrikinkuja 2, 02600 Espoo _
p. 020 7424 109 - www.lampoykkonen.fi ‘
I

Puhelun hinta 0,0835 €/puhelu + 0,1717 €/min.

LVI-alan palveluita ammattitaidolla ja kokemuksella

Urakkatarjoukset:
toimitusjohtaja

Pertti Lehtimaki

040 501 8565
pertti.lehtimaki@pltmi.fi

Tydnjohtaja:

Jonne Hydkki

0400 889 142
jonne.hyokki@lvi-lehtimakioy.fi

LVI-Lehtim&ki Oy | Uudenmaankatu 58 D 05830 HYVINKAA | 040 501 8565

Kokonaisvaltaista
kiinteistohuoltoa

Hyvinkaan lahialueilla.

Hakalankaari 5 B 14 « 05460 Hyvinkaa
050 535 3350 ¢ petri@pkpalvelut.fi

Energiatodistus

Taloyhtioille B
e
v Perusta energiatehokkuuden "
parantamiselle ja . >«
kustannussaastéille s

v’ Isannditsijan ja hallituksen tyokalu
budjetointiin ja korjaussuunnitteluun

Luotettavaa ja edullista palvelua PETA-pitevyys

Puh. 0400 792760

m wa [ [i nen www.wattinen.fi

info@Qwattinen.fi

Hyvinkaan
Mestaripalvelut Oy

Niinistonkatu 14 Hyvinkada e puh. 019-434533

Jyrki Kauppinen RKM gsm 040-5945584
Rakennustoiden valvoja Rv Fise

RKL Raadin puolueeton rakennusasiantuntija
(lisatietoja www.rkl.fi asiantuntijapalvelut)

hyvinkaan.mestaripalvelut@co.inet.fi
www.mestaripalvelut.com
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Asumkuntelston [p)ﬁ alkatualu seka rakennukset jatniiss A
olevat tekniset ]arjestelmat ja Ialtteet vaativat erilaisia hoitotoi-
menpiteitd, joitavarten'solmitaan k||nte|stonh0|tosop|muk5|a

palvelun tuottajlen kanssa. K||nte|stoh0|topalvelu1en ostaminen -

vaatii sekaLekmsta ammattitaitoa etta soplmusmkeudelllsten asi-

1
-__.;_g_Ld_gn osaamlsta

erusedellytyksend on, etti palvelujen
ostaja eli tilaaja tuntee kiinteistén
ominaisuudet ja kéyttédjien tarpeet,
jotta kiinteistonhoidolle asetettavat
vaatimukset voidaan selkedsti méi-
rittidd. Koska taloyhtisissd hallituksen jasenilld ei
usein ole riittdvdd asiantuntemusta, kiinteiston-

Hallituksen tulisi kuitenkin tiedostaa kiinteis-
tonhoidon merkitys ja ne perusvaatimukset, joita
suunnitelmallinen kiinteistonhoito pitdi sisillddn.
Ei kuitenkaan riitd, ettd kiinteiston omistaja
ankkii tarvittavat hoitopalvelut, vaan palvelun
toteuttamista tulee pystyd arvioimaan sopi-

' hoidon koordinointi jd4 isdnnéitsijian tehtiviksi.

Oheisessa kaaviossa on esitetty prosessin vaiheet
yleiselli tasolla.

Ennen palvelujen ostamista tulee selvittd,
mitd hoitotoimenpiteitd kiinteistossd tarvitaan.
Jos asuinrakennukselle on laadittu huoltokirja,
hoitotoimenpiteiden méérittdiminen on huomat-
tavasti helpompaa. Hyvin laaditussa huoltokir-
jassa on perustiedot kiinteistdst ja siind olevista
teknisistd jirjestelmistd ja laitteista sekd myos
niiden huolto-ohjeet.

Kun palvelutarpeet on méiritetty, ryhdytddn
etsiméin sopivia palvelun tuottajia ja aloitetaan
varsinainen palvelun kilpailutus.

muskauden aikana. Kiinteistonhoitopalvelujen Léihde:
ostaminen on jatkuva prosessi, joka piittyy vasta, Taloyhtié.Net-sivusto
kun kiinteistopalveluja ei kohteessa enii tarvita. (Kiinteistoliitto)
Ostamisen vaiheet Asuinkiinteistajen tistojen
. kokoaminen/péivittaminen ja
Sopimuksen aikaisen hoitotarpeiden selvittaminen.
toiminnan seuranta, ~
arviointi ja kehittdminen oy, .
' [ Kiinteistdpalvelujen tuattajien
kartoittaminen
£ =
- ] I.lll
‘ Sopimuksen laadinta, b |
F allekirjoitus ja | Tarjouspyynnén laatiminen ja
/-‘ taytant6onpano lahettaminen kilpailutettaville
.IIIL kiinteistdpalveluyrityksille
% -
Sopimusneuvottelut ja Tarjousten vertailu ja palvelun
palvelun toimittajan N | tuottajien valinta
lopullinen valinta sopimusneuvotteluihin
[ 15 1
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PALVELUHAKEMISTO

* ALAN ASIANTUNTIJAT PALVELUKSESSASI °®

VARAA OMA ILMOITUSTILASI AMMATTILAISTEN PALVELUHAKEMISTOSTA
LEENA KOLEHMAINEN * PUH. 041 501 9902 * LEENA.KOLEHMAINEN@DORIMEDIA.FI

ARKKITEHTITOIMISTOJA Isédnnéitsijcitoimisto

Esa Friman Oy

www.kekkonenvuorento.fi
| R‘*‘*mrkkituehtit+::.-imistf:|
Kekkonen aVuorento QY

Temppelikatu 2 A 3
11100 RIIHIMAKI

puh. 010-420 3090
esa.friman@efriman.fi

Isdnnditsijdtoimisto Hannu Vihtild

Kauppalankatu 2 B 18, 05800 Hyvinkaa ® Puh. 010 - 666 9030

o KUN HALUAT, ETTA
KIINTEISTOSTASI
HUOLEHDITAAN

Puh. 040 569 4462
hannu.vihtila@isannointivihtila.fi

HissSIT JA HISSIEN KUNNOSSAPITO

Kankurinkatu 4-6

05800 HYVINKAA
Puh: 045-634 1163
HENTESTOHALLINTO Fax(019) 450 603

Dedicated to People Flow" EENE

Palvelua kaikissa hissiasioissa

Puh. 0204 7551 (vaihde) KURKIHIRSI info@kurkihirsi.net
0800 15063 (péivystyspalvelu 24 h) www.kone.fi 7Ty www.kurkihirsi.com

KIINTEISTOPALVELU

MUNTILA OY

ISANNOITSIJATOIMISTOJA

Hameenkatu 54, 11100 Riihimaki

Puh. (019) 734 517, Fax (019) 736 850

Puh. 0456581600 tiina.makela@muntila.fi

Siltakatu 12-14, Hyvink&d

foimisto@hyvinkaanaito. i [SANNOINTIA JA KIINTEISTOHUOLTOA

www.hyvinkaanaito.fi

Isannodinti ja Kiinteistdpalvelu

Timo Heinonen Ky

Loimutie 9 11120 Riihiméki @ 050 543 9146

HYVINKAAN TILIKESKUS 0Y

Kauppalankatu 2 B 19, 05800 Hyvinkaa

Puh. 010 231 0390, Fax (019) 455 170
KORJAUSRAKENTAMISEN SUUNN. JA VALVONTA

ISANNOINTITOIMISTO -

PERIPET

Seittemanmiehenkatu 2 www.ispepe.fi
05800 HYVINKAA (019)-439 383

Rithimien
Insinéorirakentajat Oy
wwuw.insinoorirakentajat.fi ¢ Puh. 010 666 1720

- RAKENNUTTAMIS- JA VALVONTAPALVELUT
- PROJEKTINJOHTO- JA URRKOINTIPALVELUT
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ELAMA SOPIMUKSEN Al

ON JATKUY
ARVIOIN

Kiinteistonhuolto- ja siivousyrityksen kanssa on
tarkeaa sopia jo etukateen niista toimenpiteista ja
mittareista, joilla sopimuksen aikaista toimintaa tul-
laan seuraamaan ja arvioimaan. Talla tavalla voidaan
yhdessa varmistaa, etta sopimusta noudatetaan ja
luodaan paremmat edellytykset palvelutoiminnan ke-

hittamiseksi.

eensid uuden palvelun toimittajan

ryhtyessid hoitamaan kohdetta, al-

kuaika menee kohteen opetteluun,

vaikka tehtéviit toimenpiteet olisikin

hyvin dokumentoitu. Kokemus ja
aika vasta opettavat, tarvitaanko muutoksia tai
lisiiyksid hoitotoimenpiteisiin ja kiinteisténhoi-
tosopimukseen.

Kun palvelun toimittajaksi on valittu asiaan
perehtynytammattilainen, hiinti on syytd myos
kuunnella hoitotoimenpiteiden mitoitukseen ja
midrittdmiseen liittyvissi asioissa. Hinta ei saa
olla ratkaiseva tekijd, vaan kiinteistonhoidon
tulee olla vihintdin perustarpeet tdyttdvii ja
riittdvin laadukasta. Viirin tehdyt sddstotoi-
menpiteet kiinteistonhoidossa kostautuvat
my6hemmin korjauskustannuksissa.

Sopimuksen sisélto

Sopimuksia ei voi muuttaa yksipuolisesti. Jos
tyotehtivid halutaan lisité, niilld on pédsidn-
téisesti myds oma hintalappunsa. Kenellekiidn
ei voi syytid lisidd vastuita tai velvoitteita vain
yksipuolisella ilmoituksella ja korvauksetta.
Toivottavaa olisi, etti avoimemmin ker-

rottaisiin osakkaille ja asukkaille mita
kiinteistshuollosta on sovittu. Jos he
tietdisivit, montako kertaa viikossa
porrashuoneet siivotaan, tai miten
on sovittu lumenaurauksista,
valitusten maérd saattaisi olla
huomattavasti pienempi. Ja
maksajina osakkaat ja asukkaat
voisivat ndin paremmin arvioida

sitd, riittdiks nykyinen laatuta-

sovai ei, ja hankkia halutessaan
parempaa palvelua ja laatua
asianmukaiseen hintaan.

Jos tyotehtavia
halutaan lisata,
niilla on paa-
saantoisesti myos
oma hinta-

Jos hoitotoimet on tehty kiin-
teistén omistajan mielestd huo- Iappunsa-
nosti, on syytd ensin tarkistaa
sopimuksen sisilté javasta sen jilkeen
neuvotella palvelun tuottajan kanssa,
miten jatkossa edetiiin.

Jos kiinteisténhoito ei ole sopimuksen mu-
kaista, tulee palvelun tuottajalle huomauttaa
asiasta vilittomisti ja pyytdd titd korjaamaan
tilanne. Uuden palvelun tuottajan hankkiminen
vie aina aikaa ja aiheuttaa kustannuksia. Siksi

tarkistusneuvottelujen jilkeen saatetaankin
todeta, ettd vanhassa vara parempi!
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YHDISTYNSEN HALLITUS ESITTAYTYY

Puheenjohtaja

Esko Kauppinen, puheenjohtaja Hyvinkéilta.
Hallituksessa vuodesta 2005,

puheenjohtaja vuodesta 2013.

Varapuheenjohtaja

Pertti Selkild, toimitusjohtaja
Hallituksessa vuodesta 2011,
varapuheenjohtajana vuodesta 2013.

Esko Kauppinen Pertti Selkald

Hallituksen jasenet

Esa Friman, isdnnoitsiji Rithimielti.
Hallituksessa vuodesta 2007.

Hilkka Go6s, puheenjohtaja Hyvinkélta.
Hallituksessa vuodesta 2013.

Hilkka Goos

Marjatta Huikari, puheenjohtaja Hyvinkilta.
Hallituksessa vuodesta 2013.

Pekka Kumela, isinnaitsijid Rithimieltd (elikkeelld).
Hallituksessa jo vuodesta 1992.

Marjatta Kuorikoski, puheenjohtaja Hyvinkaalti.
Hallituksessa vuodesta 2012.

A

Marjatta Kuorikoski Jarmo Mikkonen

Jarmo Mikkonen, isdnnéitsija Hyvinkaalta.
Hallituksessa vuodesta 2012.

Hannu Niemenoja, isinnéitsija Mintsaldsta.
Hallituksessa jo vuodesta 1990.
Puheenjohtajana vuosina 2002-2012.

Erkki Pusa, asianajaja Hyvinkalta.
Jiasenten lakineuvontaa jo vuodesta 1992.
Hallituksessa vuodesta 2012.

A vV 8

Hannu Niemenoja  Erkki Pusa

Uusi painos Hallituksen pikaoppaasta

HALLITUKSEN PIKAOPAS tutustuttaa lukijan asunto-osakeyhtién hallituksen tydskentelyyn seké kertoo perusfaktat
taloyhtion hallinnon, talousasioiden ja kunnossapidon jarjestamisesta.

Uuteen painokseen on lisatty tilaajavastuu ja autopaikkojen jako. Opas sopii perehdytysmateriaaliksi uudelle
hallituksen jdsenelle sekd muistikirjaksi hieman kokeneemmallekin konkarille.

Kiinteistoyhdistyksen jdsenet saavat 10 % alennuksen.

W Tilaukset: www.kiinkust fi/tuote/74

[ 18 1}
HYVINKAAN-RIIHIMAEN-MANTSALAN KIINTEISTOVIESTI 2/13

Halutessasi voit esittda
kysymyksidsi lakipalstalle:
marika.sipila@kiinteistoliitto.fi

LAKIPALSTA

Mia PujALs ° JOHTAVA LAKIMIES ®* VARATUOMARI * KINTEISTOLIITTO UUSIMAA

TALOYHTION HALLITUKSELLA
ON VASTUU TURVALLISUUDESTA

Asunto-osakeyhtion
hallituksen tehtaviin
kuuluu "huolehtia yh-
tion hallinnosta seka
kiinteiston ja raken-
nusten pidon ja muun
toiminnan asianmu-
kaisesta jarjestami-
sesta”. Hallituksen
vastuulla onkin laht6-
kohtaisesti huolehtia
siita, etta taloyhtios-
sa on turvallista elaa
ja asua.

Velvoite ja sen mukanaan tuoma vastuu kuulostaa
laajalta. Kdytdnnossd hallituksen vastuulla on
kuitenkin ldhinni erilaisten vaaratilanteiden ja
vaaranpaikkojen kartoittaminen ja siitd huoleh-
timinen, ettd olemassa olevat turvallisuusriskit
huomioidaan sopimussuhteissa (kiinteisténhoito
ja isdnndinti), vaaratilanteisiin puututaan viipy-
mittd, lakisidteiset velvoitteet (kuten pelastuslaki)
hoidetaan seki vahinkojen sattumiseen varaudu-
taan asianmukaisin vakuutuksin.

Kdytinngssd suurimman osan konkreettisesta
tyosti tekee joku muu taho kuin hallitus, useim-
miten isdnnditsiji tai huoltoyhtis. Hallituksen
vastuulla on kuitenkin kokonaiskuvan muodos-
taminen kiinteistén turvallisuudesta seki siiti
huolehtiminen, ettiiriskitekijit on asianmukaisesti
huomioitu. Hallituksen tulee my®s valvoa turval-
lisuuteen vaikuttavien pédtosten ja sopimusten
asianmukaista tdytintdonpanoa ja toteutusta

kdytdnnossé.

Riskien kartoittaminen

Turvallisuusriskien kartoitus on hyvi tehdi kiin-
teistén ja rakennusten osalta erikseen. Yleensi
kiinteiston osalta esille nousevat tillsin talvikun-
nossapidon vaatimukset lumenluonnin, liukkau-
den torjunnan ja kattolumien ja jién pudotuksen
osalta. Toinen keskeinen asia on lasten leikki-
paikkojen ja leikkivilineiden turvallisuus. Koska
kiinteistot ovat erilaisia, jokaisen hallituksen tulee
tehdi kiinteiston turvallisuustekijoiden kartoitus
oman taloyhtionsi kiinteistén kohdalla erikseen.

Myés taloyhtion rakennusten tulee olla asian-
mukaisessa kunnossa siten, ettd rakennuksessa
liikkuminen ja oleskeleminen on turvallista.
Porraskéytévien tulee olla kulkukelpoisia ja es-
teettomid, eikd niissi saa sdilyttdi sinne kuuluma-
tonta tavaraa. Paloturvallisuudeltaan vaarallisten
aineiden siilyttiminen on kiellettyd. Hallituksen

vastuullaon huolehtia siitd, ettd yhtigssi laaditaan

pelastussuunnitelmaja sen sisilto saatetaan osak-
keenomistajien ja asukkaiden tietoon.
Hallituksen velvollisuutena on siis huolehtia
siitd, ettd sekd kiinteiston alue ja yhtion raken-
nukset ovat kunnossa ja sielld liitkkuminen ja

oleskelu on turvallista.

Vahingon sattuessa

Joskus kuitenkin niin ky, ettd kaikista toimen-
piteisti ja varautumisesta huolimatta vahinkoja
tapahtuu. Pidsdantond tilloin on, ettd jokainen
joutuu kirsiméin oman vahinkonsa, elleivoi osoit-
taa, ettd joku muu taho olisi vahingosta vastuussa.
Jos vahinko on seurausta siitd, etteivit taloyhtion
kiinteistd tai rakennukset ole olleet vaadittavassa
kunnossa ja turvallisia, vastaa aiheutuneesta
vahingosta lihtokohtaisesti taloyhtis. Yhtio voi
kuitenkin vapautua vastuusta, jos yhtién johto
(hallitus ja isdnnaitsijd) osoittaa, ettd kiinteiston
ja rakennusten turvallisuudesta huolehtimisessa
on menetelty asunto-osakeyhti6lain ja yhtigjir-
jestyksen mukaisesti ja muutoinkin huolellisesti.

Jos taloyhtion hallitus on laiminlysnyt sille kuu-
luvia tehtivid tai muutoin menetellyt huolimatto-
masti, voi se joutua henkilskohtaiseen vastuuseen
taloyhtitlle aiheutuneestavahingosta (esimerkiksi
vahingonkirsijille maksettu vahingonkorvaus).
Hallituksen korvausvastuu osakkeenomistajalle
tai ulkopuoliselle henkilélle edellyttda kuitenkin,
ettd hallitus on tahallaan tai huolimattomuudesta
rikkonut nimenomaista asunto-osakeyhtislain tai
yhtisjdrjestyksen médriysti.

Turvallisuus on arvo, jonka tirkeytti ei voi lii-
kaa korostaa ja erityisesti henkilsturvallisuuteen
liittyvé vastuu on kiinteistonomistajien kohdalla
ollut ankaraakin. Taloyhtién hallituksen vastuu
perustuu kuitenkin aina hallitukselle kuuluvan
tehtivin laiminlyontiin, joko tahallaan tai huo-

limattomuudesta.
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PICOTE

putket pitiid

Picote Oy - Viemariremonttien asiantuntija
Asukasystavélinen putkiremontli rakenterta nkkomatta.

Sukitamme ja putkitamme kerros- ja pientalo-
jen viemarit rakenteita rikkomatta panostaen
laadukkaaseen lopputulokseen

Ammattitaitoinen henkiléstd ja kehittdmamme
palvelut mahdollistavat asiakasystavallisen
remontin, Koti sailyy asuttavana remontin ajan.

Ympanstoystavallinen  remontli minimaoi
rakennusjatteen maaran ja sa3sta3 luontoa
Myas piha-alue pysyy kunnossa.

Viemanin muodostuu uusi runkojaykka putki,
jonka arvioitu kayttoika on 50 vuolta.

Sukitus — kehityksen karjessa.

Eesssssssssss——— picote. fi

D40 752 B266 myyntifipicote.fi

Kiinteistojen ja taloyhtioiden
paras kumppani
lampo- ja vesijohtoasioissa.
Remontit ja huollot sekd
lampokeskus- ja
linjasaneeraukset alan parhaalla
ammattitaidolla kohtuuahintaan.

Putki-Valtti @

www.putki-valtti.h

Konepajankatu 5,
RIIHIMAKI
P. 010 229 4610
F. 010 229 4619

Avoinna ma-pe 7-17
Huoltopadivystys tyoajan ulkopuolella
044 534 5767

Vaikka asukas ei olisikaan mikéén
kyldn kitevi tai tekniikan taitaja,
on hinasuntoyhtislainkin puolesta
velvollinen tekeméin asunnossaan
tiettyjd tarkastuksia ja huoltotoi-
menpiteitd. Mikili tarkastuksia
ei tehdd, saattaa laiminlyonneistd
aiheutua haittaa omalle janaapurin
huoneistolle.

Huoltotoimenpiteet tulee teh-
di oikein. Jos asukas ei osaa, on
hinen syytd ilmoittaa havaitusta
puutteesta isdnnditsijatoimistoon.
Tarkastuksia on hyvi tehdd mii-
rivilein.

limanvaihtotarkastukset

Painovoimainen ilmanvaihto:
Varmista esimerkiksi kidelld tai
savulla, ettd ulkoilma tulee makuu-
ja olohuoneen ulkoilmaventtiilisti
tai ikkunan yldpuitteen ja karmin
vilistd. Jos ilmaa ei tule edelld
mainituista kohdista, tulee korva-
usilma asuntoosi postiluukun ja/
tai huoneiston lidpivientien kautta.
Tillsin saattavat naapurin ruuan- ja
tupakankiryt haista asunnossasi.
llma tulee huoneistoosi oleske-
lutilojen kautta ja poistuu ilman-
vaihdollisesti likaisista tiloista,
kuten we:std, keittiostd, kylpy- ja
vaatehuoneesta. Tdmin reitin
varmentamiseksi tulee huoneiston
kaikkien viliovien alareunassa olla
noin 15 millimetrin rako.
Painovoimaisessailmanvaihdos-

L £l
Meilla lahes kaikilla on oma asuntomme arvokkain
omaisuutemme. Ei siis ole yhdentekevaa miten
me asuntoamme huollamme. Tassé on ohjeita ja
neuvoja, jotka tahtaavat terveeseen ja turvalliseen
asumiseen.

sa tulee poistoventtiilien pédsdin-
toisesti olla mahdollisimman auki,
jotta ilma vaihtuisi asunnossasi
riittdviisti. Talven huippupakkasilla
saattaa ilma vaihtua liiankin hyvin.
Tilloin voit sulkea venttiilin, mutta
venttiili tulee aina olla jonkin ver-
ran auki. Talvella venttiili saattaa
toimia viddrin pdin! [lmavirran
suunnan voit tarkistaa kidelld tai
savulla. Ilmaméirin voi tarkistaa
vainilmastointialan ammattilainen.

Painovoimaisen poistoventtiilin
lautasen voi irrottaa pesemisti
varten pyorittdmalld vastapiividn
ja ruuvaamalla lautanen takaisin
mihin asentoon tahansa, mieluiten
aivan auki. Jos keittiossisi on kier-
riitysilmalla toimiva liesituuletin,
vaihda suodatin riittdvin usein
laitetoimittajan ohjeiden mukaan.

Koneellinen poisto:

Koneellisen poiston venttiilien
ilmamaéri riippuu venttiilin lau-
tasen asennosta. Eli siitd, kuinka
paljon lautanen on venttiilikau-
lukseen nihden ulkona tai sislla.
Lautasen asento muuttuu, jos sitd
pyoritetdidn. Lautasen asentoa ei
saamuuttaa, koska talloin ilmamaa-
rit muuttuvat sinun janaapureiden
asunnossa. Kun venttiilin pintaan
ja rakoihin kertyy esimerkiksi kyl-
pyhuoneessa nukkaa tai keittioissi
rasvaa, voi venttiilin puhdistaa
lampimilld vedelld ja astianpesu-
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Halutessasi voit
esittdd kysymyksiasi
tekniikkapalstalle:
marika.sipila@
kiinteistoliitto.fi

TEKNIIKKAPALSTA

JAAKKO LAKSOLA * NEUVONTAINSINOORI * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA

Asukkaalla on velvollisuus tehda tarkastus- ja huoltotoimia huoneistossa

VAIN HUOLTAMALLA
ASUNTO PYSYY TERVEELLISENA

aineella.

Venttiili irtoaa kiertdmilld siti
kaksin kisin vastapdivdidn. Pesun
ja takaisinasennuksen aikana varo
pyorittdmisti venttiilin keskelld
olevaa lautasta! Jos epiilet sdddon
muuttuneen, ota yhteyttd huol-
tomieheen. Hin asettelee oikean
arvon.

Loylyhuoneen kuivatus

Loylyhuone on varustettu ul-
koilmaventtiililld, joka on usein
asennettu kiukaan alle. Jos kiuas
on puulimmitteinen, ulkoil-
maventtiilin tarkoitus on tuoda
halkojen palamiseen tarvittava
happi. Sidhkokiuas ei tarvitse ul-
koilmaa ja tillaisessa ratkaisussa
ulkoilmaventtiilin tarkoitus on
tuoda ldylyhuoneeseen ilmaa,
joka kuivattaa saunomisen jilkeen
mirit rakenteet.

Ulkoilmaventtiili pidetidédn auki
ainoastaan muutama tunti sauno-
misen jilkeen, eli tuulettamisen
ajan. Jos venttiilid pidetddn auki
jatkuvasti, ei ulkoilmaa tule riittd-
viisti tai laisinkaan oleskelualueen
(olo- ja makuuhuoneiden) ulkoil-
maventtiileistd, vaan ulkoilma
tulee sisidn 16ylyhuoneen ulkoil-
maventtiilistd ja poistuu l6yly- ja
pesuhuoneen poistoventtiilisti
kidymitti oleskelutilojen puolella
lainkaan.

Jos 16yly- tai pesutila on varus-
tettu avattavallaikkunalla, on paras
tapa kuivattaa 16yly- ja pesutiloja
avaamalla ikkuna 15 minuutiksi.

Kylpyhuoneen toimivan ilman-
vaihdon voi testata seuraavasti:
kun kiyt suihkussa, peili huurtuu.
Jos huuru ei poistu peilistd 10 mi-
nuutin kuluessa, on pesuhuoneen

ilmanvaihto huono. Ilmoita asiasta
isdnnoitsijlle.

Lammitys

Oikein toimiva patteritermos-
taatti tuo viihtyisyyttd ja sddstdd
energiaa. Termostaatin toiminta
tulee tarkistaa limmityskauden
patteriventtiilin kara on juuttunut
pohjaan kiinni, ei vesi kierrd ja
patteri pysyy kylmina. T#lloin on
syytd ottaa yhteyttd huoltoyhtioon.
Yleisesti suositellaan, etti terveel-
linen sisdldmpétila on 20 —23°C,
eli termostaatin asento merkisti
riippuen on 3 tai 4.

Pattereihin saattaa kertyi ilmaa,
varsinkin ylimpiin kerroksiin. Tl-
16in ei patteri limpene ja saattaa
kuulua lorinaa. Jos ilman kerty-
minen on jokasyksyinen ongelma,
on patteriverkostossa vika, jonka
selvittdmiseksi on syytd kutsua
lvi-alan konsultti.

Toisissa taloyhtidissd patterei-
den ilmaus on asukkaalta kielletty
jatilloin sen tekee huoltomies. Jos
kieltoa ei ole, on ilmaus tehtivi
seuraavasti: sulje patteriventtiili.
Avaa ilmaruuvia varovasti kier-
timélld sitd vastapdividn. Sulje
ilmahana vilittomasti, kun ilman
tulo pédttyy ja veden tulo alkaa.
Oleellista on, ettd et pidstd pat-
teriverkostosta vetti pois. Muista
avata patteriventtiili ilmauksen
jilkeen.

Pesutilojen rakenteiden kuivu-
misen takia on erittidin tarkes, ettd
tilassa on patteri, joka limmittda
tilaa ympiri vuoden. Jos sinulla
on sihkéinen lattialimmitys, pida
sitd pdilld koko vuoden, ja aina
suihkussa kiynnin jilkeen.

Vesi- ja viemérikalusteet

Astian- ja pyykinpesukoneen
kytkennit aiheuttavat eniten
vesivaurioita Suomessa. Siksi on
tarkedd, ettd madrivilein tarkistat
koneiden vesi-javiemérikytkenniit.
Koita kidelld, onko vesijohto- ja
viemiriliitos kiintedsti kiinni.
Tuleeko kiiteesi vettid, kun sivelet
liitoskohtia? Ottaako jitesiilio
kiinni liitoksiin?

Poresuuttimet

Hanojen juoksuputkien piddssi
olevat poresuuttimet saattavat osit-
tain tukkeutua ja veden juoksutus
heikentyd oleellisesti. Madrivilein,
esimerkiksi kerran vuodessa, on
hyvi tarkastaa poresuuttimien likai-
suus. Kierrd suutinta myotiapéiviian
japuhdista suutinjuoksevanveden
alla. Kierrd suutin takaisin. Ei liian
tiukalle, kisikireys riittda.

Lattiakaivo

Lattiakaivoon kertyy pesutilanteis-
sa muun muassa hiuksia, jotka
tukkivat kaivon. Padotustilanteessa
vesi saattaa valua eteisen lattialle
saakka. Lattiakaivot tulisi puhdistaa
kaksikertaavuodessa. Puhdistustyd
kuuluu asukkaalle. Puhdistuksen
jilkeen on suositeltavaa, ettd lat-
tiakaivot desinfioidaan esimerkiksi

kloridilla.

Vesilukot

Asukkaan vastuulla on puhdistaa
viemirikalusteiden vesilukot. Me-
kaaninen puhdistus on parempi
kuin kemiallinen eli "Kodin Putki-
miehen” kiyttod tulisi vilttid. Ainoa

oikea tapa puhdistaa vesilukko on
avata se ja puhdistaa kisin. Mark-
kinoilla on myés vesilukkoja, joita
voidaan puhdistaa huomattavasti
vaivattomammin pesualtaasta ki-
sin. Vesilukko voidaan desinfioida
esimerkiksi kloridilla puhdistuksen
jilkeen.

Séhké

Mikili asunnossa on vikavirtasuoja,
on sen toiminta syyti testata kerran
vuodessa. Testaus on helppo tehdi.
Asuntokohtaisessa sidhkokeskuk-
sessaonyleensi sininen nappi, joka
on vikavirtasuojan koestusnuppi.
Sytytd valot pesuhuoneeseen
ja paina sinistd koestusnuppia.
Tillsin tulee valojen sammua
kylpyhuoneesta.

Palovaroitin

Toimimattomasta palovaroittimes-
ta ei ole hyotyd asukkaalle! Tee
tarkastus ainakin kerran vuodessa
seuraavasti: paina koestusnappia,
jolloin palovaroittimen tulisi alkaa
piipittdi. Jos palovaroitin piippaa
silloin tillsin ja valo vilkkuu, on
se merkki siiti, ettd patterit ovat
loppu. Patterit on syytid vaihtaa
kerran vuodessa.

Kukkaruukut ja akvaariot

Kukkia kastellessa tulee joskus
kaadettua vettd kukkaruukkuun
niin paljon, etti sitd valuu huomaa-
mattomasti lattialle. Kukkaruukut
ja akvaariot voivat myos alkaa
vuotaa. Vaikka vesimiirit ovat
vithdiset, voi niistd syntyé varsinkin
parkettilattialle visuaalisesti ikévi
vesivaurio.
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LVI-Vesalainen Oy on perinteikas,
mutta nykyaikainen lvi -alan
moniosaaja Mantsélasta.
Yritys on osa Putkiset -yhtiota.

H Lv ’ Toimintamme késittaa Ilvi -alan:

HYVINKAAN LAMPOVOIMA OY - Vahittaismyynnin
- Suunnittelun

- Uudis- ja korjausrakentamisen asennukset
-Yksittais- ja maaraaikaishuollot

LVI-Vesalainen Oy
Maisalantie 14,

Liikkeemme 04600 MANTSALA
on avoinna puh. 019-6871 611
Ma-Pe 7.00-17.00 info@lvi-vesalainen.fi

www.lvi-vesalainen.fi ¢ www.putkiset.fi

> Pitdva aikataulu, kiintea hinta ja
. . yksi lasku tyon valmistuttua
!-Iameen Laat_uremontllla 0N > Omat ammattimiehet ja

jo 20 vuoden ja yli 7 000 katto- _ rakennuskoneet

. . > Asennustydlle 5 vuoden takuu,
remontin kokemus. Huoleh tiilikatoille 45 ja teraskatteen pin-

dimme kaikesta “avaimet noille 20 vuoden materiaalitakuut
kateen”’ joten hanke on > AAA-luokan Iuotettavuutta,

N . oma remonttien rahoitus ilman
yhtl()"enne ja aSUkkallle etumaksuja tai osalaskuja

mahdollisimman vaivaton. > RALA-pitevyys
- vastuullinen kumppani

Tutustu laaturemontti.fi @ \RALA
’ympa"stovastuu Isannbintiliitto Matkapuhelimesta soitettaessa 8,28 snt/puh. + 17,04 snt/min,
KUMPPANI lankapuhelimesta 8,28 snt/puh. + 5,95 snt/min (sis. alv 24 %).

HAMEEN www.laaturemontti.fi

e :
WRmsih] | AATUREMONTT| Kattoluuri 0104703700
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"' Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
§° KINTEISTOYHDISTYS

Sina taloyhtion hallituksen jasen tai isdnnditsija olet vastuussa huomattavasta omaisuudesta.
Riittavat tiedot ja taidot auttavat selviytymaan tehtavassasi sekd tekemaan oikeita paatoksia.

Kiinteistoalan ammattilaiset ovat apunasi seuraavilla palveluilla.

e |Imainen puhelinneuvonta laki, talous, tekniikka e Maksutonta koulutusta taloyhtididen hallituksille
ja energiakysymyksissa. ja isannoitsijoille
e Sahkoinen jasentiedote (6-7 kertaa vuodessa) o Jisenalennuksia:

_ . Kiinteistdalan Kustannus Oy:n painotuotteet
e Suomen Kiinteistdlehden vuosikerta KHnte:stéaIan Kgulutusukeslzuks%nl !

(10 krt vuodessa) hallituskoulutukset
Suomen Talokeskuksen Kulunet-palvelut

e Kattavat jasenten nettisivut www.taloyhtio.net seka jasenkortilla saatavat muut alennukset

* Taloyhtidllenne iimaiset kotisivut e Maksullisia asiantuntijapalveluita kuten
www.taloyhtiosivut.fi lausunnot ja yhtiojarjestysmuutokset

Toimimme yhteistydssa Kiinteistoliitto Uusimaan kanssa.

LUTY TAMAN VUODEN AIKANA - LOPPUVUOSI MAKSUTTA

Taloyhtion jasenmaksu maaraytyy kuutiotilavuuden mukaan.
Keskimaarainen kustannus on 0,40 e/kk asunnolta. Kustannus,
joka ei vaikuta vastikkeeseen.

Lisatietoja jasenyydesta
www.kiinteistoliitto.fi/hyrima

paula.hellman@kiinteistoliitto.fi

Liittyessasi tana vuonna lahjoittaa Suomen Kiinteistéliitto puh. ma-ke 09 1667 6290 / Hellman tai
Toimiva hallitus - taloyhtion hallituksen kasikirjan (arvo 38 euroa!) marika.sipila@kiinteistoliitto.fi

Liheti alla oleva lomake maksutta tai liity netissi www.kiinteistoliitto.fi/hyrima/jaseneksi

|:| Haluamme lisétietoa jasenyydesta

. .. . - Vastaan-
Haluammq_ liittya HYVINKAAN — RIIHIMAEN — MANTSALAN ottaja
KIINTEISTOYHDISTYKSEN jdseneksi maksaa

' L postimaksun
i Taloyhtion nimi

Sijaintiosoite

Talon tilavuus m3 [ rivitalo

© Hallituksen puh.joht.

Osoite

| pu. HYVINKAAN -

Séhkoposti R"H"VIAEN B

Isdnnditsijan nimi ja toimisto MANTSALAN

| KIINTEISTOYHDISTYS ry

. Osoite

N ouh. Tunnus 5007968 _

A 00003 VASTAUSLAHETYS

Séhkoposti
NG i

JASENYYS SAASTAA AIKAASI

JASENYYS HELPOTTAA TEHTAVASSASI
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* MITSUBISHI

ELECTRIC
MITSUBISHI ELECTRIC ENERGIANSAASTO-
TEKNIIKKAA SUURIIN KIINTEISTOIHIN.

Kerrostalot, Rivitalot, Toimistot, Hallit Ym.
Saneeraus ja Uudiskohteet

Mitsubishi Electric tarjoaa huomisen energiansaasto-
tekniikkaa jo tanaan. Meilta saat toimivat kdytannon
ratkaisut isompien kiinteistojen edulliseen ja energia-
ystavalliseen l[ammittamiseen.

Voit my6s asentaa Mitsubishi Electric energiansaastajan
nykyisen lammitysjarjestelman rinnalle. Investointi
maksaa nopeasti takaisin energialaskun muodossa -

ja luontokin kiittaa.

Mitsubishi Electric CAHV P500 ilma-vesilampopumppu, .
lammitysteho 63kW. Tuottaa 70 asteen menovetta vield ), '
-20 asteen pakkasessa. Tehdasvalmis laite kytkettavaksi
suoraan lammitysverkostoon.

LAMMINVESI

PYYDA ILMAINEN ENERGIANSAASTO-
LASKELMA JA MITOITUSKAYNTI SEKA
TARJOUS UUDENMAAN ALUEELLE!

P. 044-5757950, 044-5757689 info@laroc.fi

LAMMITYS

ILMANVAIHTO

MEILTA MYOS MAALAMPO- JA VESIKIERTOISET VA'MET KAE -
LATTIALAMMITYSJARJESTELMAT TOIM'TETTUNA,

LAl S
GIEINEERS
WWW.ENERGIACENTER.FI Hwall.;g_t:pkezmglsuus




