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RAKENNUTTAMINEN RAKENNESUUNNITTELU

INFRASUUNNITTELU ~ KALLIO- JA YMPARISTOSUUNNITTELU

A-Insinoorien kokemus ja ammattitaito
takaavat hankkeen sujuvan etenemisen.
Meilta saat yksilollisia vastauksia
visaisiin pulmiisi.

JA SAASTA!

Tiesitko, etta 60% kiinteiston
sahkosta kuluu valaistukseen?
Kun vaihdat porraskaytavan
valaisimet automaattisesti
syttyviin LED-valaisimiin, saastat
merkittavasti energiakuluissa.

Ota yhteyttd ja pyyda tarjous:
010 219 6520, hyvinkaansahko.fi

A3 A-INSINOORIT

Tekira

Asiantuntijapalvelut

TALOYHTIOT | ISANNOITSUAT |
KIINTEISTOJEN OMISTAIAT

HYVINKAAN LAMPOVOIMA QY

Energiatodistukset Madrkdtilat .

Laadimme myos pelastussuunnitelmat kiinteistoihin!

Tekira Oy | Himeenkatu 9-15, Riihimaki | 050 549 4293
www.tekira.fi
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TOIMINNANJOHTAJA JA PAATOIMITTAJA

Valta vauhtia ja
vaarallisia tilanteita

Kuinka moni meisti osakkaista odottaa innolla siti, ettd omassa taloyhtiossi tehtiisiin
mittavia korjaust6itd? Sen seurauksenahan koko talo on yhti tyémaata ja omat kulut
kasvavat — kiitos remontin — 10 000 tai jopa 40 000 euroa. Ei ole houkutteleva tarjous.

Mitis, jos ajatusmalli olisikin seuraava: saan tuliterit ikkunat toimivilla osilla tai
ihan uuden ja modernin kylppirin. Ja timéi kaikki pelkilld yhtiskokouspadtokselld —
enki edes itse joudu etsimiin tekijid. Kun korjaaminen tehdiin koko yhtiélle, saan
sen lisiksi edullisemmin kuin jos olisin yksin teettényt tyon. Tdmihin kuulostaa jo
paljon paremmalta.

Asioita voidaan ajatella niin monella tavalla, vaikka kyse on ihan samasta. Asenne
ratkaisee pitkilti meiddn suhtautumisen asioihin. Asenteeseen voidaan vaikuttaa
hyvilld valmistelulla ja ennakoinnilla.

Miten onnistuisi moottoripyorilld ajo ilman ajokoulua, ajotesteji, jirkevid asennetta,
ennakointitaitoa seki oikeaa varustusta. Huonosti. Ajaminen olisi tdynni turhia riskeja
ja pahimmassa tapauksessa ei johtaisi koskaan perille.

Valmistaudu ja ennakoi

"Mitd enemmiin ikéi, sitd enemmén pakkelia”, tavataan sanoa naisista. Ikdéntyvi talo
tarvitsee samalla lailla huoltoa ja hoivaa seké paikkojen uusimista. Tdmaé tarkoittaa
sddnnollistd ja asiantuntevaa tutkimista seké oikea-aikaista korjaamista.

Korkean idn saavuttanut talo on piisdintoisesti vihintidn kertaalleen saanut
uudet ikkunat, julkisivun, putket jne. Talojen modernisoinnin my6td myos asumista
helpottavia teknisii ratkaisuja on tullut asukkaiden kiyttéon. Mikién ei kuitenkaan
tule itsestdan. Kaikki vaatii valmistelua,
ennakointia ja oikeaa asennetta.

Taloyhtion hallitus ja isdnnéitsiji ovat
taloyhtion toiminnan keskiossd. Heidin
asenteensa, valmisteluintonsa ja enna-
koiva toimintatapansa nikyvdt monesti
jo porraskéytévidn astuttaessa. Itse luon
kuvan yhtiosti ja sen ajan tasalla olevista
luottamushenkilsisti jo eteisaulassa. Than
kuten ihmiset muodostavat kisityksen toi-
sistaan jo ensitapaamisen ensisekunneilla.

Piivi kerrallaan -asenne ei sovi talo-
yhtiomaailmaan. Asumisesta tulee toki
ottaa ilo irti joka pdivd, mutta vilinpi-
tamittomyys maksaa pitkdn pennin.
Siksi rakenteiden ja laitteiden kestoiin
tuntemus ja kunnon selvittiminen,
maltti suunnittelussa seki toteutuksessa
antavat mahdollisuuden valmistautua
tuleviin korjauksiin, niin henkisesti kuin
taloudellisestikin.

Vauhdissa on ihana viilettdd, kun
varusteet ovat kunnossa ja tietdd mihin
suuntaan on menossa.

Turvallisia lukuhetkia!
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MUISTILISTA

yhtiokokouksen koolle kutsumiseen

Monessa taloyhtiéssa kevat on yhtiokokousaikaa. Ennen kutsujen lahettamista on hyva kerrata,
mita kaikkea yhtiokokouksen koolle kutsumisessa on otettava huomioon, jotta valtytaan kom-
pastumasta muoto- tai menettelyvirheisiin.

Hyvinkaan
puheenjohtajafoorumin
kaynnistaja

Teksti: Maria Lautala, neuvontalakimies, Kiinteistéliitto Uusimaa

Kokouskutsussa mainittavat asiat

Yhtiskokouskutsussa on mainittava yhtién nimi,
koollekutsuja, kokousaika ja -paikka. Tdmi on
ehki itsestédn selvidd, mutta juurikin nidissd pienis-
s ja yksinkertaisissa asioissa voi helposti tapahtua
huolimattomuusvirheit.

Pitevi padtos edellyttds, ettd kisiteltiviksi
ja paitettiviksi tarkoitettu asia on mainittu ko-
kouskutsussa. Vain kokouskutsussa mainitusta
riittdvin yksilsidystd asiasta voidaan tehdi paétos.
Yhtigjirjestysmuutoksen osalta edellytetiin lisiksi,
ettd muutoksen péiasiallinen siséltd on mainittu
kokouskutsussa.

Pidsaintoon loytyy toki poikkeuksia. Jos joku
pidtettiviksi tarkoitettu asia on jiinyt mainitse-
matta kokouskutsussa, voidaan siiti tehd4 péitos,
jos yhtion kaikki osakkeenomistajat sithen suos-
tuvat. Suostumus on saatava myds kokouksesta
poissaolevalta osakkeenomistajalta.

Yhtiskokouksessa voidaan aina paittid myds asi-
asta, joka yhtitjdrjestyksen mukaan on kisiteltiva
yhtiskokouksessa tai joka lain mukaan péitetdidn
varsinaisessa yhtickokouksessa. Pi#tos voidaan
tehda vaikka tillaista asiaa ei olisi erikseen mainit-
tu kokouskutsussa, mutta suositeltavaa se silti on.

Kokousasiakirjat osakkeenomistajien nahtaville

Ennen yhtiskokousta osakkeenomistajilla on oltava
asunto-osakeyhtislain mukaan mahdollisuus tutus-
tua ns. kokousasiakirjoihin, joita ovat hallituksen
pidtosehdotukset, viimeinen tilinp#itds, toiminta-
kertomus, tilintarkastuskertomus ja toiminnantar-
kastuskertomus.

Jos siis hallitus aikoo esittdi yhtiskokouksessa
kisiteltdvistd asiasta oman piitosehdotuksen, tu-
lee téllainen padtosehdotus laatia kirjalliseen muo-
toon. Tyypillisii tillaisia asioita ovat esimerkiksi
hallituksen ehdotukset talousarviosta tai korjaus-
hankkeen toteutustavasta.

Edella luetellut kokousasiakirjat on pidettivi
osakkeenomistajien nihtivilld vihintddn kahden
viikon ajan ennen kokousta. Kutsussa on mainitta-
va, missi ja milloin osakkeenomistaja voi tutustua
em. asiakirjoihin. Kokousasiakirjat voidaan liittia
my6s kutsuun, mutta lain mukaan ne on tillsinkin
pidettivi erikseen osakkeenomistajien nihtévilla.

Osakkeenomistajalla on oikeus pyytid kokous-
asiakirjoja lihetettiviksi hinelle postitse. Asiakirjat
tulee lihettdd tdlloin osakkeenomistajalle viivytyk-
settd ja niiden ldhettdmisesti voidaan perid halli-
tuksen vahvistama kohtuullinen maksu.

Miten ja missa ajassa kokouskutsut on toimitettava?

Kokouskutsut tulee asunto-osakeyhtislain mukaan
toimittaa kirjallisesti jokaiselle osakkeenomistajalle.
Sidnnos on pakottava. Jos yhtisjirjestyksessd on
sdddetty jostakin muusta toimittamistavasta, nou-
datetaan nditd midriyksii lain padsiantod tiyden-
tivind midrdyksini.

Osakkeenomistajan vastuulla on ilmoittaa yhtisl-
le ajantasainen postiosoite. Laki mahdollistaa koko-
uskutsun toimittamisen osakkeenomistajalle mys
sidhkopostitse, mutta vain jos osakkeenomistaja on
ilmoittanut sihkopostiosoitteensa yhtislle nimen-
omaan kutsun toimittamista varten.

Myés kutsuajan kanssa on oltava huolellinen.
Asunto-osakeyhtiélain mukaan kokouskutsu on toi-
mitettava aikaisintaan kahta kuukautta ja viimeis-
tddn kahta viikkoa ennen yhtiskokousta. Yhtisjér-
jestyksessi voidaan kuitenkin pidentid lyhyempéi

méirdaikaa ja lyhentid pidempdi médrdaikaa.

Esimerkki selventinee edelli selostettua: Yhtion
yhtigjdrjestyksen mukaan "Kutsu yhtiskokouksee
toimitetaan osakkaille yhtion ilmoitustaululla jul-
kaistavalla ilmoituksella aikaisintaan nelji viikkoa ja
viimeistéin viikkoa ennen kokousta”. Vaikka yhtis-
jirjestyksen mukaan riittdvia olisi kutsun julkaise-
minen ilmoitustaululla, vaatii laki, ettid kokouskutsu
toimitetaan osakkeenomistajille kirjallisesti heididn
yhtislle ilmoittamaan osoitteeseen. Esimerkkita-
pauksessa kokouskutsu on lisiksi julkaistava yhtion
ilmoitustaululla. Koska laki sallii lyhentid ainoas-
taan sitd miiriaikaa, jolloin kokouskutsut voidaan
aikaisintaan toimittaa, on kokouskutsut toimitet-
tava aikaisintaan nelji viikkoa ja viimeistiin kahta
viikkoa ennen yhtiskokousta.
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y Henkilokuva

1. Kuka mina olen?
Olen Elsa Marjatta Huikari, 71 vuotta. Nuoruuden ammat-
tini oli kampaaja (Hyvinkéélla ja Helsingiss4).

Minullaon kaksilasta. Muutimme Ruotsiinvuonna 1972. En
osannut kieltd, mutta sisua opetteluun oli. Vuosina 1977-1981
toimin kotikielen opettajana Salan alueella. Sain valkolakin
vuonna 1985 Géteborgin aikuislukiosta ja ekonomin tutkinnon
1989. Olin tsissd Goteborgin paloasemalla.

Palasimme Ruotsista 1991 suoraan lamaan. Pitkitsissé olin
aina vuoteen 2004, jolloin jiin tysttomyyselikkeelle.

2. Missa asun?

Asun Hyvinkiélld kerrostalossa, asunnossajonka perin vanhem-
miltani. Olen ollut aktiivi yhdistys- ja vapaaehtoistoiminnassa,
niinpd minusta tehtiinkin taloyhtién puheenjohtaja 2009. Siité
lihtien olen hoidellut Mintymien kahden taloyhtion yhteisii
asioita parhaan kykyni mukaan.

3. Miten ja milloin tulin mukaan paikallisen
kiinteistoyhdistyksen toimintaan?

Tidmikin toiminta alkoi omasta aktiivisuudesta. En tiennyt
Hyriméin olemassaolosta mitién, ennen kuin keviilld 2013
ndin ilmoituksen yhdistyksen keviitkokouksesta Hyvinkéalla.
Ajattelin menni katsomaan, mistéd on kysymys. Tunsin yhden
hallituksen jisenen muusta yhteydestd, muita paikalla olevia
en tuntenut. Kun kokouksessa kisiteltiin hallituksen valintaa,
ilmoitin olevani kiinnostunut ja minut valittiin hallitukseen.
Kaikki oli aivan uutta, mutta mukavien kanssajidsenten avus-
tuksella olen oppinut asioita. Lisdksi olen melko aktiivisti

kiynyt koulutuksissa ja luennoilla hakemassa tietoa. Nyt olen
ensimmiistd vuotta varapuheenjohtajana ja mielenkiintoa
edelleen riittdi.

4. Miksi minua kiinnostaa kiinteist6ala ja
oman taloyhtion asiat?

Olen utelias kaikkeen uuteen. Ja oman asuntoyhtién asioista
on pakko olla kiinnostunut. Siindhidn on kyse asukkaiden
omaisuudesta, josta on pidettivd mahdollisimman hyvii huolta.

Kiinteistdala onvaltavan laaja, mutta olen pyrkinyt pala palalta
opettelemaan asioita. Pelkiin, etti aika loppuu kesken, mutta
parhaani pyrin tekeméén aina ja joka tilanteessa.

5. Mika on Hyvinké&an
puheenjohtajafoorumi?

Foorumi perustettiin keviilld 2014, kun jirjestettiin ensim-
miinen kokoontuminen taloyhtisiden puheenjohtajien kes-
ken. Saimme mukaan yli 40 puheenjohtajaa. Mukana olivat
HyRiMa:std Marika Sipil4 sekd asiantuntijana Erkki Pusa.
Syksylld kokoonnuimme toisen kerran, aiheella Isdnnéitsijin
rooli taloyhtiossi. Paikalla oli kaksi ammattilaista, mutta ylei-
so loisti poissaolollaan. Meiti oli vain 10 paikalla, mutta me
saimme tosi kovan annoksen tietoa. Nyt olisi aika taas kutsua
puheenjohtajat foorumiin keviilla.

6. Mita muuta?

Nytolen keskelld autokatosremonttia. Kokouksiariitté, samoin
metelid aivan nurkalla. Mutta mielenkiintoista on seurata aivan
aitiopaikalta asioiden kulkua ja olla neuvotteluissa mukana.

"Hyvaa kevatta lukijoille. Teen parhaani foorumin aikaansaamiseksi": Marjatta Huikari
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Kiinteiston tullessa "tiettyyn ikaan" ollaan
tilanteessa, jossa on tarve katsella tulevia
remontteja ja pohtia, onko seuraavaksi

vuorossa putkiremontti eli linjasaneeraus.

Arto Kemppainen, LVI-asiantuntija, Kiinteistéliitto Uusimaa

utkiurakan toteutukseen

on hyvi edeti harkiten ja

vaiheittain. Hyvd kiinteis-

tonpito edellyttdd, ettd

asioita tehddén suunnitel-
lusti, jolloin ongelmat eivit péise
yllattdmaan.

Hankesuunnitelma on se put-
kiurakan vaihe, jossa miiritelldin
pédpiirteitd remontin toteutuk-
sesta.

Ennen kuin hankesuunnitel-
mavaiheeseen kannattaa menni,
olisi taloyhtién hallituksen hyvi
kartoittaa talon tilanne. Kartoitus-
vaiheessa taloyhtion hallituksen
olisi hyvi osallistua hankesuunni-
telmaan aktiivisesti.

Hallitusta voi myos tidydentid
talon muilla aktiivisilla henkilsilld
sekd perustaa putkiremonttityoryh-
min, joka osallistuu putkiremontin
erivaiheisiin. Putkiremonttitysryh-
mién avullavoidaan mys saada laa-
jemmin esille osakkaiden toiveita
ja pihaparlamentin kuulumisia.

Ennen hankesuunnitelmaa
kannattaamy®s tiedottaa osakkaille
tulevasta hankesuunnitelmasta
sekd kertoa miti se tarkoittaa —
"meidin talo tullut tiettyyn ikdin
japutkiremonttiolisi tarpeellinen”.

Ovatko talon tekniset
piirustukset olemassa?

Hankesuunnitelmaa tehdessé pii-
rustusten tarve on oleellinen. Tdss4
vaiheessa kannattaakin miettii,
voisiko piirustukset jo muuttaa
sidhkéiseen muotoon.

Niin hankesuunnittelussa kuin
varsinaisessa suunnittelussakin on
ensiarvoisen tirkedd, ettd yhtion
toimittamat piirustukset olisivat
mahdollisimman hyvin kiytetti-
vissd suunnittelun edetessi.

Aikojen saatossa ovat tekniset
piirustukset saattaneet esimerkiksi
haviti taloyhtion limménjakohuo-

neesta.

Piirustusjahdissa voi auttaa
rakennusvalvonnan arkisto, mikali
sellainen paikkakunnalta 16ytyy.
Ainakin padkaupunkiseudun suu-
rimmat rakennusvalvontavirastot
pitévit arkistoja luvan hakeneiden
kiinteistdjen piirustuksista (Arska
-palvelu).

Ovatko remonttitiedot
olemassa?

Niin taloyhtit kuin yksittdiset osak-
kaat ovat vuosien saatossa tehneet
erilaisia pienempid remonttejajoko
suunnitelmallisesti tai kiireemmiin
tarpeen mukaan.

Mikili osakkaat ovat tehneet
esimerkiksi kylpyhuoneremontte-
ja, niistid toivon mukaan on tieto
yhtislld. Niistd on saatettu myos
hakea lupaa rakennusvalvonnasta,
jolloin suunnitelmat voivat 16ytyd
sieltd.

Hankesuunnittelun kannalta
olisi tidrkedd tietdd, kuinka eri
remontteja on tehty. Ndin voidaan
ottaa kantaa my®s asioihin, jotka
voidaan sulkea remontin tarpeesta
pois.

Jos hankesuunnittelija on epé-
varma jostakin remontista ja sen
toteutuksesta, hin todennikoi-
sesti valitsee varmimman tien ja
médrittdd uudelleenkorjattavaksi
my6s sellaisia korjauksia, jotka
voisi sdilyttad.

Onko kuntotutkimuksia
tai kartoituksia tehty?

Erilaiset kiinteiston jirjestelmiin
liittyvdt tutkimukset, kuten put-
kiston kuntotutkimus ja mirkiiti-
lakartoitukset, ovat hyvii tyskaluja
hankesuunnitteluvaiheessa. Put-
kiston kuntotutkimus kertoo hyvin
putkiston kunnosta ja antaa viit-
teitd siitd, millaisilla menetelmilla

putkiremonttia voidaan ajatella
tehtdviksi.

Mirkitilakartoitus on hyvid
tyokalu silloin, kun mietitddn
putkiremontin laajuutta. Mirkitila-
kartoituksellavoidaan saada selville
osakkaiden tekemit remontit seki
nykytilanne asuntojen mérktiloissa
ja ndin remontin laajuutta voi hel-
pommin arvioida.

Putkiston kuntotutkimus tulee
ehdottomasti toteuttaa ennen han-
ke- tai putkiremonttisuunnitelmaan
ryhtymistd. Muita kartoituksia
voisi olla esimerkiksi asbestikar-
toitus, joka tulisi teettid silloin
kun putkiremontin suunnittelua-
kin tehdéén. Usein on syytd myds
tehdi osakaskysely, taloyhtion tai
hankesuunnittelijoiden toimesta.
Osakaskyselyssivoi kartoittaa osak-
kaiden toiveita esimerkiksi yleisten
tilojen jalostamiseen.

Kunnon konsultin
metsastys

Kun tekniset edellytykset han-

kesuunnitelman laadintaan ovat
olemassa, on aika lihted kilpai-
luttamaan hankesuunnittelijoita.
Hankesuunnitelmia yleensi teke-
viit samat tahot, jotka tekeviit myos
varsinaisia putkiremonttisuunni-
telmia. Tarjouspyynnét kannattaa
lihettdd aina useammalle toimis-
tolle ja etsid hyvid referensseji seki
suosituksia.

Tarkempia tarjouksia saa vain
antamalla riittdviin tarkat tiedot
yhtigsti—kuten isdnnaitsijantodis-
tus, alkuperiiset lvi-piirustukset,
korjaushistoria ja toivottu remont-
tiaikataulu. Hyvin suunnittelijan
lsytdminen voi olla vaikeaa ja
kannattaakin haastatella tarjouk-
sen antaneita ehdokkaita.
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Haastatteluun kannattaa vaa-
tia juuri se henkils, joka tulisi
hankesuunnitelman kiytinnossi
tekemiiin, ei hinen esimiestiin tai
myyntihenkilod. Kannattaa haasta-
tella sité silmilld pitden, ettid sama
tekiji jatkaisi my6s putkiremontin
suunnittelijana.

Hankesuunnitelma
kaynnissa

Hankesuunnittelija tutustuu
aineistoon, kuten piirustuksiin
ja korjaushistoriaan, ja sen poh-
jalta kiy kiinteistod ldpi. Paikalla
kiyntiin osallistuu yleensd lvi-
suunnittelija, sihkosuunnittelija
seki tarvittaessa esimerkiksi ark-
kitehti. Hankesuunnittelijoiden
tulee kiertdd kiinteistosté riippuen
tyyppihuoneistot ja yleiset tilat.
Hankesuunnittelijalle ei kan-

nata kaunistella talon asioita,
vaan piinvastoin tuoda kaikki
epikohdat esille, jotta hdn voi
muodostaa oikeanlaisen kuvan
talosta ja sen historiasta. Huolto-
mies, talonmies, hallituksen pj. tai
isdnnoitsiji voisivat olla mukana
kierroksella, niin talon historiikki
tulisi parhaiten ilmi.

Hankesuunnitelma
valmis

Hankesuunnitelman valmistuttua,
se kannattaa kdydid ldpi yhdessi
hankesuunnittelijoiden kanssa ja
saada heidin ajatuksensa esille.
Hankkeen lipikdymisessi tuo tek-
ninen dokumentti saadaan selvem-
miiksi ja hallitus ymmaértiméin,
mitd mikin asia tarkoittaa. Ei ole
védrinvield tissd vaiheessa padttid
teettid tarvittavia tutkimuksia, ku-
ten kuvauksia, koeporauksia tms.,
mikili se avaa laajempia nikokan-
toja ja uusia toteutusvaihtoehtoja.

Hankesuunnitelmassa tulee
olla putkiremonttivaihtoehdot
perusteluineen sekid kustannus-
arvioineen. Hankesuunnitelmassa
olisi hyvi olla reittisuunnittelua
piirustusmuodossa eri vaihtoeh-
doilla ja niilld ajatuksilla, joilla
suunnittelijaremonttivaihtoehtoa
esittdd.

Hankesuunnitelman ollessa
valmis ja taloyhtion hallituksen
ollessa yhtd mieltd hankesuunnit-
telijan kanssa toteutusvaihtoeh-
doista, tulee suunnitelma julkaista
osakkaille. Siitd voi myds teettdi
osakkaille helpompilukuisen
tiivistelmén.

Hankesuunnitelmasta kannatta
jdrjestdd infotilaisuus, jossa han-
kesuunnittelijat esitteleviit suun-
nitelman sisdllon sekd vastaavat
tarvittaessa kysymyksiin.
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Kokonaisvaltaista
kiinteistohuoltoa
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T 2 e ‘
MN TEISTORLPALVELUT

Hakalankaari 5 B 14 « 05460 Hyvinkaa
050 535 3350 ¢ petri@pkpalvelut.fi

www.pkpalvelut.fi

TURKU
Kérsamaientie 35
20360 Turku
p. 02-2330840
Jouni Kourula p. 0400 827920

PORI
Yrjonkatu 15 A, 4. krs
28100 Pori
p. 044 7677297

FORSSA
Puuvillakatu 4 A 1
30100 Forssa
Mikko Téhtinen p. 040 7568827

etunimi.sukunimi@julkisivukonsultointi.fi

www.julkisivukonsultointi.fi
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Hameen @
Laaturemonttiin
voi luottaa:

ja rapiat
toteutettua
kattoremonttia

taloyhtio-
asiakkaistamme
suosittelee!

aikataulussa
taloyhtioiden
remonteissa

100%

1 toimittaja ja
1 lasku, vasta
kun tyo on tehty.

1+1

Lue asiakastarinoitamme
ja pyyda tarjous:

laaturemontti.fi

HAMEEN

LAATUREMONTTI

e
[ | E@@ i & |
| ] | ]

Helsinki - Tampere - Turku « Oulu - Pori - Jyvaskyla - Seinajoki

Soita 03 3398 6722

ELysaTor

Kemikaaliton vedenkasittely

LAMMITYS ja JAAHDYTYS verkostojen
kunnossapitoon. Poistaa happea, katodinen
suojaus ja suodatus. Elysator on ymparisto-

ystavallinen ja pitkaikainen.

Hintaesimerkki:

Trio 15 soveltuu n. 5-25 as.taloyhtidille,

verollinen hinta 3410€.

T _‘ '_I i
Kalervo Kenkkila " ‘E
kalervo@kevoxfi PYYDA TARJOUS!

040 154 9200

RMK REMONTIT OY

io ELYSATOR Trio 10

www.rmkremontit.fi  rmkrem@gmail.com

041 501 8942

Rakennus saneerausta

- huoneistosaneeraukset

- laatoitus - maalaus

- saunatilat - rappukéytévat
- keittiot - huoltotyot

- VTT:n markétilasertifikaatti

zneavysvs Rifhimaen
LASIPALVELU OY | rocois7ses77

Lasikorjaukse! ja autolasitukser

Tuotteet

« Eristyslasit

« Palolasit

« Kuviolasit

« Peililiukuovet

o Tuulilasit

« Terassinlasitukset

Karoliinankatu 9
11100 Riihimdki
Puh: 019-754 599

Avoinna: Ark7-17, La 9-13

sLaminoidut lasit

« Tulenkestavat lasit
« Peilit

« Pleksit

« Saunan lasiseinat

R

TALO ON
TEKNIIKKALAJI
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Jarjestysmaaraykset lisaavat

taloyhtiossa

Lain mukaan asunto-osakeyhti6lla on oltava
yhtidjarjestys. Yhtidjarjestyksessa ei kuitenkaan
yleensa kerrota, millaisia saantdja asukkaiden tulisi
asumisessaan noudattaa. Taloyhtiéssé voidaankin
vahvistaa erilliset jarjestysméaaraykset, jotka toimivat
yhteisina pelisaant6ina taloyhtiossa asumiselle.

Heidi Vitikainen, lakimies, Kiinteistoliitto Uusimaa

drjestysmidriykset koskevat
tyypillisimmin huoneisto-
jen ja yhtion yhteisten tilo-
jen kiyttsd, hiljaisuusaikoja,
ajoneuvojen pysikointii ja
lemmikkieldimid. Jarjestysméi-
rdysten tavoitteena on asukkaiden
viihtyvyyden ja turvallisuuden li-
sddminen. Niilld on myds oikeudel-
lista merkitystd, silld jarjestysmai-
rdysten rikkominen saattaa johtaa
jopa huoneiston hallintaanottoon
tai vuokrasopimuksen purkuun.
Jdrjestysmédridysten kiyttoonot-
tamisesta ja niiden muuttamisesta
péittdd taloyhtion yhtiskokous.
Midriysten hyviksymiseen riittdd
enemmistopiiatss. Vahvistetut
jirjestysméiridykset saatetaan asuk-
kaiden tietoon esimerkiksi kiinnit-
timilld ne yhtion ilmoitustaululle
tai jakamalla ne huoneistoihin.
Vahvistettuja jirjestyssddntdji
tulisi jokaisen asukkaan noudattaa
ja huomioida kiyttdytymisellddn
taloyhtién muut asukkaat.
Jarjestysmédridyksid laadittaessa
on huomioitava, etti ne eiviit saa
ollaristiriidassalakien taiasetusten
kanssa ja niiden on oltava kohtuul-
lisia. Taloyhtié ei voi mielivaltai-
sesti rajoittaa normaalia asumista

jirjestysmidrdyksin. Esimerkiksi
miirdys, jolla kiellettdisiin radion
tai television kiytto kokonaan, olisi
mititon. Yhteisdasumisessa asuk-
kaiden on hyviksyttdvi normaaliin
asumiseen ja elimiseen kuuluvat
ddnet, eikd naapureilta voi vaatia
tayttd hiljaisuutta. Jos kuitenkin
jirjestysmairiyksissd on maininta
hiljaisuusajasta klo 22-07, on
asukkaan huomioitava naapurit
tuonaajankohtana ja pienennettévi
ddnenvoimakkuutta.
Voimassaolevaan lainsdadintson
ei sisilly nimenomaisia rajoituksia
tai méadrdyksid sen suhteen, miti
yhtion jirjestyssddnnoissi voidaan
maiériti rakennuksessa olevien tilo-
jen tai piha-alueiden kiyttdmisesti.
Tiltikddn osin jarjestysmadriykset
eivit kuitenkaan saa olla ristirii-
dassa lain kanssa. Mikéan laki ei
esimerkiksi kielld parvekkeella
grillaamista, kunhan grillaaminen
tapahtuu turvallisesti. My®oskidn
tupakointia osakkeenomistajan
hallitsemalla parvekkeella talo-
yhti6 el jarjestysméardyksin pysty
nykylainsdddiannolld pitevisti
kieltdmidédn. Parveketupakoinnin
hyviksyttivyyteen on otettu kan-
taa myds oikeuskdytinnossd. Sen

sijaan taloyhtis voi
jarjestysmadrdyk-
sin kieltdd tupa-

koinnin hallitse-

mallaan yleiselld

parvekkeella.

Saannot
linjassa
lain kanssa

Huoneisto voidaan ottaa yhti-
on hallintaan, jos osakkeenomista-
ja taimuu osakehuoneistossa asuva
ei noudata, mité jirjestyksen séily-
miseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
Rikkomuksella on kuitenkin oltava
vithdistd suurempi merkitys. Jirjes-
tysmidriysten lainmukaisuutta ja
pétevyyttd joudutaan arvioimaan,
jos taloyhtis harkitsee huoneiston
ottamista taloyhtion hallintaan.
Jos jdrjestysmidrdyksissd olisi
esimerkiksi méiriys, joka kieltdisi
tupakoinnin osakashallinnassa
olevalla parvekkeella, ei yhtis voisi
kayttid tdti kieltoa hallintaanoton
perusteena.

Jarjestyssdintojd laatiessaan tai
piivittdessddn taloyhtion tulisi siis
huomioida, ettd jirjestysmadrdyk-

set ovat linjassa voimassaolevan
lainsddddnnon kanssa.

Taloyhtién kannattaa kiinnittis
huomiota my®ds jirjestysmiiriys-
ten ajankohtaisuuteen. Monissa
yhtisissi voi olla hyvin vanhoja jér-
jestysméiridyksid, jotka eivit vastaa
nykypdivin asumistottumuksia. Ei
kannata kieltii sellaista toimintaa,
joka kuuluunormaaliin asumiseen
ja johon taloyhtio ei kidytinnossi
voi puuttua. Normaalin asumisen
kisite voi kuitenkin muuttua ajan
my6td. Viime kiddessi jdrjestys-
midrdysten lainmukaisuuden
ja pitevyyden ratkaisee yleinen
tuomioistuin.
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ISARVO OY

Arvosi mukaista isannodintia

www.isarvo.fi

HYVINKAA
RIIHIMAKI

TALOYHTION VANHAT

RAKENNUSPIIRRUSTUKSET
DIGITAALISEKSI

SIIRRAMME PAPERISET PIIRUSTUKSENNE NYKYAIKAAN
KUVAT MAHTUVAT YHDELLE CD:LLE TAI TIKULLE

# Rakannuspiirustustan
kopiointi ja tulostus

* Mittakaavamuutoksat

® Laminointi

* Monisteet ja wirikopiot

im.kopio@jmkopio.fi

Ilil Kopio

Puh. (019) 414 446
Uudenmaankatu 42, 05800 Hyvinkaa
Ayoinna ma-pe 8 00-18.30

Uuden asunto-osakeyhtidlain tultua voi-
maan osakkaiden tekemat ns. maallik-

kotilintarkastukset korvattiin toiminnan-
tarkastuksilla. Lain mukaan yhtiossa on
oltava toiminnantarkastaja, jos yhtiossa
ei ole tilintarkastajaa tai yhtiojarjestys ei

toisin maaraa.

-Tehtavaa on turha pelata. Painvastoin,
se on hyva tapa pysya jyvalla siita, mita
taloyhtion eri toiminnot maksavat, miten
budjetti on vastannut todellisuutta ja
milta tulevaisuus nayttaa, sanovat hy-
vinkaalaisen Asunto Oy Viertolanrivin
toiminnantarkastajat Miia Huohvanainen

ja Irene Salonen.

P

1 1)

sunto-osakeyhtislain mu-
kaan toiminnantarkasta-
jan tehtdvini on tarkistaa
yhtion talous ja hallinto

htién toiminnan laadun

ja laajuuden kannalta riittavilla
tavalla. Toiminnantarkastajan
lausunnossa otetaan kantaa mm.
sithen, sisiltddko tilinpaiatos
oleellisesta osalta yhtion tuotot,
kulut, varat, oman pddoman, velat
sekd yhtion antamat vakuudet ja
kerrotaanko yhtién toimintaker-
tomuksessa lain madradamit asiat.

Toiminnantarkastajana toi-
mii yleensd osakkeenomistaja,
joka nauttii osakkeenomistajien
luottamusta ja on riippumaton
eli ei ole ollut mukana yhtitn
hallinnossa. Toiminnantarkastaja
ei siis voi olla esimerkiksi yhtion
hallituksen jisen tai hinen puo-
lisonsa. Toiminnantarkastajan
valitsee yhtiskokous.

Muuten toiminnantarkas-
tajan kelpoisuusvaatimuksena

on sellainen taloudellisten ja
oikeudellisten asioiden tunte-
mus ja kokemus kuin yhtioén
toiminnan laatuun ja laajuuteen
nihden on tarpeen tehtivin
hoitamiseksi. Kiytdnnossi teh-
tavddn valitun tulisi osata tehdd
asunto-osakeyhtion tilinpaitos
sekid olla tarvittavissa méirin
selvilld asunto-osakeyhtisihin
liittyvistd juridiikasta.

Vaikka vaatimukset saattavat
kuulostaa kovilta, kdytinnossi
yleinen talousosaaminen on usein
riittédvi. Toiminnantarkastajalta ei
edellytetd laskentatoimen tai
tilintarkastuksen opintoja, koke-
musta ja tilintarkastustutkintoa
eikd toiminnantarkastukseen
sovelleta tilintarkastusta koskevia
yksityiskohtaisia kansainvilisid
standardeja.

Hyva nako6alapaikka

Asunto Oy Viertolanrivin toi-
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Irene Salonen (vas.) ja
Miia Huohvanainen
rohkaisevat osakkaita
ryhtymdan toiminnan-
tarkastajiksi. — Se on
hyvd tapa pysya selvilld
taloyhtion toiminnasta
ja taloudesta.

minnantarkastajista Miia Huoh-
vanainen on laskentatoimen

yo-merkonomi, mutta ei ole varsi-
naisesti paiviikdin tydskennellyt
alalla. Irene Salosella taas on
monipuolinen kokemus pankki-
alalta. Hdn toimi aiemmin yhtién
maallikkotilintarkastajana.
—Valintani tehtéviin olivarmaan
hyvin tyypillinen. Joku totesi, etti
sindhdn tunnet kuitit, kun olet
pankissa tdissé, Irene naurahtaa.
Miia taas oli jonkin aikaa yhtion
hallituksessa, mutta luopui pai-
kastaan, kun Topi Leisti muutti
yhtioon. Nykyisin puheenjohtajana
toimiva Leisti oli Miian mielestd
osaava ja pitevi henkils, joka piti
saada mukaan hallitustyshén.
Vastineeksi hin lupautui toimin-
nantarkastajan tehtiviin.
Molemmat naiset korostavat,
ettd osakkailla on puolittainen
velvollisuus olla kiinnostunut ta-
loyhtion yhteisistd asioista. Liian
monella suomalaisella osakkaalla

onasenne: "Maksan miti tarvitsee,
mutta muuten ei kiinnosta. Muut
saavat hoitaa”. Taloyhtion tehtivia
suorastaan peldtddn.

— Toiminnantarkastus on hyvi
nikoalapaikka taloyhtion toimin-
taan. Ainakin minua kiinnostaa
seurata, miten budjetointi on
onnistunut ja miten kulurakenne
yhtiossi vaikkapa kiinteisto- ja ji-
tehuollon osalta muodostuu, Miia
Huohvanainen toteaa.

Esimerkiksi hallitustyskente-
lyyn verrattuna toiminnantarkas-
tajan tehtdvd ei myoskiddn sido
merkittdvissd médrin.

— Kéytidnndssi kerran vuodessa
varataan piivé, jolloin tilinp#i-
tokseen liittyvd aineisto kiydddn
lapi. Kun asiat on hoidettu hy-
vin, tarkastus sujuu nopeasti ja
joustavasti. Tietysti olisi hyv, jos
tilikauden aikanakin tehtiisiin
vilitilinpddtss. Silloin pystyisi
nopeammin reagoimaan mahdol-
lisiin muutostarpeisiin. Pienessi

yhtitssi se on aina kuitenkin myds
kustannuskysymys, Huohvanainen
ja Salonen arvioivat.

Ennakointi kannattaa

Asunto Oy Viertolanrivi on vuonna
1980 valmistunut 14 huoneiston
rivitaloyhtis, jossa ei vield ole
ollut tarvetta isoihin putkisto- tai
julkisivuremontteihin. Viimeisen
kymmenen vuoden aikana tehty
alueldmpoverkoston osittainen sa-
neeraus, sokkelien betonikorjaus,
uusittu elementtien saumauksia
seki toteutettu katon ja jiteka-
toksen saneeraukset. Lihivuosien
korjaussuunnitelmaan on kirjattu
B-talon ylidpohjan limméneristyk-
sen uusiminen.

— Yhtiéssd on viime vuosina
pienessd miérin rahastoitu kor-
jausrahaa ennakoivasti. Se on osoit-
tautunut hyviksi ratkaisuksi. Teh-
tyjd remontteja on pystytty pitkalti
hoitamaan ennalta rahastoiduilla

maksuilla, Miia Huohvanainen ja
Irene Salonen kiittelevit.

Viertolanrivin hoitovastike on
alueen keskivertoa, 3,45 euroa/m?/
kk. Kaukolimpé energiamuotona
ei ole kalleimmasta piistd, joten
energiahintojen jatkuva nousu ei
ole toistaiseksi pddssyt puristamaan
yhtion taloutta ahtaalle.

—Putkistoremonttiin valmistau-
tuminen on noussut jo keskuste-
luissa esiin, mutta viisivuotissuun-
nitelmaan sité ei vield ole liitetty.

Isot hankkeet aina hieman
lisddvit toiminnantarkastajienkin
tehtivig, silli tarkastettavaksi tulee
silloin mm. hankerahoituslaskelma
ja suurempien rakennustéiden ku-
lujen oikea jaksotus ja kohdennus
tilinpadtoksessd. Samalla arvioita-
vaksi tulee mm. se, ettd osakkaita
on kohdeltu yhdenvertaisesti ja
remontti on kaikilta osin toteutettu
lain edellyttdmalld tavalla.
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— arkipaivan kokemuksia

Taman lehden lakipalstalla kerrotaan osakkaan velvoitteista taloyhtiota kohtaan oman asunnon
muutostoissa. Tassa artikkelissa kerrotaan muutamilla esimerkeilla, miten muutostyot seka il-
moitukset voidaan tehda huonosti tai vaarin. Lisaksi annetaan ohjeistusta oikeanlaiseen toimin-

taan.

"Edellinen osakkeenomistaja ei
ollut pyytinyt lupaa taloyhtislti
luvanvaraiseen muutostyshén.
Virheen tullessa esiin uuden
osakkaan aikana ensisijainen
vastuu oli siirtynyt taloyhtislle.
Taloyhtié perii aiemmalta osak-
kaalta korvaukset suorittamastaan
tyostd, jos saa. Taloyhtid joutuu
sijaiskirsijiksi."

"Tavanomainen ilmoitus on
keittisremontti. Miten kiiy selville,
sisdltddks remontti esimerkiksi
hellan vaihdon, vesipisteiden
siirtimisti, lattiamateriaalin muu-
tosta, sdhkévetoja ym. Niihin
kaikkiin tarvitaan taloyhtion lupa
seki osaan piirustukset ja ammat-
tiasentaja.”

"Huoneistokohtainen ilman-
vaihto on laitettu umpeen asenta-
malla samalle paikalle sdhkéinen
liesituuletin, jolloin liesikuvun
kautta tapahtunut koko asunnon
ilmanvaihto ei toimi tarkoitetulla
tavalla.”

Panostakaa taloyhtiossa ilmoituksiin
ja niiden tekemisen tarkeyteen.
Tiedottakaa asiasta. Se kannattaa.

@ Koska pidosassa remonteista ilmoitus tarvitaan,
on helpompi listata, mihin ilmoitusta ei tarvitse tehda.

® Jos ilmoituksen tarpeellisuus on episelvi, voi aina kysyd
asiasta isdnnoitsijiltd. Se sddstdd enemmin aikaa ja vaivaa,
kuin ilmoituksen tekemitti jittaminen.

@ IImoituksen ei tule olla liian ylimalkainen, vaan hyvin
yksilsity. Harvoin se sisiltid liikaa tietoa. Kaikki tarvittavat
piirustukset ja tekijoiden nimet tulee kiyd4 ilmi liitteissi

tai ilmoituksessa.

@ IImoitusasiakirjaan ei tule laittaa muita asioita, kuten
muita terveisid. Asiakirjat sdilotddn sellaisenaan, eiki niitd
muokata uusiksi. Annettu asiakirja on lopullinen ja viralli-

nen versio.

@ Mikili ilmoitus on puutteellinen, lisétietojen hankkimi-
nen voi olla kovan tyén takana. Hyvin yksilsity ohjeistus
antaa paremmat takuut oikeansisiltsisestd ilmoituksesta.

@ [sinnoitsijintodistuksessa tulee nikyi kaikki aiemmat
remontit, seké luvalla etti tiedossa olevat luvatta tehdyt.
Tidmi helpottaa remonttihistorian selvittdmistd esimerkiksi

taloyhtién omissa remonteissa.

@ Koska varsinaisia sanktioita puuttuvista ilmoituksista ei
valitettavasti ole, on paras tapa ennakointiin jo alussa mai-

nittu tiedottaminen.

Hyva ohjeistus

"Saunaremontissa valaistus on
jirjestetty pistorasialla léylyhuo-
neeseen, kiinted valaisinta ei ole
lainkaan. Pistorasia on ehdotto-
masti kielletty lgylytiloissa. Lisiksi
paneloinnilla on laitettu umpeen
varsinainen ja ainoa ilmanvaih-
toaukko.”

huoneiston kunnossa-

pito- ja muutostyo-

ilmoituksen laatimiseksi

I6ytyy kiinteistoyhdis-

tyksen jasenille netti-
osoitteesta www.talo-

yhtio.net/omaetusivu/
osakkaanmuutostyot/

Painettu opaskirja
oman asunnon
remonteissa on
Kiinteistoalan Kustan-
nuksen kirja Osakkaan
remontit taloyhtiossa
(15 €) www.kiinkust.fi
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Halutessasi voit esittaéd
kysymyksidsi lakipalstalle:
marika.sipila@kiinteistoliitto.fi

Kirsi RuuTtu ¢ LAKIMIES * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA

sakkaan remontit

Mika on taloyhtion rooli ja mita osakkeenomistajan tulee huomioida, kun pienesta kaksiosta
halutaankin avara yksi6 tai ruskeat kaakelit halutaan vaihtaa valkoisiin?

Muutostyo-
ilmoitus

Asunto-osakeyhtislain 5 luvun 2
§:n mukaan osakkeenomistajan
on ilmoitettava muutostydsti
etukiteen kirjallisesti hallitukselle
tai isdnnoitsijdlle, jos muutostyd
voi vaikuttaa yhtién tai toisen
osakkeenomistajan vastuulla ole-
van kiinteistén, rakennuksen tai
huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan osake-
huoneiston kéyttdmiseen.

Muutostdissd ilmoitusvelvol-
lisuus tulee sovellettavaksi aina,
kun remontissa kosketaan esim.
vedeneristeisiin, putkistoihin,
ilmanvaihtoon tai muihin yhtién
kunnossapitovastuulla oleviin
rakennuksen osiin. Ensimmiinen
vaihe onkin muutostysilmoituk-
sen kisittely, johon osakkaan
tulee antaa yhtiélle kohtuullinen
aika. Muutostydilmoituksen tulee
sisdltdd riittdvi tieto remontin to-
teutustavastaja toteuttajasta. Tdssi
vaiheessa yhtio voi myés pyytdi
mahdollisia lisdselvityksid, jos se on
tarpeen teknisten yksityiskohtien
tarkastamiseksi.

Pisdsaanto on, ettd osakkeen-
omistajalla on oikeus tehdd muu-
tostditd osakehuoneistossaan. Laki
kuitenkin antaa yhtislle tai toiselle
osakkeenomistajalle mahdollisuu-
den asettaa muutostydlle ehtoja tai
jopa kieltdd sen laissa mainituilla
perusteilla.

Viranomaisluvat

Muutostydilmoitus on kisiteltdvi
viivytyksettd ja yhtion tulee varmis-
tua siitd, ettéd tekninen toteutustapa
tdyttdd nykyiset rakennusméadri-
ykset sekd selvittdd mahdollinen
viranomaislupien tarve. Taloyhtién
hallitus voi hakea luvat itse osak-
keenomistajan kustannuksella
tai valtuuttaa osakkeenomistajan
hakemaan luvat antamansa valta-
kirjan nojalla.

Valtakirja kannattaa aina yksi-
16idd siten, ettd rakennuslupa- tai
muu viranomaishakemus onyhtién
kiytossijo valtakirjaa annettaessa.
Néin lupa haetaan selkeisti sovi-
tulle muutostyslle.

Valvonta

Yhtislld on lain mukaan oikeus val-
voamuutostydtd. Osakkeenomista-
jan oma-aloitteisessa muutostyssi
menevit yhtion tarpeelliset ja
kohtuullisetvalvontakulut kyseisen
osakkeenomistajan maksettavaksi.
Korostan tissi tilanteessa sit,
ettd yhtig valitsee valvojan, eikid
tyon tekiji voivalvoa omaa tystdin.
Valvojan tulee olla ulkopuolinen
ja valvonnan tarve tulee ratkaista
tapauskohtaisesti.

Kustannukset

Oma-aloitteisissa remonteis-
sa muutostydtd tekevi/teettdvi

osakas vastaa kaikis-
ta muutostyonsid
kustannuksista:
itse remontista,
mahdollises-
ta remontti-
ilmoituksen
kasittelystd,
viranomaislu-
vista ja yhtion
jarjestamastd
valvonnasta.
Kiinteistslii-
ton puhelinneu-
vonnassa kysytdin
usein, miki on talo-
yhtién kustannusvastuu
oma-aloitteisissa remon-
teissa. Padsdintoisesti yhtio ei
vastaa ndissd remonteissa mistdan
kustannuksista, ei edes silloin, jos
osakas uusii samalla yhtion kun-
nossapitovastuulle kuuluvia osia.
Jos remontin yhteydessd ha-
vaittaisiin yhtién kunnossapito-
vastuulla olevissa seikoissa selvid
korjaustarpeita, saatetaan remontti
joutua osittain tai kokonaan te-
kemidn yhtion kustannuksella.
Mikili osakas huomaa remonttinsa
vhteydessi tillaisen seikan, tulee
hinen vilittémaisti, ennen remon-
tin jatkamista, tiedottaa siitd yhtion
hallitukselle tai isdnnsitsijille.

Luvattomat muutosty6t

Yhtion kannalta ongelmana on
se, etti laissa ei sdiddetd yhtiolle

mahdollisuuksia tehokkaasti puut-
tua luvattomiin muutostéihin.
Muutostdiden keskeyttiminen
voisi olla tarpeen erityisesti silloin,
jos muutosty® saattaa vahingoittaa
rakennusta. Talloin yhtend mah-
dollisuutena on hakea kirijdoi-
keudelta turvaamistoimip#dtosti,
joka kannattaa aina ensin vaatia
ns. viliaikaisena turvaamistoimen-
piteend (=vastapuolta kuulematta
ja nopeasti).

Yhtién on kirjattava isinnaitsi-
jintodistukseen, etti huoneistossa
ontehtyremontteja, joistaeiole an-
nettu yhtislle muutostysilmoitusta
ja joita yhti6 ei ole voinut valvoa.
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Enemman arvoa asunnoillle.
Vahemman huolia asukkalille.

Nyt on hyva hetki liittyd Soneran kattavaan valokuituverkkoon, jossa tieto lilkkkuu jopa
1000 Mbit/s:n vauhdilla. Toimivat nettiyhteydet tuovat lisdarvoa kaikille taloyhtion
asukkaille, oli sitten kyse viihteen ystavasta tai vaativan etatyon tekijasta.

Asumismukavuutta lisda myds Sonera Kaapeli-TV. Se tarjoaa monipuolisen
valikoiman maksuttomia televisio- ja radiokanavia, ja tarjontaa on helppo

taydentaa sopivilla maksullisilla kanavapaketeilla.

Lisaa tietoa ja tarjouksen huippunopeasta taloyhtidlaajakaistasta
ja Sonera Kaapeli-TV:sta saat osoitteesta www.sonera.fi/taloyhtio
tai numerosta 0200 32 333 (mpm/pvm) ma-pe 9-15.

Sonera

Enemman elamaa.

Halutessasi voit
esittdd kysymyksiasi
tekniikkapalstalle:
marika.sipila@
kiinteistoliitto.fi

ARTO KEMPPAINEN * LVI-ASIANTUNTIJA * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA

LVI-jarjesteimien kayttoika

Talotekniikalla on tietty kiyttoika,
jota on aikojen saatossa kirjattu
erilaisiin oppaisiin ja kortistoihin.
Teknisen kiyttsian LVI-jdrjestel-
missid voisi ajatella jakaantuvan
jirjestelmien ja jirjestelmin osien
mukaan. Asia ei kuitenkaan ole
vilttimittd noin suoraviivainen,
varsinkin kun tarkastellaan aikaa
taaksepiin ja tiedetidn rakennus-
kanta. Kannattaakin tarkastella
taulukoissa olevia kiyttoikia kriit-
tisesti ja tiedostaa kiinteistonsi
ominaispiirteet. Yleensi arvioidut
kayttoidt voivat olla lilan pitkid.
Suunnitelmallinen varautuminen
kdyttoikinsd loppuun tulleiden
osien uusimiseen riittdavin ajoissa
on jirkevid. Sitd voisikin sanoa
hyviksi kiinteiston yllapidoksi.
Tekniseen kiyttoikidn vaikuttavat
historialliset seikat kuten materiaa-
lit, joita on tiettyini aikoina kiytetty
ja jotka on jo jossain vaiheessa to-
dettu huonoiksi kestivyydeltdin tai
ovat muuten tekniseltd kiyttsialtdian
heikompi lenkki kuin varsinainen

jarjestelmd. Esimerkkind on kiyt-
tovesiverkosto, jossa kupariputkelle
annetaan arviona noin 50 vuoden
kéyttsikd, mutta liitokset ja liitos-
tavat, kuten messinkijuotokset,
voivat loppua aiemmin tai voivat
ollaherkemmiit rikkoontumaan kuin
varsinaiset putket.

Kiyttoikddn vaikuttavat myos
rakennuksen suunnittelussa ja
asennuksessa tehdyt virheet tai
kompromissit. Esimerkkind kéyt-
toveden liian tiukka mitoitus, joka
nikyy lilan pienind putkikokoina.
T&lloin virtaamanopeudet putkis-
sa voivat olla liian suuria ja niin
virtaaman aiheuttama kuluminen
voi syovyttid putken rikki jo ennen
oletetun kiyttsidn loppua.

Kayttoikdin vaikuttaa myos kiin-
teistén muut jirjestelmiit ja raken-
nustekniikka ylipadtidn. Esimerk-
kind mirkétila, jonka vesieristykset
ovat tulleet kiyttoikdnsi padhin ja
vesieristeen alla lattiarakenteessa
kulkee lammitysverkon putki, joka
on teridstd. Lammitysjdrjestelmi

sindllddn voisi hyvinkin kestid
rakennuksen kiyttsiin, mutta
terdsputken saadessa ulkopuolista
kosteutta, esimerkiksi vesieristeen
pettimisen seurauksena, kiyttsika
voi romahtaa dramaattisesti.

Kuntotutkimus
kannattaa teettaa

Yllattavidkin kiyteoikdan vaikut-
tavia tekijoitd on, kuten piikau-
punkiseudun alueita, joissa vesi
ja kupari eivit toimi keskenidn
pitkidkdin aikoja. Pahimmillaan
kupariputkiin voi tulla pistemdisii
reikid suoralle osuudelle putkea
tuntemattomasta syystd jo muu-
tamassa vuodessa. Asiaa ei liene
tutkittu riittdvisti, jotta voitaisiin
vilttdd uusien putkien sydpyminen.
Riittivin vanhat putket kestineviit,
jos ovat kestineet tihinkin asti.
Arvioitaessa LVI-jdrjestelmien
ja niiden osien kiyttoikid tirkein-
td on tuntea oman kiinteistén
jirjestelmit ja niiden pohjalta

laadittu kiinteistén kunnossapito-
suunnitelma (PTS). Suunnitelman
osana tulisi olla LVI-jdrjestelmien
kuntotutkimukset.

Kun LVI-jdrjestelmien kiyt-
toikd alkaa hiipua, kannattaa
teettdd LVV-kuntotutkimus, joka
kertoo LVI-teknisen jirjestelmin
nykytilasta ja jota tarvitaan myos
midritellessid tulevia remontteja.
Kuntotutkimusta voisi péivittdd
médrdajoin, varsinkin teknisen
kdyttsidn loppupéissi.

LVV-kuntotutkimus on tee-
tettivi ammattilaisella. Pitevoi-
tyneitd LVV-kuntotutkijoita voi
hakea SulVI:n ja Fisen sivuilta.
LVV-kuntotutkimuksista on tehty
opas osana hometalkoita 2013.
Oppaassa on myds ohjeistusta
tutkimuksen tilaamisesta aina sen
suorittamiseen asti.

B Oppaan lsydit osoitteesta
omakotitalot.hometalkoot.fi/
muut-oppaat

Lampokanaalit ulkona
Lampdojohdot rakennuksessa
Valurautapatterit
Levypatterit
Lampdojohtopumput
Paisuntasailio

Lammityksen saatolaitteet
Linjasulkuventtiilit
Patteritermostaatit
Kaukolammon alajakokeskus

Viemarit rakennuksessa
Sekoittimet

Wc-kulhot

Muut vesi- ja viemadripisteet
Tuloilmakoneet
Poistoilmakoneet

Kayttovesiputket rakennuksessa

20
3050
> 50
30

15
30

15
<25
10
<20
30
3050
10
20

30
<30
15

Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen
Uusiminen

Rakennusvirheet lyhentdvat jaksoa
Rakennusvirheet lyhentavat jaksoa

Huollon puute lyhentaa ikaa

Ylisuuret virtausnopeudet lyhentavat ikaa

Vaatii vuosittaista huoltoa
V/aatii vuosittaista huoltoa
V/aatii vuosittaista huoltoa

Oheisessa taulukossa muutamia yleisimpid kiyttoikid lvi-teknisille jérjestelmille ja niiden osille.
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* ALAN ASIANTUNTIJAT PALVELUKSESSASI *

VARAA OMA ILMOITUSTILASI AMMATTILAISTEN PALVELUHAKEMISTOSTA
LEENA KOLEHMAINEN * PUH. 041 501 9902 * LEENA.KOLEHMAINEN@DORIMEDIA.FI

ARKKITEHTITOIMISTOJA

Isdnnditsijdtoimisto Hannu Vihtild

www.kekkonenvuorento.fi
\arkkitehtitoimisto
Kekkonen s Vuorento OY

Kauppalankatu 2 B 18, 05800 Hyvinkaa ® Puh. 010 - 666 9030

Lo

KUN HALUAT, ETTA
KIINTEISTOSTASI
HUOLEHDITAAN

Puh. 040 569 4462

hannu.vihtila@isannointivihtila.fi

ISANNOITSIJATOIMISTOJA

osoite: Siltakatu 12-14, 05900 Hyvinkiid
puhelin: 0456581600 -
e-mail:  toimisto@hyvinkaanaitofi -

KIINTEISTOPALVELU

MUNTILA OY

Hameenkatu 54, 11100 Riihimaki
Puh. (019) 734 517, Fax (019) 736 850
tiina.makela@muntila.fi

www:  www.hyvinkaanaito fi Hyvinkaa
KOR]AUSRAKENTAMISEN SUUNN. JA VALVONTA
Isénnéitsijéatoimisto 2 Riihimiien

Esa Friman Oy

puh. 010-420 3090
esa.friman@efriman.fi

Temppelikatu 2 A 3 |

11100 RIIHIMAKI

wwuw.insinoorirakentajat.fi e

Insindorirakentajat Oy

Puh. 010 666 1720

- RAKENNUTTAMIS- JA VALVONTAPALVELUT
- PROJEKTINJOHTO- JA URAKOINTIPALVELUT

Missa on Suomen filtsuin ja viihtyisin asuintalo 20157

Kéaytetaanko sinun asuintalossasi tehokkaasti energiaa ja saasteliaasti vetta, asukkaiden nauttiessa
samalla erinomaisista sisdolosuhteista? Jos vastasit kylla, sinulle on luvassa mainetta ja kunniaa.

vt etsitddn Suomen fiksuinta ja viihtyi-
sintd asuintaloa. Tavoitteena on kan-
nustaa ja haastaa asuintalojen omista-
jia, vuokranantajia ja asukkaita yhdessi
kehittimiin omaa asuinympéristédin
yhi ekologisemmaksi ja viihtyisimmiiksi.
Suomen fiksuin ja viihtyisin asuintalo 2015
-kilpailuun osallistuminen on avoin kaikille
asuinkiinteistdjen omistajille ja vuokranantajil-
le. Kilpailuun hyviksytién asuinkéytossé olevia
kokonaisia kiinteistoji tai yksittédisid asuintaloja,
jotka voivat osoittaa luotettavasti oman toimin-
tansa, ostoenergian ja veden kulutuksensa seki
tekeviit tyytyviisyyskyselyn asukkaille.
Asuintalotarvioidaan kolmella yksinkertaisel-
la ja helpolla mittarilla, jotka kuuluvat osaksi
"Rakennusten elinkaarimittareita”™

1. Tyytyviisyys

Ovatko asunnot sisidolosuhteiltaan hyvii ja
asuintalo viihtyisd? Tyytyviisyyskysely: limpé-
tila, akustiikka, vetoisuus, pinnat, viihtyisyys ja
toimivat yhteisot.

2. Energiankulutus

Miten energiatehokas asuintalo on? Vuoden
2014 kiinteistdsihkoenergian kulutus + vuoden
sdikorjattu limpéenergian ja kaukojdihdytyk-
sen kulutus (pois lukien kylmiit autohallit).

3. Vedenkiiytts

Miten vettd kiytetddn - tuhlataanko vai
sddstetdinks? Veden ominaiskulutus litraa /
asukas / vuorokausi.

Kilpailuun voi ilmoittautua 30.6.2015 men-
nessé. Voittajat, jotka tulevat saamaan mainetta
ja kunniaa julkistetaan 22.10.2015 Green
Celebration 2015 -tilaisuudessa Helsingin
Suvilahdessa.

Kilpailun jérjestdjind jaraatina toimivat Green
Building Council Finland, Ympéristoministeri,
Energiavirasto, Kiinteistéliitto, RAKLI, Motiva
sekd Rakennuslehti.

Lisdtietoja kilpailusta sekd ilmoittautu-
miset: figbc.fi/kilpailu2015/
tai puh. 040 6758899.
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VUOKRALAVAT

Kevaan siivoustalkoisiin

Nyt voit vuokrata kauttamme myos
vuokralavoja.

Ota yhteytta!

Katso lisdtiedot ja hinnasto:
www.kiertokapula.fi/palvelut/vaihtolavat
tai ota yhteytta 075 753 0010

Kiertokapula tarjoaa jétteidenkdsittelypalveluja kuntalaisten,
teollisuuden ja kaupan tarpeisiin. Neuvomme jétteiden kdsitte-
lyssd ja lajittelussa sekd jdrjestimme kerdyskierroksia mm.
vaarallisille jdtteille. Tavoitteenamme on kestdvd kehitys;
tehokas ja ympadiristdystdviillinen toiminta.

KIERTCKAPULA

www.kiertokapula.fi

Ajankohtaista tietoa verkosta

Kiinteistoalan uutisvideot - katso joka viikko

Muutaman minuutin kiinteistdalan ajankohtaiskatsaus on tarjolla
uutisvideon vilitykselld joka viikko. Tama viikkokatsaus loytyy mm.
yhdistyksemme nettisivulta www.kiinteistoliitto.fi/hyrima/seki Kiinteis-
toliiton ja Kiinteistslehden nimen alta videokanavalta www.youtube.com
. Uutisvideoista vastaavat Kiinteistéliitto ja Kiinteistolehti.

Maksuttomasti verkossa

Kiinteistoliiton julkaisema Yhtiskokousopas loytyy sihkdisend osoit-
teessa www.taloyhtio.net/yhtiokokousopas/ ja on maksutta kaikkien
kiytettivissa.

Kannattaa perehtyi kattavaan oppaaseen koko taloyhtion hallituksen
ja my6s osakkaan voimin.

B Lisiksi Kiinteistoliiton videokanavalla www.youtube.com on 12
lyhytté videota yhtiskokoukseen valmistautumisen ja lapiviemisen
tueksi.

,,;.}'ftdill\\\

LVI-Vesalainen Oy on perinteikas,
mutta nykyaikainen lvi-alan
moniosaaja Méntsélésta.
Yritys on osa Putkiset-yhtiota.

f” \\\\\\‘V/f e

Toimintamme kasittaa lvi-alan:
- Vahittaismyynnin
- Suunnittelun
- Uudis- ja korjausrakentamisen asennukset
-Yksittais- ja maaraaikaishuollot

LVI-Vesalainen Oy
Maisalantie 14,
04600 MANTSALA
puh. 019-6871 611
info@lvi-vesalainen.fi

Liikkeemme
on avoinna
Ma-Pe 7.00-17.00

www.lvi-vesalainen.fi ¢ www.putkiset.fi

v vihertaso oy

VIHERRAKENTAMINEN JA -SANEERAUKSET
SUUNNITTELU- JA HOITOTYOT

SERTIFIOITU ISO 9001:2008 LAATUJARJESTELMA
RALA-PATEVYYS

Haapasaarentie 541, 05510 HYVINKAA
Puh. (019) 470 362, fax (019) 470 372

LVI-urakointi

vesi- ja lampojohtoverkoston
mittaus ja s&&ato
viemarinavaukset

kiinteistdjen putkistosaneeraukset

Jari Borgenstrom
Puh. 0400 430 897

www.eputki.fi
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TULEVIATAPAHTUMIA | MUUTATIEDOTETTAVAA www.kiinteistoliitto.fi/hyrima e Jasensivut osoitteessa www.taloyhtio.net

Sina, taloyhtion hallituksen jasen tai isannoitsija, olet vastuussa huomattavasta omaisuudesta.
Riittavat tiedot ja taidot auttavat selviytymaan tehtavassasi seka tekemaan oikeita paatoksia.

Henkilostomuutoksia Onhan taloyhtidsi jo jasen? Se kannattaa.
Kiinteistoliitto Uusimaan toimistolla

TERVETULOA
JASENMATKALLE

Kiinteistoalan ammattilaiset ovat apunasi seuraavilla jasenpalveluilla

e [Imainen puhelinneuvonta laki-, talous-, tekniikka- e Maksutonta koulutusta taloyhtididen hallituksille
= o ja energiakysymyksissa. ja isannéitsijoille
TALOYHTIO 2015 -TAPAHTUMAAN Neuvontainsindori e Sahkdinen jasentiedote (6 kertaa vuodessa) e Jésenalennuksia:

Jaakko Laksola > Kiinteistbalan Kustannuksen painotuotteet

e Suomen Kiinteistdlehden vuosikerta
> Kiinteistoalan Koulutuskeskuksen

KESKIVIIKKONA 15.4.2015

. " e on ja&nyt hyvin ansaitulle (10 krt vuodessa)
BUSSIKULJETUS RIIHIMAEN, HYVINKAAN JA MANTSALAN elikkeelle 1.1.2015. . - . hallituskoulutukset
KAUTTA MESSUKESKUKSEEN HELSINKIIN Laksola palveli jasenistos * Kattavat jasenten nettisivut www.taloyhtio.net > Talokeskuksen Kulunet-palvelut
Ivi-asioissa reilun 15 vuoden ajan. e Taloyhtion ilmaiset kotisivut > seka jasenkortilla saatavat muut alennukset
v o .o Toivotamme Jaakko Laksolalle www.taloyhtiosivut.fi e Maksullisia asiantuntijapalveluita, kuten
Hyva jase nyhtlon leppoisia elakepaivia. lausunnot ja yhtidjarjestysmuutokset
hallitus ja isanndoitsija ) . L
Jasenneuvonnan palvelunumerot Toimimme yhteistyossa
Taloyhtitapahtumassa tarjolla Yhdistyksen lvi-asiantuntijana on (muista jasennumero) . e genges .
mm. hallitukselle ja |sann0|tsua||e 15.1.2015 aloittanut Juridinen ja tekninen neuvonta 09 1667 6333 K"ntmstOI"tto UUS|maan kanssa.
suunnattuja luentoja, néyttely ja neuvontapiste. . . .
Matkan tarkka ohjelma lhetetaan iteknikio Alueellln.en lakineuvonta VT Erkki Pusa 019 455 433
jasenkiinteistojen edustajille erikseen. Arto Kemppainen Talous- ja veroneuvonta 09 1667 6369
Energianeuvonta 09 1667 6366

Han siirtyi yhdistyksen palvelukseen

Matka on maksuton. Merkitse péivé jo kalenteriisi! St
Talokeskus Yhtigista.

Kemppainen palvelee Hyvink&én-
Riihim4en-Mantsalan Kiinteistoyhdis-
tyksen jasenkiinteistdja mm. puhelin-
neuvonnassa ja koulutuksissa.

Lisatietoja ja ilmoittautumiset 2.4. mennessa
www.Kiinteistoliitto.fi’hyrima (tapahtumat)
paula.hellman@Kkiinteistoliitto.fi, p. 09 1667 6290 tai
marika.sipila@kiinteistoliitto.fi,p. 040 741 7515

Lisatietoja taloyhtion jasenyydesta
www.kiinteistoliitto.fi/hyrima
paula.hellman@kiinteistoliitto.fi
puh. ma-ke 09 1667 6290 / Hellman tai
marika.sipila@kiinteistoliitto.fi

2015

Matkalle voi osallistua jos taloyhti® on . ) . T ; o it
littynyt jaseneksi viimeistéan 2.4.2015 3 Jasenyys on edullista, vain SAIOIRESS S Toiminnanjohtaja
s Paula Hellman Marika Sipila
0,45 senttia asunnolta kuukaudessa. paula.hellman@«iinteistolitto.f marika.sipila@kiinteistoiitto.f
p. 09 1667 6290
Rt o 20152015 e 20 e JASENYHTIGN YHTEYSTIEDOT JASENYYS HELPOTTAA TEHTAVASSASI  JASENYYS SAASTAA AIKAASI
Van aihcena Jostaloyhtiossa tullut muutoksia isannditsijan tai puheenjoh
= ostaloyhtigssanne ontullut muutoksia isannditsijan tai puheenjoh-
TALOYHTION KYLPYHUONEREMONTIT tajan tietoihin, ilmoita meille pikaisesti uuden henkilon postiosoite, _ . .
mm. vastuunjako, muutosilmoitukset, sahkoposti seka puhelinnumero. Vain oikeilla tiedoilla varustettu 10. vuosikerta PAATOIgIIITI'AJA ILMOITUSMYYNTI PAINOSMAARA
iot i i osti l6vtaa perille. 1 Marika Sipila Mediatoimisto Dorimedia 3.500 kpl
kosteusvauriot ja vahingonkorvaus p ytaa p I(IINTEI ST O P 040 741 7515 Leena Kolehmainen
Tilaisuus on maksuton ja suunnattu taloyhtididen hallituksille ja Sahkopostilla tiedotamme mm. jasentiedotteen iimestymisests 1e15 KUSTANTAJA P.041501 9902 0$°'HE@F“:MI:UT0KSET
- . . . " . . o . v g . . T aineistot@etiet.n
|sann0|t3|10!lle. Yhdistyksen jésentalojen edustajat saavat erillisen jaeri kq_u_!utust||a|suuk5|sta. Kéytdmme yhteystietoja vain jésen- JULKAISIJA Hybridiviestinta Effet Oy PAINOPAIKKA ]
kutsun postissa. Tervetuloal viestintaan. Hyvinkaén-Rilhimaen-Méntsalan Hameen Kirjapaino Oy OSOITELAHDE:
ervetuioa: ottt uneet tiodot Kiinteistoyhdistys ry TOIMITUS Tampere 2015 Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan
— . . . . moitathan muuttuneet tiedo Annankatu 24, 00100 HELSINKI toimitus @ effet.fi Kiinteistoyhdistys ry:n jésen- ja
Tarke":)‘;'o!’t':le‘:g“sz ja ""‘lf"_'_tl:fe“_i‘ig"l!_st‘:?:%":Y;';e’"’"'" osoitteeseen uusimaa@kiinteistoliitto.fi. www.kiinteistoliitto.filhyrima P.03 213 6900 asiakasrekisterit.
| WwWw.KIIntel 11T80.11 /nyri
'~' Hyvinkaan - Riihim3en - Mantsalan . . "' Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
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VAIN 6 % ASUKKAISTA

on tyytyvaisia taloyhtionsa viestintaan

Asukkaat eivat mielestaan saa riittavasti
tietoa taloyhtionsa asioista. Tutkimuksen
mukaan vain kuusi osakasta sadasta on
tyytyvdisia asukasviestintadn*. Osakkais-
ta yli puolet (52 %) haluaisi tilikauden
aikaisen viestintavelvoitteen lakisaatei-
seksi.x*

Hybridiviestinta Effet Oy on asukasvies-
tinnan asiantuntija, joka tuntee taloyh-
tididen arjen ja haasteet. Asiakkainamme
on tunnettuja ja arvostettuja kiinteiston-
omistajia, vuokranantajia, isannointitoi-
mistoja, huoltoyhtitita ja muita kiinteis-
tdalan toimijoita.

OTA YHTEYTTA
NIIN KATSOTAAN,
MITEN VOIMME PALVELLA.

B RUREEE, Kutsu meidét tarvittaessa apuun. Mie-

toimitusjohtaja, titadn yhdessa ratkaisut viestintéasi ja

,+3,58 400 633 31 5 tehdaan asiakkaistasi tyytyvaisempia

Jari.runsas@effet fi asukkaita. Vastuu tiedon jakamisesta
on hallituksella ja isannaitsijalla. Panos-

’ tus asukasviestintaan maksaa itsensa
e e takaisin.

HYBRIDIVIESTINTA
* |sannaintiliiton toimialaa **x Oikeusministerion mietinté 20/2014
koskeva tutkimus 2012 asunto-osakeyhtidlain toimivuudesta

Oivaltaa osaamisesi.
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