Uudenmaan

ISTO

viesti

Hyvink&an-Riihimaen-Mantsalan Kiinteistéyhdistyksen toiminta-alue
Jokela ¢ Jarvenpda ¢ Kerava ¢ Nurmijarvi  Rajamaki ¢ Tuusula

Numero I ® maaliskuu 2

>

s
. J ;- paatosvalta s.e

ENERGIATERORNUUS™
syntyy arjen= %
pienilli teoilla ..

‘ Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan

'5' KIINTEISTOYHDISTYS




Vaihda
maalampoon

ja saasta
selvaa rahaa

Maaldmpé on energia- ja kustannustehokas
ratkaisu myos rivi-ja kerrostaloihin. Yha useampi
taloyhti6 valitsee maa- tai kalliolammon
ensisijaiseksi lammitysmuodoksi. Meilta saat
jarjestelmaratkaisut kokonaisuutena avaimet
kateen -periaatteella aina rahoitusta myséden.

Harkitseeko taloyhtionne
maalampoon siirtymista?

Tari.ou.spwnhﬁl.::
Pauli Karppinen
040 0277 985

paull. karppinen@lIvi-eilola. fi
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Luotettavin
Kiinteistojen talo-
tekniikkakumppani

* Huollot
» Korjaukset
* Saneeraukset

25 vuoden
ammattitaidolla
edullisesti

Konepajankatu 5, Riihimaki

Avoinna ma-pe klo 7.45-12.30 ja 13.45-16.30
(tydtilaukset ma-pe klo 7.00-16.00)

P. 010 229 4610

puva@putki-valtti.fi | www.putki-valtti.fi
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Energiaa tehokkaasti

Tamin lehden teemaksi valittiin aina ajankohtaiset energia-asiat ja energiatehokkuus-
remontit.

Energian hinta nousee jatkuvasti. Silté se ainakin tuntuu, kun energiataloutta koskevia
kirjoituksia ja uutisia saa lukea lehdisté viihdn vilid. Energian kokonaishintaa kuluttajalle
nostavat energian hinnan lisiksi perittiviit perusmaksut, joita verkkoja hallinnoivat omis-
tajat asiakkailtaan periviit ja médritteleviit siten kiyton hintatasoa. Jos kuluttaja haluaa
vaikuttaa hintaan, on sidhkén osalta syyti kilpailuttaa ostopaikka riittdvin usein. Miti tu-
lee energian kulutukseen, voi kuluttaja vaikuttaa sithen omilla valinnoillaan ja toimillaan.

Kiinteistdala on solminut ty6- ja elinkeinoministerion, ympéristéministerion ja Ener-
giaviraston kanssa energiatehokkuussopimuksen vuosil-
le 2017-2025. Sopimus koskee vuokra-asuntoyhteisé-
jd ja toimitilakiinteist6jd. Energiatehokkuussopimukset
ovat suomalainen menestystuote. Niiden kautta osoite-
taan tehdyksi vapaaehtoisia toimia, joiden avulla Suomi
saavuttaa sille asetetut EU-tasoiset energiasiistotavoit-
teet. Jrjestelmiin tarkoituksena on kannustaa kiinteistén
omistajia olemaan aktiivisia energiatehokkuuden edisti-
misessi ja omistamiensa tilojen asukkaita sekd kayttjid
pohtimaan omaa energiankulutustaan.

Ympiristoministerion johdolla kdynnistyi syksylld

2016 energiatehokkuuskampanja "Energiahukkajahti",
jossa Suomen taloyhtiét haastettiin toteuttamaan yksin-
kertaisia keinoja energiankulutuksen vihentdmiseksi.
IImoittautumalla osoitteessa "hukkajahti.fi” taloyhti6 saa kiytt6énsi maksuttomia asian-
tuntijaohjeita. Mukana hukkajahdissa on jo satoja taloyhtisiti.

Toinen lukunsa on EU-direktiivin vaatimus rakentamisen hiilijalanjéljen pienentimi-
seen ja kokonaisvaltaisen ympiristdystivillisyyden kohentamiseen. Niin sanotut "nolla-
energiatalot” onnistuvat Keski-Euroopassa, mutta eivit meilld tdilla kylmissa Pohjolas-
sa. Kuten eriis satunnainen matkailija kirjoitti sosiaalisessa mediassa Intiasta tultuaan:
"luonnollisesti ympéristén huomioimiselle on tehtivi jotakin, mutta kosmeettiset irto-
pisteiden kerddmiset eivit ole ratkaisu. Meidén pitid olla — ja olemme — mukana, mutta
kun eldmme ja vaikutamme sielld missi asuu maapallon viestdsti alle 0,5 % (60 leveys-
asteen pohjoispuoli), emme ikivi kylld pysty kiytinngssi vaikuttamaan valinnoillamme
globaaliin muutokseen.

Meilld on ollut leuto talvi ja limmitysenergiaa siéstyy. Siistod tulee yhd enemmiin,

kun kevitaurinko taas limmittdd. Mukavaa kevitté ja hyvid hiihtokeleji kaikille.
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Kuka olet?

Olen Matti Inha, 67-vuotias elikkeelld oleva
juristi, pankinjohtaja ja rahoitusneuvos. Pank-
kihommia tein 42 vuotta, 30 vuotta Postipan-
kissa ja sen jilkeen 12 vuotta Suomen Hypo-
teekkiyhdistyksen toimitusjohtajana.

Miten ja miksi paadyit Kiinteisto-
alalle ja Kiinteistoliiton toimintaan?

Kiinteistoliiton puheenjohtajaksi minua pyy-
dettiin vuonna 2008 ja olen jatkanut tehtivis-
sd nyt jo 9 vuotta. Olen myds Kiinteistdalan
Kustannus Oy:n hallituksen puheenjohtaja.

Miten uskot, etta tulevat asunto-
tukien leikkaukset vaikuttavat
asuntojen vuokramarkkinoiden
kehitykseen?

Olen koko pankkiurani ajan ollut seki kiin-
nostunut ettd hyvin paljon tekemisissi erityi-
sesti asuntolainoituksen kanssa. As Oy -maa-
ilma on minulle ollut tuttua omien asuntojeni
hallitustyon kautta ja toimittuani nuorena jo-
pa muutaman vuoden sivutoimisena isinngit-
sijind. Tein gradunikin aiheesta "isdnnéitsijé-
todistuksen merkityksestd asunto-osakkeen
panttauksessa".

Asuntotukien méiri on todella kasvanut
nyt lamavuosina hyvin merkittiviksi asumi-
sen tukijdrjestelmiksi. Summa taitaa nousta
jo yli puoleentoista miljardiin euroon vuodes-
sa. Syynd on ldhinni tysttémyyden voimakas
kasvu. On kuitenkin sanottava, ettd rahat me-
nevit tarveharkinnan perusteella juuri niille
ihmisille ja perheille, jotka niité tarvitsevat.

Henkilokuva

Sosiaalisten vuokra-asuntojen osalta ei téllais-
ta tarveharkintaa tehdi. Eiki tietysti "jo lak-
kautuslistalle" joutuneen omistusasuntojen
korkovihennysten osalta.

On selvii, ettd leikkaukset asuntotukeen
heikentivit vuokranantajien asemaa, mutta
kiytdnnossd enemminkin ne olisivat ohjaa-
via edullisempien vuokra-asuntojen suuntaan.
Varsinkin jos hallitusohjelmaan kirjattu sosi-
aalisten vuokra-asuntojen tarveharkinta saa-
daan toteutettua ja ohjattua niin asumistuen
saajia edullisimpiin sosiaalisiin vuokra-asun-
toihin. Térkeinti on, ettei paisuneisiin tuki-
kustannuksiin haeta vairia ladkkeits, kuten
vuokrasddnnostelyn palauttaminen tai vas-
taavaa. Silloin vuokranantajat vetdytyisivit
markkinoilta, asunnot myytdisiin omistus-
asunnoiksi ja tarjonta romahtaisi. Kérsijaini
olisivat asunnon vuokraajat.

Mika on ajatuksesi "lanseeraa-
mastasi” taloyhtion ennakko-
saastojen huoneistokohtaisesta
kohdistamisesta?

Meilld on taloyhtisissd usein kiddestd suuhun
-eldmisen meininki. Isoihinkaan hankkeisiin
ei varauduta ennakkosaistimiselli, vaikka vi-
hintddnkin 5 vuotta aikaisemmin on hallituk-
sessa tiedetty korjaustarpeesta. Verotus, laki
tai mikéddn muukaan ei ole ennakkosédstimi-
sen esteend, kun kiytettdvissd on asuintalo-
varaus, poistot ja aikaisempien vuosien tap-
pioiden hyviksikéytto.

Yhteni jarruna ovat olleet asuntosijoitta-
jat ja sellaiset omistajat, jotka aikovat myy-
did asuntonsa ennen remontin alkua. Hei-
din mielestdin ennakkosédstorahat menevit

Matti Inha
Kiinteistoliiton puheenjohtaja

ikddn kuin "kankkulan kaivoon”. Kiinteists-
liitossa onkin viime vuonna suositeltu, et-
td ennakkosiddstoon ryhdyttiessi taloyhtion
isdnnditsijitodistuksessa nikyisi laskennalli-
sen huoneistokohtaisen velkaosuuden lisik-
si my6s huoneistokohtainen ennakkosiis-
téosuus. Toinen on velatonta kauppahintaa
laskettaessa plussaa ja toinen miinusta. Jos
myy asunnon, on se helppo huomioida kaup-
pahinnassa. Ja yhtiskokouksessa on helpom-
pi tehdd piitss isosta remontista, jos sithen
on jo jonkin verran taloudellisesti varauduttu.

Toivoisin ettd ennakkosadstod kiytettiisiin
nykyisti paljon enemmin, kun niiti isoja kor-
jaushankkeita mietiti4n.

Uskotko, etta sijoittaminen
omistusasuntoon muuttuu
tulevaisuudessa?

Olen aivan varma siiti, ettd suomalaiset tu-
levaisuudessakin haluavat asua omistamas-
saan asunnossa, ja se myos taloudellises-
ti kannattaa. Kasvukeskuksissa riskit arvon
menetyksestd ovat hyvin pienid, sen sijaan
vuokra-asunto tulee pitkéin piille kokonais-
kustannuksiltaan hyvin kalliiksi. Vuokralainen
maksaa elinaikanaan asuntonsa velattomaksi
vuokranantajalleen ainakin kolmeen kertaan.
Ja oma asunto on myds osa eliketur-
vaa. Elidkkeelle jiddessi velattomassa omas-
sa asunnossa saa asua hoitokustannuksilla,
vuokralainen maksaa edelleen téyttd vuokraa
pienentyneilli eldketuloillaan.

TALOVERKKO OY

Taloverkko Oy suunnittelee,
asentaa ja huoltaa, liiketilojen,
taloyhtididen ja yksityisten
viestintdverkot uusissa seka
remontoitavissa kohteissa:

L e

® antenni- ja satelliittijarjestelmat

¢ kaapelitelevisio ja puhelinverkot

¢ yleiskaapelointiverkot ja
jarjestelmat

e kuituverkkojarjestelmat

I
Televisiot pimenevat tana vuqnne: talct){htg;)ssa.
Taajuusmuutokseen v:.a.lm|str-% e\’:a T\),(-n
on pakko tehd3s etukateen _!C:t aTV:
katsominen jatkuu hfunotta.

Toimi nyt, odottavalle tulee ka

Ota yhteytta ja tilaa huoltokaynti
TALOVERKKO OY

Uranuksenkuja 2 a, 01480 VANTAA,
Puh. 010 5482 810
taloverkko@taloverkko.fi | www.taloverkko.fi
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ymaan huonosti.

100%

taloyhtio-
asiakkaista
suosittelee!

Tiedatko,
missa kunnossa

taloyhtiosi katto on?

Tilaa ilmainen Kattokatselmus,
se sadstaa aikaa ja rahaa.

2000

toteutettua
kattoremonttia

.

aikataulussa
taloyhtididen
remonteissa

sopimus,
tekija, tyokierros

jalasku
W

kestavimmat
kattovarusteet

VESIVEK
E——

Isanndintiliitto
KUMPPANI

Paikalliset
pojat!
- > J‘)’/ PL\\_\V‘\/S

Soita 019 211 7390

4, HAMEEN
LAATUREMONTTI
www.laaturemontti.fi
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CORBEL

ISANNOINT

Meilli taloyhtiotidsi
palvelevat isdnnéinnin
LUSIMAL ammattilaiset.

Corbel Isinnointi Uusimaa tarjoaa
kokonaisvaltaista isdanndintipalvelua
Keski-Uudellamaalla

Ammattitaitoinen vikemme huolehtii my0ds
taloyhtididen kirjanpidosta, vastikevalvonnasta,
lainahallinnasta, ostoreskontrasta seké palkka-
hallinnasta.

Henkilokuntamme kouluttautuu jatkuvasti
ja toimintamme laadun takaa ulkopuolinen
valvonta.

Taloyhti6iden hallitusten on keveampi
kantaa vastuunsa yhteisten asioiden hoidossa
kun taustatukena on ammattitaitoinen ja
luotettava tiimimme.

ISA |'\ll|‘llll'\-l'l.:;|;l'llll.llu

Corbel Isannointi Uusimaa

Puh. 010 820 7700
asiakaspalvelu@isannointi.com

Sibeliuksenkatu 19
04400 Jarvenpaa

TR Saumaus Oy

Kaikki elementtisaumaustyot
uudis- ja saneerauskohteisiin

Elementtisaumaukset
Uusintasaumaukset
Elementtikorjaukset
Uretaanisaumaukset
Ontelosaumaukset
Silikonisaumaukset
Akryylisaumaukset
Julkisivusaumaukset
Julkisivu- ja maalaustyét

OTAYHTEYTTA

Saumaustoiden
ammattilainen ja osaaja:
Romppanen Timo

P. 0400 840 931
trsaumaus.romppanen@phnet.fi

Haverinen Kai

P. 040 536 2274
trsaumaus.haverinen @phnet.fi
=TI SOMER

Tilakatu 4, 15810 LAHTI e
www.elementtisaumaukset.com e J s’
www.trsaumaus. fi
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TaloyhtiGissa eletaan
jalleen yhtiokokousaikaa.
Yhtiokokous on taloyhtion
ylin paattava elin, jossa
osakkaalla on paatosvalta.
Kokouksessa paatetaan

mm. vastikkeiden

suuruudesta, merkittavista
korjaushankkeista ja

hallituksen
kokoonpanosta.

oo R
¥

OSAKKARN

Tietoa aktiiviseen kayttoon

Kiinteistoliiton tekemd maksuton yhtiskokousopas l6ytyy

netistd osoitteesta www.yhtiokokousopas.fi.

Opas on jaettu selkeisiin alaotsikoihin, joista jokaista
voi lukea erikseen.

Kiinteistoliiton lyhyet videot kertovat konkreettisesti,
miten yhtiskokousasioita kisitellddn. Videot l6ytyviit
youtube.com sivustolta kiinteistéliitto yhtiskokous alta.

Kiinteistalan Kustannus on julkaissut muun muassa kirja-
sen Osakkaan Yhtickokousopas, jossa kerrotaan mikd on yh-
tiskokous ja mité sielld tapahtuu. Opas sekd useat muut ai-
heeseen sopivat painotuotteet lisdévit osakkaiden tietimys-
ti ja madaltavat kynnysti osallistumiseen. Tuotteista lisdd
osoitteessa www.kiinkust.fi.

Lisiksi aiheesta on tarjolla sihksinen e-kurssi, joka loytyy
samoilta sivuilta kohdasta e-kurssit = Taloyhtién johtami-

nen.

Osakias — miksi osallistua YHTIOKOKOUKSEEN

htiskokoukseen kannattaa
kaikkien osakkaiden osal-
listua. Sielld jokainen on
pddttimdssd omaan asu-
miseensa ja talouteensa
liittyvistd asioista. Osallistumalla
yhtiskokoukseen pysyy hyvin sel-
villa siitd, mité taloyhtiossi tapah-
tuu ja mitd menneend vuotena on
tapahtunut. Samalla tutustuu isén-
néitsijdin ja naapureihin parem-
min. Jos vield harkitsee omaa osal-
listumistaan, kannattaa lukea tima
juttu tarkemmin ja todeta, miksi
oma osallistuminen olisi hyodyl-
linen.

Osakkaan mahdollisuus
tuoda asioita yhtio-
kokouksen esityslistalle

Osakas ei vain osallistu kokouk-
seen, vaan hin voi myds vaikuttaa
esityslistan sisiltoon. Osakkaalla
on oikeus saada yhtiskokouksel-
le kuuluva asia kisittelyyn kirjalli-
sella vaatimuksella. Asiapyynts on
ldhetettdvd hallitukselle riittdvin
ajoissa, jotta se voidaan sisillyttda
varsinaiseen kokouskutsuun.
Yhtiskokouksessa voidaan pait-
td4 vain asioista, jotka on mainittu

kokouskutsussa. Vaikka osakkaan
vaatimasta asiasta ei yhtikokouk-
sessa voitaisikaan padttdd, on sii-
tid mahdollista keskustella ja halli-
tus voi jatkaa sen kisittelyd myo-
hemmin.

Osakkaalla on
kyselyoikeus kokouksessa

Yhtiskokous on paikka, missi kan-
nattaa esittdd kysymyksid. Halli-
tuksella ja is@nnaitsijilld on velvol-
lisuus vastata niihin kysymyksiin.
Kysymykset tulee esittdd kulloin-
kin kisittelyssid olevasta asiasta.
Kiusantekoa ja turhia kysymyksii
on syytd vilttas.

Kokouksessa paatetaan
osakkaiden omasta
taloudesta

Yhtiskokouksessa paditetiin
muun muassa taloyhtion talousar-
viosta ja tulevista korjaushankkeis-
ta. Kuukausittain kerittdvi yhtis-
vastike sisiltyy osana talousarvioon
ja on yksi suuri omaisuuser, jonka
osakkaat yhtion yllidpidosta ja hoi-
dosta maksavat. Yhtiovastikkeesta
pédttaminen on siis tirkei asia jo-
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kaiselle osakkaalle ja sen miéritte-
lemisessi tulee olla hyvit peruste-
lut sekd jirkevi pelivara. Oman ta-
louden ja yhti6n tulevista kustan-
nusrasitteista sekd suunnitelmal-
lisesta kunnossapidosta piitti-
minen on jokaisen osakkaan asia.

Taloyhtion hallituksen
valinta

Yksi yhtiskokouksen oleellisista
péitoksistd on hallituksen valitse-
minen. Hallitus vastaa yhtion talo-
udesta ja hallinnosta, rakennuksis-
ta, piha-alueesta seké yhtion koko
toiminnasta. Apuna hallituksella
on juokseviin tehtiviin sitoutunut
ammattitaitoinen isdnndoitsija.

Hallitustoimintaan osallistu-
mista ei ole syyti peldtd, sithen ei
ketddn mydskiin pakoteta. Jos it-
se ei halua asettua ehdolle, kan-
nattaa kuitenkin olla mukana va-
litsemassa sitoutuneita henkilsitd
yhtién asioita hoitamaan. Tulles-
saan valituksi hallitukseen, henki-
16 ei ole pakotettu tehtdvdin mii-
riajaksi, vaan paikasta voi luopua
myds kesken kauden. Tami toki
saattaa hankaloittaa yhtion toi-
mintaa.

Yhtiokokouksen
paatéksenteosta

Jokaisella osakkaalla on yhtisko-
kouksessa mahdollisuus vaikuttaa
oman taloyhtion tirkeimpiin pii-
toksiin. Asioista pditetdin viime
kidessi ddnestimilld ja useimmis-
sa asioissa riittdd padtokseen yk-
sinkertainen enemmistd (yli puo-
let kokouksessa edustetuista -
nistd). Kun jokin asia on kisitelty
ja péitetty, sithen ei endi palata.
Osakkaan tulee pidtostd vastusta-
essakin tyytyd kokouksen enem-
mistopidtokseen.
Ajankohtaiseksi noussut aurin-
kosihkajirjestelmin hankinta on
yhtiskokousasia. Jos yksittiinen
osakas haluaisi yhtién lihtevin
toimiin aurinkosihkén hankkimi-
seksi, voi hin esittdd asian halli-
tukselle seuraavaa yhtiskokousta
silmélld pitden. Tdssi kokouksessa
voidaan sitten péittdd, lihdetdin-
ko yhteistuumin asiaa suunnitte-
lemaan, ja vaatiiko se taloudellisia
resursseja jo alkuvaiheessa.
Kunnossapitotsihin riittdd yh-
tickokouksen enemmistopéitds,
mutta uudistuksiin vaaditaan
kaikkien osakkaiden suostumus,

jos uudistus ylittdd tavanomaise-
na pidettdvin tason. Aurinkosih-
k& voidaan katsoa tavanomaiseksi
tasoksi, kunhan osakkaille kohdis-
tuva maksurasitus pysyy kohtuul-
lisena.

Este osallistua
kokoukseen

Aina ei kokousaika sovi kaikille
osakkaille. Jos oma osallistumi-
nen ei ole mahdollista, voi aina
valtuuttaa toisen henkilén osallis-
tumaan puolestaan kokoukseen.
Valtakirjan olisi hyvi olla kirjalli-
nen ja yksilsity sekd valtuuttajan
allekirjoittama. Valtakirja tuodaan
kokoukseen ja liitetddn myshem-
min kokouspéytikirjan liitteeksi.

Tiedotuksella on
merkitysta

Yhtiskokouksessa tehdyistd pii-
toksistd tulee viipymiitti tiedottaa
osakkaalle seki asukkaalle, mika-
li tehdyt piitskset koskevat myos
heitd. Varsinaista kokouspoytikir-
jaa ei yleensi kopioida kaikille,
vaan se on nihtivilld isdnnéitsija-
toimistossa. Kokouksen padtoksis-
ti tehdiin erillinen muistio, jon-

ka voi kiinnittdd ilmoitustaululle
seki tiputtaa kaikkien asukkaiden
postikuukusta. Myds yhtién ulko-
puolella asuvien osakkaiden tulee
saada yhtiskokousmuistio.

Kiintt_eis__tb_i_sséi on kiinni
merkittava varallisuus

Suomalaisen rakennuskannan ar-
voksi on arvioitu noin 370 miljar-
dia euroa. Tdmi on merkittdvin
kansallisvarallisuutemme. Talo-
yhtididen yhtiskokouksissa teh-
diddn paitoksid vuosittain jopa 2,3
miljardista korjauseurosta seki 6
miljardin edestd yhtiovastikkeis-
ta. Kyseessi on huomattava suo-
malaisten varallisuuserd. Niiden
lisiiksi yhtiskokouksissa tulee va-
lituksi myds noin 300 000 halli-
tuksen jdsenti.

Kun yhtiskokouskutsu kolah-
taa postiluukusta siséén, on hyvi
heti merkiti aika kalenteriin, tu-
tustua kokousasiakirjoihin ja osal-
listua kokoukseen. Vain siten pi-
see parhaiten vaikuttamaan asun-
to-omaisuuden hoitamiseen!
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ENERGIATEHOKAS ASUMINEN

— poppakonsteja vai arjen pienia tekoja?

Teksti:Petri Pylsy, DI, johtava asiantuntija
Suomen Kiinteistéliitto ry

edenkiytolld on suuri
merkitys asumiskustan-
nuksiin: keskiméérin ve-
simaksu on 20-30 euroa
henkilsltd kuukaudessa.
Veden juoksuttaminen 10 mi-
nuutin suihkutuokion ajan mak-
saa noin euron. Suihkuveden tur-
han juoksutuksen vihentiminen
kahdella minuutilla sidstds vettd
25 litraa ja lammitysenergiaa yh-
den kilowattitunnin. Tuolla ener-
giamidrilld pystyisi kiyttiméin
jdiikaappipakastinta vuorokauden.
Asukkaan tehtivini on toimia
oman huoneistonsa limmityksen
tarkkailijana. Jos limpatilat talvis-
aikaan ovat korkeampia kuin 22
°C, on asiasta ilmoitettava talo-
yhtion edustajalle. Ndin pddstdin
kiinni mah-

dolli-

Ald jahkaile, toimi!

Taloyhti6n hallituksen on hyva
varmistua ainakin seuraavista
asioista:

- Kaytdssd on vahintdan
kuukausitason kulutusseuran-
ta ja huolto ja kunnossapito ovat
suunnitelmallista.

i |kkunat ja ulko-ovet on tii-
vistetty oikeaoppisesti.

i [Imanvaihto toimii suunni-
tellulla tavalla.

i Toteutetaan tarvittavat
kunnossapitotoimenpiteet.

siin ongelmiin, eiki litkalimpoi
tuuleteta ikkunasta ulos.

Jo}(air]en meista
VoI vqlkuttaa )
asumiskustannuksiin

Asukkaiden on puhdistettava se-
ki poisto- ja korvausilmaventtiilit
ettd mahdollinen liesikuvun ras-
vasuodatin. Poistoilmaventtiile-
jd puhdistettaessa venttiilin kes-
kelld olevaa lautasta ei saa pyorit-
tid, jotta ilmanvaihdon toiminta
ei muutu. Arjen tohinassa on hy-
vi seurata muun muassa haihtuu-
ko kylpyhuoneen peiliin suihkun
aikana tiivistynyt kosteus 10 mi-
nuutissa ja onko asunnon sisdilma
tunkkaista. Ongelmista on infor-
moitava taloyhtion edustajia. Jos
asuntoa on tarve tuulettaa, se pi-
tid tehdd mahdollisuuksien mu-
kaan nopeasti ristivedolla
Pattereiden termostaattien
kiddntdminen muutaman kerran
vuodessa ddriasennosta toi-
seen ehkiisee niiden jumiu-
tumista. Kuumassa huo-
neessa kannattaa ki#intid
ensimmiiseksi termos-
taattia pienemmiille. Ter-
mostaattia ei saa peittdd
verhoilla tai huonekaluil-
la. Tuuletuksen ajaksi ter-
mostaattiset patteriventtiilit
tulee kddntad kiinni.

i |Imanvaihtokanavistojen
puhdistus ja ilmanvaihdon sdato
tyypillisesti 5—10 vuoden vélein.

i | dmmitysjarjestelman
toimintaa ja kuntoa seurataan
sadnnollisesti, lAmmitysverkos-
tossa ei ole ilmaa ja se on tasa-
painossa ja ldmmityksen sdato-
kdyré on kohteeseen soveltuva.

- Useimmiten ihmisiset
ovat tyytyvaisia sisdilman lam-
potilaan 21-22 °C.

i Jos rakennuksen keski-
madrdista sisdldmpdtilaa voi-
daan alentaa yhdelld asteella,
vahentdd se ldammitysenergian-
kulutusta viisi prosenttia.

Suurimpia huoneistosihkon
syoppdjd ovat valaistus, kylmiilait-
teet ja vithdelaitteet. Laitehankin-
toja tehtiessi kannattaa kiinnitt4i
huomiota tuotteiden energiamer-
kintsihin. Omalla kiytskselladn
pystyy vaikuttamaan kylmalaittei-
den sihkénkulutukseen. Jos esi-
merkiksi kylmilaitteen ilmankier-
to on puutteellinen, voi se nostaa
sihkolaskua jopa 35 prosenttia.

Perusasiat kuntoon
taloyhtiéssa

Jopa 1015 prosenttia rakennus-
ten energiatehokkuuspotentiaa-
lista olisi saavutettavissa ilman
kalliita ja raskaita korjaustoimen-
piteiti: ikkunoiden ja ulko-ovien
oikeaoppisella tiivistimiselle, il-
manvaihdon, limmitysjirjestel-
min ja kiyttovesijirjestelmin
energiatehokkaalla toiminnalla ja
taloyhtion fiksulla sihkonkaytslla.
Niiden asioiden tarkastami-
sella ja tarvittaessa kuntoon lait-
tamisella pystytiddn hillitseméaidn
asumiskustannusten nousua ja
pitdmadn ylld viihtyisdd asumis-
ta. Energia on aina myds euroja
jopa 10 prosenttia taloyhtién ra-
hoista voi menni suden suuhun.
Pahimmillaan energiahukka tar-
koittaa taloyhtislle kymmenien
tuhansien eurojen turhia kustan-
nuksia vuodessa.

- Kaukoldmpéolaitteiston ja
paisunta-astian kunto on tarkis-
tettava huolto-ohjelman mukai-
sesti, vahintédn vuosittain.

- Kdyttévesijarjestelma toi-
mii energiaviisaasti: vesijohto-
verkoston painetaso ja hanojen
virtaamat ovat sopivat, lampi-
man kayttoveden kiertojohdon
virtaama on saadetty ja lampi-
mén veden lampétila on asian-
mukainen.

- Suihkuhanan ja keittioha-
nan tyypillinen tavoitevirtaama-
na on noin 12 litraa minuutissa
ja we:n pesuallashanan 6 litraa
minuutissa.

Sddstojd ei saa milloinkaan
hakea asumisviihtyvyyden ja -ter-
veyden kustannuksella. Energia-
tehokkuuden parantumista ei voi-
da arvioida vain energiansidston
avulla. Aina on huomioitava lop-
putulos, joka energiankiytolld saa-
daan aikaan.

Kulutusseuranta ja
kiinteistonpitokirja
aktiiviseen kayttoon

Kulutusseurannan avulla seura-
taan vahintdin kuukausittain ldm-
mon, sihkon ja veden kulutusta ja
kaukolimpokohteissa myés kau-
koldmpéveden jadhtymad. Kulu-
tusseurannalla havaittuihin muu-
toksiin on reagoitava ripeisti, sel-
vitettivd mahdollinen syy ja tar-
vittaessa tehtivi tarvittavat kor-
jaukset. Kulutusseurannan avulla
voidaan pidstd kisiksi esimerkiksi
vuotaviin we-istuimiin, jotka voi-
vat vuositasolla aiheuttaa pahim-
millaan usean tuhannen euron
turhan kuluerin osakkaille.

Kiinteisténpitokirjan aktiivisen
kdyton avulla varmistetaan, etti
rakenteet ja tekniset jirjestelmiit
kestdvit suunnitellun ajan. Suun-
nitelmallinen ja ennakoiva huol-
to ja kunnossapito mahdollistavat
hallitun taloudenpidon ja energia-
viisaan asumisen viihtyvyydesti
tinkimtta.

% | dmpimén veden odotus-
ajan tulisi lahtokohtaisesti olla
noin 10 sekuntia.

i Useimmiten sopiva kau-
koldmpoélaitteistolta lahtevén
l[Ampiman kdyttéveden ldmpotila
on 55-58 °C.

i Sahkonkulutus on hallit-
tua, jolloin on otettu huomioon
mm. taloyhtién saunavuorojen
ryhmittely, sulanapitoldmmitys-
ten toiminta, valaistuksen ohjaus
ja lamppuvalinnat ja kylmékella-
rien kaytto.

Liséksi on hyva muistaa asu-
kasviestintd, jotta arkiset asiat
eivét padse unohtumaan.

HISSIT
S H U Sl,.lor.nen ° . LIUKUPORTAAT JA -KAYTAVAT
Hissiurakointi Oy AUTOMAATTIOVET

Tayden palvelun hissitalo

Suomen Hissiurakointi on suomalainen
perheyhtio ja tdyden palvelun hissitalo,
joka toimii koko Suomen alueella.
Huollamme ja modernisoimme vanhoja
hisseja seka asennamme uusia hisseja
myds hissittomiin taloihin.

Huollamme kaikki merkit ja mallit yli 30-
vuoden kokemuksella; hissit, liukuportaat
ja automaattiovet.

Ota yhteytta ja kysy hisseista

seka huoltopalveluista.
ELAISTA
® || PALVELUA

Suomen Hissiurakointi Oy
Puhelin (09) 5306 0460
myynti@hissiurakointi.com
www.hissiurakointi.com

Loka- ja viemarihuollot 3
Putkistojen sulatukset :
Pumppaamohuoliot

suurtehoimurointi ja - puhallukset

Puhdasvesipalvelut

NorsuWC:t tilapaistarpeisiin
Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

20119

eerolayhtiot i

puh. 09 855 30 40
www.eerolayhtiot.fi

g

www.eerolayhtiot.fi

Me hoidamme 24,/7. Ympari vuoden. Kaikkialla Suomessa. 17 toimipisteesta kasin.
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- Savunpoiston
kunnossapidon
laiminlyonti voi johtaa
siihen, etta vakuutus-

yhtié ei korvaa tulipalon
aiheuttamaa vahinkoa
taysimaaraisena,
muistuttaa Jussi Myllyla
savunpoistojarjestelmiin
erikoistuneesta
Sahkénelio Oy:sta.

Savunpoistolaitteiden huolto
kuuluu ammattilaiselle

ASUIN-, LIIKE- JA TEOLLISUUSKiin-
teistojen kokenut sahkdistaja ja val-
tuutettu paloilmoitinliike Sdhkoéne-
lid6 Oy on laajentanut palveluvalikoi-
maansa savunpoistojarjestelmiin.

Yhtié perusti vuonna 2016 uu-
den BestSes [Best Smoke Exhaust
Systems] liiketoiminta-alueen, jo-
ka kattaa kiinteistéjen savunpoisto-
jarjestelmien suunnittelun, laitteet,
kaapeloinnit ja asennuksen seka
kattavat testaus- ja yllapitopalvelut
laitteiden elinkaaren ajaksi.

Pelastuslaki velvoittaa kiinteis-
tét huolehtimaan savunpoistojar-
jestelmansa toimintakunnosta. Sa-
vunpoistolaitteet on huollettava ja
testattava saannollisesti, yleensa
kerran vuodessa.

- S&hkonelidn tekemissa tarkas-
tuksissa ja huolloissa on kaynyt il-
mi, etta yllapidon vastuista on talo-
yhtidissd monesti epédtietoisuutta.
Vastuu kunnossapidosta on 0soi-
tettu laissa yksiselitteisesti raken-
nuksen omistajalle ja haltijalle. Kay-

L) SAHKONELIO

SestSes

Lahti = Kerava = Kotka = Kouvola

www.sahkonelio.fi

tanndssa se kuuluu yleensa isan-
néitsijalle, sanoo myyntipaallikkd
Jussi Myllyla Sahkénelié Oy:sta.

Savunpoistolaitteille tulee laa-
tia oma kunnossapito-ohjelma tes-
tauksineen. Nain varmistetaan, etta
laitteet toimivat tulipalossa tavalla,
jolla niiden kuuluukin toimia.

Tulipalossa savunpoistojarjes-
telma ohjaa tappavan myrkylliset
savukaasut ulos kiinteistosta. Jar-
jestelma turvaa asukkaiden poistu-
mista, helpottaa pelastajien tyos-
kentelya ja vahentaa savuvahin-
koja.

Savunpoistoluukkuja
on jopa lukittu

Toimimaton jarjestelma on tulipa-
lossa tietenkin hyddytdn. On tullut
ilmi tapauksia, joissa savunpoisto-
luukut eivat ole syysta tai toisesta
avautuneet tai ne on voitu peittaa,
jopa lukita.

- Jos laitteet jaavat vuosikausik-

si huoltamatta, seuraukset voivat
olla vakavat. Myés savunpoistolait-
teilta saatetaan vaatia jatkossa do-
kumentoituja maaraaikaistarkas-
tuksia samalla tavoin kuin sprinkle-
reilta ja paloilmoittimilta, Jussi Myl-
lyld huomauttaa.

Peruskorjausten rakennusluvis-
sa taloyhti6t jo velvoitetaan lait-
tamaan savunpoistolaitteistonsa
kuntoon.

- Saneerauksissa Sahkone-
li6 vastaa tarvittaessa jarjestelman
suunnittelusta ja asennuksesta.
Kdytdmme kohteissa maahantuo-
miamme CE-merkittyja savunpois-
toluukkuja ja -puhaltimia. Savun-
poistoikkunat ovat rilhimakelaista
tuotantoa.

- Keskittamisesta yhdelle ura-
koitsijalle on hyotya. Jarjestelman
toimittajina voimme vastata myoés
sen myéhemmasta kunnossapidos-
ta, Myllyla sanoo.

| KVR-SAHKf)URAKpINTI
H TEOLLISUUDEN S_AHK("JASENNUKSET
B KIINTEISTOJEN SAHKOASENNUKSET

m SAHKOHUOLTOPALVELUT
B SAVUNPOISTOJARJESTELMAT

Ota yhteytta! Jussi Myllyla, p. 050 412 3609

KINTEISTOLIITON PAIKALLISYHDISTYKSET
tulustmimalkala Brvsselissii

S ==

Tissd talossa toi-
mii kolmen hengen
voimin European
Property Federation
EPF eli kiinteisto-
alan edunvalvonta
EU:ssa.

Hannu Takkula (kesk)
otti meidit vastaa
Euroopan Unionin
Parlamentissa. Kes-
kustelimme muun
muassa energiatehok-
kuusdirektiivistd ja
energiatodistuksista
seki sihkdautojen
latauspisteistd. Niilld
on konkreettista vai-
kutusta myos Suomen
kiinteistoihin.

=

i
B -

aaliskuun alun sateisessa
kevitsidssd noin kymme-
nen kiinteistéyhdistyksen
toiminnanjohtajat saapui-
vat EU:n péikaupunkiin
Brysseliin. Kattojirjesténsd Suomen
Kiinteistoliiton jirjestimilld opin-
tomatkalla toiminnanjohtajat saivat
kuulla kuinka vaikuttamista voidaan
tehdd suoraan MEPpien vilitykselld
seki jatkuvalla lobbaamisella.
Yllittavaa oli huomata, kuinka l4-
helle paitsksentekoelimid voi padsta,
ja kuinka tirkei ja koko Suomea vai-
kuttavaa ty6td Suomen edustajat te-
keviit. EU lihestyi toden teolla ja sen
kaukaiselta tuntunut abstrakti toimin-

ta sai todelliset kasvot.
Me kaikki voimme vaikuttaa, mut-
ta tekemittd mitiin, se ei onnistu.

ar

- Koko ryhmi Euroopan unionin

iy T -_'komis};_io'sgaj’.?(utuiywn'eﬁ_n

«¥

Europese Commissie
Commission europeen

Suomen MEPpien posti-
laatikot ottavat vastaan
postia myds meiltd tavalli-
silta kansalaisilta.

'

”

Euroopan Kiinteistofederaation johtaja Michael MacBrien kertoi kuinka
vaikuttamista tehdian myos Suomen kiinteistonomistajien puolesta.
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Pienilla muutoksilla lisaa

STEETTOMYYTTA

oskus pienilld asioilla saa paljon
aikaan.

Asunto Oy Jdarvenpdin Myl-
lytien talossa on paljon idkkiita
asukkaita. Yhd useampi voi jatkaa

asumistaan talossa pidempéin, kun yhtis
saneerasi porraskiytéivien hissit nykyaikai-
semmiksi.

— Nyt hissien kiytts on helpompaa lii-
kuntarajoitteisillekin, sanoo yhtién halli-
tuksen puheenjohtaja Kari Numminen.

Asunto Oy Jdrvenpidin Myllytie on
1970-luvun lopulla valmistunut yhtis, joka
sijaitsee erinomaisella paikalla Jirvenpiin
keskustan tuntumassa. Kun talon julkisi-
vujen ja parvekkeiden saneeraus valmistui
2012, aloitettiin yhtiossi hissiremonttiin
valmistautuminen. Ennalta siddstiminen
helpotti hankkeen kidynnistdmista.

— Muutaman vuoden valmistelun jil-
keen hanketta aloiteltiin. Meilld on oli
apuna todella hyvi konsultti, joka kylld an-
saitsi palkkionsa, Kari Numminen sanoo.

— Asiantuntijan apua kannattaa kiyt-
tad tillaisissa hankkeissa. Hissiremontti
on kuitenkin ihan omanlaisensa sanee-
raushanke. Kokonaiskustannuksista kon-
sultin osuus on hyvin pieni, mutta saatu
hyéty voi olla moninkertainen.

Isommat korit vanhaan kuiluun

Kiinteiston kiytettivyys voi olla joskus pie-
nestd kiinni. Myllytielld vanhaan hissikui-

luun asennettiin hieman aiempaa isommat
korit. Nyt hissiin mahtuvat myés tarvit-
tavat liilkkumisen apuvilineet, kuten rol-
laattori. Lisdksi lihasvoimaa vaatineiden,
ulospiin aukeavien ovien tilalle vaihdettiin
liukuovet, jotka helpottavat hissien kiyt-
t6d huomattavasti esimerkiksi kantamus-
ten kanssa.

— Vanhojen hissien huoltokustannukset
alkoivat olla aika korkeat. Kerroksiin py-
sdhtyminen kiivi epdtarkaksi ja hissi saattoi
jaddid 5-10 senttid kerrostason alapuolel-
le. Jokaisella tekniselld jirjestelmilld on
oma kiyttoikinsi, Kari Numminen toteaa.

Hissiremonttia suunniteltiin ensin to-
teutettavaksi porraskiytivi kerrallaan,
mutta lopulta piadyttiin kaikkien kuilujen
saneeraukseen samanaikaisesti. Hanke to-
teutettiin niin, ettd osa asukkaista saattoi
muuttaa remontin ajaksi kesimokeilleen.

— Muut auttoivat niiti, jotka remontin
keskelld asuivat ja tarvitsivat apua liikku-
misessaan, Numminen kertoo.

Porraskéytédvien tasanteille tuotiin ti-
lapdisesti myds tuoleja. Niilld saattoi le-
vithtid, jos yloskiipedminen alkoi tuntua
raskaalta.

Pari kuukautta kestinyt remontti su-
jui jouhevasti. Viime metreilli aikataulua
vield kurottiin kiinni tydskentelemalld vii-
konloppuisinkin. Lopputulos miellyttii
kaikkia.

Asunto Oy Jirvenpddin Myllytien hallituksen™
puheenjohtaja Kari Numminen on tyytyvdi-
nen yhtion hissiremontin onnistumiseen.
Peilisti kurkkii isinnditsiji Matti Huttunen.

Tietoa hissihanketta suunnitteleville

Hissi- ja esteettomyys-

avustukset 2017

Hissiavustuksia on varattu vuoden 2017 korjaus-
avustusmadrarahoista 25 miljoonaa euroa ja
esteettomyysavustusta vastaavasti 2,0 miljoonaa
euroa.

Avustuksen enimmaisméaara on vuoden 2017
alusta muuttunut 45 prosentiin. Taman liséksi
useat kaupungit avustavat jalkiasennushankkeita
5-20 %. Varmista omasta kunnasta voimassa
oleva mahdollinen avustus.

Avustuksissa on jatkuva hakuaika.

o www.ara.fi/fi-FI/Rahoitus/Avustukset/

Korjausavustukset/

Hakemukset verkkossa
Korjausavustushakemukset, mukaan lukien
hissi- ja esteettdmyysavustukset, tehdadn
nykyaan verkkoasioinnin kautta:
e www.ara.fi/fi-FI/ARAn_verkkoasiointi
Hakemuksia on tehty verkkoasioinnin kautta
helmikuun alusta ja ensimmaéisia avustus-
paatoksia on tavoitteena tehdé 17.3 alkaen.

Esteettomyyden itsearviointilomake
mobiiliversioon 16.3.

Asuinkerrostalon esteettomyyden itsearviointiin
soveltuva maksuton verkkopalvelu ja mobiili-
sovellus taloyhtidn eri sidosryhmien, kuten
isdnnditsijdn, kiinteistdpaallikdn tai hallituksen
jasenen kayttdon on julkaistu 16.3. ESKEN
verkostoseminaarissa Tampereella.

» www.esteeton.fi/portal/fi/
tapahtumat?bid=2020

Hissilaskuri

Hissilaskuri on tydkalu asunto-osakeyhtididen
isdnnoitsijoille, hallituksen jasenille ja osakkaille.
Sen avulla voi laskea, miten hissin jalkiasennuk-
sen kustannukset jaetaan osakkaiden kesken.
Hissilaskuria voi kéyttdd, kun porrashuoneessa
on véhintddn kolme kerrosta. Laskuri ei sovellu
vanhan hissin kunnossapito- eikd uusimiskulujen
jakamiseen.

Hissilaskuriin tullaan tekemaén pdivityksia ke-
vadn aikana. Lisétietoa annetaan asiasta huhti-
kuun aikana. Talla hetkelld kdytossa oleva hissi-
laskuri 16ytyy osoitteesta
* hitps://hissilaskuri.fi/

Isannéitsijan ja asukkaan opas
Hissihankkeen oppaat on pdivitetty maaliskuus-
sa. Oppaita voit tilata ARAsta
riikka.jarvensivu@ara.fi tai
tapio.kallioinen@ara.fi

Hyvinkaan - Ruhlmaen Mantsalan
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- kiinteistoyhdistyksen

jasenyys kannattaa!

Tietopankki ja turvaverkko
oikeisiin paatoksiin.

Tutustu
www.kiinteistoliitto.fi/hyrima
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TALOON
TEKNIIKKALAJI

LAUNDS. =
e GAHKO oy

« tarvikemyynti

Tehtaankatu 1, 11710 Riihimaki

0400965 284 - 0404516175 - 0400 680 433
info@launossahko.fi - www.launossahko.fi

Kattorakentamisen
asiantuntija palveluksessasi!

e bitumi-, pelti-, tiili- ja viherkatot

* pihakansien rakentaminen

* sokkelien vedeneristykset

* kuntoarviot, kattohuollot ja pienkorjaukset.

Pyyda tarjous!

KerabitPro Oy Vantaa | Puh. 010 8511000 | info@kerabit.fi

www.kerabit.fi

CKerabitPro’

BF-Safe Oy

Turvallisuusalan suunnittelu ja konsultointi

Pelastussuunnitelmat kuvien kanssa
Poistumisharjoitukset
Turvaopastepiirustukset
Véaestdnsuojan tarkastukset ym.

gsm 050 340 7407
e-mail: boris.fokin@safe-team.fi

Meilta saat avaimet kateen-periaatteella uudiskatot,
pihakannet, kattoremontit, korjaukset seka huollot:

JAV

Maalaus ja Saneeraus

Huoneistoremontit
Sisd- ja ulkomaalaukset
Laattatyot

Puh. 040 0704929  jukka.valimaa@hotmail.com
www.javmaalausjasaneeraus.fi
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Kattoremonttia tai
uuden vesikaton ra-
kentamista suunnitte-
levassa taloyhtiéssa
kannattaa virkistaa
muistia kattoremontin
turvallisuusvastuista.

altioneuvoston asetukses-

sa rakennustyén turvalli-

suudesta todetaan, etti

tydturvallisuudesta raken-

nushankkeissa vastaa aina
rakennustydhon ryhtyvi. Talld tar-
koitetaan rakennuttajaa tai raken-
nushankkeen tilaajaa eli kiytin-
nossi taloyhtioti.

— Monesti luullaan, ettid ura-
koitsija huolehtii automaattises-
ti myds tydmaan turvallisuudes-
ta kaiken muun ohessa. Niin ei

___-__-—-—-——-.___
——

_sKattoremontiiifulossas
Jastaa

TURVALLISUUDESTA?

kuitenkaan ole, sanoo myyntijoh-
taja Timo Kautto Himeen Laa-
turemontista.

— Vastuu tydturvallisuudesta
siirretdédn taloyhtisltd hankkeen
péitoteuttajalle kirjallisella sopi-
muksella ennen ty6n aloittamista.
Piitoteuttaja on yleensd pddura-
koitsija.

Urakoitsijan kykyyn hoitaa tur-
vallisuusvastuut on syytd suunnata
huomiota jo tarjousvaiheessa.

— Tarjouksesta on kiytdvi esil-
le tehtiviissi tarvittavat resurssit
ja kustannukset. Lisiksi kannattaa
selvittidd urakoitsijan taustat. Maa-
laisjérjelldkin pérjad, mutta hyvia
apua saa Kattoliiton julkaisemisis-
ta hyvin urakoitsijan tunnusmer-
keistd, Kautto neuvoo.

Luotettavan urakoitsijan tun-
nistaa muun muassa selkeis-
td ja ymmirrettivistd tarjouksis-
ta ja sopimuksista, valmiudesta
antaa ndyttdjd osaamisestaan ja
aiemmista tyokohteistaan seki ha-

—

lukkuudesta tutustua kohteeseen
ennen tarjouksen antamista.
Hyvi urakoitsija huolehtii mys
vhteiskunnallisista velvoitteistaan.
Tilaajavastuu.fi-palvelusta voi Y-
tunnuksen avulla tarkistaa, onko
yritys maksanut verot ja elikemak-
sut ajallaan ja onko yrityksen va-
kuutusturva kunnossa.
Paitoteuttajan tydturvallisuut-
ta koskeviin velvollisuuksiin kuu-
luvat muun muassa tyontekijoiden
perehdytys, ennakkoilmoitus tar-
vittaessa tydsuojeluviranomaiselle
sekd tysturvallisuuden kirjallinen
suunnittelu, seuranta ja tarkkailu.
Piitoteuttaja vastaa myos kaikista
kattoturvaan kuuluvien tuotteiden
vaatimustenmukaisesta suunnit-
telusta ja niiden rakentamisesta.
Taloyhti6 voi nimittdi tydmaal-
le ulkopuolisen valvojan tai antaa
valvonnan urakoitsijan tehtiviksi.
— RALA-pitevyyksin ja sertifi-
oidun laatujirjestelmin mukaises-
ti vastuullisesti toimiva urakoitsi-

ja voi hoitaa myds valvonnan vel-
voitteet. Monesti tdlld menette-
lylld sddstetddn taloyhtion kuluja.

Timo Kautto muistuttaa vield
kattoturvallisuudesta remontin jil-
keen. Siiti huolehtiminen on kiin-
teisténomistajan vastuulla.

— Remontissa kannattaa ra-
kentaa huoltoa vaativille kohteil-
le turvalliset kulkutiet ja varmis-
taa asukkaiden turvallinen liikku-
minen pihassa lumiesteilld, hin
$anoo.
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Tama pieni WC-laitteen vuoto maksaa vuodessa 1000 €.
Jos vesi valuu kiinteiston rakenteisiin, vahinko on paljon
suurempi. Fiksuvesi-etaseurantapalvelu lukee vesimittarin
1440 kertaa vuorokaudessa ja halyttaa vuodoista vain

2,5 eurolla paivassa. www.fiksuvesi.fi

é) Fiksuvesi
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UUTTA YHTEISTYOTA

kuntien ja kiinteistonomistajien valille

Tiukassa taloustilanteessa kunta saattaa sortua kiinteistoverojen ja -maksujen kiristamisen
tielle. Tama heikentaa suoraan kiinteistonomistajien ostovoimaa ja talouden syoksykierretta.

Viisaampaa olisi tiivistaa yhteistyota asukkaiden ja kiinteistonomistajien kanssa esimerkiksi
tehostamalla lupatoimintaa seka kehittamalla turvallisempaa ja viihtyisampaa asuinymparistoa.
Tama toisi mukanaan kasvavaa rakentamista, uutta elinvoimaa ja verotuloja kuntaan.

uomen taloustilanne on
ollut epityydyttavdd mil-
tei kymmenen vuoden
ajan. Kuntatalous ei ole
tissd ahdingossa yhtéddn
suotuisammassa asemassa, usein
piinvastoin. Monet kunnat ovat
talouskriisin lisiksi kokeneet yk-
sittidisid taloudellisia takaiskuja,
joiden seurauksena kuntien vel-
kaantuminen on noussut rajusti.
Velkaantumista on yritetty hillitd
osin tuntuvilla veronkorotuksilla.

Kiinteistoveron
korotukset suhteettomia

Kunnat ovat nostaneet veropro-
senttejaan laajasti. Kunnallisvero-

prosentti kasvaa tasaisesti. Kiin-
teistéveroprosentit sen sijaan kas-
vavat erittdin ripedsti. Vuodesta
2009 vuoteen 2017 kiinteistove-
ron taso on kasvanut Kiinteistolii-
ton Indeksitalo-kunnissa (noin 50
suurta ja keskisuurta kaupunkia)
keskimédrin 60 %.

Suurimmillaan nousu on ollut
periti 170 % (Rovaniemi), mut-
ta veron lihes tuplanneita tai siti
enemmin korottaneita kaupunke-
ja on yhteensi seitsemin.

— Titd tietd ei voi kulkea loput-
tomiin ilman, ettid sivuvaikutuk-

set alkavat painaa yhi raskaam-
min. Verojen ja maksujen jatkuva
nousukierre uhkaa kuntalaisten
taloutta yhi enemmin, muistut-
taa Kiinteistoliiton pddekonomisti

Jukka Kero.

Tehokkaampaa
rakennusvalvontaa

Kuntien on lgydettivi uusia ava-
uksia menojen hallintaan.

— Kiinteistéveron jo nyt kasva-
nutta rasitetta tulisi kompensoi-
da kiinteistonomistajille nykyisti

laajempana ja parempana raken-
nuslupien tarjontana. Tdmi toisi
mukanaan kasvavaa rakentamista
ja sitd kautta myos uutta elinvoi-
maa ja verotuloja kuntaan. Kaikki
osapuolet voittaisivat, Jukka Kero
huomauttaa.
Rakennusvalvonnan peruslin-
ja vaihtelee kunnasta toiseen isos-
ti. Hyvid kiytdntsjd on kuitenkin
olemassa. Esimerkiksi Oulun ra-
kennusvalvonta ilmoittaa tavoit-
teekseen maksimoida rakentami-
sen médrdn kunnassa. Perinteisen
tavan mukaan rakennusvalvonnan
tehtéviksi on nihty lihinna kont-
rolloida ja jopa jarruttaa rakenta-
mista.

— Nyt tillaisesta ajattelusta oli-
si viimeinen hetki p#istd eroon,
mikéli pyritddn menestymidn
kuntien kartalla 2020-luvun Suo-
messa.

Tiiviimpaa
yhteistyota

Kuntien on lisiksi syytd ryhtyi yhi
tiiviimpéén yhteistyshon kiinteis-
ténomistajien kanssa. Yhteistoi-
minnan lisddmisen tarve on esi-
merkiksi katujen kunnossapidos-
sa ja turvallisuus- sekd viihtyisyys-
tyossa.

— Turvallisuuden ja viihtyisyy-
den osalta voitaisiin jirjestdi esi-
merkiksi yhteisid turvallisuuski-
velyji ja parantaa alueiden valais-
tusta. Yhdessi voitaisiin myos ke-
hittda yhteissllisyyttd tukevaa toi-
mintaa, kuten naapuruussovitte-
lua, Jukka Kero ehdottaa.

Intressi on yhteinen ja hyvin
yhteistoiminnan hedelméini syn-
tyisi yhid parempia ja turvallisem-
pia elinympéristoja.

— Viihtyisyyden parantuessa
alueiden eriytymiseen liittyviit on-
gelmat voisivat vihentyd. Tallin
myés alueiden ja kiinteistéomai-
suuden arvo seki sitd kautta myos

Yhteenveto

kiinteistéveropohja pysyvit hyvi-
nd. Tastd hyotyisi lopulta myos
kunnan ja kuntalaisten talous.

Yhteiset
energiatehokkuustalkoot

Yksi mahdollinen yhteistyon paik-
ka on uusiutuvan energian kiyton
edistiminen osana laajempia ener-
gia- ja ilmastotavoitteita. Kuntien
olisi luovuttava toimenpidelupien
vaatimisesta aurinkopaneelien ja
-kerdinten kohdalla. Yhteistyossi
kiinteisténomistajien kanssa voi-
si jirjestdd ajankohtaistilaisuuk-
sia, joissa jaettaisiin hyvid kdytdn-
t6jd uusiutuvan energian hysdyn-
timiseksi.

— Jos maalimmon hysdynti-
minen ja limpépumppujen kiyt-
to olisivat jarkevid vaihtoehtoja,
niitd on myds kunnan toimenpi-
tein edistettdvi eikid suinkaan jar-
rutettava. Kaukoldmpoyhtion te-
hokkuus, innovatiivisuus ja hyvi
asiakaspalvelu seki vilkas raken-
taminen toisaalta takaavat sen,
ettd kaukolimmon asema siilyy
my6s tulevaisuudessa keskeiseni
pidldimmitystapana taloyhtivissi,
Jukka Kero toteaa.

i Kunnat ovat viime vuosina korottaneet kiinteistéverotusta
merkittvasti. Tdma heikentad kiinteistbnomistajien ostovoimaa
ja sitd kautta myos kunnan taloustilannetta.

- \/eronkorotusten sijaan tulisi etsid uusia keinoja.

% Rakennuslupien myontdmisen tehostaminen
on yksi keino edistdd uudistuotantoa seka lisa- ja

RN o5 1
$ ® qasnh‘?‘{"
" Valitse

kokenein

Sadevesijdrjestelmat « Tikkaat ja kattoturvatuotteet « Huoltopalvelut

Toimitamme taloyhtiodsi tasokkaimmat kattotuotteet
30 vuoden kokemuksella. Tuotteemme tulevat
suoraan tehtaaltamme, asentajina omat Fl-sertifioidut
peltisepat, ainoana Suomessa.

«Asennustakuu
5 vuotta 2 )
« Valtakunnallinen v
palveluverkosto

0192117390

U E S ' V E K vesi:;";k.fi

VEDENSAASTO

ON ENERGIANSAASTOA

tdydennysrakentamista, ja ndin luoda elinvoimaa kuntaan.

Tunne todellisutis ja muuta se.

% Tiiviimpi yhteistyd kiinteistdnomistajien kanssa tuottaa
myo0s tuloksia: esimerkiksi viihtyisyyden, turvallisuuden
ja energiatehokkuuden parantamisessa kunnilla ja
kiinteistonomistajilla on paljon yhteistydmahdollisuuksia.

Kunta paattaa asumisesta ja
taloyhtididen asioista monella tapaa.
Katso video, miten kunta vaikuttaa.
https://youtu.be/amQOasGecK4Y

VertoMobile on Suomen ensimmainen j&
aiNoa vedensaastosovellus.

[EUe lisaa www.verto.fi

HANKI ) ’ Lataa )
| }’ S&ﬂ?}f Play ‘ . App Storesta

Vaikuta sind puolestasi kuntasi toimintaan:
ota yhteyttd, tee aloitteita ja kerro mielipiteesi

— joko suoraan kuntapaéttdjille tai Kiinteistoliiton
jasenyhdistyksen kautta.

O VERCON
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TUPAKOINTIKIELLON VIRITTAMINEN TALOYHTIOSSA

HAKEMUKSEN KASITTELY KUNNASSA

\ Hakemuksen

Valvonta,
\ g " Yhtiokokous- valmistelu ja Ji Kemuizen kunta valvoo
Aloite e ruksen kutsut ja Vhtiokokous toimittaminen Hakemuksen gaetitaly, Paatis ja ilmiantojen
osakas paatos yhtio- ; paitos + ) lisaselvitykset, . \
huoneiston kuntaan + vastaan . ) paatoksen perusteella
tai hallitus) kokouksen koolle- haltiioi 3 kuukauden A ttami kuuleminen ja ] : A .
kutsumisesta altijoiden moiteaika tuomioistuimen ottaminen tarkastukset tiedoksianto kieltoa rikkovalle
kuuleminen todistus paitiksen tarvittaessa voidaan asettaa

uhkasakko

Ohje parveketupakoinnin Kieltamiseksi julkai

{ v

/ lainvoimaisuudesta

7 1

Tupakoinnin kieltamista huoneistoparvekkeilla, -terasseilla ja -pihoilla koskeva
ohje taloyhtidille valmistui 16. tammikuuta. Valmisteilla on viela toinen ohje, joka
kasittelee tupakointikiellon hakemista asuinhuoneistojen sisélle. Se julkaistaan

taman kevaan aikana.

upakkalakiin perustuvat ohjeet
tupakointikiellon hakemisesta
tehddin Kiinteistéliiton, Isidn-
néintiliiton, Kuntaliiton ja Val-
viran yhteistyona.
Kiinteistojuridiikkaan erikoistunut
asianajaja Ari Kanerva suosittelee rat-
komaan tupakoinnista syntyvid haittoja
ja hiirisitd maltilla ja asukkaiden kes-
ken yhdessid sopimalla. Jos ratkaisuun
ei piisti, taloyhtié voi hakea tupakoin-
tikieltoa kunnan terveydensuojeluviran-
omaiselta.
Kanerva uskoo, ettd tupakointikiel-
lon hakeminen on esilli keviidn yhtisko-

kouksissa ainakin keskusteluissa.

— Konkreettisena pditosasiana se
tuskin ehtii vieli listoille, mutta osak-
kailta haetaan tuntumaa, aloitetaanko
kiellon hakemisen valmistelu taloyh-
tiossd.

Voidaan kieltaa,
vaikka ongelmaa ei olisi

Ari Kanervan mukaan kynnys parveke-
tupakointikiellon hakemiseksi on lasket-
tu matalalle.

— Taloyhti6 voi hakea parveketupa-
kointikieltoa, vaikka talossa ei olisi ko-

ko ongelmaa. Savun kulkeutumista par-
vekkeelta toiselle parvekkeelle tai sisi-
tilothin ei myoskéin tarvitse todentaa
kiytdnnossd. Riittdd, ettd se katsotaan
mahdolliseksi rakenteiden teoreettisen
tarkastelun pohjalta.

— Miksei parveketupakointia sitten
kielletty suoraan lailla, vaan paitos siir-
rettiin taloyhtisille? Lainsddtdji olisi
mielestini voinut olla rohkeampi, Ka-
nerva sanoo.

Yhtiskokous péittdd enemmistopad-
tokselld kiellon hakemisesta tai hake-
matta jittimisestd. Asukkaiden yhden-
vertaisuusperiaatteen mukaisesti kiellon

Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
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on koskettava kaikkia parvekkeita, jot-
ka ovat olosuhteiltaan ja rakenteiltaan
samanlaisia. Yksittdiselle parvekkeelle
hakuprosessia ei kannata kdynnistia.

Ennen hakemuksen lihettimisti ta-
loyhtién on kuultava niiden tilojen hal-
tijoita, joita aiottu kielto koskee. Osak-
kaille on lisiksi varattu kolmen kuukau-
den moiteaika, jolloin osakas voi moittia
péitosti esimerkiksi yhdenvertaisuus-
periaatteen nojalla.

— Moiteaika on erikoinen lisiys, silld
yleensi yhtiskokouksen pidtokset voi-
daan panna tdytintéon ilman lainvoi-
maa. Olen melko varma, ettd moitekan-
teita myds nostetaan, Kanerva sanoo.

Kiellon hakeminen maksaa

Parveketupakointikiellon hakemisesta
syntyy taloyhtiélle kuluja. Kunnat ve-
loittavat asian valmistelusta oman tak-
sansa mukaisesti.

4 4

Hakuprosessi muuttuu huomatta-
vasti vaativammaksi ja hintavammak-
si, jos tupakointikieltoa haetaan asuin-
huoneistoon. Kun tutkimuksissa selvi-
tetddn savun kulkeutumista sisitilasta
sisitilaan, on selvitettivi talon raken-
teita ja teetettdvd mahdollisesti kul-
keuman mittauksia. Nama maksavat,
samoin sen selvittiminen, voidaanko
savun kulkeutumista kohtuukustan-
nuksin estdi rakenteita korjaamalla tai
muuttamalla. Joidenkin arvioiden mu-
kaan taloyhtié voi joutua maksamaan
jopa tuhansia euroja.

Lihde: Tupakointikieltoja
1 r koskeva ohje taloyhtisille

Savuton taloyhti6? ‘
Taloyhtio voi

julistautua r
savuttomaksi

kaikkien osakkaiden
yksimielisella

paatoksella.

Ohjeet taloyhtiolle tupakointikiellon hakemiseen ja tarvittavat
lomakkeet I6ytyvat osoitteesta www.kiinteistoliitto.fi
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TALOYHTIO20

HELSINGISSA 26.4.2017
www.taloyhtiotapahtuma.net
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TALOYHTID?017

limoittaudu ennakkoon!

Ruuhkia tai odottelua voi vélttaa
rekisterditymalld ennakkoon ja printtaamalla
sisdanpaasylipun tai lataamalla

sen kannykkaan.
Viime vuonna tapahtumassa
oli lahes 2 000 kévijaa.

B - e

e —

Kiinteistaliitto Uusimad

| NEUVDNTAPISLEW-_' .
l; NIAPISTE - 7 5

Kiinteistaliitte Uusimaa -

kokanpicvaltaista palveluo taloyhticlesi

Tutustu pdivan

tarjontaan

ennakkoon osoitteessa
www.taloyhtiotapahtuma.net

Paapuhujana on klo 12.30
nayttelija Jaana Saarinen aiheena

”Taloyhtion salaiset
CIETE

Tervetuloa taloyhtion ykkostapahtumaan 26.4. kello 3-16.30 Pasilaan

Taloyhtio 2017 on kevaan perinteinen seminaari- ja nayttelytapah-
tuma. Tarjolla on yli 100 naytteilleasettajaa ja seminaareja neljassa
eri salissa.

Tapahtuma on taysin maksuton ja suunnattu taloyhtididen
isannaitsijoille, hallituksille, vuokranantaijille ja ylipaataan kaikille
taloyhtiomaailmassa kiinnostuneille. Erillista ohjelmaa on luvassa
myas hallituksen puheenjohtajille.

Seminaareista
moneen lahtoon

Taloyhti6 2017 -tapahtumassa

on mahdollisuus kuulla ammatti-
laisten alustuksia muun muassa
seuraavista aiheista: Hallituksen
tehtdvét ja vastuut, puheenjohta-
jana taloyhtiossd, naapurisopua
rakentamassa, kannattaako asun-
tosijoittaminen sekd miten levittad
tietoa taloyhtidssa.

" Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan

5' KIINTEISTOYHDISTYS

1/2017 KUNTEISTOVIESTI [ 20 |

Ammattilaiset neuvovat
koko paivan

Koko tapahtuman ajan on talvi-
puutarhassa avoinna Kiinteisto-
liitto Uusimaan neuvontapiste,
jossa saa vastauksia taloyhtion
kysymyksiin, koskivatpa ne
sitten lakiasioita, hallintoa,
tekniikkaa, korjausrakentamista,
taloutta tai energianhallintaa.
Vastaajina ovat alan ammatti-
laiset.

Mukana yli 100
naytteilleasettajaa

Seminaarien ja tietoiskujen
lisdksi tapahtumassa on laaja,
asiantuntijapalveluita tarjoavien
yritysten ndyttelyosasto, jossa
on hyva tilaisuus tutustua
palveluntarjoajiin ja keskustella
asiantuntijoiden kanssa kiireet-
tomasti kasvotusten.

KATON TARKASTUS, KORJAUS
JA HUOLTO KAIKENLAISILLE
KATOILLE - KYSY TARJOUS!

Tiesitko, etta aina ei tarvitsekaan uusia
koko kattoa? Usein riittavat oikein tehdyt
tdsmakorjaukset. www.kattotutka.fi

HATT0 = TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

¢ 010 680 4090

[ 21 ] KUNTEISTOVIESTI 1/2017

" Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan

5’ KIINTEISTOYHDISTYS



ASIAKKAANA KAYTOSSASI

S
TALO-OHJELMA™

ennakoivaan kiinteistonpitoon

Talovisio

sahkoiseen asukasviestintaan

ARVOSI MUKAISTA
ISANNOINTIA.

Siltakatu 21,

05900 Hyvinkaa
019439383
hyvinkaa®@isarvo.fi
www.isarvo.fi

ISARVO

ISANNOINTIPALVELU

SUJUVA ISANNOINTI
TAKAA TILAT ELAMALLE.

Toimintamme tavoite on tyytyvdinen asiakas ja onnellinen
asukas. Tarjoamme asiakkaillemme todistetusti hyvaa isan-
nointid - olemme Hyvinkdan alueen paras isdnndintitoimisto.*

Sahkoiset palvelumme varmistavat, ettd taloyhtion asiat ovat
seurattavissa ajankohdasta riippumatta, ja kaikki asiakirjat ovat
jatkuvasti ajantasalla. Isannéintimme takaa, ettd taloyhtion
asiat sujuvat ja asukkaat voivat hyvin.

Kokeile Ovenian ammattitaitoista isanndintiosaamista
huoletta: tarjoamme uusille asiakkaille 6 kuukauden
tyytyvdisyystakuun.

Soita meille 020 754 5080 tai

* Valtakunnallinen Good House Oy:n tekema asiakaskysely. m

TILAT ELAMALLE

IS ERIERISEE
LVIAS-suunnittelua

Granlund Riihimaki Oy
Temppelikatu 8 3.krs,

11100 Riihimaki www.granlund.fi
=N
Less energy gives more :0‘.{ Granlund

.MNTEISTOPALVEL‘ UT;
HYVINKAR-RIIHIM

TEISTOHUOLTO
A-ALUEIDEN HOI
RALUEIDEN HO
ous

L'LIDTETT!H'A“.
KUMPPANI

KYSY LISAAI R

palvelut.fi | 04O 687
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Halutessasi voit esittdd
kysymyksidsi lakipalstalle:
marika.sipila@Kkliittouusimaa.fi

LAKIPALSTA

MIA PUJALS °* JOHTAVA LAKIMIES, VARATUOMARI ®* KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA

Paatokset tehdaan
yhtiokokouksissa

Asunto-osakeyhtigssi osakkeenomistajat
kayttavit paitoksentekovaltaansa yhtisko-
kouksessa. Jokaisessa yhtissi tulee pitid
ainakin yksi — ellei yhtisjdrjestys madria
useampaa — varsinainen yhtiskokous vuo-
dessa. Ylimdiriisid yhtiskokouksia voidaan
pitid tarpeen mukaan.

Yhtiskokouksen koolle kutsumisesta
ja kokouskutsun sisillostd paittdad yhti-
6n hallitus. Jos osakkeenomistaja haluaa
jonkun asian kisiteltiviksi yhtiskokouk-
seen, tulee hinen esittia tistd hallituk-
selle vaatimus kirjallisesti niin hyvissd

Yhtiojarjestyksen
muutos vaatii aina
maaraenemmiston
kannatuksen.

ajoin, ettd asia ehditién sisillyttdd koko-
uskutsuun. Lisdksi osakasvihemmistolld
(kymmenesosa kaikista osakkeista) on oi-
keus kirjallisesti vaatia yliméiriisen yhtio-
kokouksen koolle kutsumista haluamansa
asian kisittelyd varten.
Yhtiskokouksessa paitokset tehddin
joko yksimielisesti tai dinestamilla. Ad-
nestyksessi jokainen osake tuottaa tyypil-
lisesti yhden dinen. Yhtisjirjestyksessi voi
my6s olla médriys siitd, ettd jokainen osa-
keryhmi tuottaa yhden édénen. Asunto-osa-
keyhtislaista lisiksi seuraa, ettd osakkeen-
omistajan ddnimiiri yhtiskokouksessa on
enintdin viidesosa kokouksessa edustet-
tujen osakkeiden tuottamista dinisti (el-
lei yhtisjdrjestyksessd médritd toisin).

Normaalisti
enemmlstopaatok3|a

Piitokset tehddin normaalis-
ti enemmistopéitoksind. Tdma
tarkoittaa, ettd pditokseksi muo-
dostuu kanta, jota yhtiskokouk-
sessa kannattaa yli puolet anne-
tuista ddnistd. Annetuiksi dénik-
si ei lasketa tyhjid dénid tai kiytti-
mittd jatettyjd danid.

Laki sisltdd my6s sddnnoksid ns.
midrdenemmistopadtoksistd, joissa pai-
toksen taakse vaaditaan kaksi kolmasosaa
vhtiskokouksessa edustetuista osakkeista

ja annetuista danistd. Esimerkiksi yhtiojér-
jestyksen muutos vaatii aina méérdenem-
miston kannatuksen. Lisiiksi on tilantei-
ta, jolloin p#itds vaatii osakkeenomistajan
suostumuksen. Tillaisia ovat lihtokohtai-
sesti yhtijirjestysmuutokset, joissa esi-
merkiksi:

@ muutetaan osakkeiden tuottamaa oi-
keutta hallita huoneistoa

@ muutetaan huoneiston kiyttotarkoi-
tusta

@ lisitdin yhtisjdrjestykseen lunastus-
lauseke tai olemassa olevaa lauseketta laa-
jennetaan

@ lisitiin osakkeenomistajan vastik-
keenmaksuvelvollisuutta

Osakkeenomistajan suostumus piitsk-
seen tarvitaan myds tilanteessa, jossa
piitos loukkaa timin yhdenvertaisuutta.
Asunto-osakeyhtislaki sisiltdi lisiksi poik-
keavia péitoksentekovaatimuksia, joita en
tissi ldhde avaamaan.

Yhtisjirjestyksessi voidaan myds méi-
ritd padtoksentekovaatimuksista lakia tiu-
kemmin, jolloin yhtigjirjestystd tulee nou-
dattaa ensisijaisesti.

Vaaleissa eli henkilévalinnoissa valituk-
si tulevat eniten d4nid saaneet. Ennen vaa-
lia voidaan paittid, ettd valituksi tulemi-
nen edellyttdi yli puolta annetuista dénis-
ti. Adinten mennessi tasan ratkaisee vaa-
leissa arpa ja muissa asioissa kokouksen
puheenjohtajan ini.
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¥ Etela-Suomer

s PELTIPOJATLO

HATTOREMONTIT, PELTIKATOT,
SADEVESIJARJESTELMAT YM.

040 066 4974 [ Myynti ja tyonjohto Uusimaa
044 7150500 [ Myynti Uusimaa ja Kantahame
045 167 0000 [ Myynti Pirkanmaa

Puistolan raitti 2 G ® 00760 HELSINKI

etelasuomenpeltipojatoy@msn.com

TAYSIN SUOMALAINEN TYGVOIMA

Sellluvillia

Energiansaadstoratkaisu taloyhtioille

Lisceristdmadlld Termex-Selluvillalla parannetaan asuntojen asumisviihtyisyyttd ja
saavutetaan selvdd sddstod niin Idmmitys- kuin viilennyskustannuksissa!

Energiankulutus ilman lisderistysta sekd

Ldhtotilanne e As Oy Rivitaloyhtio e
lisderistyksen jdlkeen:

Yldpohjan pinta-ala: 600 m?
i . 90000€ —_ TP
Nykyinen eristevahvuus: 300 mm 50000 € Sddsto perustuu yldpohjan ldmpahavioon Sddsto
42 67
Nykyinen Iémmodneristys: puhallettu mineraalivilla 70 000 € 679¢€
Nykyinen U-arvo: 0,19 W/m2K 60 000 €
Lammitysmuoto: séhké 50 000 € Z(‘id;tfs€
* 40000 € S
Sdsto
oo | 22€
Lisdldmmoneristys:
250 mm Termex-Selluvillaa 10000€
0 € R

30. vuosi

1. vuosi 10. vuosi 20. vuosi

Uusi eristysvahvuus: 550 mm
Uusi U-arvo: 0,09 W/m2K

I Fi lisderistystd I Lisderistetty

o www.termex.fi

Tilaa nyt taloyhtioonne ylipohjan kuntokartoitus veloituksetta! } puh 0207 809 880

\J
0‘¢

Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan

KIINTEISTOYHDISTYS

1/201 IINTEISTOVIESTI 2
/2017  KINTEISTOVIEST 4

Tuusuta sttoutul

ENERGIANSAASTOON

Tuusulan kunta liittyi ensimmaisten kuntien joukossa uuteen energiatehokkuussopimukseen
kaudelle 2017-2025. Uuden sopimuksen tavoitteena on 10,5 %:n energiansaasto.

uusulan kunta allekirjoitti

uuden energiatehokkuus-

sopimuksen Tyo- ja elin-

keinoministerién kanssa

lokakuussa 2016. Tuusu-
lan lisdksi sopimuksen allekirjoit-
ti 15 muuta kuntaa tai kuntayh-
tymaa.

Uuden energiatehokkuusso-
pimuksen tavoitteena on jatkaa
energiatehokkuuden parantamis-
ta ja uusiutuvan energian edisti-
mistd kunnassa. Sopimuksen pi-
tavoitteena on saavuttaa 10,5 %
energiansidstd vuoden 2015 kulu-
tuksesta vuoteen 2025 mennessi.
Tidm4 vastaa 5 528 MWh:n ener-
giankulutusta. Sopimuksen vili-
tavoitteeksi on lisiksi asetettu 7
%:n energiansadstd vuoteen 2020
mennessd. Sopimuksessa on mu-
kana myos Tuusulan vesihuolto-

(TLRRBYRTS

liikelaitos sekd Tuusulan kunnan
kiinteistst Oy.

Sopimuksen toimeenpanemis-
ta koordinoi kunnassa energiate-
hokkuustysryhmi, jossa on edus-
tettuna kunnan kaikki toimialat.
Tyoryhmi laatii uudelle sopimus-
kaudelle toimintasuunnitelman,
jossa miiritellddn milld keinoin
kunta lihtee saavuttamaan ener-
giansddston tavoitteita.

Edelliset tavoitteet
ylitettiin

Tuusulan kunnalle tdmi on jo
toinen energiatehokkuussopi-
mus. Edellinen sopimus solmit-
tiin vuonna 2013 ja se kattoi vuo-
det 2013-2016. Vanhan sopimuk-
sen tavoitteena oli saavuttaa 9 %:n

energiansidstd, eli 4 389 MWh,
vuoden 2008 energiankulutukses-
ta. Tuusula ylitti tavoitteen jo al-
kuvuodesta 2016.

Vanhan sopimuksen toteutu-
misen tueksi oli laadittu my®s toi-
mintasuunnitelma, jossa on esi-
tetty 26 konkreettista energian-
sdiston toimenpidettd. Toiminta-
suunnitelman toimenpiteisti 21
on toteutettu, ja loputkin on to-
teutettu osittain.

Kunnalle paljon hyotya

Sopimukseen liittyminen tuo kun-
nalle useita etuja. Ensinnikin so-
pimuksen toteuttamisesta muo-
dostuu jo kertaalleen hyodylli-
seksi todettu toimintatapa vauh-
dittamaan energiansiistéd. Sopi-

mukseen liittyneend kunnan on
mahdollista my6s hakea valtiolta
tukea energiakatselmuksiin sekd
energiatehokkuusinvestointeihin.
Energian tehokas kéytts on jirke-
vii ja vastuullista toimintaa, joka
tuo myés kustannussidstoji.

Edellisten lisiksi sopimuksen
vapaaehtoisuus on vaihtoehto
uudelle lainsdddinnslle tai muil-
le uusille pakkokeinoille. Se on
kunnalle joustavampi ja mielek-
kddmpi keino toteuttaa energia-
tehokkuustoimia tarvelidhtoisesti,
omassa tahdissa. Panostaminen
energiatehokkuuteen ja uusiutu-
vaan energiaan tukee myds Tuu-
sulan kuntastrategian keskeisen
arvon, kestivin kehityksen, to-
teutumista.
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PALVELUHAKEMISTO

ALAN ASIANTUNTIJAT PALVELUKSESSASI

Halutessasi voit

esittdd kysymyksidsi

s | EKNIIKKAPALSTA
marika.sipila@

Kliittouusimaa.fi

ARKKITEHTITOIMISTOJA

www.kekkonenvuorento.fi
\arkkitehtitoimisto
Kekkonen aVuorento OY

Kauppalankatu 2 B 18, 05800 Hyvinkas ® Puh. 010 - 666 9030

Isdnnéitsijdtoimisto Hannu Vihtild

Lo KUN HALUAT, ETTA
KIINTEISTOSTAS!
HUOLEHDITAAN

Puh. 040 569 4462
hannu.vihtila@isannointivihtila.fi

ISANNOITSIJATOIMISTOJA

REMONTTIVIESTINTAA

Kankurinkatu 4-6

05800 HYVINKAA

Puh: 045-634 1163
= info@kurkihirsi.net

KURKIHIRSI

ISAMNMNOINTIPALVELLT

www.kurkihirsi.com

Hyvin hoidettu ’

ASUKASVIESTINTA ‘

efFFeb

HYBRIDIVIESTINTA

antaa evaat onnistuneeseen
saneeraushankkeeseen.

Kutsu apuun Ota yhteytta
ENIENIEN I ELENEROTER Jari Runsas, 0400 633 315

VARAA OMA ILMOITUSTILASI
AMMATTILAISTEN PALVELUHAKEMISTOSTA

leena kolehmainen + puh. 041 501 9902 « leena.kolehmainen@dorimedia.fi

FF howden

Ald usko vain meitd, usko asiakkaitamme,
Howden, Suomen suosituin kiinteistévakuutusmeklari.

-l
HELSINKI | KOUVOLA | TAMPERE | TURKU
www.howdenfinland.fi

Korjaushanke tulossa?

Tiedatko kiinteistosi kunnon?
Haluatko sadstaa energiaa?

Talokeskuksesta saat kaikki palvelut ja
tuotteet taloyhtiollesi.

« Kuntoarviot, PTS
¢ Kuntotutkimukset
'  Energiatodistukset

"\\“-\' * Kosteusmittaukset

¢ Putkiremontit

o Julkisivuremontit

* Valvonta ja
rakennuttaminen

_ \ :fi_\‘\.ui‘i -

« Huoltokirjat

¢ Pelastussuunnitelmat

¢ Kulutusseuranta ja
[ECIERGETIES

OTA YHTEYTTA

Talokeskuksen,
ammaktilaisiin
www. alokeskus. gt

3 .

tolol<esl<us°

JARI HANNIKAINEN * NEUVONTAINSINOORI * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA

Kunnossapitotarveselvitys
esiin yhtidkokouksessa

Asunto-osakeyhtislain mukaan yhtiskokoukselle on esi-
tettdvi hallituksen kirjallinen selvitys sellaisesta yhtion
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitotarpeesta seu-
raavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kiyttimiseen, yhtidvastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kiytostd osakkeenomistajalle
aiheutuviin kustannuksiin. Lisdksi on esitettdvd halli-
tuksen kirjallinen selvitys yhtigssd suoritetuista huo-
mattavista kunnossapito- ja muutostdisté ja niiden te-
koajankohdat.

Tarkoitus on kiinnittid yhtisiden hallinnossa toimivi-
en ja osakkeenomistajien huomiota pitkdjinteisen kiin-
teiston hoidon tarpeeseen ja tulevien toimenpiteiden
rahoituksen jirjestimiseen. Laki siis korostaa kiinteis-
ton kunnon seurantaa seki hoidon suunnitelmallisuut-
ta. Kunnossapitotarvetta on selvitettivi hyvin kiinteis-
tonhoitotavan mukaisesti ja tarvittaessa voidaan hankkia
asiantuntijalausunto tai tehdd kuntotarkastus.

Uudisrakennuksen osalta on yleensi riittdvii todeta,
ettd kunnossapito on huoltokirjan mukaista tai muuten
suunnitelmallista ja etti rakennuksen osien teknisti
kéyttoikdd on riittdvisti jéljelld.

Kunto selville perustutkimuksilla

Vanhassa yhtidssa voi olla tarkoituk-
senmukaista, ettd kiinteistonhoidon
suunnitelmallisuuden kehittdmiseen
liittyen aluksi tehdaddn perusselvityk-
sid, joita ylldpidetaan jatkossa suun-
nitelmallisesti. Tama tarkoittaa kay-
tdnndssd useimmiten kuntoarvioita
ja huonoimmassa kunnossa olevien
rakennusosien kuntotutkimuksia.
Tyypillisimpia kuntotutkimuskohtei-
ta ovat julkisivut, parvekkeet, putkis-
tot ja mérkatilat.

Kunnossapitotarveselvitykselle
ja sen esittelylle yhtiokokouksessa
voidaan antaa muutamia perusvaa-
timuksia:

I esittelyn on oltava helposti
ymmarrettdva

i kunnossapitotarpeen perus-
teet on selostettava

i jos tarkasteluaikana on usei-
ta kunnossapitotoimia, on suotavaa
esitelld ajoitusten perusteet.

Yksinkertaisimmillaan selvitys voi
koostua esimerkiksi kiinteiston vau-
riohistorian ja teknisen kdyttGidn riit-
tévyyden arvioinnista.

Selvitys voi pohjautua myés huol-
tokirjan avulla tehtdvaén selvityk-
seen. Edelld mainituissa selvityksis-
sd ei oteta yleensd kantaa kunnossa-
pitokustannuksiin, joten toimenpitei-
den vaikutukset asumiskustannuk-
siin jadvat osoittamatta. Parhaim-
millaan selvityksessé osoitetaan ar-
vioitujen toimenpiteiden vaikutukset
asumiskustannuksiin, jolloin osak-
kailla on mahdollisuus ajoittaa kun-
nossapitotoimia ja valmistautua tu-
leviin kunnossapitotoimiin hyvissa
ajoin.

Huomioitava on, ettd vaikka yhti-
0ssd ilmenisi pian yhtiokokouksen
jalkeen uusi merkittava korjaustarve,
hallituksen ja isdnnditsijan ei voida
katsoa rikkoneen selvityksen anta-
mista koskevaa sdannostd, jos sel-
vitys on laadittu ja mahdolliset ul-
kopuoliset arviot on hankittu hyvdn
tavan mukaisesti. Eli asianmukainen
kunnossapitotarveselvitys vapauttaa
hallinnon vastuusta.
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YHDISTYS TIEDOTTAA

Taloyhtion jasenyys paikallisessa kiinteistoyhdistyksessa kannattaa!

Taloyhtion hallituksen jasen ja isdnnoitsija ovat vastuussa mittavasta omaisuudesta. Riittavat tiedot ja kokeneet
asiantuntijat auttavat hoitamaan tehtéavaa seka tekemaan oikeita paatoksia. Edullinen jasenyys turvaa selustasi.

YHDISTYS TIEDOTTAA

taa ja nopeuttaa jasenpalvelujen ja -etujen
kayttoa.

TALOYHTIO 2017 -TAPAHTUMAAN Kiinteistdalan ammattilaiset ovat apunasi tarjoamalla seuraavia palveluita

Mobiilijasenkortilla taloyhtion puheenjoh-

KESKIVIIKKONA 26.4.2017 taja, hallituksen jésen, isannoitsijé, tilin- ja e IImainen puhelinneuvonta laki-, talous-, * Maksutonta koulutusta taloyhtididen hallituksille
toiminnantarkastaja seka vuokratalon edustaja tekniikka- ja energiakysymyksissa ja isannéitsijoille
BUSSIKULJETUS RIIHIMAEN, HYVINKAAN JA MANTSALAN voi soittaa neuvontapalveluihin, ilmoittautua tapahtu- . L . . . S .
KAUTTA MESSUKESKUKSEEN HELSINKIIN miin, paivittaa yhteystietonsa jasenrekisteriin seka hyddyn- e Ajankohtaista tietoa jasentiedotteen ja e FErilaisia jasenalennuksia
tad monipuoliset jasenedut. Kortti on maksuton. Kiinteistélehden valityksella Kiinteistoliitto-yhteison sisalla
Voit jakaa séhkdisen palvelukortin taloyhtidsi kaikille hallituk- * Kattavat jdsenten nettisivut seka e Erilliskorvauksella lausunnot,

sen jasenille ja koko hallitus saa kéyttoonsa Kiinteistéliiton omat kotisivut taloyhtidlle yhtidjdrjestysmuutokset, yhtidkokouskéaynnit
jasenpalvelut ja -edut.

Mobiilijasenkortin kdyttdonotto edellyttdd jasennumeroa ja et-

Hyva jésenyhl‘iﬁn t4 sihkopostiosoitteesi on jisenrekisterissa kyseisen jésenen Jasenneuvonnan palvelunumerot (muista jasennumero)
. o v o TN T tiedoissa. Jasennumero |oytyy mm. Kiinteistolehden taka- * Laki ja tekninen neuvonta 09 1667 6333 * Talous- ja veroneuvonta 09 1667 6369
hallltus a Isannoitsiia kannesta, J-kirjaimen jalkeiset kuusi numeroa vastaanottaja- : : . .
j j tiedon yhteydess. Ellet saa selvaa, pyyda jasennumero talo- e Alueellinen lakineuvonta VT Erkki Pusa 019 455 433 e Energianeuvonta 09 1667 6366

Taloyhtittapahtuma tarjoaa useita luentoja, 100 osaston yhtion puheenjohtajalta tai isannditsijalt. ] o . . e
nayttelyn, kahvitarjoilun seka yhdistyksen neuvontapisteen. Palvelut tarjotaan yhteistydssa Kiinteistdliitto Uusimaan kanssa, johon voivat liittya kaikki Uudenmaan taloyhtiot
Kutsu tarkkoine aikatauluineen on l&hetetty jasenkiinteistdjen Hyriman alueen ulkopuolella.
edustajille erikseen.
Merkitse paiva heti kalenteriisi ja tutustu tapahtuman Lisatietoa taloyhtion jasenyydesta seka yhdistyksen toiminnasta www.kiinteistoliitto.fi/hyrima

sisaltédn osoitteessa www.taloyhtiotapahtuma.net

Lisatietoja ja ilmoittautumiset 13.4. a A
o Kintisolitto fnyima (apaiuma) KIINTEISTOLIITON

paula.hellman@kliittouusimaa.fi ] ] U-VU UTISLAHJA JASEN"_LE

marika.sipila@kliittouusimaa.fi,p. 040 741 7515

«é‘

Matkalle voi osallistua jos taloyhtié on @Q&"’

liittynyt jaseneksi viimeistaan 12.4.2017 Q"'@&

Kiinteistoliitto antaa 110-vuotislahjana maksutta kaikkien yli
26 000 jasentaloyhtion hallitukselle kdyttoon Hallituksen teh-
tévét ja vastuut -kirjan, jonka on kirjoittanut Kiinteistéliiton
padlakimies, VT, KJs Jenni Hupli.

Hallituksen tehtévat ja vastuut -kirja kertoo, mita taloyhticn JASENYYS HELPOTTAATEHTAVASSASI JASENYYS SAASTAA AIKAASI
hallituksen tehtéviin kuuluu ja miké on hallituksen rooli isdn-
noitsijan valvojana sekd yhtiokokouksen paatdsten toimeen-
panijana. Opas selvittdd myods, mita hallitustoiminta kdytan-

Jostaloyhtiéssanne ontullut muutoksiaisannditsijantai puheenjoh-

tajantietoihin, ilmoita meille pikaisesti uuden henkilén postiosoite, nOssd tarkoittaa - esimerkiksi miten usein halli- 12. vuosikerta P?AATIP Ig-l TAJA IL,\T OdI'I;USMtY BNT-I di OSO-IHE@E?:I\{I?UTOKSET
RO - S | " tus kokoontuu, mitd hallituksen kokouksissa ta- a arika Sipiid caiatoimisio Lorimedia ameistot2 etiet.l
sahkoposti seka puhelinnumero. Vain oikeilla tiedoilla varustettu 0 htuu ia miten hallitus tekee patoksia Uudenmaan .o P.040 7417515 Leena Kolehmainen
posti [dytaa perille. M‘-‘«““‘“at pantuu ja miten hatitus tekee padloksid. I(IINTEISTO P.041 501 9902 OSOITELAHDE
T N , — vastuut Lk — . 117 viesti KUSTANTAJA Hyvinkaan-Riihimaen-Méntsélan
Sahkopostilla tiedotamme mm. jasentiedotteen ilmestymisestd ja inkki maksuttomaan sahkoiseen versioon Hybridiviestinta Effet Oy PAINOPAIKKA Kiinteistdyhdistys ry:n jasen- ja
ja eri koulutustilaisuuksista. Kdytdmme yhteystietoja vain jasen- i |dytyy Taloyhtio.net-sivustolta JULKAISWA Hameen Kirjapaino Oy asiakasrekisterit ja
viestintdan. > (vaatii kirjautumisen) osoitteesta: Eyvm.ka?nr_\?Ihlmaen_Mantsalan TOIMITUS Tampere 2017 Kiinteistéliitto Uusimaan
T www.taloyhtio.net/ A"”‘e'skmy Istys ry HELSINKI toimitus @ effet fi jasenrekisteri.
lmoitathan muuttuneet tiedot f; ~—=34%  omaetusivu/110vuotislahjakirja/ ranau 24, 00100 H P03 213 6900 PAINOSMAARA
osoitteeseen uusimaa@kliittouusimaa.fi. www kiinteistolitto fi/hyrima 3.500 kpl

v
]
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SUOMALAISTA
® [ PALVELUA

LA-KATTOHUOLTO.FI

100% suomalainen yritys

VT-ENERGIA TOTEUTTAA MM.
¢ Maalampopumput suuriin
kiinteist6ihin ja pientaloihin
¢ Ldmmontalteenottoratkaisut
vanhemmissa kerrostaloissa
e Lammitysjérjestelmien
tasapainotukset

PIDA HUOLTA MYOS )
KIINTEISTOSI SYDAMESTA!

neryg 0, Suoritamme isojen ja pienten
maalampdlaitteiden vuosihuollot,
korjaukset ja sdddot.

TALAVAIIDA KATTOAS! TURHAAN!

Monesti pelkka huolto riittasds

SAASTA ENERGIAA, SAASTA RAHARI o™

Harri Leppéavuori ¢ puh: 045 278 0808 « email: harri.leppavuori@vt-energia.fi
VT-Energia Oy * Haaransuontie |3 B 5 ¢ 90240 OULU * www.vt-energia.fi nergra 0y

elector

>Vedenkdsittely

> Suojaa jarjestelmaa korroosiolta
. . . J;' P'de"t.?éja”ﬁs@m..an k;gtto.'kaa souhtauksi LA Kattohuollon tayspalvelu:
Tehoa |ammltyS- |a > PO'Staa Jarjeste nlqas..taﬁa - epsp: tauksia - aina ilmainen kuntoarvio TILAA ILMAINEN
iaahdvtvsiariestelmii S G CIELIE S W R G - oikein mitoitettu kattohuoltotarjous kirjallisena KUNTOARVIO KATOLLESI!
Jaanaytysjarjesteimiin > Elector on ympéristoystavélinen  kirallinen sopimus -
sahkokemiallisella Jatoimi iiman ulkoista energiaa _ ammattikasittely takuutyona paikallisila tekijilla Soita 044 2851 579
T . > Lisaa asumismukavuutta seka pienentaa kiinteiston B " . o .
Vedenkasrttely”a lammityskuluja ja huoltotarpeita akuutyo Ja tyytyvainen asiakas tai katso lisaa www.la-kattohuolto.fi
> Erittéin edulliset hankintakustannukset Kattopalvelumme:

- kattojen puhdistukset ja sammalentorjuntakasittelyt
- tiili-, huopa- ja peltikattojen pesut ja maalaukset
- vuositarkastukset ja -huollot
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Ideaalinen vedenlaatu - luotettava kiyttd SOVELTUU TALOYHTIOILLE, LIKE- JA =
Elector auttaa ratkaisemaan ongelmat vahvalla TOIMISTOTILOIHIN SEKA TEOLLISUUTEEN LA-KATTOHUOLTO 0Y w’ Luotettava
kokemuksella vesikiertoisten jarjestelmien veden Sl oG T — 044 2851 579 myynti@la-kattoh uolto fi e KUMPPaNi &

laadun varmlstamllsesta. 30 huoneiston kiinteistdon 70 huoneiston kiinteistoon
Neuvonta ¢ Ratkaisut ¢ Tuotteet > Hinta 2.467,60 € sis. alv 24% > Hinta 4.898,00 € sis. alv 24%
> Kustannus vain 83 €/huoneisto > Kustannus vain 70 €/huoneisto

. : . . UUSIMAA | VARSINAIS-SUOMI | HAME | PIRKANMAA | KESKI-SUOMI | SAVO | KYMENLAAKSO | POHJANMAA | POHJOIS-POHJANMAA | LAPPI
Maahantuoja elector Nordic / Vertgroup Oy ® +358 40 842 84 87 e info@electornordic.fi ® www.elector.fi

Jélleenmyyja Uudellamaalla Kevox Ky e Kotkankatu 1, 04230 Kerava ® Puh. 040 154 9200 e kalervo@kevox.fi
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MARKKINOIDEN KEHITTYNEIN
LAMMON TALTEENOTTO-
JARJESTELMA!

Katso lisaa
www.jaspilto.fi

ELINKAARIMALLILLA JOPA 50% SAASTO LAMMITYSKULUISSA

V Jaspi LTO:lla padstdan jopa yli 40% vuotuiseen energiansadstoon

VvV Investointi maksaa itsensa takaisin nopeasti

V Kotimainen laitevalmistus, korkeatasoinen etavalvonta %wmss;\
® [ MADE IN FINLAND
v Asennusystévillinen kokonaisratkaisu o
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J ‘ A ‘ s ‘ p ‘ I LTO Kaukora Oy e www.jaspilto.fi e 02 437 4600




