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Kattoremontin
ammattilainen

Nyt on aika toimia!

onz2s0190  attokaskus

4h paivystys! Riihimifen
LASIPALVELU OY

Lasikorjaukset ja autolasitukset

Karoliinankatu 9 | 11100 Riihimdki
Puh:019-754 599 | Fax:019-754577
Avoinna: Ark7-17, La 9-13

TUOTTEET

« Eristyslasit « Laminoidut lasit
« Palolasit * Tulenkestavat lasit
« Kuviolasit « Peilit

o Peililiukuovet -« Pleksit
o Tuulilasit « Saunan lasiseinat
» Terassinlasitukset
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Vanha sanonta "elikdd ihmisiksi" pitdd sisdllddn paljon. Ensimmdiiseksi

tulevat mieleen riidat ja turvallisuus taloyhtisissi. Riitoja aiheuttavat monet
tekijiat ihmisten ikdjakaumasta, taustoista ja luonteesta johtuen. On

vuoroty6ti tekevid, juhlijoita, sotkijoita jne.

Muistakaa siis ottaa naapurinne huomioon.

Hh —WeE. Turvallisuuden dramaattisimpana rikkojana pidin ennenai-

kaista kuolemaa, toisena tulipaloa. Omassa tydssini on tullut

vastaan yksi taloyhtis, jossa syttyi tulipalo terassilla

olevasta valvomattomasta ulkotulesta. Sen seu-
rauksena koko rivitalo jouduttiin purkamaan ja
rakentamaan uudelleen.

Toisessa kiinteistossi ikkunaverho sidhkspat-
terin pélld aiheutti rivitalon pédétyasunnon to-
taalisen tuhoutumisen, mutta asunto onneksi
pystyttiin korjaamaan. Kummassakin tapauk-
sessa selvittiin ilman henkilévahinkoja. Ja on-
neksi taloyhtion vakuutus korvasi kiinteistén va-

hingot, kotivakuutus irtaimiston seki tilapéisen
asukkaiden majoituksen.
Tiedostakaa tulen kiisittelyn riskit ja hoita-

kaa vakuutukset kuntoon.

aiheuttajana on alkoholi. Varsinkin alkoholin vaiku-
tuksen alaisena tapahtuu paljon vahinkoja ja onnetto-
muuksia. Pitikii siis huolta itsestinne ja toisistanne.

Elcikéici ihmisiksi.

Tamin lehden sivuilla kisitelldan pédosin vastuita ja
velvoitteita. Vaikka ne sanoina kuulostavat negatiivisilta,
tuovat ne mukanaan myds suuren méirin oikeuksia ja
mahdollisuuksia. Toivottavasti lehti tuo mukanaan Si-

nullekin jotain uutta.

Turvallista syksya.
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Jarmo Mikkonen

Yhdistyksen hallituksen puheenjohtaja

Kuka olet?

Olen Jarmo Mikkonen ja asun Hyvinkaalld. Ikdd minulla on 58 vuotta ja tydsken-
telen isdnnditsijind omassa yrityksessani.

Miten paadyit aikoinaan Kiinteistoalalle?

Pelkkien kirjanpitojen ja tilinpadtdsten laatiminen tuntui aikoinaan tylsalta. Paatin
hyddyntaa aikaisempaa rakennusalan kokemustani ja suoritin isdnngitsijan am-
mattitutkinnon (IAT) sekd johtamisen erikoisammattitutkinnon (JET). Tieni johti
siten isdnndinnin pariin.

Mika alassa kiinnostaa?

Minua kiinnostaa erilaisten ihmisten ja rakennusten kanssa toimiminen kaikki-
ne haasteineen. Jokainen pdiva on erilainen ja aina tulee yllattavia asioita eteen.

Miten haluaisit kehittaa Kiinteistoyhdistyksen
toimintaa/alaa yleensa?

Kiinteistdyhdistys tekee hyvad ty6ta tuomalla esiin
tarkeitd asioita taloyhtidille mm. lainsdddannén
muutoksista. Nuorten osakkeenomistajien mu-
kaan saaminen taloyhtididen hallituksiin ja digi-
taalisuuden murros alalla ovat suuria haasteita.

Terveisesi taloyhti6iden hallituksille?

Kehottaisin taloyhtididen hallituksia katsomaan asi-
oita 515 vuoden padhan eli toimimaan pitkalld tahtai-
melld, eikd eldmaén vain tdssé paivassa.

Kattoluuri: 019 211 3800 / vesivek.fi

Arvon mekin ansaitsemme =
— ja uuden katon myos

Vesivek asensi Osuuskaupan kiinteistoon uuden
Teras-Tapio-katon seka Arvo-kourut ja Varma-lumiesteet.
Juha Heikkila, kiinteistohuoltopaallikkd, Turun Osuuskauppa, TOK:

"Homma meni hienosti. En olisi uskonut etukateen, miten jarjestelmallisesti ja sujuvasti se
tapahtuu, mutta ndin se menee kun Ajankayttd, Ammattitaito ja Ajankohta menivéat nappiin.
Katto tehtiin talvella, koska se on hyva aika tehda kattoremontteja. Silloin harvemmin on
kaatosateita. Kokonaisuus onnistui ndin tilaajan nakokulmasta hyvin. AAA-luokan remontti.”

vV VESIVEK

Meidan katon alla on hyva olla.
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Dsakiaan muutostyosta ilmoitettav

Huoneiston omistava osakas ei saa omin pain lahtea toteuttamaan asunnossaan
remontteja. Taloyhtidlle on tehtava muutosty6ilmoitus, kun tehdaan muutoksia
taloyhtion rakenteisiin ja perusjarjestelmiin - tai jos muutos vaikuttaa toisen

osakkaan huoneiston kayttamiseen.

sakas omistaa loppupeleis-

sd vain huoneiston hallin-

taan oikeuttavat osakkeet

ja taloyhtit omistaa kiin-

teiston sekd rakennukset
huoneistoineen. Siksi isompia
korjauksia tehdessi taloyhtisltd
tdytyy pyytdd lupa remonttien
toteuttamiseen.

Kenelle remontti-ilmoitus
tehdaan ja mita tietoja
siihen tulee?

Osakkaan on tehtivd ilmoitus
suunnittelemastaan remontista
joko taloyhtion hallitukselle tai
isdnnoitsijille. Kiytinnot vaihte-
levat taloyhtidissi. Isinnéitsijaltd
voi aina kysyé, miten taloyhtigssi
toimitaan.

Remontti-ilmoituksen tulee ol-
la selvityksien ja liitteiden osalta
niin yksityiskohtainen, etti taloyh-
tion hallitus voi sen perusteella ar-
vioida, miti osakas aikoo asunnos-
saan tehdi, noudatetaanko tydssd
hyvii rakennustapaa ja voiko tyos-
td tulla haittaa tai vahinkoa yhtisl-
le tai toiselle osakkaalle.

Remontti-ilmoituksen voi laa-
tia joko vapaamuotoisesti tai talo-
yhtién suosittamalle valmiille lo-
makkeelle. Voit kiyttid esimerkik-
si IImoitus huoneiston kunnossa-
pito- ja muutostyostd -lomaketta.

Remonttia ei saa
aloittaa ilman lupaa

Remontti-ilmoitukset kisittelee

aina hallitus. Varsinkin kesiaikaan
on hyvd varautua siihen, ettd
kisittelyaika voi olla pitkd. Myos
remontin laajuus vaikuttaa kisitte-
lyaikaan. Taloyhtion tulee ilmoittaa
osakkaalle kantansa remonttiin
aina kirjallisesti.

Mista saa lisatietoa, kun
remonttihanketta aletaan
suunnitella?

Osakas voi tiedustella isannéitsijil-
téd hyvissi ajoin, mitd hinen tulee
ottaa huomioon remonttihank-
keessa ja mistd eri remonteista
taloyhtigssi ilmoitus vaaditaan.
Esimerkiksi seinien maalaamiseen
lupaa ei tarvita.

Kiinteistdalan Kustannus Oy:n
Osakkaan remontit taloyhtiossd
-opas on hyvi opaskirja osakkaal-
le remonttia suunniteltaessa ja to-
teutettaessa.

Valmiin lomakepohjan muu-
tostyén ilmoittamisesta loydit
Kiinteistdalan Kustannuksen
verkkokaupasta osoitteesta www.
kiinkust.fi/tuotteet/96. Lomake on
saatava myds ruotsinkielisend.

Lisétietoja saat myos Taloyh-
tio.Netin artikkelista: www.kiin-
teistolehti.fi/osakkaan-remontit/.

B Mervi Ala-Prinkkil4
Kirjoittaja toimii kustannustoimit-
tajana Kiinteistvalan Kustannus

Oy:ssi.

Kaytannossa remontti-
iimoituksesta tulee kayda
ilmi seuraavat seikat:
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Mita aiotaan tehda ja
millaisilla materiaaleilla?

Kuka suunnittelee tyon?

Tekeekd osakas tyon itse vai
kéyttadko hdn urakoitsijaa?

Jos kéytetddn urakoitsijaa,
kuka johtaa tyota?

Kuka valvoo ty6td ja miten?

Miten tarkastukset
dokumentoidaan?

Miten remontista
ilmoitetaan naapureille?

Kuinka rakennusjatteen pois-
kuljetus sekd mahdollinen
porrassiivous ja muu
tyomaan siivous hoidetaan?

MIA PUJALS
JARI HANNIKAINEN

Reqexid :1eany|

e Ei tarvitse limoita
Keittiot ilmoittaa | taloyhtidlle
Keittion sijainnin muutos v
Vesi- ja sahkdasennukset v
Astian- ja pyykinpesukoneen asentaminen, kun veden tulo- v
ja poistoliitannat seka sahkoliitannat ovat olemassa
Liesikuvun tai liesituulettimen asennus ilmanvaihto- v
jarjestelmaan
Keittion kaapistojen vaihtaminen, kun ei kajota LVIS- v
jarjestelmiin
Astian- ja pyykinpesukoneen liitdntdvalmiuden asentaminen v
Kylpyhuoneet ja muut markatilat %Iir:\a::i\tl:it;sae taIIcIJr\T/]:ti-itglle
Kylpyhuoneen tai markatilan sijainnin muutos v
Uuden saunan rakentaminen asuntoon v
Vesiputkien ja viemareiden asennus v
Pesukoneen hanan ja vesihanan irrotus ja vaihto v
Woe-istuimen uusiminen v
Laatoituksen poisto tai vaihto ja vedeneristeen asennus v
Laatoitus muovimaton paalle v
Katon maalaus ja muut muutos- ja kunnossapitotyot, jos v
ei vaikuta ilmanvaihtoon
Saniteettisilikonisaumojen uusiminen v
Sahkdsaunan kiukaan uusiminen (voimavirta) v
Saunan lauteiden uusiminen v
Asuinhuoneet ja muut sisatilat ﬁ:r:::i\;:it;s: taII:)Tt?;'tglle
Seinien pinnoitus eli maalaus, tapetointi tai panelointi v
Kantavien véliseinien muutokset v
Viliseinien muutokset, jos seindssa on sahko- tai v
tietoliikenneasennuksia
Kattokorkeuden laskeminen, jos se ei vaikuta v
ilmanvaihtokanaviin tai sahkojohtoihin
Parketin tai laminaatin asentaminen muovimaton tilalle v
Lattialaatoituksen tai klinkkerin asentaminen v
Parketin, laminaatin tai muovimaton uusiminen v

. Ei tarvitse limoita
Dl ilmoittaa | taloyhtiolle
Ulkoikkunoihin kajoaminen v
Ulko-oven lukituksen, ovisilman, postiluukun seka v
saranatappien ja murtoraudan asentaminen
Parvekkeen sisapuolisen seindman seka lattian v
pinnoitteen korjaaminen tai vaihtaminen
Kiinted asennus parvekkeen seinamaan v
(esim.lautasantenni)

Kiintedn parvekeldammittimen asentaminen v
limaldmpdpumpun asentaminen v

Niithin taulukothin on koottu yleisempid muutostoitd. Lisitietoja saat oman
taloyhtion hallitukselta tai isdnnditsijaltd. (Lahde: Osakkaan remontit taloyh-
tiossi -opas (Kiinteistoalan Kustannus Oy))
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Rakentamisen laadusta puhutaan Suomessa paljon.
Uudiskohteiden suuri maara, nopea rakentaminen

ja puutteellinen valvonta ovat osaltaan johtaneet

lisdantyneisiin ongelmiin nimenomaan uudiskohteissa.
Onko uudiskohteen ostajalla keinoja, joilla varmistua
rakentamisen laadusta tai minimoida riskeja?

oimin Kiinteistsliitto Uu-
simaan LVI-asiantuntija-
na. Tyoni kautta minulle
on tuttua, etti rakenta-
misen laatu on Suomessa
varsin heikkoa. Se on valitettavasti
kdynyt ilmi my6s usealle uuden
asunnon ostajalle.
Asuntorakentamisessa nien
suurena ongelmakohtana talotek-
niikan asennuksissa tehdyt virheet
ja puutteet sekid suunnitelmista
poikkeamiset. Rakentamisen ai-
kana tehdyt virheelliset padtokset
ja poikkeamat tulevat esille vasta
ajan kanssa. Asunto-osakeyhtisille
ne paljastuvat usein liian my6héi-
sessi vaiheessa — yleensi takuu-
ajan péityttyd, jolloin virheiden
kuntoon saattaminen on tyslisti
ja kallista. Talotekniikan toimimat-
tomuus voi myds aiheuttaa pitkil-
14 aikavililld hankalasti havaitta-
via ongelmia, kuten normaalia kor-
keammat energiankulutukset.
Uudisrakentamisessa, jota teh-
ddidn ns. gryndaamalla, on kéytos-
sd RS-jirjestelmi, (="Rahalaitos-

styon

ten neuvottelukunnan Suositte-
lema”). Sen tarkoituksena on var-
mistaa, ettd kohde rakennetaan
suunnitelman mukaan. Osakkee-
nostajan kannalta piddpaino RS-
jirjestelmén kiytossd on liittynyt
rahaliikenteeseen seki vakuuksiin,
ei niinkiiin rakentamisen laatuun.

Rakennusty6n tarkkailijan
asettaminen

Asuntokauppalaki antaa osakkeen-
omistajille mahdollisuuden asettaa
kohteelle rakennustyon tarkkaili-
jan. Kun neljisosa asunnoista on
myyty, RS-jirjestelmin mukaan
rakentajan on kutsuttava osakkeen-
omistajat koolle ns. osakkeenosta-
jien kokoukseen, jossa voidaan
valita kohteelle rakennustyén
tarkkailija.

Tarkkailijaksi valitulla tulee olla
tehtivin mukainen ammatillinen
piitevyys, eiki hin saa olla riippu-
vuussuhteessa rakennustyén suo-
rittajaan tai perustajaosakkaaseen.
Rakennustyén tarkkailijalla on oi-

sralientamisen
unvarmistajan

L
—_——
#
‘ A
Arto Kemppainen

keus pidstd tydmaalle seki saada
osakeyhtiolti ja perustajaosakkaal-
ta nihtivikseen tiedot, jotka tar-
vitaan tyon edistymisen seuraami-
seksi. Nitd ovat mm. urakkasopi-
mus, piirustukset ja rakennustys-
selitykset.

Tarkkailijalla ei ole rakenta-
misessa médrdysvaltaa, vaan hin
antaa osakkeenomistajille, valvo-
jille ja perustajaurakoitsijalle ra-
porttinsa poikkeamista. Asunto-
osakeyhtis eli osakkeenomistajat
saavat tietoa rakentamisen etene-
misestd sekd mahdollisista poik-
keamista ja voivat puuttua jo ra-
kentamisvaiheessa mahdollisiin
ongelmakohtiin. Rakennustyén
tarkkailijan palkkauskustannukset
jyvitetdin kaikkien osakkeenomis-
tajien maksettavaksi. Osakaskoko-
ukseen osallistuvien ei siis tarvitse
olla huolissaan, etti joutuisivat yk-
sin maksajiksi.

Rakennusty6n tarkkailijan
valintaprosessi

Rakennustysn tarkkailijan va-
lintaprosessi on hankala, koska
osakkeenomistajien kokous tulee
pidettiviksi siind vaiheessa kun
25 % osakkeista on myyty. Ensim-
miiseen neljinnekseen kuuluvat
osakkaat ovat merkittdvissd ase-
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massa péittimissd asetetaanko
rakennustdiden tarkkailija vai ei.

Jotta osakkaat voisivat hyo-
dyntidd titd mahdollisuutta, pi-
téisi heilld olla riittéavit tiedot oi-
keuksistaan ja my&s vastuistaan
asunto-osakeyhtion alkutaipaleel-
la. Osakkeenomistajat tuskin ovat
jarjestdytyneet millddn tavalla en-
nen osakkeenomistajien kokous-
ta. Niin ollen kokous voi men-
nid perustajaosakkaan esityksen
ja mahdollisen toiveen mukaan.
Usein voidaan perustajaosakkaan
ehdotuksesta pédtyi siihen, ettd
ehdotetaan kiytettiviksi perusta-
jaurakoitsijan valvojaa rakennus-
tyon tarkkailijana. Néin toimit-
taessa uusi asunto-osakeyhtio saa
olla maksajana perustajaurakoitsi-
jan omasta valvonnasta.

Jarjestaytymalla suojaa

Mitd neuvoksi uuden osakeasun-
non ostajalle?

Hyvid neuvo olisi varmaankin
se, ettd jirjestdytykidd ennen osak-

keenomistajien kokousta. Ongel-
maksi varmasti muodostuu se, etti
osakkeenomistajat eviit ole tietoi-
sia siitd, ketkid ovat osakkeita os-
taneet.

Luulisi kuitenkin, etti jos ra-
kennusliikkeells olisi tahtoa, asia
hoidettaisiin niin, ettid osakkaat
olisivat tietoisia toisistaan ja yh-
teistd linjaa voitaisiin hakea en-
nen osakaskokousta.

Mista puolueeton
rakennustyo6ntarkkailija?

Rakennustyon tarkkailijan valin-
takaan ei vilttimiitti ole helppoa.
Mistd puolueettoman asiantunti-
jan saisi palkattua ja minkd alan
ihminen hin olisi?

Voisi olla hyvi, ettd tarkkaili-
joita olisi vaikkapa kaksi, toinen
rakennusteknisen tybn ja toinen
LVI-teknisen tyén tarkkailija. Ra-
kennustyon tarkkailijoita kiyte-
tddn ilmeisesti niin harvoin, etti
kyseistd palvelua on niukasti tar-
jolla. Mutta varmastikin ne teknii-

kan asiantuntijat, jotka ovat val-
voneet, suunnitelleet tai harjoit-
tavat rakennuttamista, ovat saa-
tavissa rakennustyon tarkkailijan
tehtiviin.

Mikéli uudisrakentamisessa
kiytettédisiin rakennustyén tark-
kailijoita, voisi taloyhtislld olla
tekninen turva siité, etti rakenta-
misvaiheessa ei ole poikettu suun-
nitellusta. Jatkossa taloyhtién tu-
lee pitid takuutarkastuksia ja voisi
olla hyvi, etti taloyhtié turvautui-
si my®s siind vaiheessa puolueet-
tomaan tekniseen asiantuntijaan,
joka voisi olla jo aiemmin taloon
tutustunut henkils.

B Arto Kemppainen
LVI-asiantuntija
Kiinteistéliitto Uusimaa ry

LVI-asioissa?

Tuntuuko, etti talotekniikka
ei toimi oiliein?

i Takuuaikana ja erityisesti ta-
kuuajan jdlkeen tulee tietdd mitd
yhtiosséd on tehty jamiten. Apuna-
sionjdsentaloille suunnattuyhdis-
tyksen maksuton puhelinneuvonta
sekd maksulliset asiantuntijapal-
velut.

s Maksulliset palvelut sisaltd-
vdt mm. neuvottelut toimistolla
tai toimiston ulkopuolella, kiin-
teistokdynnit, korjaushankkeen
neuvonnan, asiantuntijakdynnit
kokouksissa ja infotilaisuuksissa.
Palvelun tarkemman siséllén ja
alustavan kustannusarvion voi
etukdteen tarkistaa asiantuntijalta.

m® [ VI[- neuvonta arkisin 9-15
puh. 040 136 5785

i Muistathan yhteydenotossa
antaa voimassa olevan jasennu-
meron.
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Kuka taloyhtiossa vastaa, kun paikat hajoavat?

Johtava lakimies, varatuomari Katriina Sarekoski

Kysymykset kunnossapitovastuista ja korjaushankkeista ovat taloyhti6issa kestosuosikkeja.
Mitka korjaukset kuuluvat osakkaalle ja mitka taloyhtiolle?

Mita yhti6 voi tehda, jos osakas ei korjaakaan sita, mita pitaa?
Enta mitka ovat osakkaan keinot, jos taloyhtio ei ryhdy tarpeellisiin korjaustoimiin?
Voiko yhtion hallitus joutua vastuuseen laiminlyénneista?

Kunnossapitovastuun
jakautuminen

Pddsddnts kunnossapidon vas-
tuunjaosta taloyhtiossid on monelle
tuttu. Osakkaan vastuulle kuuluvat
hinen hallitsemansa osakehuo-
neiston sisdosat. Nditd ovat mm.
lattia-, seinid- ja kattopinnat, kaa-
pistot ja kiintedt kalusteet sekd
yhtién perusjirjestelmiin kuu-
lumattomat laitteet ja varusteet,
kuten jdikaappi, astianpesukone,
liesi, pesualtaat jne.

Yhtién on puolestaan pidetti-
v kunnossa osakehuoneistojen ra-
kenteet ja eristeet. Tiamiin lisdksi
yhti6 on velvollinen pitiméén kun-
nossa ns. perusjérjestelmit, kuten
lammitys-, sidhko-, vesi-, viemiri-
ja ilmanvaihtojirjestelmit. Vastuu
niistd on yhtislld silloin, kun ne
ovat yhtién toteuttamia tai vas-
tuulleen hyviiksymii taikka niihin
rinnastuvia osakkaan asennuksia.
Luonnollisesti yhtion vastuulla
ovat my0s yhteiset tilat ja esimer-
kiksi rakennuksen ulkopinnat.

Edelld mainitusta lain mukai-
sesta vastuunjaosta voidaan yhti-
Ossd poiketa péteviisti ja pitdvis-
ti vain yhtigjirjestysmédriyksella.

Yleisimmat
vaarinkasitykset

Piisdints on varmaan kaikille var-
sin selvdd. Vidrinkésityksiin torméd
kuitenkin tuon tuosta erityisesti
kahdessa kohtaa.

Ensinnékédn asianosaisille ei
ole aina selvii, mitd kunnossapi-
tovastuulla tarkoitetaan. Niin on
erityisesti osakkaan oma-aloitteis-
ten kylpyhuoneremonttien koh-
dalla. Mikili osakas ryhtyy muka-
vuussyistd remontoimaan kylpy-
huonettaan enemmin timéin péi-
vén sisustussilmdid miellyttiviksi,

remontin kustannukset kuuluvat
kaikkinensa hinelle itselleen. Ta-
loyhtié ei uusi vedeneristeiti, we-
istuinta, hanaa tai muutakaan pe-
rusjirjestelméin osaa, eikd vastaa
niiden kustannuksista niin kauan
kuin niissi ei ole korjaustarvetta.
Ne voivat olla vanhoja, mutta sil-
ti toimivia. Yhtién korjausvelvolli-
suus astuu voimaan vasta siind vai-
heessa, kun sen kunnossapitovas-
tuulle kuuluvassa rakennuksen tai
jirjestelmiin osassa havaitaan kor-
jausta edellyttivi vika tai vaurio eli
todellinen korjaustarve.

Toiseksi eniten vidrinymmér-
ryksid tapahtuu kunnossapitovas-
tuun laajuuden suhteen etenkin
niissi tilanteissa, joissa yhtié jou-
tuu rikkomaan huoneiston pinta-
materiaaleja korjatakseen esimer-
kiksi yhtion vastuulle kuuluvan
putkivuodon aiheuttaman kos-
teusvaurion.

Kun yhtié ei voi tillsin korjata
rakenteessa olevaa vauriota rikko-
matta huoneiston siséosia, yhtién
velvollisuutena on korjata myos ne
huoneiston sisdosat, jotka vahin-
goittuvat rakenteen tai muun yh-
tion kunnossapitovastuulle kuulu-
van vian korjaamisen vuoksi. Yhtio
ei voi tillsin korjata pelkistiin ra-
kenteita ja eristeiti jittien pinnat
osakkaan huoleksi. Puhutaan en-
nallistamis- tai ennalleen saatta-
misperiaatteesta.

Perustaso yhtion
vastuun rajana

Yhti6én vastuu rajoittuu kuitenkin
ns. perustasoon. Yhtién ei pid,
eiki se yhdenvertaisuussyisté saa-
kaan, korjata osakkaan huoneiston
sisdosia perustasoa korkeampaan
tasoon. Tdmi tarkoittaa, ettd osak-
kaan huoneistossa mahdollisesti
toteutettujen osakasmuutostdiden

ennallistaminen jid osakkaan
omalle vastuulle.

Jos yhtion perustasoa esimer-
kiksi lattian pintamateriaalin osal-
ta on muovimatto ja huoneistoon
on nykyisen tai aiemman osakkaan
toimesta asennettu parketti, rajoit-
tuu yhtién kunnossapitovastuu en-
nallistamisen osalta kustannuksil-
taan muovimattotasoa vastaavaan
tasoon. Osakkaan kontolle jdi til-
16in muovimaton ja parketin kus-
tannuserotus materiaalin ja tyén
osalta.

Sama koskee myds muita yhtitn
perustasosta poikkeavia osakkaan
asennuksia, esimerkiksi osakkaan
asennuttamaa lattialimmityst.
Niiden tilanteiden varalta osak-
kaan on usein mahdollista vakuut-
taa huoneistonsa osakasmuutos-
tyot kotivakuutuksessaan.

Korjaaminen toisen
puolesta

Kuinka sitten toimia tilanteessa,
jossa kunnossapitovastuu selvisti
laiminlysddan? Jos osakkaalle
kuuluvan kunnossapidon laimin-
lyénnistd voi aiheutua yhtiélle tai
toiselle osakkaalle jotain haittaa,
vhti voi teettdd kunnossapi-
totydn osakkaan kustannuk-
sella. Osakkaan on téllsin
korvattava yhtiélle tyén
teettimisestd aiheu-
tuneet tarpeelliset ja
kohtuulliset kulut.

Enté toisinpdin,
kun yhtis ei ryh-
dy sille kuuluvaan
korjaustoimeen?
Omin piin ilman
yhtion suostumus-
ta osakas saa suo-
rittaa yhtiélle kuulu-
via huoneistokohtaisia
korjauksia vain kiireelli-

sessil tapauksessa ja lisdvahingon
vilttimiseksi. Ellei siis kyseessi
ole vesivuodon tai muun vahin-
gon vilttiminen kiiretilanteessa,
osakkaan pitéd aina ilmoittaa kor-
jaustarpeesta ensin yhtislle, jolloin
yhtié arvioi tilanteen ja ryhtyy toi-
menpiteisiin.

Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
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Menettely
poikkeustilanteessa

Ellei yhtié ryhdy viivytyksettd
riittdviin toimiin osakkaan kirjalli-
sesta vaatimuksesta huolimatta ja
korjauksen tekemiitti jittimisesti
aiheutuisi osakkaalle vihiistd suu-
rempaa haittaa, osakas voi teettii
huoneistossaan kunnossapitotyén
yhtién kustannuksella. Kysymys
on poikkeustilanteesta ja osakas
kantaa riskin ty6n ja kustannusten
tarpeellisuudesta seki korjaustavan
riittdvyydesta.

Dokumentointi on tillsin tirke-
4i. Esimerkiksi jos huoneistossa on
todettu riidattomasti yhtién korjaus-

vastuulle kuuluva kosteusvaurio,
mutta yhtio pysyttelee passiivisena
osakkaan kirjallisen vaatimuksenkin
saatuaan, voisi osakas teettdd kor-
jaustyon. Tillaisessa tilanteessa yh-
tion on korvattava osakkaalle tyon
teettdmisestd aiheutuneet tarpeel-
liset ja kohtuulliset kulut.

Sen sijaan huoneiston ulkopuo-
lella ei yksittdinen osakas piisédin-
téisesti voi teettdd yhtislle kuuluvia
korjauksia. Kyseessi tdytyisi olla ti-
lanne, jossa yhtién kunnossapito-
velvollisuuden laiminlyénti rajoit-
taa olennaisesti asumista huoneis-
tossa. Osakkaalle tdytyy aiheutua
objektiivisesti arvioituna konkreet-
tista asumishaittaa.

>
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Esimerkkini voidaan mainita
epitavallinen tilanne, jossa viran-
omainen on asettanut huoneiston
asumiskieltoon, mutta yhtié ei sil-
ti ryhdy korjaustoimiin, vaikka siti
on kirjallisesti vaadittu. Kyse voisi
olla esimerkiksi rakennuksen vau-
rioituneiden perustusten, laajojen
mikrobivaurioiden tai ilmanvaih-
tojirjestelmin korjaamisesta. Til-
16in osakkaalla olisi oikeus teettid
tyd, vaikka se tehdéinkin osakkaan
hallinnassa olevan huoneiston ul-
kopuolella. Tillsinkin osakas jou-
tuu ensin maksamaan tyot itse ja
velkomaan aiheutuneita kustan-
nuksia yhtislta.

Vahinkojen korvaaminen
ja niiden valttaminen

Taloyhtisissd mietitddn usein
hallituksen vastuuta kunnossapito-
toihin ja korjaushankkeisiin ryhty-
misessd. Tilloin tdytyy ensinnikin
muistaa, ettd kunnossapitovastuu
ja vahingonkorvausvastuu ovat
eri asioita. Hoitamalla yhticlle
kuuluvat kunnossapitovelvoitteet
ja korjaukset asiallisesti, ei yhtio
sen enempéi kuin sen hallituskaan
ole vastuussa vaurion, vaikkapa
kattovuodon taivesivahingon osak-
kaalle mahdollisesti aitheuttamista

vahingoista, kuten mahdollisista
irtaimisto- tai sijaisasumiskus-
tannuksista. Nditikin vahinkoja
varten on osakkaalle tarjolla va-
kuutusturvaa.

Sen sijaan laiminlyomalld kun-
nossapitovastuunsa voi yhtio ja
jopa hallituskin joutua korvaa-
maan laiminly6nnistd osakkaalle
aiheutuvia vahinkoja. Jos vaikka-
pa osakkaan huoneiston kosteus-
vaurio pégsee yhtion tahallisen vii-
vyttelyn takia pahenemaan ja kor-
jaustyot kestavit siksi ldhtotilan-
teeseen verrattuna kauemmin, voi
yhti6 joutua korvaamaan osakkaal-
le viivyttelyn aiheuttamia lisikus-
tannuksia esimerkiksi sijaisasumi-
sen osalta.

Suunnitelmallisuutta
kunnossapito-
tarveselvityksella

Akkingisten ja kalliiden vauriokor-
jausten vilttdmiseksi yhtion ja sen
johdon onkin tdrkedid kiinnittidd
huomiota hallittuun ja suunni-
telmalliseen kiinteisténpitoon.
Hallituksen on esitettdvivuosittain
varsinaiselle yhtiskokoukselle
kunnossapitotarveselvitys yhtigssi
seuraavan viiden aikana tulevista
merkittdvimmisti korjaustoisti.

Kunnossapitotarveselvityksessi
mainittuja kunnossapitotarpeita ei
saa vain siirtdd eteenpéin vuodes-
ta toiseen, vaan hallituksen tulee
alkaa valmistella korjaushankkei-
ta ja viedd ne ajallaan yhtiskoko-
ukselle paitettiviksi. Jos hallitus
tdimén laiminly®, se ei toimi huo-
lellisesti. Ja jos huolimattomuuden
seurauksena aiheutuisi vahinkoa,
voisi hallitus joutua siitd korvaus-
vastuuseen.

Kun korjaushanketta
ei haluta toteuttaa

Paisadntoisesti hallituksen eh-
dotuksilla kunnossapitotéiksi ja
korjaushankkeiksi on yhtiossi
painoarvoa ja yhtiskokous paittis
niiden toteuttamisesta. Toisinaan
kdy kuitenkin syystd tai toisesta
niin, etté yhtickokouksessa enem-
mistd péittdd lykitd tarpeellista
remonttia, jolloin hallitukseltakin
alkaa loppua keinot kesken. Yleen-
si asianmukaisen tiedon lisdd-
minen korjaushankkeesta

ja sen perusteista

tehoaa, kuten

osakkaille

jarjes-

tettd-

vit

riittdvin kattavat infotilaisuudet
asiantuntijoineen. Useimmiten
erityisesti raha kiinnostaa. Kan-
nattaisi muistaa, ettid esimerkiksi
yksittdiset putkiston vauriokorja-
ukset tulevat pidemmiin piélle aina
kalliimmaksi kuin asianmukaisesti
jahallitusti suunniteltu ja toteutet-
tu putkiremontti.

Remontin vastustajia voi myos
muistuttaa edelld mainitusta yh-
tion vahingonkorvausvastuusta —
viime kidess taloyhtis voi joutua
korvaamaan yhtién kunnossapito-
vastuun laiminlydnnistd osakkaal-
le aiheutuvia vahinkoja. Nami yh-
tion yliméériiset kulut katetaan
luonnollisesti kaikilta osakkailta
perittivilld vastikkeella.

Ellei mikdin muu auta, niin
viimekiitiseni oikeussuojakeino-
na osakasvihemmist voisi ajaa
tuomioistuimessa teettimiskan-
netta, jossa vaaditaan yhtiétd ryh-
tymédn korjaustoimiin. Se on kal-
lein ja huonoin vaihtoehto kaikille.

Hyvinkaan - Riihim3en - Mantsalan
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REMONTIT OY

www.rmkremontit.fi ¢ rmkrem@gmail.com ¢ 041 501 8942

RAKENNUS SANEERAUSTA

> Huoneistoremontit
> Kylpyhuone/saunaosastot

» Vesivahinkosaneeraus
> Maalaustyot
» VTT:n markatilasertifikaatti

Puh: 010 411 8100 | S-posti: asiakaspalvelu@isto.fi

JAV

Maalaus ja Saneeraus

Huoneistoremontit
Sisa- ja ulkomaalaukset
Laattatyot

ILMAMAARIEN MITTAUS JA SAATO | RASVAKANAVIEN HARIAUS
KONEEN PUHDISTUS | TULOKANAVISTON DESINFIOINTI | VENTTIILIEN PESU
KUNTOTARKASTUS | KANAVIEN HARJAUS | DOKUMENTOINTI

IV-HUOLTO SUPPONEN OY MYYNTI@SUPPONEN.FI

TAKAMARTINTIE3 B INKA
e

Puh. 040 0704929  jukka.valimaa@hotmail.com
www.javmaalausjasaneeraus.fi

Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
lakiasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
aslantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa yhtion hallintoon
liittyvissa kysymyksissé.

@ & &

Juristimme avulla varmistat myos korjaus- tai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdoalaan erikoistunut asianajotoimisto.
Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja nakemykseen.

Ota yhteyttd, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

] 1

KUHANEN | ASIKAINEN [ KANERVA

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
L puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
. . . Unioninkatu 13 Koskikatu7 A1 kak-laki.fi
" Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
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Miten pakiausmuovi lajitellaan?

Muovipakkausten
lajittelu omaan
astiaan saastaa

Fortum Waste Solutions Riihi-
mielli jalostaa muovipakkaus-
jétteestid uusiomuovigranulaat-
tia, josta voidaan valmistaa

jogurttipurkit, leikkelepakka-
ukset, pesuaine- ja shampoo-
pullot seké tyhjit muovikassit
ja -pussit. Pakkauksien muovi-

ja tai kastelukannuja.
Muovipakkauksia keri-

tddn Rinki-ekopisteilld ympé-

ri Suomen. Myés taloyhtién

Pakkauskierritys Rinki Oy:n
sivuilta: https://rinkiin.fi/ko-
titalouksille/.

set astuvat voimaan vuonna
2020. Erilliskeraysvelvoittei-
den toteuttamiseen annetaan

siirtymiaikaa.

LVi-alan palveluita ammattitaidolla ja kokemuksella

Urakkatarjoukset:
toimitusjohtaja
Pertti Lehtimaki
040 501 8565

pertti.lehtimaki

Tydnjohtaja:
Jonne Hyokki
0400 889 142

Jjonne.hyokki

' . uusia muovituotteita. Jotta set korkit ja kannet on syyti ir-  jitekatokseen on mahdollista Muutoksia Miirdysluonnos tulee @lvi-lehtimakioy.fi @lvi-lehtimakioy.fi
muovinvalmistuk- muovipakkausten kierritys rottaa ja laittaa erilldin kerd- hankkia oma astia muovipak- muovinpakkausten nihtiville jitelautakunnan
sessa tarvittavaa onnistuu, on tirkeidi, etti ykseen, koska ne saattavat ol- kauksille. Kiinteistén haltija eriIIiskeréysvelvoitteisiin nettisivuille seki kuntien o o

e o kerdyspisteisiin palautetut la eri muovia kuin muu pakka- voi sopia keriyksen jirjesti- nettisivuille syksylld ennen LVI-Lehtimaki Oy | Lukkokatu 14 05840 HYVINKAA | 040 501 8565
energiaa ja vahentaa muovipakkausjitteet on laji- us. Likaiset muovipakkaukset misesti suoraan kuljetusyri- Kiertokapulan alueen jite- piitoksentekoa ja siiti tie-
Ollyn tarvetta. teltu huolellisesti lajitteluoh- tulee tarvittaessa huuhtaista tysten kanssa. Muovinkeriys huoltoviranomainen, jitelau- dotetaan myés alueen leh-

o= il

jeiden mukaan.

Muovin keridykseen kuu-
luvat muovipakkaukset, joi-
ta on kiytetty myytivin tuot-
teen pakkaamiseen. Muovi-
pakkauksia ovat esimerkiksi
elintarvikkeiden muoviset ra-
siat, kiireet ja pussit, kuten

kylmiilld vedella tai pyyhkiis-
ti paperilla.
Muovipakkauskeriykseen
ei tule laittaa likaisia tai vaa-
rallisia aineita sisiltiviid pak-
kauksia eiki muita muovisia
tuotteita, kuten leluja, keit-
tiotarvikkeita, hammasharjo-

kiinteistolli vihentédi syntyvin
sekajitteen méiria ja néin ol-
len myés sekajitteen keridyk-
sen kustannuksia.

Lisitietoa muovipakkaus-
ten lajittelusta ja pakkaus-
ten kierrityksesti sekd Rinki-
ekopisteiden sijainnista l6ytyy

Lisatietoa muovi- -
pakkausten lajittelusta ja
pakkausten kierratyksesta
seka Rinki-ekopisteiden
sijainnista Ioytyy
Pakkauskierratys Rinki Oy:n
sivuilta: https://rinkiin.fi/
kotitalouksille/. /

takunta Kolmenkierto, péi-
vittdd parhaillaan jitehuol-
toméirdyksii. Muovipakka-
usten erilliskeriysvelvoitetta
suunnitellaan lisittidviksi
madrdyksiin péivittimisen
yhteydessi koko Kiertokapu-
lan toimialueella. Mairayk-

dissi. Kommentteja ja lau-
suntoja on mahdollista antaa
nihtivilldoloaikana. Jitelau-
takunta tiedottaa méiriysten
muutoksista ja aikataulusta
tarkemmin vieli lihempina.

PIHA- JA PUUPALVELU

NASILA OY

Erikoispuiden kaadot, myrskytuhot,
haketus, kannonjyrsintd,
metsdnhoito, puutarhan hoito,
pensaiden leikkuu

www.nasila.fi - 0400 316 494

Nordea

L £ ;;;-‘T

.z&; -.'_';*
I

- elintarvikkeiden muoviset pakkaukset,
esim. jogurttipurkit, voirasiat, leikkele-,
juusto- ja valmisruokapakkaukset
pesuaine-, shampoo- ja saippuapakkaukset
muovipullot, -kanisterit ja -purkit
muovikassit, -pussit ja -kdareet
solumuovipakkaukset (styrox)

Yrittajan pankki
on aina avoinna

Ei saa laittaa
« likaisia muovipakkauksia tai sekajatetta
« PVC-pakkauksia
» vaarallisten aineiden pakkauksia
+ muita muovituotteita tai yritysten muovi-
pakkausjatetta

Nordea Business Centre palvelee 24/7
numerossa 0200 2121 (pvm/mpm).

0200 2121 (PVM/MPM), NORDEA.FI
Nordea Bank Oyj

Palauta muovipakkaukset tyhjing, puhtaina ja
kuivina.

001G 8QOPY :BANY
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Dlemme mukana
Kiinteisto 2019 -messuilla!

Kiinteistomessut tarjoavat kiinnostavia seminaareja, puheenvuoroja ja uutuus-
tuotteita Helsingin Messukeskuksessa. Messut jérjestetdin 2.-3.10. ja ne on
suunnattu kaikille taloyhtién hallitusten jasenille, puheenjohtajille, isdnnaitsijsille
sekd kiinteistohoidon ammattilaisille. Messuille on ilmainen sisddnpiisy, mutta
pakollinen rekistersityminen tulee tehdi joko etukiteen tai paikan pailla.
Messuilla on paljon mielenkiintoista ohjelmaa.

Kiinteistéliitto Uusimaan seki Suomen Kiinteistéliiton l16ydit
messuosastolta 6f80. Kiinteistoliiton lakimiehet ovat osastolla
antamassa neuvontaa.

Kiinteistoliiton ja Kiinteistoliitto Uusimaan asiantuntijat kertovat
ajankohtaisista asioista tietoiskuissa Stagella ja Arenassa.

Ke 02.10.2019 Stage To 03.10.2019 Arena
9:30  Rakennuslehden avajaisseminaari: 9:00  Yhticjdrjestys kuntoon
Katse tulevaisuuteen — minkélainen on idlykis kiinteists?
11:30 Vastuunjakotaulukko uudistui — mikd muuttui ja miksi? 10:30 Ilmastoviisaat taloyhtit
12:00 Kustannustehokas putkiremontti 11:00 Ilmaldmpspumppu kerrostaloasuntoon — kuinka toimia?
12:30 Asunto-osakkeet sihkoiseen rekisteriin, kuinka toimia? 11:30 Taloyhtion lisd- ja tdydennysrakentaminen
13:00 Sidhkoautot taloyhtigssi 12:00 Onnistuneen julkisivuremontin avainasiat

—Julkisivuremontti 2019 -kilpailun voittajien julkistaminen

13:30 Lukitusturvallisuus taloyhtiossi
13:00 Reklamaatiot remonteissa

14:00 Miti auktorisoitu isdnndinti tarkoittaa taloyhtiélle?
13:30 Airbnb taloyhtisssi

14:30 Isdnnoéinnin ostaminen
— miten taloyhtié onnistuu valinnassaan? 14:00 Sihképyorien siilytys ja lataaminen taloyhtigssd

15:30 Vuoden taloyhtié -palkinto 14:30 Toimiva asukasviestinti

15:00 Asuntosijoittaja taloyhtigssi

NAHDAAN MESSUILLA! Muista rekisterdity tapahtumaan!

TURKU
Karsamaientie 35
20360 Turku
p- 02 233 0840
Jouni Kourula, p. 0400 827 920
jouni.kourula@julkisivukonsultointi.fi

FORSSA
Puuvillakatu 4 A 1
33100 Forssa
Mikko Tahtinen, p. 040 756 8827
mikko.tahtinen @julkisivukonsultointi.fi

www.julkisivukonsultointi.fi

Energiansaastoratkaisu
taloyhtioille

Lisaeristamalla Termex-Selluvillalla parannetaan asuntojen

asumisviintyisyytta ja saavutetaan selvaa saastdéa niin
lammitys- kuin viilennyskustannuksissal

Lahtoétilanne e As Oy Rivitaloyhtio

Ylapohjan pinta-ala: 600 m?

; ; . 90 000 €
Nykyinen eristevahvuus: 300 mm 80 000 € | 52850 perustuu ylapohjan lampohavioon Sadstd
Nykyinen Iamméneristys: puhallettu mineraalivilla 20 000 € 42679 €
Nykyinen U-arvo: 0,19 W/m2K
Lammitysmuoto: sahko 60 000 € s o
50 000 € Saasto
40 000 € Saasto 24913¢€
Adsto 9 948 €
* 30 000 € Saasto
20 000 € 822 €
Lisalammoneristys: 10000 €
250 mm Termex-Selluvillaa
0 € e
1. vuosi 10. vuosi 20. vuosi 30. vuosi

Uusi eristysvahvuus: 550 mm
Uusi U-arvo: 0,09 W/m2K

Tilaa nyt taloyhtioonne ylipohjan kuntokartoitus veloituksetta!

Laimmonhuolto

Parantaa lammityksen toimintaa ja energiatehokkuutta

Tehopuhdistus
Huolto
Kunnonkartoitus

Tasapainotus

Uudet termostaattiventtiilit edullisena Avaimet
kdteen -palveluna Lammonhuollon yhteydessa.

Lammonkartoitus

Tasapainotusmittaukset
Verkoston virtaamien tasapainotus

Raportoitu kuntokartoitus, lampétilojen

Ta-Scope paine—eromittauksin mittaus ja ldmmitysvesianalyysi

lammonhuolto.fi

Puh. 045 841 6121

Mail. info@lammonhuolto.fi
Laimmonhuolto PRO Oy

Energiankulutus ilman lisaeristysta seka
lisaeristyksen jalkeen:

Il Ei lisaeristysta

>

B Lisaeristetty

} www.termex.fi
puh. 0207 809 880
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Pieni roska ihmiselle,
jattiongelma pontolle.
Vaippojen, terveyssiteiden tai pumpulipuikkojen
laittaminen panttdn voi iheuttaa kalliin
tukoksen kotisi putkistossa tai viemdri-
verkostossa. Tee ympiistoteko jo huuhtele

Halutessasi voit esittdéd
kysymyksidsi lakipalstalle:
hyrima@ukl.fi

INSiNGori
RAKENTAJAT

B Rakennuttaminen Kauppakatu 8B

11100 Riihimaki
B Rakennusaikainen valvonta 010-6661720

C e jaakko.toivonen
B Projektinjohto

OTTUA
SE# bLTAA

T, PIHATYOT

SALAOJAREMONTI

Kaivuu ja Kuljetus T Skytta Oy
puh. 040 540 4626 | posti@skytta.fi | www.skytta fi

REALIA

ISANNOINTI

ENEMMAN ASIANTUNTIJUUTTA,
KOKEMUSTA JA RESURSSEJA

TALOYHTIOSI KAYTTOON!

Realia Isdanndinti on vanha paikallinen toimija
Uudenmaan alueella. Asiakkaanamme saat mm.

palveluvalikoiman ja kumppaniverkoston
juridisen ja teknisen isdnndinnin osaamisen

viestintdtyokalut ja vaivattoman
henkilokohtaisen asioinnin taloyhtiosi laheisyydessa

Pyyda tarjous: www.realiaisannointi.fi

JARVENPAA HYVINKAA RIIHIMAKI

Sibeliuksenkatu 19 Hameenkatu 18 Hameenkatu 36
04400 Jdrvenpdad 05800 Hyvinkaa 11130 Riihiméki
p. 010 228 4488 p. 010 228 6600 p.010 2287080

Realia Isdnndinti Oy, Valimotie 17-19, 00380 HELSINKIsY-tunnus: 0871684-7.
o 4

www.realiaisannointi.fi

@insinoorirakentajat.fi

www.insinoorirakentajat.fi

ponttdon vain sitd itsedn. Vesilaitokset
huolehtivat joka pdivi ympiristdstd
puhdistamallo kdyttdmsi veden.
Vesimaksullasi tehdin siis hyvd tyotd. Kiitos!
www.pytty.fi

rilhimaenvesi.fi

LAKIPALSTA

Mia PujALSs * VANHEMPI LAKIMIES, VARATUOMARI * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA RY

PUTKISET

PUTKISET OY

Terastie 24, 04220 Kerava
Puh. 020 768 9720

LVI-asennukset ja huollot

Kaivuutyot

www.putkiset.fi
info@putkiset.fi

INSINOORI-
ISANNOINTI

Elinkaaritaloudellista kiinteistonpitoa
arvostaville taloyhtidille

Pyyda esittely

Ja tiedat miksi insindori-isannadinti tulee edulliseksi

AKTIIVI ELINKAARI ELINKAARIPLUS+
MUN OMA INSINOORI

Insindori-isannointi Oy
Jarvenpaa
040 172 4160 veli.rapinoja@i-i.fi

Lasten leikkiminen turvalliseksi

Onko lasten leikkiminen turvallista taloyhtidsi piha-alueella seka leikkipaikoilla?
Tiesitko, etta kiinteiston omistajana tai haltijana taloyhti6é on vastuussa ja velvollinen
huolehtimaan siita, etta kiinteiston alue on turvallinen?

Kéytdnnossi tistd vastaa taloyhtion toimiva
johto, hallitus ja isinnéitsiji, joiden tulee
huolehtia siiti, ettd lasten leikkialueiden
ja leikkivilineiden kunto tarkastetaan
sddannollisin viliajoin ja ne huolletaan ja
kunnossapidetdin. Lisiksi mahdollisiin
muihin ongelmakohtiin, kuten esimerkiksi
piha-alueella litkenngintiin, tulee tarvitta-
essa puuttua. Vahingon sattuessavastuusta
vapautuminen edellytti, ettd taloyhtié voi
osoittaa toimineensa huolellisesti.

Taloyhtion vastuun ohella vanhempien
vastuuta lasten leikkien valvonnasta ei tie-
tenkiin tule unohtaa.

Leikkipaikkojen ja
leikkivalineiden turvallisuus

Leikkipaikkojen ja leikkivilineiden tur-
vallisuutta sddntelee muun muassa laki
kulutustavaroiden ja kuluttajapalvelusten
turvallisuudesta (voimaan 30.1.2014).
Sen mukaan kaikkien kuluttajien kiyttson
tulevien tavaroiden ja palveluiden on oltava
turvallisia. Vaatimus koskee myds kaikkia
taloyhtisiden leikkipaikkoja ja leikkivili-
neitd, mukaan lukien vanhoja, ennen lain
voimaantuloa toteutettuja.

Millainen leikkipaikka ja leikkiviline
sitten on turvallinen? Leikkivilineiden
turvallisuudesta on olemassa eurooppa-
laiset standardit. Standardit ovat suosi-
tusluontoisia, mutta niitd noudatettaes-
sa voidaan osoittaa, ettd on toimittu huo-
lellisesti.

Turvallinen leikkialue ja leikkiviline on
muun muassa sellainen, ettei lapsi siind
leikkiess#dn voi kuristua tai jaddi kiinni.
Putoamisen estdmiseksi leikkikenttivili-
neissi pitdi olla riittdvin korkeat ja tukevat
kaiteet. Alustojen tulisi olla iskua vaimen-
tavaa materiaalia.

Lisiksi tulisi kiinnittdd huomiota leik-
kialueen ja vilineiden sijoitteluun. Vir-
heellisesti kiytostd seuraavan loukkaan-
tumisriskin ollessa etukiiteen tiedossa on
suositeltavaa, ettd leikkivilineen turvallis-
ta kiyttod pyritddn lisiksi erikseen ohjeis-
tamaan, esimerkiksi trampoliinien osalta.

(Lihde TUKES Leikkikent:it)
Hurjastelu kuriin

Toinen lasten turvallisuuteen vaikuttava
seikka onyhtion piha-alueella litkennéinti.
Jos ajoneuvoliikenne piha-alueella tai sen
ldpi on sddnnollistd ja johtuu esimerkiksi sii-
té, ettd osa pysikointipaikoista sijaitsee si-
sipihalla, tulisi ajonopeuksiin piha-alueella
kiinnittid erityistd huomiota. Kadytinnossi
ajonopeudet tulisi rajoittaa hyvin alhaisiksi.
Lapset kun leikeiltiin eivit usein huomaa
ldhestyvid ajoneuvoa.

Kuinka ajonopeuksia tehokkaasti valvo-
taan? Kun kyse on lasten turvallisuudes-
ta, olisi toivottavaa, etti varsinaista valvon-
taa ei edes tarvittaisi. Jokaisen autoilijan,
mopoilijan tai muun tulisi ymmérti, et-
td nopeuden tdytyy olla minimisséén, jot-
ta ajoneuvo pysihtyy kulman takaa eteen

juoksevan tai pyoriilevin lapsen edessi.
Muutaman minuutin uhraus ajassa var-
masti kannattaa, kun toisessa vaakakupis-
sa on lasten turvallisuus. Tai sitten yksin-
kertaisesti lihdetéddn liikkeelle aikaisem-
min niin, ettei kiireen varjolla tarvitse pi-
ha-alueella hurjastella.

Jos niin ei kuitenkaan ole eiki jirki-
puhe tai nimenomainen huomautuskaan
tehoa, ei keinoja mielin mirin ole. Kiin-
teistolle voidaan asettaa liitkennemerkkeja
varoittamaan lapsista seki sallitusta ajono-
peudesta. Muiden keinojen loppuessa pi-
ha-alueen liikennetti voidaan hidastuttaa
my6s erilaisin portein, puomein tai niin
sanottujen hidasteiden avulla. T#llsin tu-
lee huomioida kuitenkin se, etti pelastus-
tien kiyttod ei saa estdd. Koska kyse on yk-
sityisalueesta, mainituista toimenpiteisti
padttid taloyhtio itse.
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Halutessasi voit

meme EKNIIKKAPALSTA

hyrima@ukl.fi

PALVELUHAKEMISTO

ALAN ASIANTUNTIJAT PALVELUKSESSASI

ARKKITEHTITOIMISTOJA

a ] www.kekkonenvuorento. fi
'1““"arkk|t€ht|tclrnlsto
~Kekkonen s Vuorento QY

Kauppalankatu 2 B 18, 05800 Hyvinkia ® Puh. 010 - 666 9030

Isdnnditsijatoimisto Hannu Vihtild

" KUN HALUAT, ETTA
KHNNTEISTOSTAS!
HUOLEHDITAAN

Puh. 040 569 4462

hannu.vihtila@isannointivihtila.fi

ISANNOITSIJATOIMISTOJA

REMONTTIVIESTINTAA

HYVINKAAN TILIKESKUS 0Y

Kauppalankatu 2 B 19, 05800 Hyvinkaa
Puh. 010 231 0390
etunimi.sukunimi@hyvinkaantilikeskus. fi ISA

Hyvin hoidettu

ASUKASVIESTINTA

antaa evdat onnistuneeseen

efFFeb

VIESTINNAN KUMPPANISI

Ota yhteytta
Jari Runsas, 0400 633 315
WWW.EFFET.FI

saneeraushankkeeseen.

Kutsu apuun
asukasviestinnan asiantuntija.

VARAA OMA ILMOITUSTILASI
AMMATTILAISTEN PALVELUHAKEMISTOSTA

Leena Kolehmainen ¢ puh. 041 501 9902 « leena.kolehmainen@dorimedia.fi

JARTI HANNIKAINEN * NEUVONTAINSINOORI * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA RY

CQIRE

SISILMAPALVEL =

Kysy meilta
IV-jarjestelmien
puhdistus-, mittaus ja saatotyot
lImanvaihtolaitteistojen asennukset
liImanvaihdon ongelmakartoitukset
seka korjaus- ja huoltotyot

Info@caire.fi tai 050 331 9547

We take care
www.caire.fi

ABLOY
" VALTUUTETTU!

o L
LAITAMME_
TALOYHTIOSI
TURVALLISUUDEN
KERRALLA KUNTOON!

Luotetut perinteiset ja ultra-
modernit nykyaikaiset lukitus-
ja turvallisuusratkaisut toimittaa
taloyhtitosi paikallinen Certego.

Lukitus- ja turvajarjestelmasuunnittelu | Oviautoma-
tiikka | Lukitussaneeraukset ja uudelleen sarjoitukset
| Avainhallinta | Video- ja kameravalvonta, rikos-
ilmoittimet | Oviympadriston huoltopalvelut 24/7/365

ego.fi

CERTEGO Pk-seutu
Taivaltie 4, 01610 Vantaa

p. 010 706 701 | asiakaspalvelu@certegofi ( C E RT E G 0
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Kiinteiston telniset
kaytioiat ja kunnossapitojakso

Rakennuksessa tai Kiinteistolla olevilla rakenteilla, rakennusosilla, jarjestelmilla ja
laitteilla on olemassa tekninen kaytt6ika. Niiden jaljella olevan elinkaaren pituuden
selvittamiseksi on erilaisia keinoja.

Tilld hetkelld paras, puhtaasti teoreettinen
— mutta kuitenkin kiytdnnén todellisuu-
teen pohjaava — aputydkalu elinkaaren
pituuksien selvittimiseen léytyy Raken-
nustietosidtiostd. Se on julkaissut otsikon
mukaisen LVI-/KH-kortin, jossa kidydidin
lapi Suomessa 200 viime vuoden aikana
yleisimmin kiytetyt tavat sekd materiaalit
rakentaa asuinkiinteistsji. Joko painetun
version tai sihkoisen kiyttéliittymén kautta
on mahdollista selvittid, miten kauan ko-
neet, laitteet, jirjestelmiit ja rakennusosat
kestavit — tai niiden tulisi kesta.

Lyhyellikin matematiikalla selvidi siis
hienosti: otetaan selville rakennus-, perus-
korjaus- tai perusparannusvuosi ja laske-
taan, kuinka monta vuotta siitd on. Kortis-
ta [6ytyy "raaka” totuus siitd, miten kauan
eri laitteiden ja jirjestelmien on suunni-
teltu oikein kiytettyni ja kunnossapidet-
tynd kestévin.

Elinkaarten pituudet eroavat valtavan
paljon toisistaan. Lyhyimmilldan LVI-tek-
niikan kaukoldimmén limménjakohuo-
neessa sijaitsevat toimilaiteet kest4vit noin

kymmenen vuotta, kun taas rakennuksen
kantavan rungon kestoiki on itse raken-
nuksen ik eli jopa satoja vuosia.

Kun teoriapohjainen tarkastelu ei
eniid tuo tarpeeksi tarkkaa tietoa, kannat-
taa kiinteist6on tilata rakennuksen perus-
kuntoarvio. Siind ammattilaiset lipikéyviit
koko kiinteiston ja selvittivit vastaukset
kolmeen tirkeddn tekniseen kysymykseen:

»  mitd ihmettd on tapahtunut
(korjaushistoria),

» missd ihmeessd me nyt olemme
(nykytilanne/elinkaaren vaihe) ja

» mihinihmeeseen meidin pitiisimenni
(PTS/kunnossapitotarveselvitys /
eli koska ja mitd remontoidaan).

Nimensd mukaisesti peruskuntoarvio
on pi#osin aistinvaraisesti tehty arvio ja
kuntoarvioraportissa tullaan varmasti suo-
sittelemaan lisdselvityksii tai lisdtutkimuk-
sia joihinkin rakennusosiin ja -jirjestelmiin
niiden elinkaaren tilanteen selville saami-
seksi. Talloin tilataan néihin erillinen kun-
totutkimus.

Kun selvidi, ettd toimeen tulee ryhtyi,
teetetddn purku- ja korjaustyoselitys, jonka
mukaan peruskorjaukset tai -parannukset
on tarkoitus teettéd ja ndin pddstdin kil-
pailuttamaan urakkaa. Muistetaan vield
valita urakalle ammattitaitoinen valvoja.

Edelld mainitulla tavalla toimimalla
luodaan rakennusosille ja -jirjestelmille,
koneille ja laitteille uusi elinkaari seki pi-
detiidn huolta turvallisesta ja terveellisesti
asumisviihtyisyydesta.
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Tupalointikieltoja m
Hyvinkaan ja

-

aara
Keski-Uus!
a varsin vahan

Koko Suomessa kieltoa on hakenut vain noin 200 taloyhtidté -

&, —

Suomessa on noin sata taloyhti6ta, jossa tupakointi on viranomaisen paat6ksella kielletty
huoneistoparvekkeilla tai -pihoilla. Luvut ovat ainoastaan suuntaa-antavia. Naista yhtioista

haku ja valvonta ovat hankalia

Kuva: Adobe Stock

Moni taloyhtio on
® paittinyt jaida

seuraamaan tilannetta ja
sita, ettd oman kunnan
viranomaiselta
saadaan tietoa prosessin

sujuvuudesta ja
hintatasosta.

KAIKKI KATTOTYOT

Hyvinkaalla ja Keski-Uudellamaalla sijaitsee vain alle kymmenen. Eniten kieltopaatoksia on
tehty suurissa kaupungeissa, kuten Helsingissa, Tampereella ja Turussa.

AMMATTILAISEN TEKEMA
KATTOTARKASTUS
El OLE ILMAINEN

arveketupakointikiellon
hakemisen mahdollistava
lainsddnnos tuli sovel-
lettavaksi tammikuussa
2017. Taloyhti6 voi hakea
tupakointikieltoa paikalliselta
viranomaiselta yhtickokouksen
enemmistdpadtokselli.

— Tupakointikieltopditosten
midrd on jdinyt melko maltil-
liseksi, kuten ennakoimmekin.
Moni taloyhti6 on pédttinyt jadda
seuraamaan tilannetta ja siti, ettd
oman kunnan viranomaiselta saa-
daan tietoa prosessin sujuvuudes-
ta ja hintatasosta, sanoo Kiinteis-
toliiton péilakimies Jenni Hupli.

Vastavalmistuneissa taloissa tu-
pakointikielto voidaan asettaa jo
valmistumisen yhteydessd. Uusi

yhti6 on alusta alkaen savuton ja
jilkeenpiin tehtyji erillispadtoksi
ei tarvita. Vanhassa talossa kiyty
kieltoprosessi voidaan katsoa joi-
denkin asukkaiden osalta perusoi-
keuksien loukkaamiseksi. Lisiksi
vanhoissa taloyhtisissi keinot es-
tidd tupakansavun kulkeutuminen
naapurihuoneistoihin voivat olla
kiven takana.

Kiellon hinta vaihtelee

Tupakointikiellon viranomaiskésit-
telyn hintavaihtelee paikkakunnit-
tain. Kustannuksiin vaikuttaa mm.
viranomaiskisittelyn vaatima tys-
aika, joten taloyhtion kannattaaval-
mistella tupakointikieltohakemuk-
sensa huolellisesti. Kiinteistéliiton

tietoon tulleissa kieltopaatsksissi
hinta on vaihdellut yleensd noin
500 ja 1 500 euron vililld. Lisdksi
loppukustannukseen on lasket-
tava isdnndinnin perimé palkkio,
yhtiskokouskustannukset sekd
kirdjaoikeuden antaman lainvoi-
maisuustodistuksen kustannukset.
— On suositeltavaa, etti taloyh-
ti6 ottaa yhteyttd asiaa paikkakun-
nalla hoitavaan viranomaiseen jo
ennen tupakointikiellon hakupro-
sessin aloittamista. Etukiteisval-
mistelu vihentid tupakointikiel-
losta koituvia kustannuksia ja no-
peuttaa hakemuksen viranomais-
kisittelyd, Jenni Hupli neuvoo.
Vuoden 2017 alussa odotuk-
set olivat korkealla. Taloyhtisille
oli tulossa tyokalu, jolla voisi kiel-

tidd tupakoinnin asuntojen parvek-
keilla. Tilastot kumminkin kerto-
vat, ettd kieltoa on hakenut vain
reilut 200 taloyhtiétd Suomessa.

Prosessi on liian raskas

Kiinteistoliiton paikallisyhdistyk-
sissé, kuten Hyvinkéén-Riithiméden-
Mintsildn Kiinteistoyhdistyk-
sessd, odotettiin, ettd kieltoja
olisi syntynyt parissa vuodessa
kymmenkertainen maéérd toteu-
tuneeseen nihden. Lain astuessa
voimaan vuoden 2017 alussa puhe-
linneuvontaan tuli paljon kyselyji.

— Ehki taloyhtist kokevat ha-
kuprosessin raskaaksi, koska se
vaatii paljon selvittelyty6td ja kuu-
lemislomakkeen tdyttod, kertovat

'~ Hyvinkaan - Riihim3en - Mantsalan
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paikalliset viranomaiset Hyvin-
kiilld ja Keski-Uudellamaalla.
Toinen syy liittyy valvontaan.
Ensin taloyhtié ilmoittaa viran-
omaiselle havaitun rikkeen, sit-
ten viranomaisen on todettava se.
Rikkeen tekijdi on ensin kuulta-
va. Jos hin uusii rikkeensi, hi-
nelle voidaan miiriti uhkasakko.

Tarvitganko _
lupaviranomaista
lainkaan?

Parveketupakoinnin kieltdvi laki
vaatii remonttia. Olisi kaikkein
helpointa, jos taloyhtié tekisi
péitoksen ja valvoisi sitéd itse.
Titd ehdotti my6s sosiaali- ja ter-
veysministerion tupakkatyoryhmi

mietinnéssiddn vuosi sitten. Néin
taloyhtiét voisivat enemmists-
padtokselld kieltdd sekd parve-
ketupruttelun etti tupakoinnin
huoneiston sisétiloissa. Samalla
sddstettdisiin viranomaisen aikaa
ja taloyhtion resursseja.

Tyoryhmi kannatti myss park-
kisakon tapaista sanktiomak-
sua tupakointisdidntsd rikkoville.
Harmillista on, ettd viranomais-
ten asettaman tySryhmin lukui-
sat ehdotukset eiviit pidtyneet
miltddn osin nykyiseen hallitus-
ohjelmaan.

Sanonta kuuluu "ilmaista lounasta ei ole”. Sama patee
my6s katon tarkastamiseen. Oikealla tavalla tehtyna
kattotarkastus on puolueeton, toteava ja aina rakennus-
ohjeisiin ja -maarayksiin pohjautuva seké laajuudeltaan
tarvepohjaisesti mitoitettu. Oma erillinen tarkastus-
yksikkomme tekee kaikenlaisten kattojen
tarkastukset ammattitaidolla ympari Suomen!

~ 010 680 4090

RIIHIMAKI@KATTOTUTKA.FI

mmu» [UTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI
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YHDISTYS TIEDOTTAA

KOULUTUSILTA JASENTALOJEN

ELLEI TALOYHTIOSI OLE JO JASEN - NYT KANNATTAA LIITTYA

Taloyhtion jasenyys paikallisessa kiinteistoyhdistyksessa kannattaa!

Taloyhtion hallituksen jasen ja isdnnoitsija ovat vastuussa mittavasta omaisuudesta. Riittdvét tiedot ja kokeneet
asiantuntijat auttavat hoitamaan tehtavaa seka tekemaan oikeita paatoksia. Edullinen jasenyys turvaa selustasi.

Jasenedut loppuvuodeksi maksutta, kun yhtid liittyy marraskuussa. Jarjestimme kaksi ajankohtaista koulutus-
tilaisuutta, Helsingissa ja Hyvinkaalla, joihin voi osallistua liittymisen jalkeen.

HALLITUKSILLE JA ISANNGITSLIOILLE

Kiinteistoalan ammattilaiset ovat apunasi tarjoamalla seuraavia palveluita

e Maksutonta koulutusta taloyhtididen hallituksille

o Keskiviikkona 6.11.2019 kello 15-20 e [Imainen puhelinneuvonta laki-, talous-, iz isanngitiil

o Messukeskus Siipi, Messuaukio 1, Helsinki tekniikka- ja energiakysymyksissa
e Ajankohtaista tietoa uutiskirjeen ja e Erilaisia valtakunnallisia jasenalennuksia
Tilaisuus on tarkoitettu jdsenyhtidille ja sielld kuullaan Kiinteistolehden valityksella

; - S A < e Erilliskorvauksella lausunnot,
asiantuntijaluentoja juridiikan ja tekniikan alalta.

bt e Jasensivut sekéd yhtidjarjestysmuutokset, yhtidkokouskaynnit
lllan aiheina mm. omat kotisivut taloyhtiolle
B sahkoinen osakerekisteri

W jatteiden lajittelu sekd muovin kerdys

Mukana myds yrityskumppaneiden messunéayttely sekd
yhdistyksen asiantuntijoiden neuvontapiste.

Jasenneuvonnan palvelunumerot (ota jasennumero esille)

e Laki ja rakennustekninen neuvonta 09 1667 6333 e Talous- ja veroneuvonta 09 1667 6369

Alustajina ovat alan asiantuntijat. Illan aikana voit

myos esittda yhtiossési esiin tulleita kysymyksia e |VI-tekninen neuvonta 040 136 5785 e Energianeuvonta, ajanvaraus netissa
yhdistyksen lakimiehelle. e Alueellinen lakineuvonta ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta
varatuomari Erkki Pusa 019 455433

Tilaisuus on maksuton, mutta edellyttdd kahvitarjoilua
varten erillisen ilmoittautumisen. Ldhetdmme kutsun
sahkopostilla kaikille jasenyhtidille.

Jasenpalvelut tarjotaan yhteistydssa Kiinteistoliitto Uusimaan kanssa. Lisatietoja loydat osoitteesta www.ukl.fi/hyrima

+ ETSINTAKUULUTUS

ETSIMME HAASTATELTAVIA
HISTORIIKKIIMME

Yhdistyksemme tayttda 50 vuotta jo ensi vuoden
syksylla. Olemme kerddmassa materiaalia varikkaan

ja mielenkiintoisen historiikin sisalloksi. - —
JASENYYS HELPOTTAA TEHTAVASSASI

Jos taloyhtiéssanne on tullut muutoksia isénnditsijan tai
hallituksen jasententietoihin, ilmoita meille pikaisesti uuden

henkilditd aina vuodesta 1970 tahan paivaan asti,

henkilon postiosoite, sahkoposti seka puhelinnumero. Vain joistavoisimme kertoa kirjan sivuilla. Myds alueelliset 14. \Iluosikerta PAATOIMITTAJA ILMOITUSMYYNTI OSOITTEENMUUTOKSET
oikeilla tiedoilla varustettu posti 16ytaa perille kiinteistoalan tapahtumatja henkildt ovatkiinnostavia. R oo Marika Sipila Mediatoimisto Dorimedia www.ukl.fi/yhteystietojenmuutos
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Séhkopostilla 1ahetdamme uutiskirjeet ja tiedotamme KUSTANTAJA Hyvinkéan-Riihimaen-Méntsalan
ajankohtaisista asioista. Kdytamme yhteystietoja vain e __ JULKAISIJA Hybridiviestinta Effet Oy PAINOPAIKKA Kiinteistoyhdistys ry:n seka
jasenviestintaan. Aia epardi ottaa yhteytta Hyvink&an-Riihim&en-Mantsalan Hameen Kiriapaino Oy Kiinteistdlitto Uusimaan ry:n
toiminnanjohtajaan Marika Sipila Kiinteistdyhdistys ry TOIMITUS Tampere 2019 jasen- ja asiakasrekisteri.
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ORJAUSRAKENTAMISEN
ASIANTUNTIJAPALVELUT

www.frontago.fi

VANTAA
Pakkalankuja 6
juha.hartikka@frontago.fi

044 239 7221

LAHTI

Kasarmikatu 9
hannu.sippola@frontago.fi
040 839 3690

VESIKAIT JA
PARVEKESANEERAUSTEN
SUUNNITTELU SEKA

VALVONTA

Aslantuntevaa
LVVIAS-suunnittelua

Granlund Riihimaki Oy
Temppelikatu 8 3.krs,

11100 Riihimaki www.granlund.fi
=N
Less energy gives more :t‘ Granlund

ASIAKKAANA KAYTOSSASI

—
TALO-OHJELMA™

ennakoivaan kiinteistonpitoon

Talovisio

sahkoiseen asukasviestintaan

A ARVOSI MUKAISTA
ISARVO ISANNOINTIA.

. .. Siltakatu 21
ISANNOINTIPALVELU 05900 Hyvinka3

044 765 5961
hyvinkaa@isarvo.fi
www.isarvo.fi

Uudenmaan

KIINTEISTO

viestl

Hyvinkaan-Riihim&en-Méntsalan Kiinte istyksen toiminta-alue
seka Jarvenpas i ja * Nurmijarvi  Tuusula
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Hyvinkaan - Riihim3en - Mantsalan
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Jasenpalveluita taloyhtion hallitustyon tueksi

Taloyhtion hallitustydhon I6ytyy tarvittaessa useita erilaisia apuvalineita ja palveluita, jotka
sisaltyvat jasenmaksuun. Kaikki nama loytyvat jasensivuilta ja parhaan mahdollisen hy6dyn
saat irti, kun otat kayttd6n mahdollisimman monta.

Kuva: Adobe Stock

Kuva: Adobe Stock

e Bty LaRaL
I a1 totpestimsninmkes

» LAKIHELPPI AINA APUNA TALOYHTION LAKIKYSYMYKSISSA

Maksuton Lakihelppi palvelee jisentalojen hallituksia jdsensivuilla kellonajasta tai pdiviistd
riippumatta. Verkkopalvelustaloytyviit vastauksetyleisimpiin taloyhtiéssé ilmeneviin lakikysymyk-
siin nopeastija selkessti. Kysymysten javastausten lisiksi Lakihelppi siséltdd napakoita videoita,
useita lomakkeita eri tilanteisiin seki linkkeji lisitiedon lahteille. Lakihelpin tarkoituksena on tiy-
dentid juridista neuvontaa. Se ei ole korvaamassa henkilskohtaisesti annettavaa puhelinneu-
vontaa, joka toimii edelleen samalla tavalla kuin ennenkin.

OPPAAT JA SUOSITUKSET

Taloyhtién moniin eri tarpeisiin on tehty erillisid oppaitaja suosituksia. Esimerkiksi kesilli monessa
taloyhti6ssd on saatettu pohtia ilmalimpépumpun asennuttamista osakkaan toimesta. Asen-
nuttamiseen tarvitaan kuitenkin taloyhtién lupa ja muustakin olisi hyvi sopia etukiteen. Juuri
tihdn tarpeeseen on tehty hyvi opas taloyhtisille. Samoin 16ytyy ohje sihksautojen latauspis-
teiden toteuttamiseksi ja paljon muuta.

Suosituksista l6ytyy puolestaan tulostettavia kortteja taloyhtién hyviin kiytdntsihin aina auto-
paikoista tupakointiin saakka. Ndmé ovat hyvini puolueettomana apuna taloyhtiossi.

LOMAKKEET

Taloyhtissi tarvitaan monenlaisia sopimuksia ja liitteité seki tiedonantoja. Niihin [6ytyy valmiita
pohjia, jotka helpottavat hallituksen tysti.

VERKKOKURSSIT

Verkkokurssit ovat helppo tapa piivittid osaamista taloyhtién hallitustydssi. Kurssiton mahdollista
suorittaa omaan tahtiin silloin, kunitselld on aikaa. Verkkokursseina voit suorittaa seuraavat talo-
yhtioon liittyvit kurssit:

- HTH] — Hyviksytty taloyhtion hallituksen jisen

- HTHPLUS - Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiéssi

- Toiminnantarkastajan perusteet

VIDEOT

Koulutusvideoita taloyhtién johdon itseniisti opiskelua varten on tilld hetkelld kahdesta eri
aiheesta, sihksautojen latauspisteisti sekd korjaushankkeista taloyhtigss.

Nama kaikki palvelut ja apuvalineet hallitustyohon loytyvat helposti jasensivuilta
(www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut). Muistathan, etta jasensivujen kaytto edellyttaa jasennumeroa ja

kayttajan sahkopostiosoitteen 1oytymista jasenrekisteristimme kyseessa olevan taloyhtion tiedoista.
Paaset paivittdmaan taloyhtiosi yhteystietoja osoitteessa www.ukl filyhteystietojenmuutos
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KOTIINTULO HELPOMMAKSI

Al turhaan tuskaile ovien avaamisen ja painavien kantamusten kanssa kotiin
saapuessa. KONE Residential Flow -taloyhtion alyratkaisu helpottaa arkeasi.

Koti on paikka, jossa pitdisi pystyd rauhoittumaan
ja unohtamaan arjen murheet. Siksi pienten
paivittdisten asioiden — kuten ovista kulkemisen,
vieraiden sisdan paastamisen ja tavaratoimitusten
vastaanottamisen - tulisi sujua vaivattomasti.
Uusin teknologia onkin nopeasti muuttamassa
kotejamme &lykkaiksi ymparistdiksi, joka
mahdollista ndkemattéméan ennenndkemattdman
asumismukavuuden ulko-ovelta alkaen.

Alypuhelin ohjaa #lykasta rakennusta

KONE RESIDENTIAL FLOW -ratkaisu tekee
dlypuhelimesta rakennuksen avaimen.
Helppokayttdisen sovelluksen avulla voit avata
asuintalon ulko-ovia, padstaa vierailijoita sisdan
rakennukseen tai jopa tarkistaa taloyhtidn
viimeisimmat tiedotteet.

Saatavilla on kolme pakettia

KONE ACCESS avaa ulko-oven automaattisesti
alypuhelimen avulla ja tilaa valmiiksi hissin, joka
kuljettaa asukkaan oikeaan kerrokseen.

KONE VISIT vie ovipuhelinjérjestelman
dlypuhelimeen, ja asukas voi sen kautta tervehtia
vieraitaan, paastaa heidat sisélle, ja tilata hissilla
vieraat oikeaan kerrokseen - silloinkin, kun han ei
ole itse kotona.

KONE INFORMATION mahdollistaa rakennukseen
liittyvien teidotteiden lahettdmisen asukkaan
dlypuhelimeen, aulan sdhk®giselle ilmoitustaululle
tai hissikorin naytaille.

WWW.KONE.FI/RESIDENTIALFLOW



