-"

-

-
Uudenmaan

KIINTEISTO

Numero 2 ® Lokakuu 2013 Vle Stl

Hyvink&an-Riihimden-Méntsalan Kiinteistdyhdistyksen toiminta-alue
seka Jarvenpda ¢ Kerava * Kirkkonummi ¢ Lohja ¢ Nurmijérvi * Tuusula

EIIBI‘!Ii_E!lBhﬂl( S
|ﬂ|ll_l_}8 drjen
pienista teoista

Korj larpels
entistavanr ea

"' Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan |
47 KIINTEISTOYHDISTYS




TALOVERKKO OY

Taloverkko Oy suunnittelee,

asentaa ja huoltaa, liiketilojen,
taloyhtididen ja yksityisten oL Himd4
viestintdverkot uusissa sekd
remontoitavissa kohteissa:

TR Saumaus Oy

Kaikki elementtisaumaustyot
uudis- ja saneerauskohteisiin

Elementtisaumaukset
Uusintasaumaukset
Elementtikorjaukset
Uretaanisaumaukset * antenni- ja satelliittijarjestelmét
Ontelosaumaukset ¢ kaapelitelevisio ja puhelinverkot
Silikonisaumaukset ¢ yleiskaapelointiverkot ja
Akryylisaumaukset jérjestelmat

Julkisivusaumaukset e kuituverkkojérjestelmat

Julkisivu- ja maalausty6t

s idssal
Televisiot pimenevat tana vuonna taloyh'f}:SS
Taajuusmuutokseen va|m|stglevat Tt\)/l(;
Saumaustdiden on pakko tehdé ?tukateﬁgrjig::g :
ammattilainen ja osaaja: ; . : katsominen laﬂ;uu kg e hilonestl
Romppanen Timo o e Toimi nyt, odottavalle tulee kay

P. 0400 840 931
trsaumaus.romppanen@phnet.fi

OTAYHTEYTTA

Ota yhteytta ja tilaa huoltokaynti

trsaumaus.haverinen @phnet.fi
: Puh. 010 5482 810
www.elementtisaumaukset.com 00

Haverinen Kai
P. 040 536 2274 n n n ’ TALOVE RKKO OY
= ' Uranuksenkuja 2 a, 01480 VANTAA,
Tilakatu 4,15810 LAHTI *s T ::i:l'::n
X 1T 1 vimservn taloverkko@taloverkko.fi | www.taloverkko.fi
www.trsaumaus. fi s -

Keskity olennaiseen.
Me pidamme huolta
kiinteistostasi.

RTKPALVELU.FI
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Kiitos Kuuluu
faloyhtioiden hallituksille!

Kattojirjestomme Suomen Kiinteistoliitto ry toteutti kevidlld 2018 laajan kyselyn, jolla
selvitettiin taloyhtididen hallitustydskentelyd ympéri Suomen.

Kyselyn perusteella kuudessa kymmenesti taloyhtiostd maksetaan hallituksen jasenille
rahapalkkio taloyhtién eteen tehdystéd tyodstd. Tamai tarkoittaa kiddntden myos sité, ettd
neljdssd kymmenesti taloyhtiosti hallitustydskentelystd ei makseta ainakaan rahallista
korvausta.

Olen itse ollut usean keskisuuren taloyhtién hallitustydssd mukana ja ndissd missiin
ei maksettu tehtivisti palkkioita. Palkkioasia ei mydskéin tullut kokouksissa puheeksi.
Itsekin osallistuin tydskentelyyn ilomielin palkkiotta ja vapaa-aikaani hysdyntden, koska
tiesin tekeviini ty6td sen eteen, ettd suurin omaisuu-
teni, asuntoni, ja yhtié sen ympiérilld voivat hyvin.

Kuitenkin etenkin suurten korjaushankkeiden
aikana hallitustydskentely on erittdin aikaa vievi.
Eiriitd kokous pari kertaa vuodessa, vaan tarvitaan
jatkuvaa osallistumista, asiakirjojen lipikayntid, sel-
vitystyotd — osaamista. Kuten Kiinteistéliiton
pédekonomisti Jukka Kerokin toteaa,
"Taloyhtisiden hallituspalkkiot ovat
erittdin maltillisia ottaen huomi-
oonyhtididen kautta kulkevien
asioiden suuruuden ja
tirkeyden. Hallituksen
jasenilld on tyypilli-
sesti pitkd kokemus
ja sitoutuminen
asioiden hoitami-
seen’.

Teet siis hallitustysta
palkkiotta tai palkkiolla,
noyrin kiitokseni ja kunni-
anosoitukseni sinulle. IIman
aktiivista hallitustyoskentelyi
maamme taloyhtist olisivat kovin
huonossa jamassa.

Tutustu kyselyn tuloksiin tarkemmin
sivuilla 20-21.
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Pertti Selkala
Isannoitsija/toimitusjohtaja
Nurmijarven Vuokra-asunnot Oy

Kuka olet?

Olen isinnaitsijd / toimitusjohtaja Nur-
mijdrven Vuokra-asunnot Oy:ssd. Olen
toiminut tehtévissd vuodesta 2007 alkaen.

Miten paadyit kiinteistoalalle?

Vuonna 1982 olin téissid Sddstopankki-
konsernissa Pohjois-Karjalassa, Valtimon
konttorissa. Joensuussa toimivan pas-
konttorin kiinteistdpuolelta (isinnéinti
jakiinteistonvilitys) tuli puhelu Pusan
Sepolta, josko lihtisin vetdmiédn
Nurmekseen avattavaa toimipistetti.
Jotenkin se tuntui hyviltd ajatukselta,
joten suostuin ja lihdin. Siité lihtien olen
tehnyt sek vilitys- ettd isinnéintit6itid aina
vuoteen 1991, jolloin muutin eteldén yksi-
tyiseen isdnnéitsijitoimistoon ja vilitystyt
jii pois. Senjilkeen olen tehnyt pelkistiin
isannéintitehtivid eri yrityksissa.

Mika kiinteist6alalla kiinnostaa
sinua eniten?

Kiinteistdala on kokonaisuutena hyvin
mielenkiintoinen jamonipuolinen. Jos sieltd
jotakin tdytyy nostaa ylitse muiden, niin
asiakaspalvelu onldhinnd minun sydéntéini.

Miten haluaisit kehittaa
kiinteistoyhdistyksen toimintaa?

Kiinteistéyhdistyksen toimintaa olen nyt

katsonut viiden vuoden ajan, aluksi halli-
tuksen jdseneni ja sittemmin hallituksen
puheenjohtajana. Puheenjohtajan roolissa
pidsee katsomaan yhdistyksen toimintaa
ja lukuja lithempid, ja myos jonkin verran
vaikuttamaan asioihin niin jdseniin kuin
Kiinteistoliittoonkin péin.

Yhdistyksen toiminta on monipuolista
jo tilld hetkelld. Jasenille suunnattujen pal-
velujen helppo saatavuus on yhdistyksen
toiminnan kannalta erityisen tirkeid. Sen
takia netin yli tapahtuvien palvelujen ke-
hittdminen helpottaa ja antaa jisenistolle
sen, misti he jisenmaksuilla ovat valmiita
maksamaan. Pidin tirkednd myos henki-
lskohtaisen puhelinpalvelun pitimistd am-
mattimaisena, kuten se on aina ollut.

Millaisen ohjeen haluaisit lahettaa
taloyhtididen hallituksille?

Taloyhtion osakkaille haluan laittaa sellaiset
terveiset, ettd tulkaa rohkeasti mukaan
taloyhtién hallitukseen. Isédnnaitsijit ovat
ammattilaisia ja opettavat hallituksessa
tarvittavat asiat ja tehtdvit, mikili jasenelld
ei ole aiempaa kokemusta hallitustyos-
kentelysti. Hallituksessa oppii tuntemaan
osakkaan-, mutta myos hallituksen jisenen
vastuut, velvollisuudet ja oikeudet.

Hallitus on taloyhtion tirkein toimielin.
On hienoa kuulua taloyhtién hallitukseen
ja ottaa vastuu "oman talon” asioiden hoita-
misesta yhteistydssd ammattimaisen isén-
néitsijin kanssa.

LUKITUKSEN UUSI AIKAKAUSI
ABLOY PULSE
DIGITAALINEN LUKITUS- JA
KULUNHALLINTAJARJESTELMA

Oivikio

Alhotie 14, Jirvenpid Keskuskatu 7, Mintsili
puh. 020 7437 560 puh, 020 7437 567

www. jarvenpaanlukko.fi

JULKISIVUKONSULTOINTI JK

TURKU
Karsamaentie 35
20360 Turku
p- 02 233 0840
Jouni Kourula, p. 0400 827 920
jouni.kourula@julkisivukonsultointi.fi

FORSSA
Puuvillakatu 4 A 1
33100 Forssa
Mikko Téhtinen, p. 040 756 8827
mikko.tahtinen@julkisivukonsultointi.fi

www.julkisivukonsultointi.fi
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Aloitetaan juhlallisesti toteamalla, etta sopimusoikeutemme kulmakive-
na on sopimusvapaus eli oikeus jarjestaa sopimussuhteensa parhaaksi
katsomallaan tavalla. Fiksu markkinatalouden ehdoilla toimiva yrittaja

pyrkii sopimuksin minimoimaan liiketoimintaansa sisaltyvat tappioriskit.

Kaupallisessa liiketoiminnassa on pitkaan kaytetty vastuunrajoituslau-
sekkeita, joiden tarkoituksena on juuri rajoittaa liiketoimintaan liittyvia

riskeja ja vastuita.

Isannointisopimusten
Vastuunrajortusendot puhuttavat

aloyhtiomaailmassa vas-
tuunrajoitusehdot ovat tul-
leet tutuiksi muun muassa
rakennusurakanyleisten so-
pimusehtojen (YSE 1998)
ja konsulttitoiminnan yleisten
sopimusehtojen (KSE) myéti.
Esim.YSE 1998 -ehdoissa urakoit-
sijan korvausvastuu on takuuajan
jilkeen rajattu vain vahinkoihin,
jotka on aiheutettu tahallisesti tai
torkeilld huolimattomuudella.
Vastuunrajoitusehtoja voi ol-
la monenlaisia: niilld on saatettu
esimerkiksi rajata vastuun enim-
madismddrdd tai rajata tiettyjd va-
hinkolajeja vastuun ulkopuolelle.
Myés isdnnointialalle ovat ran-
tautuneet isinnéintisopimuksiin
sisillytetyt vastuunrajoitusehdot.
[sdnnédinnin yleisissd sopimuseh-
doissa (ISE 2007) ei vastuunrajoi-
tusehtoja ole, vaan kysymys on yri-
tysten itsensi laatimista ehdoista.
— Juhlapuhetta sopimusvapau-
desta voidaan jatkaa toteamalla,
ettd voimme kylli lihtokohtaisesti
jirjestdd sopimuksemme parhaak-
si katsomallamme tavalla, mutta
vain jos pakottavasta lainsdidin-
nostd ei muuta johdu. Pakottavan

lains#ddédnnon vaatimukset on siis
huomioitava aina kun arvioidaan
sitd, miten sopimuksen sisilt6 on
mahdollista jirjestii ja onko sopi-
mukseen mahdollista sisdllyttdi
vastuunrajoitusehtoja, muistuttaa
Kiinteistsliitto Uusimaan neuvon-
talakimies Maria Forsblom.
Mitd tdmi sitten tarkoittaa
isdnndintisopimusten vastuunra-
joitusehtojen kannalta?

Isénnoitsijan
vastuut pakottavia

Isdnnoitsijin vahingonkorvausvas-
tuusta sdddetddn asunto-osakeyh-
ticlain 24 luvussa ja siddnnokset
isdnnaitsijin asunto-osakeyhtis-
lakiin perustuvasta vastuusta ovat
pakottavia. Yhtiojirjestyksessd ei
ole mahdollista rajoittaa yhtion
oikeutta vahingonkorvaukseen
esimerkiksi yhtion johtoon kuulu-
van korvausvelvollisuuden osalta.
Yhtién johdon korvausvastuuta ei
ole mahdollistarajoittaa myoskidn
sopimusehdoin.

— Pyrkimyksid rajoittaa isin-
néitsijan lakiin perustuvaa vastuu-
ta alalla kuitenkin nikee. En viit,

ettd kyse olisi tietoisesta valinnas-
ta uhmata lains#dtijda tai kokeilla
kepilld jadta. On mahdollista, ettd
harhaluulo mahdollisuudesta so-
pia isdnnéitsijan korvausvastuusta
on perua vanhan asunto-osakeyh-
titlain ajalta. Vanhaan asunto-osa-
keyhtislakiin ei sisiltynyt yhtién
johdon korvausvastuusta koske-
via sddnnoksid ja tiltd osin johdon
vastuuseen sovellettiin osakeyhtio-
lakia, Maria Forsblom toteaa.
Osakeyhtislain mukaan joh-
don vastuun rajaaminen on tietyin
edellytyksin mahdollista. Voimassa
oleva asunto-osakeyhtislaki ei titi
mahdollisuutta kuitenkaan anna.
Néin todetaan mm. Asunto-osake-
yhtislain kommentaarissa, jota on
ollut kirjoittamassa mm. lainsi-
dinténeuvos Jyrki Jauhiainen.

Osapuolena usein
isannointiyhteiso

Vastapuolelta voitaisiin tdssi
kohtaa esittdd viite, ettd kyse
ei ole isdnnditsijin vastuun ra-
joittamisesta vaan sopimukseen
perustuvasta isdnnéintiyrityksen
vastuun rajoittamisesta.

— Pelatakseni pingispalloa itse-
ni kanssa vastaan seuraavalla viit-
teelld: Isdnnaitsijiksi valitaan ny-
kyisin usein yhteisd, jolloin vahin-
gosta vastaa asunto-osakeyhtiglain
mukaan seki yhteiso ettd pdidvas-
tuullinen isdnnaitsiji. Tallsin yh-
teisd on suoraan lain tarkoittama
isdnnaitsijd, jolloin yhteison vas-
tuuta ei voida sopimuksin kaven-
taa, Maria Forsblom pohtii.

Enti, jos isdnnaitsijiksi on va-
littu henkilsisinnéitsija ja isin-
néintisopimus on laadittu isin-
ndintitoimiston kanssa? Koska
isdnnaitsijd on tydsuhteessa isdn-
néintiyritykseen, on isdnnéintiyri-
tykselld vahingonkorvauslain mu-
kainen isinninvastuu tydntekijan-
sd aiheuttamista vahingoista.

— Kiytinnossd taloyhtis voi
nihdikseni joka tapauksessa vaa-
tia korvausta suoraan isdnnginti-
toimistolta isinngintisopimuksen
sitd rajoittamatta.

Hyva sopimus
ehkaisee riitoja

Tdysin vailla merkitystd vas-
tuunrajoitusehdot eiviit isin-
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ndintisopimuksissa kuitenkaan
ole. Isinnéintisopimuksessa on
nimittdin saatettu sopia niin sa-
nottujen lakiméiriisten tehtivien
lisdksi erdistd muista asiantunti-
japalveluista. Jos kyse ei ole lain
mukaan isdnnaitsijille kuuluvasta
tehtivisti, on vastuunrajoituseh-
don sisillyttdiminen sopimukseen
mahdollista—tietenkin edellyttden,
ettd vastuunrajoitusehto on koh-
tuullinen jne.

— Koska isdnnoitsijan lakiin
perustuvat tehtédvit on médritelty
kovin ympéripybreésti, on varsin
tulkinnanvaraista mikd on asun-
to-osakeyhtiglakiin perustuva
isdnnditsijille kuuluva tehtivi ja
miki taas sopimuksen mukainen
muu asiantuntijapalvelu.

— Hyvi sopimus ehkiisee riito-
ja ja toimii riskien hallinnan tys-
kaluna palvellen tissi tarkoituk-
sessa molempia sopijapuolia. Met-
sddn kuitenkin mennéin, jos so-
pimusehdot laaditaan enemmin
kysymyksid herittdviksi kuin vas-
tauksia antaviksi, Maria Forsblom
muistuttaa.
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Pakettiautomaatti on viime
aikoina puhututtanut taloyh-
tiossa — varmastikin osittain
johtuen postin toteuttamas-
ta aktiivisesta Smartpostin
markkinoinnista. Paketti-
automaatti varmastikin

tuo helpotusta asukkaiden
arkeen. Automaattiin voi
katevasti tilata ja palauttaa
verkko-ostokset, mutta kuka
tahansa asiasta innostunut
asukas ei kuitenkaan voi
tilata automaattia taloyh-
tioon. Automaatin hankki-
minen vaatii nimenomaan
taloyhtidlta asianmukaista

paatoksentekoa.

Pakettiautomaatistako helpotusta
taloyhtion asulkaiden elamaan?

aloyhtién pasdtsksentekoa
edellytetidin, koska auto-
maatti sijoitetaan taloyh-
tion hallinnassa oleviin
tiloihin ja automaattista
syntyneet kustannukset katetaan
vastikkeella. Yhtiskokoukseen on
vietivd péitokset, jotka ovat yhtion
koko ja toiminta huomioon ottaen
epitavallisia tai laajakantoisia,
vaikuttavat olennaisesti osak-
keenomistajan hallinnassa olevan
osakehuoneiston kiyttdmiseen tai
vaikuttavat olennaisesti osakkeen-
omistajan velvollisuuteen maksaa
yhtigvastiketta tai muita huoneis-
tosta syntyneitd kustannuksia.
Osakkaiden huoneiston kiyt-

tdimiseen automaatit eivit vaiku-
ta. Mikéli automaatista syntyneet
kustannukset pysyvit kohtuulli-
sena, tuskin huomattavasti asu-
miskustannuksiinkaan. Automaa-
tit ovat kuitenkin vield sen verran
uusi asia, ettd se on vield epitaval-
linen. Koska automaatin sijaintia
voidaan joutua harkitsemaan tark-
kaan, tehdiin piitss automaatin
hankkimisesta lihtskohtaisesti yh-
tivkokouksessa.

Paitos voidaan tehdd yksinker-
taisella enemmistolld eli niin, et-
td yli puolet dinestyksessd anne-
tuista ddnistd kannattaa automaa-
tin hankkimista. Ennen kuin asia
vieddin yhtiskokoukseen péiitetti-

viiksi, on toki myés hyvi selvittid
taloyhtiossi, onko asukkailla sil-
le tarvetta eli vastaisiko hankinta
asukkaiden toiveita.

Automaatin sijaintia
on harkittava tarkkaan

Ennen automaatin hankintaa tulee
selvittdd automaatin sijoituspaikka.
Erityistd huomiota on kiinnitettivi
paloturvallisuuteen. Yhtion kan-
nattaa perehtyi sijoittamista siéte-
leviin méirdyksiin ja ohjeisiin seki
pohtia kannattaisiko hyviksyttid
suunnitteluratkaisu paikallisella
paloviranomaisella.

Yhtién on hyvd muistaa, ettd

automaatti tulee sijoittaa omaan
palo-osastoon, kuten esimerkiksi
varastotilaan tai kerhohuoneeseen.
Poistumistielle automaattia ei voi
sijoittaa, eikd se saa muutenkaan
haitata litkkumista.

Uudiskohteisiin automaatit te-
keviit jo vahvasti tuloa. Tdmi on
loogista, koska silloin jo rakennuk-
sen suunnitellussa voidaan kiinnit-
tid huomiota automaatin sijoitte-
luun. Sopivaa sijoittelupaikkaa voi
olla haasteellisempaa l6ytii jo val-
miissa rakennuksessa.

Kristel Pynnénen
Apulaispéilakimies
Kiinteistoliitto
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Hissi vaatii saannollista
asiantuntevaa ja asetuster
mukaista huoltoa

Sy

Luotettavd
- yhteistyokumppani pitaa huolen
: ivlla on toiminta

1@ _

Oysn kaiken palvelun perusta on asiakaslahtoisyys.

Yritldja Anssi Nurmela (kuvassa) kei:too, ettd Lﬂ“}ﬂ. o

Taloyhtion

Huoltaa, korjaa,
modernisoi, uusii ja
asentaa hissit

24h paivystys vuoden
jokaisena paivdna
www.lift24.fi

09 428 93181
toimisto@lift.fi

Kokemuksia Lift24 Oy:sta:
www.kokemuksia.fi/lift-24

v
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hissthuolto

kannattaa kilpailuttaa

PITKAAN HISSTHUOLTOALALLA toi-
minut Anssi Nurmela perusti nelja vuot-
ta sitten oman yrityksen, jonka missio-
na on tarjota parempaa huoltopalvelua.

Téssd onkin onnistuttu. Asiakaslah-
toisesti toimiva Lift24 Oy saa taloyhti-
0iltd kiitosta etenkin tyon laadusta ja
toiminnan ripeydestd, mutta myos te-
hokkaasta tiedottamisesta ja hyvasta ta-
voitettavuudesta.

Pienelld yritykselld on ketterd huolto,
joka on nopeasti paikalla mihin kellon-
aikaan tahansa.

- Pystymme tarjoamaan jokaiselle
asiakkaallemme hyvédn ja varman pal-
velun, Nurmela sanoo.

Oikein mitoitettua huoltoa

TaloyhtiGissd arvostetaan oikein mitoi-
tettua huoltosopimusta. Lift24 huoltaa
hissin sekd valmistajan ohjeiden etta asi-
akkaan yksilollisten tarpeiden mukaan.

- Mitoitamme huoltovilin aina niin,
ettd hissi pysyy hyvassd kunnossa, mutta

asiakas ei joudu maksamaan turhasta.

— Aluksi kiymme taloyhtion edusta-
jan kanssa ldpi hissin kuntoon ja kayt-
toon liittyvat asiat, jonka jalkeen sovim-
me tarvittavan vuosittaisen huoltokerta-
mairdn. Mitd enemman hissia kdytetaan,
sitd useammin se tarvitsee huoltoa.

Kuntokartoitus avuksi

Kuntokartoitus on syytd tehda, jos hissin
vikatiheys kasvaa. Kartoitus antaa talo-
yhtiolle arvokasta tietoa padtoksenteon
tueksi silloin, kun mietitdan kannattaisi-
ko vanha hissi mieluummin korjata, mo-
dernisoida vai uusia kokonaan.

- Nykyddn on tarjolla paljon vaihto-
ehtoja, joilla hissin elinkaarta voidaan
jatkaa. Niitd kannattaa hyodyntaa, silla
korjaamisen kustannukset voivat jaada
huomattavasti pienemmiksi uuden lait-
teen hintaan verrattuna, Nurmela ker-
too.

- Modernisoinnin ldhtokohtana on
turvallisuuden lisidaminen, esimerkik-

si vanhojen hissien hankalat kainto-
ovet voidaan vaihtaa automaattioviin ja
laitteen elektroniikka uusia. Usein his-
si saa myds uuden, energiatehokkaan
nostokoneen.

Lift24 huoltaa
kaikki hissimerkit

Vantaalla sijaitseva Lift24 huoltaa ja
korjaa kaiken merkkiset hissit pddkau-
punkiseudulla ja lahiymparistdssd. Sen
kautta saa myds uudet Amslift-hissit
hissittomiin kiinteistoihin.

Yrityksen oma tyonohjausohjelma pi-
taa niin asiakkaat kuin tekijatkin ajan
tasalla. Hallituksen puheenjohtaja tai
isdnnoitsijd saa halutessaan tyomaa-
rdimen sdhkdpostiinsa samalla hetkelld,
kun huolto- tai korjaustyd on valmis, ja
voi vilittdd tiedon talon asukkaille.

- Taloyhtion hallituksen kannattaa
rohkeasti kilpailuttaa hissin huoltoso-
pimus. Tarjolla on laadukasta palvelua
jarkevadan hintaan, Anssi Nurmela lupaa.




Tietosuoja-asioissa
muistetiava maalaisjirki

EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen soveltaminen alkoi 25.5.2018. Asetuksen tuomista
velvoitteista on keskusteltu julkisuudessa, ja myds taloyhtiomaailmassa aihe on herattanyt
kysymyksia. Saako enaa mitaan tietoja talon osakkaista ja asukkaista kerata ja mita tietojen
kasittelyssa on otettava huomioon? Enta mita jos tietosuoja-asetusta ei noudata?

ietosuoja-asetuksesta puhuttaessa on
hyvd muistaa, ettd kyse ei ole tdysin
uudesta asiasta, vaan tietosuojasta loytyy
sididoksid jo nykyisesti lainsdddiannosta.
Henkilotietojen kisittelyd sididntelee
vield tdlld hetkelld henkilstietolaki. Henkils-
tietolaki on jo tihinkin asti velvoittanut rekis-
terinpitdjdn, kuten taloyhtién, huomioimaan
henkilstietojen kisittelyssi yksityisyyden suo-
jaa turvaavat oikeudet. Henkilstietolaki velvoit-
taa taloyhtion esimerkiksi laatimaan yllédpita-
mistidn henkilorekistereisti rekisteriselosteen.
Tietosuoja-asetusta tulee tdydentdméiin
kansallinen tietosuojalaki, jolla on tarkoitus
kumota nykyinen henkilétietolaki. Hallituk-
sen esitys eduskunnalle EU:n yleist tietosuo-
ja-asetusta tdydentiviksi lainsddddnnoksi an-
nettiin viime keviini, mutta lakiehdotuksen
késittely on vield kesken.

Velvoitteiden laiminlydnnista voi
seurata sanktio

Taloyhtisille, jotka ovat toiminnassaan huomi-
oineet henkilétietolain vaatimukset, tietosuoja-
asetus ei liene tuonut mukanaan kovin suuria

lisdvelvoitteita. Jos taloyhtitissi ei tdhin men-
nessé olla lainkaan kiinnitetty huomiota tieto-
suojaan, viimeistiddn nyt kannattaa. Tietosuoja-
asetuksen tuomien velvoitteiden tiyttdmitti
jittdmisestd saattaa nimittdin seurata sanktio.
Julkisuudessa on jo ehditty pelottelemaan
suurilla seuraamusmaksuilla niitd, jotka eiviit
tietosuoja-asetusta noudata. Vilittémisti lan-
keavaa seuraamusmaksua todenniksisempii
kuitenkin lienee, etti tietosuojavelvoitteita lai-
minly6vi taloyhtio saisi asiasta ensin huomau-
tuksen tai varoituksen, jolla yhtién toimintaa
pyrittdisiin ohjaamaan oikeaan suuntaan.
Tietosuoja-asetuksen tuomat velvoitteet on
luonnollisesti otettava huomioon taloyhtiénkin
toiminnassa, mutta tirkedi olisi muistaa myos
maalaisjirki ja sen kiyttd. Tietosuoja-asetus
ja tuleva tietosuojalaki ovat yleisii henkilétie-
tojen suojaa koskevia sddnnoksii, eivitkd ne
anna suoraa vastausta kaikkiin taloyhtismaa-
ilmassa vastaan tuleviin henkilstietojen kisit-
telyd koskeviin erityiskysymyksiin. Tarkempaa
ohjeistusta aiheesta saataneen, kun kansalli-
nen tietosuojalaki astuu voimaan ja sitd mu-
kaa kun tietosuojaa koskevat tulkinnat tis-

mentyvat.

Osakkaita informoitava rekistereista

Vastauksena kysymykseen saako taloyhtiossi
keridtd tai kisitelld osakkaista ja asukkaista
endd mitddn tietoja — niin kylld saa, kunhan
tille on peruste. Esimerkiksi osakeluettelo ja
muutostydrekisteri ovat suoraan asunto-osa-
keyhtislakiin perustuvia rekistereitd. Asunto-
osakeyhtislaki madrittdd myos osakeluettelonja
remonttirekisterin tietojen siilytysajan. Lisdksi
taloyhtiossi pidetiin usein asukasluetteloa. Jos
yhtiéon on hankittu tallentava kameravalvonta
tai sdhkoinen lukitusjirjestelmd, my6s nididen
tallenteet muodostavat henkilsrekisterin.
Henkilstietojen kisittelysti taloyhtiossi
yhtién tulee informoida asukkaita ja osakkaita
tietosuojaselosteella. Jos henkilstietoja kisit-
televiit rekisterinpitéjin eli taloyhtion lukuun
ulkopuoliset palveluntarjoajat, kuten isdnnéin-
tiyritys tai huoltoyhtid, tulee tietojen kisittelys-
ti sopia kirjallisesti palveluntarjoajien kanssa.

Vitikainen Heidi
lakimies
Kiinteistoliitto Uusimaa
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Usein kysyttya
tietosuoja-asetuksesta

aloyhtisiden toiminnassa tietosuo-

jaan liittyviit kysymykset ovat olleet

viime kuukausina erityisen ajan-

kohtaisia. EU:n tietosuoja-asetusta

ryhdyttiin soveltamaan 25.5.2018
alkaen.

Taloyhtién on mm. tunnistettava, miti
henkilétietoja se toiminnassaan kisittelee
sekd varmistettava, ettd kiisittely tdyttdd lain-
sdddiannon asettamat vaatimukset. Hallituk-
sen jisenten sekd isdnnéitsijidn on syyté pe-
rehtyi uusiin velvoitteisiin. Isdnnéintiliitto
ja Kiinteistoliitto ovat laatineet yhteistydssi
vastauksia useimmin kysyttyihin kysymyk-
siin, jotta arki taloyhti6issi sujuu myés EU:mn
tietosuoja-asetuksen tultua voimaan.

Tihin artikkeliin on koottu muutamia
kysymys-vastauspareja. Lisdd kysymyksi ja
vastauksia niihin l6ytyy Kiinteistsliiton si-
vuilta, https://www.kiinteistoliitto.fi/palve-
lut/tietosuoja/ukk/

Muodostaako rappukaytavassa
oleva nimitaulu henkilorekisterin?

Viranomaisten kantojen mukaan nimitaulu
ei muodosta itsendistd henkilérekisterii.
Nimitaulun kisittelyperuste on hallinnon
hoitoon liittyvé oikeutettu etu. Osassa kuntia
velvoite nimitaulun pitimiseen kiinteistén
rappukéytivissi perustuu myos rakennusjér-
jestyksen midriyksiin eli tietojen kisittelylle
on lakisdsteinen peruste.

Mita henkildtietoja on
tarpeellista kysya asukkaalta
eli yllapitaa taloyhtién
asukasluettelossa?

Henkilotietojen ylldpito asukasluette-
lossa perustuu taloyhtion oikeutettuun
etuun. Asukassuhteen hoitaminen edellyt-
tid, ettd asukasluetteloon on merkitty esi-
merkiksiasukkaan nimija huoneistonumero,
asukkaan syntymiaika, tiedot asukkaan
kiytossd olevista asumisen palveluista,
kuten autopaikasta tai saunavuorosta sekd
asiointikielesti.

Asukkailta ei saa kysyi tarpeettomia tie-
toja eli tietoja, jotka eivit ole asukassuhteen
kannalta olennaisia (esim. asukkaan koulu-
tus tai ammatti).

Saako kiinteistdlla olevassa
sauna- tai pesutupavuorolistassa
lukea varaajan nimi vai vain tieto
“varattu”?

Taloyhtisiden johdon on harkittava, milld
tarkkuudella merkinnit vuorolistoihin on
tarpeen tehda.

Vuorolistoihin ei pidi kirjata tarpeetto-
masti henkilétietoja, kuten nimii. Jos sau-
nan tai pesutuvan kdyton laskuttaminen ta-
pahtuu vuorolistojen perusteella, on huo-
neistonumero tarpeellinen tieto ja sitd voi-
daan kéyttéi jatkossakin perustellusti.

Asukas haluaa tarkistaa tietoja,
joita hénesta on rekisteroity.
Voimmeko peria asukkaalta
korvauksen?

Tietosuoja-asetuksen mukaan rekistersidyn
oikeuksien kiyttiminen on maksutonta.
Vain poikkeuksellisesti eli kun tietojen
pyytdminen on jatkuvaa, kiusamielisti taikka
ilmeisen perusteetonta, voidaan oikeuksien
kdyttdmisestd perid hallinnolliset kulut.
Isénnéintisopimuksessa voi olla omia ehtoja
tietosuojaan liittyvistd veloituksista.

Mita tulee huomioida, jos
taloyhtio6n on asennettu
tallentava valvontakamera
ja sahkadinen kulunvalvonta
(lukitusjarjestelma)?

Molempien tallenteet muodostavat hen-
kilorekisterin, koska valvontakameraan
tallentuva luonnollisen henkilon kuva ja
sihkoiseen kulunvalvontaan tallentuva
kulkutieto ovat henkilstietoa. Niin ollen
tietosuoja-asetuksen vaatimukset tulee
huomioida.

On erittdin tiarked muistaa, ettid niin ke-
rittyjd henkilbtietoja voidaan kiyttidd vain
rikosten selvittimiseen. Tallentavan valvon-
takameran seki sihksisen kulunvalvonnan
henkilétietoja voivat nidin ollen tarkastella
vain esitutkintaviranomaiset.

[ 11 ] KINTEISTOVIESTI 2/2018

"' Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
4 KIINTEISTOYHDISTYS



1Ta|IIV|IlIOII slralegla

hwal |

aloyhtiot varautuvat dkillisiin ja yllatts-
viin tapahtumiin erilaisilla vahinko- ja
vastuuvakuutuksilla. Ne antavat yhti-
oille tarpeellista turvaa, mutta tirkeinté
taloyhtion riskienhallinnassa on hyvi
kiinteistonpito. Se on suunnitelmallista ja pit-
kdjénteistd ty6td yhtion arvon siilyttimiseksi.

Tekniikan tohtori Jari Virta Kiinteistolii-
tosta opastaa hyvid kiinteistonpitoa tavoitte-
levia taloyhtisitd aloittamaan yhtion nykytilan
arvioinnista.

— Osakkaiden pitdéd yhdessd méiritelld ja
padttdd, minkédlaisessa taloyhtiossd he halua-
vat asua, mihin suuntaan, milld aikajanteelld
ja milld organisaatiolla kiinteisto4 yllapidetédn,
korjataan ja kehitetéiin, hin sanoo.

Niihin kysymyksiin vastaamalla taloyh-
tio padsee alkuun oman kiinteistdstrategiansa
laadinnassa. Virta vertaa strategiaa tiekarttaan,
jonka avulla yhtién on mahdollista tehdi oikei-
ta valintoja oikeaan aikaan.

Taloyhtiostrategiat eivit ole vield kovinkaan
yleisid. Kiinteistéliiton vuosittaisissa korjaus-
barometrikyselyissi vain alle 20 prosenttia ta-
loyhtisistd kertoo tekevinsi strategian. Virran
mielesti se on ehdottomasti liian vihian, mutta
hin ei syyllistd taloyhtiita.

— Kiinteistonpidon tyovilineitd on tuotettu
alalla mielesténi liikaa. Taloyhtiiden hallituk-
sissa on tavallisia ihmisid, jotka eivit pysty ar-
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Kun asukas-
viestinta unohtuu,
muutosvastarinta

alkaa.

vioimaan eri tydvilineiden hyotyja
yhtislleen, hin sanoo.

KIPI-korteista tiiviit ohjeet

Jari Virtajohtivuonna 2012 ympéristdministeri-
6n kanssa toteutettua projektia, jossa tuotettiin
suunnitelmallisen kiinteisténpidon KIPI-kortit.
Ohjeistuksessa hyvi kiinteistonpito pilkotaan
strategiaan, tekniikkaan, talouteen seki ener-
giaan ja turvaan.

Pari vuotta julkaisemisen jilkeen KIPI-kort-
teja tdydennettiin jisenpalautteen perusteella.
Luotiin esimerkkiratkaisuja, joita taloyhtiét voi-
vat hyddyntdd omassa toiminnassaan.

KIPI-kortteja ollaan juuri pdivittiméssi ja
uudistuneet kortit julkaistaan loppuvuodesta
Kiinteistdlehden nettisivuilla osoitteessa www.
kiinteistolehti.fi.

Muistakaa viestinta!

Taloyhtién strategian tekeminen alkaa osak-
kaiden péitoksestd tehdd yhtiélle strategia ja
vastuuhenkilgiden valinnalla. Prosessiin osal-
listuvat henkil6t opastetaan ja valmennetaan
tehtivin.

Tdmiin jilkeen midritelldédn taloyhtion toi-
mintaympéristo sekd yhtion mahdollisuudet,
heikkoudet, uhat ja vahvuudet. Tiltd pohjal-

ta taloyhtislle maéritelldédn visio,
missio ja strategiset tavoitteet.

Vasta pohjatyon jidlkeen on vuorossa var-
sinaisen strategian luominen, jossa mietitddn
kdytdnnén toimet tavoitteisiin pddsemiseksi.

— Kéytdnnén toteutusta ohjaa kiinteistén
teknisen kunnon lisiksi yhtién talous. Missé
kunnossa kiinteisté on, mitd teknisistid selvi-
tyksisti kiy ilmi ja mitki ovat taloudelliset sel-
viytymiskeinot? Jos omaisuutta on, pitddko si-
td myyd4?

Jari Virta alleviivaa tydskentelyssd osakas- ja
asukasviestinnén tarpeellisuutta.

— Viestinté on yleensi se akilleenkantapéa.
Kun asukasviestintd unohtuu, muutosvastarin-
ta alkaa. Asukkaille ja osakkaille on varattava
my6s osallistumisen mahdollisuus, héin sanoo.

Strategian perusteella taloyhtio péit-
tdd omasta toimintalinjastaan, jota se nou-
dattaa tulevissa ylldpitotoimissa, peruskor-
jauksissa ja niiden ajoittamisessa. Toimintalinja
voi olla kiinteiston tasoa kohottava, tason sii-
lyttivd, loppuun kiyttivi tai ndiden yhdistel-
mi, jolloin tietyt rakennusosat tai jirjestelmiit
kdytetddn hallitusti loppuun.

— Jokainen toimintatapa vaatii hallinnolta
asiantuntemusta ja aktiivisuutta. Jos osaamista
puuttuu, taloyhtié ajelehtii remontista toiseen
liian my6hédn, hétiisesti, vddrin valinnoin — ja
kalliisti, Jari Virta sanoo.
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Marraskuun puolivalissa valmistuu Riihimaen keskustassa sijaitsevan
Asunto Oy Riihimé&en Riihikulman linjasaneeraus. Hankkeen valmistelu

aloitettiin jo vuonna 2015.

Kiinteistossa on 18 pienta kaksiota, minka johdosta saneerauksen
nelidhinta nousi yli yhdeksansadan euron. Se toi yllattden omat

haasteensa rahoittajan I6ytamiseen.

sunto Oy Rithimden Rii-

hikulma on valmistunut

vuonna 1951. Kaksipor-

taisessa kiinteistéssd on

yhteensd 18 pientd, alle
50 nelién kaksiota.

— Kylpyhuoneen saneeraus ny-
kyaikaiseksi on se kallein osa re-
monttia. Pienissd asunnoissa ne-
lishinta nousee suhteessa erityi-
sen korkeaksi, miki tekee hank-
keen kustannuspuolesta kimu-
rantin, sanoo yhtién isdnnéitsiji
Esa Friman.

Hanketta valmisteltiinkin use-
amman vuoden ajan. Suunnittelu
kiynnistyi nelisen vuotta sitten ja
piirustukset olivat valmiit vuoden
2015 lopussa. Ennen kuin yliméi-
riinen yhtiskokous viime vuoden
marraskuussa teki lopullisen pis-
toksen saneerauksen kiynnistimi-
sestd, sité esiteltiin useampaan ot-
teeseen osakkaille. Kypsyttely vei
aikaa liki kaksi vuotta.

— Esittelykierrosten aikana
mietittiin myds vaihtoehtoisia to-
teutustapoja. Lopulta perinteinen
linjasaneerausmalli hyviksyttiin
kuitenkin yksimielisesti.

Urakoitsijan kilpailutus
onnistui

Kun hanke oli valmis kilpailutetta-
vaksi, tarjoukset saatiin kaikkiaan
seitsemiiltd urakoitsijalta. Vertai-
lussa kuuden ensimmiisen hinnat
olivat hyvin lihelld toisiaan, noin

Rithikulman kylpyhuoneet purettiin paljaaksi rakenteisiin asti. Linja-
saneerauksen yhteydessi uusitaan myos sahkolinjoja.

kymmenen prosentin marginaalin
sisalla.

Se kertoo hyvin toteutetuista
kilpailutusasiakirjoista. Kun sanee-
raus on kuvattu tarkasti ja suunni-
telmat ovat selkeiit, tarjouksetkin
ovat suoraan vertailukelpoisia. Ra-
kennuttajana ja valvojana yhtis on
kiyttanyt Rithiméden Insingorira-
kentajien ammattilaisia.

— Haastattelimme tarjousten
perusteella kahden urakoitsijan
edustajat ja niiistd toinen valittiin.
Rakennuspalvelu SLH:n eduk-
si katsottiin paikallisuuden lisik-
si kokemus vastaavista saneeraus-
hankkeista, Esa Friman kertoo.

Yllatyksilta paaosin
valtytty

Hankkeen kokonaiskustannusarvio

onnoin 800000 euroaeli923 euroa
nelisltid. Asuntojen kylpyhuoneet
puretaan runkoon asti paljaaksi.
Kylpyhuoneisiin asennetaan lattia-
lammitykset ja huoneistokohtaiset
vesimittarit. Samassa yhteydessi
alkuperiiset sihko-, puhelin- ja
antennivedot uusitaan. Paikoin
hyvinkin pieniin kylpyhuoneisiin
sijoitetaan suihku sekd paikka
pyykinpesukoneelle.

Yhteisissi tiloissa ja kiytdvissi
tehdidn samassa yhteydessi pinta-
remontti ja yhteinen saunatila sa-
neerataan nykytason mukaiseksi.

Kustannusarvio néyttiisi aina-
kin tissid vaiheessa pitdvin. Yli-
madriisiled yllatyksiltd on viltytty,
vaikka téllaisissa hankkeessa vasta
purkuvaihe usein paljastaa totuu-
den kiinteiston rakenteista. Riihi-
kulmassa vanha hormi osoittau-
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Taloyhtio uusi linjasaneerauksen yhteydessi myos pihan jiteastiat.
Yhtion saunatila saneerattiin nykyaikaiseksi.

tui parista paikasta liian ahtaaksi,
mutta vaihtoehtoinen vesijohtolin-
ja ei nostanut kustannuksia mer-
kittavisti.

— Pihalta loytyivit vanhat, isoh-
kot sakokaivot, jotka jouduttiin
kiertdiméin ja osin piikkaamaan,
kun uudet tonttiviemérit oli piir-
retty kulkemaan niiden kohdalta.
Muuten suunnitelmat on péésty
toteuttamaan alkuperiisen ajatuk-
sen mukaisesti, Esa Friman toteaa.

Kaupunki saneerasi vuosi sit-
ten viereisen kadun alla olevaa
kunnallistekniikkaa ja rakensi uu-
det jite- ja hulevesiviemirit. Yh-
tio liittyi myds hulevesien osalta
asiakkaaksi vilttidkseen myshem-
min jitevesimaksujen merkittdvin
korotuksen.

Puolet asunnoista
sijoittajilla

Yhteensid kahdeksan kuukautta
kestdvd saneeraus toteutetaan
linja kerrallaan. Kummassakin
porraskiytivissi on kolme linjaa.

— Asukkaat ovat muuttaneet si-
jaisasuntoihin sen kuuden—seitse-
min viikon ajaksi, kun ty6t osu-
vat oman asunnon kohdalle. Yh-
tion huoneistoista noin puolet on
sijoittajaosakkailla, jotka eivit it-
se asu kiinteistossd. Heistd valta-
osalla vuokralainen vaihtuu tissi
yhteydessd, isinnéitsijd Esa Fri-
man tietdd.

— Muuten sijoittajaosakkaiden
isohko osuus ei ole nikynyt hank-
keessa. Isdnnginnin hallinnollis-
ten tehtivien osalta silli ei ole vai-
kutusta. Yhteydenpito asunnois-
sa asuviin vuokralaisiin tapahtuu
osakkaiden vilityksella.

Osa rahoittajista kieltaytyi

Oma haasteensa liittyi hankkeen

rahoitukseen. Esimerkiksi yhti-
6n muutaman vuoden takaisen
parvekeremontin aiemmin ra-
hoittanut Hypoteekkiyhdistys ei
tehnyt lainkaan lainatarjousta.
Yhtion aiempi pankki Nordea
olisi edellyttéinyt noin kolmasosan
omarahoitusosuutta taloyhtislti.
Sellaisia summia ei tietenkidin
ollut varastossa.

Eri puolilta maata kuuluvat
viestit taloyhtididen korjaushank-
keiden rahoitusvaikeuksista alka-
vat siis olla totta jo eteldisessikin
Suomessa. Rahoittajat arvioivat
entistd tarkemmin kiinteistén ko-
konaisarvoa.

— Onneksi paikallinen Osuus-
pankki myénsi yhtille lainan.
Heidédn periaatteenaan on olla
mukana paikallisissa hankkeissa,
Esa Friman sanoo.

— Minulle timi oli varoituk-
senomaisesti ensimméinen han-
ke, jossa osa rahoitustahoista kiel-
téytyi tarjouksen tekemisestd. Ta-
loyhtisissd on jatkossa entisti tar-
kemmin pidettdvd huolta siit,
ettd korjauksia tehdidin suunni-
telmallisesti ja sddnnéllisesti. Jos
korjausvelka kasvaa liian suurek-
si ja isot hankkeet kasautuvat, voi
rahoituksen saaminen muodostua
pullonkaulaksi.

Riihimien vetovoimaan Fri-
man uskoo jatkossakin.

— T4illd on oppilaitoksia ja
uusia taloja rakenteilla koko ajan.
Olen luottavainen sen suhteen,
ettd Riihiméki ei taannu vaikeuk-
sissa olevien kuntien joukkoon.
Sijainti lhelld padkaupunkiseu-
tua on yksi valtti kaupungille.

— Vanhastakin kiinteistokan-
nasta on silti pidettdvi huolta,
isdnnoitsiji Esa Friman muistut-
taa.

[ 15 ]
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Taloyhtiot mukaan energians

Valtakunnallista Energiansaastoviikkoa vietetaan jalleen viikolla 41 (8.-14.10.2018), jolloin Mo-
tivan johdolla kampanjoidaan jarkevan energiankayton puolesta. Tana vuonna energiansaasto-
viikkokampanja kohdistuu erityisesti taloyhtididen omistajille ja asukkaille.
Energiansaastoviikko onkin oiva hetki tukkia energiahukan suu ja panostaa esimerkiksi ener-
giaekspertin tehtavaan taloyhtiossa.

nergiahukka haukkaa talo-

yhtién energiakustannuk-

sista jopa 30 prosenttia.

Tieddtks, kuinka paljon

energiahukka on teidin
taloyhtigssinne? 30 % haukkaus voi
merkiti sité, ettd jopa 10 prosenttia
taloyhtisiden rahoista menee suo-
raan suden suuhun.

Jirkevd energian kiytté on
asukkaiden yhteinen asia ja se
vaikuttaa asumiskustannuksiin ja
-viihtyisyyteen. Aktiivinen hallitus
voi edesauttaa sddstétoimiin ryhty-
mistd taloyhtigssi.

Vilineita
saastotoimenpiteisiin

Motiva tarjoaa taloyhtisille laajan
tietopaketin energiatehokkuu-
den parantamisesta taloyhtiossa.
Sddstamistd voi tehdi niin pienilld
arjen valinnoilla kuin suurilla kor-
jaushankkeillakin.

Taloyhtié voi panostaa ener-
gians#istéon esimerkiksi:

¢ Toimimalla suunnitelmallisesti

o Sadtamilla sisdldmpotilat

sopiviksi

® Varmistamalla ilmanvaihdon
oikean toiminnan
Tarkistamalla ikkunoiden ja
ovien tiiviyden
Panostamalla vesipiheihin
vesikalusteisiin, varmistamalla

olemassa olevien vesikalus-
teiden kunnon seki korjaamal-
la mahdolliset vesivuodot

Tehostamalla asukkaiden
vedenkiyttstottumuksia

Ll il

e Kesdajan sisidlimpétilojen
hallinnalla

e Laajoilla korjaushankkeilla,
joilla kiinteistod ja sen laitteis-
toauudistetaan energiatehok-
kaammaksi

Energiaeksperttitoiminta
taloyhtiéssa

Motiva tarjoaa tukea myds ener-
giacksperttitoiminnan kidynnisti-
miseen taloyhtigssé. Idea ja aloite
taloyhtién energiacksperttitoimin-
nan kdynnistymisestd voi syntyd
monella tavalla. Joskus ajatus syntyy
yksittidisen asukkaan kiinnostuk-
sesta energia-asioihin, toisinaan se
voi syntyi taloyhtion hallituksessa.
Aloite voi tulla myds isdnnéinnin,
kiinteistonhuollon, energianeu-
vontaorganisaatioiden tai vaikkapa
kiinteistéalan jarjestdjen suunnasta.

Tulipa idea mistd tahansa, tér-

kedd on, ettd talosta 16ytyy vapaa-
ehtoinen henkil®, jota energia-asiat
kiinnostavat ja joka on valmis kiyt-
taméiin itselleen sopivassa midrin
aikaa energia-asioihin syventymi-
seen ja niiden seuraamiseen. Ener-
giackspertti perehtyy siis asioihin
oman osaamisensa ja ajankiyton
tuomien mahdollisuuksien mu-
kaan.

Taloyhtion
energiaeksperttitoiminnan
kaynnistamisessa on
seuraavia vaiheita

e Aloite/idea energiackspertti-
toiminnasta

e Piitokset toiminnan kidynnis-
timisestd ja roolien médrittely

¢ Energiackspertin perehtymi-
nen toimintaan

e Energiacksperttitoiminnan
jatkuvuuden varmistaminen

= Motivan valtakunnallinen kuluttajien energianeuvonta
opastaa kotitalouksia ja taloyhti6ité fiksussa energiankdytfssa.
Energianeuvojan tavoittaa Facebookista @asiaaenergiasta
-sivun kautta Messenger-pikaviestilla.

w Kiinteistéliiton valtakunnallinen energianeuvonta palvelee
jasentaloyhtididen hallintoa ajanvarauksella osoitteessa
http://ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Paatokset toiminnan
kaynnistamisesté ja
roolien méarittely

Piitoksen energiaeksperttitoimin-
nan kiynnistimisestd taloyhtissi
tekee aina taloyhtion hallitus.
Usein taloyhtién ja isdnnéin-
tiyrityksen sekd huoltoyrityksen
viliset sopimukset tiytyy pdivittii,
jotta energiaeksperttitoiminta
tulee huomioiduksi sopimusten
sisdllossd. Samalla médritellddn
ekspertin "toimenkuva” ja toi-
minnan tavoitteet. Aina on toki
muistettava, ettd eksperttitoiminta
perustuu vapaachtoisuuteen, eiki
siitd makseta palkkioita.

Hyvin tirkedd on, ettd ener-
giaeksperttitoiminnan aloittami-
sesta ja ekspertin nimittimisestd
tiedotetaan avoimesti ja riittévisti
kaikille sidosryhmille — erityises-
ti talon asukkaille ja osakkaille.
Energiaeksperttitoiminta liittyy
luontevasti osaksi taloyhtion asu-
kastoimintaa.

Energiaekspertin rooli suhtees-
sa eri toimijoihin méairitelldin toi-
minnan alkaessa ja sen aikana.

Energiaekspertin
perehtyminen toimintaan

Energiaeksperttind voi toimia
henkils, joka on kiinnostunut koti-
talonsa energia-asioista, on valmis
oppimaan uutta seki sitoutumaan
ekspertinrooliin. Aiempaa teknisti
osaamista ei vilttimittd tarvita,
mutta eksperttind toimiminen
edellyttdd kdytinnossd halua
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perehtyi ja oppia taloyhtion kes-
keisimmit energiankulutukseen
vaikuttavat tekniset asiat.

Perehtymisessd keskeisid
kumppaneita ovat taloyhtién isin-
néintiyritys ja kiinteisténhuolto,
jotka kiytdnnossd tuottavat ener-
giankulutusraportteja ja ylldpi-
tivit talon teknisid jirjestelmii.
Niilld toimijoilla on my®s tieto ta-
lon korjaushistoriasta ja nikemys
tulevista korjaustarpeista.

Iséinnéinnin ja kiinteistonhuol-
lon avulla energiaekspertti pereh-
tyy talon energia-asioihin ja tek-
nisiin jérjestelmiin. Samalla sovi-
taan yhteistyon pelisddnnét.

Jatku_vuudgn
varmistaminen

Jotta energiacksperttitoiminnas-
ta olisi iloa ja hyttyd taloyhtion
asukkaille ja osakkaille, toiminnan
pitdisi jatkua pitkddn. Usein on
valitettavasti kdynyt niin, etti
alkuinnostuksen jilkeen toiminta
hiipuu parissa vuodessa ja pitkén
ajan hyodytjadvit silloin saamatta.

Energiaeksperttitoiminnan
jatkuvuuden varmistamisek-
si pitdisi kiinnittii huomiota
seuraaviin asioihin:
® Energiaeksperttien tekemii
vapaaehtoista ty6td arvoste-
taan
e Ekspertilld on toimiva verkos-
to tukenaan
e Ekspertilld on kiytossiin
sopivat tekniset apuvilineet
® Ekspertti saa automaattisesti
kdyttoonsi tarvittavat energia-
raportit
e Eksperttid kuunnellaan talo-
yhtién energia-asioissa ja so-
veltuvin osin muissakin yll4-
pitoon ja korjauksiin liittyvis-
sd asioissa
 Ekspertilld on luonteva asema
taloyhtissi ja hidnelld on hyvi

toviikkoon!

keskusteluyhteys asukkaiden,
hallituksen, isdnnéinnin ja
kiinteistsnhuollon suuntaan

e Ekspertilld on tilaisuus verkos-
toitua seki kehitti ja ylldpi-
tdd osaamistaan

Energiaekspertin rooliin ja
tehtiviin voi kuulua seuraa-
via asioita:

e Edistdd asukastasolla jarkevii
energiankdyttod ja viihtyisad
asumista.

e Kulutusraporttien ja jirkevin
energiankiyton sekd olosuh-
teiden seuranta.

¢ Energiankulutukseen vaikut-
tavien asioiden selvittdiminen
asukasnikokulmasta.

e Tiedonvilitys isdnnéitsijélle
ja kiinteistshuollolle.

e Mahdollisten energiankiyt-
to6n vaikuttavien asioiden ja ku-
lutuspoikkeamien sekd muu-
tostarpeiden esilletuominen.

e Asukastiedotus, neuvonta ja
opastus.

e Tiedotus nykyisen energian-
kiyton tasosta asukkaille
(miki on vallitseva tilanne).

¢ Energiansidstotavoitteiden ja
sdastvohjeiden jalkautus asu-
kastasolla (miten tehostetaan).

e Asukastason neuvonta tar-
peen mukaan.

Energiaekspertin tehtiiviin
ei kuulu:
® Valvoa tai puuttua yksittdisten
asukkaiden toimintaan ilman
heiddn suostumustaan.
¢ Osallistua talon teknisten jir-
jestelmien kiyttoon tai sdi-
toon, siitd vastaavat kiinteis-
tonhuolto ja isinnainti.

Parhaimmillaan energiaeks-
perttitoiminta parantaa talon yh-
teishenked, pienentid energiakus-
tannuksia, lisidd viihtyisyytti ja pa-
rantaa talon teknisté toimivuutta.

TIETOLAHDE:
Motiva ja Ympéristdministeri6
(Energiahukkakampanja seké Energiansaéstoviikko).

LISATIETOA
energiansdastoviikosta sekd energiaeksperttitoiminnasta I6ydat
Motivan sivuilta, www.motiva.fi
Energiahukkakampanjan tuloksiin voi tutustua
www.ymparisto.fi/energiahukka

LAUNOS.= ..
5AHKO

« sahkoasennukset
« sahkosuunnitelmat
« tarvikemyynti

Tehtaankatu 1, 11710 Riihimaki

0400965 284 - 0404516175 - 0400 680 433
info@launossahko.fi + www.launossahko.fi

UUS KAIVUU Y,

talvikunnossapito

puiden kaato

vaikeiden puiden kaato
rakennusten purkuty6t
salaoja- ja viemarityot
jatteiden seulonta maan seasta

Puh. 0400 853259 tuuskaivuu@gmail.com
www.maanrakentajat.fi

<
g
A

sertifioitu g

Kun aikataulussa pysyminen on tarkeaa, tilaa kattotuotteet
meilta. Yli 500 ammattilaisen ja valtakunnallisen palvelu-
verkoston voimin hoidamme isoimmatkin urakat.
CE-hyvaksytyt tuotteemme saat suoraan tehtaalta, ja tyon
tekevat Fl-sertifioidut asentajamme — ainoina Suomessa.

Nyt entistakin kattavampi palvelu:
Vesivek ja Himeen Laaturemontti yhdistyivat.

SUOMALAISTA
® | PALVELUA

w=aV VESIVEK

Meidén katon alla on hyva olla.

Soita heti
019 211 3800
vesivek.fi
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IKME Oy on alumiinirakenteita,
-ovia, -ikkunoita ja -julkisivuja
valmistava yritys

Valtuutettu jalleenmyyja

TALOTIKKAAT
KATTOSILLAT

SADEVESI-
JARJESTELMAT

LUMIESTEET

Asennustakuu
3 vuotta!

IKME Oy on luotettava yhteistyokumppani
alumiiniovissa ja —ikkunoissa

Tutustu IKME Oy:n alumiinioviin ja ikkunoihin. Valmistamme

ne laadukkaista materiaaleista mittojen ja toiveiden mukaan.

Tarvitsetpa sitten yhden oven tai koko rakennuksen ikkunat ja
ovet niin ota yhteytta meihin.

Lisditietoja www.ikme.fi

Keijo Lahtinen
keijo.lahtinen@ikme.fi
p. 050-352 0063

IKME OY
Tehtaankatu 13 A
11710 Riihimaki

Jari Paukkola
jari.paukkola@ikme.fi
p. 045-134 4134

www.kourutek.fi
050 349 3963

puh. (019) 764 310
e-mail: etunimi.sukunimi@ikme.fi

T

KIINTEISTOJEN ASIANTUNTIJA,
TUTKIMUS- JA KORJAUSTOIDEN
AMMATTILAISET PALVELUKSESSASI

VAHINKOPAIVYSTYS

Katso alueesi vahinkopaivystysnumero:
kuivaustekniikkaryhma.fi

Kuivaustekniikka Ryhmai on erikoistunut
kiinteist6jen tutkimukseen, asiantunti-
japalveluihin, ylldpitoon seka korjaus-
urakointiin. Pystymme tarjoamaan
palveluita lihes koko Suomen alueella.

Tydtilaukset / tyokohteiden yhteyssdhkoposti:
info@kuivaustekniikkaryhma.fi

www.kuivaustekniikkaryhma.fi
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Energiatehokas asuminen
— poppakonsteja vai arjen pieni tekoja?

Keskiverto kolmen hengen perhe, joka asuu 75 nelién kerrostaloasun-
nossa, kayttaa energia- ja vesimaksuihin noin 200 euroa kuukaudessa.
Pienilla, jarkevilla valinnoilla on mahdollista saastaa seka euroja etta
ymparistoa. Energiatehokkuus ei ole vain saastamista: se on myos
asumisterveyden ja -viihtyvyyden edistamista.

edenkidytslld on iso

merkitys kustannuksiin:

keskimddrin vesimaksu

on 20-30 € henkiloltd

kuukaudessa. Veden juok-
suttaminen 10 minuutin suihku-
tuokion ajan maksaa noin euron.
Suihkuveden turhan juoksutuksen
vihentdminen kahdellaminuutilla
sddstdd vettd 25 litraa ja limmitys-
energiaa yhden kilowattitunnin.
Tuolla energiamairilld pystyisi
kiyttdmadn jadkaappipakastinta
vuorokauden.

Jo_kair]en meista
voi va_lkuttaa .
asumiskustannuksiin

Asukkaan tehtdvind on toimia
oman huoneistonsa lammityksen
tarkkailijana. Jos limpétilat talvis-
aikaan ovat korkeampia kuin 22 °C,
on asiasta ilmoitettava taloyhtion
edustajalle. Nain péddstdan kiinni
mahdollisiin ongelmiin, eiki liika-
lampoi tuuleteta ikkunasta ulos.
Asukkaiden on puhdistettava

s, RRRENE

seki poisto- ja korvausilmavent-
tiilit ettd mahdollinen liesikuvun
rasvasuodatin. Poistoilmaventtii-
lejd puhdistettaessa venttiilin kes-
kelld olevaa lautasta ei saa pyorit-
tdd, jotta ilmanvaihdon toiminta
ei muutu. Arjen tohinassa on hy-
vi seurata muun muassa haihtuu-
ko kylpyhuoneen peiliin suihkun
aikana tiivistynyt kosteus 10 mi-
nuutissa ja onko asunnon sisiilma
tunkkaista. Ongelmista on infor-
moitava taloyhtion edustajia.

Pattereiden termostaattien
kiddntiminen muutaman kerran
vuodessa #driasennosta toiseen
ehkiisee niiden jumiutumista.
Kuumassa huoneessa kannattaa
kddntdd ensimmadiseksi termos-
taattia pienemmiille. Termostaat-
tia ei saa peittid verhoilla tai huo-
nekaluilla. Tuuletuksen ajaksi ter-
mostaattiset patteriventtiilit tulee
kidntad kiinni.

Suurimpia huoneistosihkon
syoppoji ovat valaistus, kylmilait-
teet ja viihdelaitteet. Laitehankin-
toja tehtdessd kannattaa kiinnittdi

huomiota tuotteiden energiamer-
kintsihin. Omalla kéytokselldidn
pystyy vaikuttamaan kylmalaittei-
den sihkonkulutukseen. Jos esi-
merkiksi kylmélaitteen ilmankier-
to on puutteellinen, voi se nostaa
sidhkolaskua periti 35 prosenttia.

Perusasiat kuntoon
taloyhtiossa

Jopa 10—15 prosenttiarakennusten
energiatehokkuuspotentiaalista
olisi saavutettavissa ilman kalliita
jaraskaita korjaustoimenpiteiti: Tk-
kunoiden ja ulko-ovien oikeaoppi-
sella tiivistdmiselle, ilmanvaihdon,
limmitysjdrjestelmin ja kiyttove-
sijarjestelmin energiatehokkaalla
toiminnalla seki taloyhtion fiksulla
sdhkonkaytolla.

Niiden asioiden tarkastami-
sella ja tarvittaessa kuntoon lait-

tamisella pystytdin hillitsemiin
asumiskustannusten nousua ja
pitimiin ylla viihtyisdd asumista.
Energia on aina my6s euroja jopa
10 prosenttia taloyhtién rahoista

voi mennd suden suuhun.

Sidstojd ei saa milloinkaan ha-
kea asumisviihtyvyyden ja -ter-
veyden kustannuksella. Energia-
tehokkuuden parantumista ei voi-
da arvioida vain energiansidston
avulla. Aina on huomioitava lop-
putulos, joka energiankiytsll saa-
daan aikaan.

Kulutusseuranta ja
kiinteistonpitokirja
aktiiviseen kaytto6n

Kulutusseurannan avulla seurataan
vihintdan kuukausittain limmon,
sdhkon ja veden kulutusta ja kau-
kolampokohteissa myds kaukoldm-
poveden jadhtyméd. Kulutusseu-
rannalla havaittuihin muutoksiin
on reagoitava ripeisti, selvitettdvi
mahdollinen syy ja tarvittaessa
tehtdvi tarvittavat korjaukset.

Kulutusseurannan avulla voi-
daan piistéd kisiksi esimerkiksi
vuotaviin we-istuimiin, jotka voi-
vat vuositasolla aiheuttaa pahim-
millaan usean tuhannen euron tur-
han kuluerin osakkaille.

Kiinteisténpitokirjan aktiivisen
kidytén avulla varmistetaan, etti
rakenteet ja tekniset jarjestelmiit
kestévit suunnitellun ajan. Suun-
nitelmallinen ja ennakoiva huol-
to ja kunnossapito mahdollistavat
hallitun taloudenpidon seki ener-
giaviisaan asumisen viihtyvyydesti
tinkimtt.
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mEEy -
MILLOIN TALOVHTIOSI
PARVEKELASIT ON
HUOLLETTU?
PARVEKELASIEN
HUOLTO KANNATTAA

TEHDA TALUVEN AIKANA!

Korkeasti jJa monipuolisesti koulutettuja

Pyyda huoltotarjous:

myynti@balkonser.fi i i . . . eee eppes . .
o vty Hallitusten jasenten koulutustaustat ovat erit- Koulutus- / opintotyyppi hallituksen jasenilld  (useavalinta mahdoliinen)
tain moninaiset. Kyselyn perusteella eniten 16y- <o,
tyy tekniikan alan koulutuksen saaneita, joita ol Joon
kolmasosa kaikista vastaajista. Lahes yhta moni s
vastaajista oli saanut koulutuksensa kaupallis- . .
L hallinnolliselta tai oikeustieteelliselti alalta. a
M Isdnndintipalvelu 5 3% -
"\ Makela
dKela :
udenmaan alue poikkeaa  Taloyhtion hallitusty6 vie ety
muusta Suomesta hal-  keskimaarin neI|a tuntia 15%
litusten jasenten edus- Kuussa )
Henkilokohtaista isannointia tamien koulutusalojen 10% . o 2% 8% o
Soita meille! ja toimialojen suhteen.  Kyselyn mukaan puheenjohtajilla o °* 5% _ 2% o
. o Uudellamaalla asuu muuta maata  kuluu hallitustydskentelyyn aikaa ’ - - o -
Mika Makela 0405571725 enemmin keskushallinnonjaorga-  runsaat neljd tuntia ja muilla 0% - L
Tuukka Kopu 0503704777 nisaatioiden paikonttoreissa tyos-  hallitusten jisenilld keskimiirin & & & & & A < & S 5 &
kentelevii asiantuntijoita, joiden  kolme tuntia kuukaudessa. 47;&4} @5@% \\\c,@y‘ B Qg,’\\q’& o‘\&\é\ é@\\ _.\@‘\ Q>o°5 \\é\*\y‘\ \¢>° o\é\\
osuus nikyy myds taloyhtididen Tavallisin kokoontumistahti @ oy oé@ & 000‘\ o\;&e’ & 6{'?& & ® \&6‘0
hallituskokoonpanoissa. Muualla ~ normaalina vuonna ilman suuria &(;.\\c, @%“ &O,‘\”’ o . & ,\@é‘ g-\nf ©
Suomessa painottuvat Uusimaata  hankkeita on kolmesta—neljiin Q\Q@Q’ « K\Q}\\Q @*\ @9 z@‘ﬁ
enemmin esimerkiksi tekniikan  kertaa vuodessa. Tdtd useammin &' \@5\ ©
alan, kasvatusalan seki terveys-ja  kokoontuu vain neljisosa kyse- \@QQ @\é\

Paikallinen ja palveleva isdnnéintiyritys

Ota yhteytta, kartoitetaan taloyhtiosi tarpeet

JPV-
Isannéinti Oy
— e

www.jpvi.fi | p. 045-265 0558

TALOYHTIOT JA KIINTEISTOT

EROON KALKKI- JA LAMMITYSONGELMISTA

HydroFLOW vedenkdsittely

suojaa kayttovesiputkistot ja vesikalusteet

Estaa kalkki- ja ruostekerrostumia ® Parantaa veden laatua ® Pidentad put-
kistojen kayttoikaa ® Helppo asentaa ilman vesikatkoja ® Sopii kaikille putki-
materiaaleille ® 3-50 huoneistoa ® putkien @ max. 45mm ® 2400 € (sis. alv. 24%)

Elector katodinen suojaus

lammitys- ja jaahdytysverkostoille ‘.\o\)‘?‘
Suojaa korroosiolta ja pidentadd kayttoikad 5% 040 154 9200

& '
® Poistaa sakkaa ja epdpuhtauksia ® ?\\\\ kalervo@kevoxfi

Ymparistoystavallinen, toimii ilman ulkoista
energiaa ® Pienentada kustannuksia ja
huoltotarpeita ® Lisad asuinmukavuutta ®
5-30 huoneistoa ® 2467,60 € (sis. alv. 24%)

_,.--"’"f-"-_" """':"""1-.:__ i =

S KEVOX KY

www.kevox.fi

-

hyvinvointialojen koulutustaustat
seki elikeldiset.

Kaksi kolmesta taloyhtisiden
hallitusten jisenistd on miehii,
puheenjohtajina vield hieman ti-
td suurempi osuus. Aluekohtai-
set erot sukupuolten osuuksissa
ovat varsin isoja, silld vastauksis-
sa miesten osuus vaihteli 58 ja 75
prosentin vililla.

Noin 40 prosenttia
hallitusten jasenista
elakkeella

Taloyhtisiden hallitusten jisenet
ovat keskiméirin noin 58-vuotiaita
ikiluokkakeskiarvoista arvioituna.
Kiinteistoliiton kyselyyn kevidlld
2018 vastanneista joka kolmas on
idltdsin 65—74-vuotias. Seuraavaksi
suurin ikdryhmi hallituksissa ovat
55—64-vuotiaat. Vain noin joka
kymmenes taloyhtisiden hallituk-
sissa on 35—44-vuotias.
Uudellamaalla keski-ikd oli
noin 56 ja muualla Suomessa 60
vuotta. Kerrostalovastaajien keski-
ikd on noin 60 ja rivitalovastaajien
56 vuotta. Vastaajista noin nelji
kymmenesti on elikkeelld.

lyyn vastanneista. Joka viides ta-
loyhti6 selvidd yhdelld tai kahdel-
la hallituksen kokouksella vuodes-
sa. Kerrostaloyhticiden hallitukset
kokoontuvat keskimidrin useam-
min kuin rivitaloyhtist ja kaikkein
pienimmiit taloyhtist. Pddkaupun-
kiseudulla hallitukset kokoontu-
vat vuositasolla keskiméérin noin
kerran useammin kuin muualla
Suomessa sijaitsevat taloyhtiot.
Kokoukset kestivit kyselyn
mukaan yleisimmin kaksi tuntia.
Kyselyyn vastanneista useampi
kuin yhdeksidn kymmenestd piti
oman hallituksensa kokousmairii
sopivana, ja yhtd moni kertoi osal-
listuvansa kaikkiin kokouksiin.

Kiinnostus taloyhtion
asioihin tarkein syy
hallitusty6hdn

Kiinnostus oman taloyhtién asioi-
hin ja huoli yhteisestid omaisuu-
desta ovat tirkeimpid syitd toimia
taloyhtion hallituksessa. Kyselyn
vastaajistayli puolet mainitsi ndimi
syyt perusteluiksi pidtokselleen
asettua ehdolle taloyhtion hallituk-
seen. Joka kolmas vastaaja mainitsi

Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan

>
'5' KIINTEISTOYHDISTYS

2/2018 KINTEISTOVIESTI [ 20 |

syyksi halun vaikuttaa asioihin.
Lihes joka kolmas halusi hysdyntii
osaamistaan osallistumalla taloyh-
tion paitoksentekoon. Joka viides
kertoilihteneensd mukaan muiden
painostamana.

Hallitusten keskikoko on noin
nelji jisenti. Kerrostaloissa ja suu-
remmissa taloyhtitissd hallitusten
keskikoko on jonkin verran suu-
rempi kuin rivitaloyhtitissé ja alle
kymmenen huoneiston yhtisiss.

Keskimairiiselld hallituksen ji-
senelld on hieman runsaan kym-
menen vuoden hallituskokemus
taloyhtisissa.

Runsaat puolet taloyh-
tidistd maksaa hallituksen
jasenille palkkion

Suurin osa taloyhtiistd maksaa
hallituksensa jisenille rahapalkki-
on niiden tekemésti tyostd, selvidd
Kiinteistsliiton jdsentaloyhtisil-
leen tekemisti kyselysté.

Kyselyn perusteella kuusi talo-
yhtiétd kymmenestd maksaa hal-
litustyostd rahallisen korvauksen.

Kokouskohtainen palkkio on
yleisin vaihtoehto. Vastaajien talo-
yhtisissi hallituksen puheenjohta-
ja saa tyypillisesti sadan euron kor-
vauksen jokaisesta kokouksesta.
Toiseksi yleisin vaihtoehto, vuo-
sipalkkio, on mediaaniltaan 300
euroa. Uudellamaalla puheenjoh-
tajan kuukausipalkkion mediaani
on jonkin verran muuta Suomea
korkeampi, vuosipalkkion kohdalla
jopa kaksinkertainen.

Yli puolet vastanneista taloyh-
tivistd palkitsee puheenjohtajan
lisiksi muita hallituksen jdsenia.
Muiden jdsenten mediaanipalk-
kio on kokousta kohden 60 eu-
roa, ja vuosipalkkiona 150 euroa.
Uudellamaalla keskipalkkiot oli-
vat muuta Suomea jonkin verran
korkeammat.

Suurin osa tyytyvaisia
palkkioiden tasoon

Suurin osa Kiinteistoliiton kyselyyn
vastanneista pitdd hallituksen pu-
heenjohtajalle ja muille jdsenille
maksettavia palkkioita tydméériin

nihden sopivina. Yli kolmasosa
vastanneista kuitenkin katsoo,
ettd hallituksen puheenjohtajalle
maksettava palkkio on liian pieni.
Puheenjohtajana toimivista vas-
taajista ndin ajatteli 40 prosenttia.
Hallituksen jisenelle makset-
tavia korvauksia pitd liian piene-
ni neljdsosa vastanneista. Rivi-
taloyhtisissd kolmannes piti hal-
lituksen jdsenten palkkioita liian
pienind tydméiridn nihden.

Hallitusammattilaisten
kaytt6 harvinaista

Vain kolme prosenttia kyselyyn
vastanneista Kiinteistoliiton jisen-
taloyhtididen edustajista kertoo,
ettd heiddn taloyhtitssddn on
vuonna 2017 kiytetty ulkopuolista
hallitusammattilaista. Hallitusam-
mattilaista kéiyttdneissi taloyhtisis-
sd ammattilainen on useimmiten
toiminut puheenjohtajana. Lihes
kaikki hallitusammattilaista kiyt-
tineiden taloyhtididen edustajat
olivat tyytyviisid ulkopuolisen
ammattilaisen toimintaan.

s Kiinteistoliitto selvitti
taloyhtididen hallitusten
rakenteita, palkkioita ja
toimintatapoja kyselylld,
joka toteutettiin séhkdisena
7. — 19.3.2018. Kyselyyn
vastasi 3142 hallituksen
puheenjohtajaa ja 856 hal-
lituksen jasentd eri puolelta
maata.

m Tutustu kyselyn tuloksiin
tarkemmin:  https://www.
ukl.fi/hallitustyoskentely-
kysely/

KIINTEISTOVIESTI 2/2018

[ 21]

"' Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
4 KIINTEISTOYHDISTYS



Halutessasi voit esittdéd
kysymyksidsi lakipalstalle:
hyrima@ukl.fi

LAKIPALSTA

KATRIINA SAREKOSKI * LAKIMIES, VARATUOMARI * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA RY

laing

aloyntic lainalle myannettava Korkosuojashelpottac
ekartaldyhtion etta asukkaan taloddenssSttinnittelts
itulla tasolla ja joustoa

oytyvniin Ylimaaraisiin.osakassuorituksin kuin

vd: eilta kilpailukyky arjo
ika asiar joillemme Riitta Pullines )10 254 2060 jz
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3ita viesti keski-uudenmaan.taloyhtiopalvelut@op.f
satietoja osoitteesta op.fi/taloyhtiorahoitus
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KUHANEN

ASIKAINEN

Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
laklasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
aslantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa yhtion hallintoon
liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myés korjaus- tai lisdrakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdéalaan erikoistunut asianajotoimisto.
Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja nakemykseen.

Ota yhteyttd, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

KANERVA

Talkoot taloyhtiossa

Syksy on saapunut ja niin myés taloyh-
tividen syystalkoot. Myds talkoot poikivat
juridiseen neuvontaamme kysymyksid,
jotka toistuvat vuodesta toiseen.

Talkooty6hon ei voi pakottaa

Talkoot perustuvat vapaachtoisuuteen,
eiki ketdin taloyhtion osakasta tai asukasta
voi pakottaa osallistumaan talkootyshon.
Tistd seuraa usein ajatus talkootytlaisten
palkitsemisesta ja vastaavasti talkoista pois
jiadneiden velvoittamisesta suorittamaan
yhtiélle korvausta tai muuta vastaavaa
tekemittoméistd tyosti.

Koska talkoot paerustuvat vapaaehtoi-
suuteen, ei talkoista poisjddvid osakkai-
ta voida velvoittaa korvaamaan tai maksa-
maan yhtitlle poisjdgdmisestd johtuen yh-
tidn mitddn. Osakkeenomistajan lakisidi-
teinen velvollisuus taloyhtigssd on maksaa
vain yhtigjirjestyksen maaradmaa vasti-
ketta ja yhti6n tulee osakkailta perittavil-
14 vastikkeilla kattaa yhtion kunnossapi-
totoimet.

Vastaavasti talkootydstd ei makse-
ta palkkaa tai muuta korvausta. Talkoo-
tyohon osallistuneita ei voida mydskéin
vapauttaa vastikkeen maksamisesta ilman
muiden osakkaiden suostumusta. Tavan-
omaiset talkootarjoilut ovat luonnollises-
ti sallittuja.

Velvollisuus kunnossapitoon

Kokonaan eri asia on kysymys, halutaan-
ko yhtigssd velvoittaa osakkeenomistajat
suorittamaan taloyhtislle kuuluvia kun-
nossapitotoita.

Asunto-osakeyhtislaki sinillddn mah-
dollistaa timin yhtigjirjestykseen otet-
tavalla kunnossapitovastuumiériyksel-
14. Tassé kohtaa tulisi kuitenkin pysihtyi
miettiméin, miki juuri meidén taloyhtios-
sd on jirkevii.

Kunnossapitovastuuméériysti ei tuli-
si ryhtyd laatimaan hitéillen ajatuksella
kiyttdd sitd esimerkiksi sanktiona talkoi-
siin osallistumattomia kohtaan. Osakkeen-
omistajan kunnossapitovastuun laajennuk-
sen tulisi aina perustua kokonaisvaltaiseen
nikemykseen siitd, miki yhtiossi on tar-
koituksenmukaista seki osakkeenomista-
jien yhdenvertaisen kohtelun periaatteen
mukaista.

Kunnossapitovastuun sisaltd

Kunnossapitovastuu sisiltid velvollisuu-
den huoltaa, hoitaa, korjata ja kunnostaa
seki tarvittaessa uudistaa kohde. Asunto-
osakeyhtivlaissa siddetyilld edellytyksilld
yhtié voi viime kidessd myos suorittaa
osakkaan kustannuksella tille kuuluvan

kunnossapitotyn.

Tyypillisesti kunnossapitovastuumi-
riyksilld laajennetaan osakkeenomistajan
vastuuta koskien huoneiston sisdosien
kunnossapitoa. Esimerkiksi vedeneristei-
den kunnossapito saatetaan siirtdd osak-
kaan vastuulle.

Huoneiston ulkopuolisten alueiden
osalta kunnossapitovastuun siirto ei ole
niin tavanomaista. Kunnossapitovastuu-
midrdyksen piiriin voidaan kuitenkin si-
séllyttdd myos esimerkiksi piha-alueiden
kunnossapitoa, kuten rivitaloyhtiéssi huo-
neistoon kuuluvan piha-alueen nurmikon,
istutusten ja aitojen kunnossapitoa. Sen si-
jaan talvikunnossapidoksi luettavien kun-
nossapitotoimien, kuten lumen luonnin
ja liukkauden torjunnan, osalta on syytid
muistaa, ettd viime kidessd kiinteiston
alueen turvallisuudesta vastaa aina talo-
yhtié mahdollisesta kunnossapitovastuu-
midrdyksestd huolimatta. Vastuun siirtoa
osakkaille ei tistd syysti voida suositella.

Viikoittain vaihtuvissa talonmiesvuo-
roissa, jotka sisiltivit tehtivid lipunnos-
tosta taloyhtién saunan siivoukseen, ei
taas mielestini ole lainkaan kyse kunnos-
sapitovastuusta tai sen madradmisestd, ei-
ki timén tyyppisid méardyksid tulisi lain-
kaan sisallyttdd yhtiojirjestykseen. Niiden
tulisi perustua puhtaasti asukkaiden va-
paaseen tahtoon.

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
Unioninkatu 13 Koskikatu 7 A1 kak-laki.fi
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PALVELUHAKEMISTO

ALAN ASIANTUNTIJAT PALVELUKSESSASI

ARKKITEHTITOIMISTOJA

www.kekkonenvuorento.fi
\arkkitehtitoimisto
Kekkonen s Vuorento QY

Kauppalankatu 2 B 18, 05800 Hyvinkia ® Puh. 010 - 666 9030

ISANNOITSIJATOIMISTOJA

ISANNOITSIJATOIMISTO

HYVINKAAN TILIKESKUS 0Y

Kauppalankatu 2 B 19, 05800 Hyvinkaa

Puh. 010 231 0390
etunimi.sukunimi@hyvinkaantilikeskus.fi ISA

REMONTTIVIESTINTAA

Isd@nnditsijdtoimisto Hannu Vihtild

| ®

KUN HALUAT, ETTA
KIINTEISTOSTASI
HUOLEHDITAAN

Puh. 040 569 4462
hannu.vihtila@isannointivihtila.fi

Hyvin hoidettu ’

ASUKASVIESTINTA ‘

efFFeb

HYBRIDIVIESTINTA

antaa evaat onnistuneeseen
saneeraushankkeeseen.

Ota yhteytta
Jari Runsas, 0400 633 315

Kutsu apuun
asukasviestinnan asiantuntija.

VARAA OMA ILMOITUSTILASI
AMMATTILAISTEN PALVELUHAKEMISTOSTA

Leena Kolehmainen ¢ puh. 041 501 9902 « leena.kolehmainen@dorimedia.fi

SISAIL

CQIRE

MAPALVEL

Kysy meilta
IV-jarjestelmien
puhdistus-, mittaus ja saatotyot

[Imanvaihtolaitteistojen asennukset

llImanvaihdon ongelmakartoitukset
seka korjaus- ja huoltotyot

Info@caire.fi tai 050 331 9547

We take care
www.caire.fi

INsin®éri
RAKENTAJAT

Kauppakatu 8B
11100 Riihimaki
010-6661720

S jaakko.toivonen
B Projektinjohto @insinoorirakentajat i

www.insinoorirakentajat.fi

B Rakennuttaminen

B Rakennusaikainen valvonta

Pieni roska ibhmiselle,
jattiongelma pontolle.
Vaippojen, terveyssiteiden tai pumpulipuikkojen
laittaminen pnttoon voi iheuttaa kallin
tukoksen kotisi putkistossa fai viemri-
verkostossa. Tee ympiristteko jo huuhtele
ponttdan vain sitd itsedn. Vesilaitokset
huolehtivat joka piiv ympiristostii
puhdistamalla kdyttimdsi veden.
Vesimaksullasi tehdiidn siis hyviid tyditd. Kiitos!
www.pytty.fi

riihimaenvesi.fi

Halutessasi voit
esittdd kysymyksidsi
tekniikkapalstalle:

hyrima@ukl.fi

TEKNIIKKAPALSTA

ARTO KEMPPAINEN * LVI-ASIANTUNTIJA * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA RY

lima ei kulje eika kierra

limanvaihdon toiminta mietityttaa aika usein maallikoita ja joskus myds ns. ammatti-

laisiakin. Asuinrakennuksissa ilmanvaihtoon on erilaisia jarjestelmia, joiden tunnista-
minen olisi yhtion paattajille tarkeaa. Tarkeinta olisi kuitenkin ymmartaa ilmanvaihdon
perusajatus, joka on riippumaton jarjestelman tekniikasta.

Asiaa yksinkertaistaen olen kysyjille ker-
tonut, etti ilmanvaihdon tarkoituksena
on tuoda raitista ilmaa oleskelutiloihin
ja poistaa sitd ns. likaisista tiloista. Asun-
noissa oleskelutiloina ovat olohuone ja
makuuhuoneet, kun taas likaisina tiloina
pidetdin keittiotd, kylpyhuonetta, we-tiloja
seki vaatehuonetta.

Likaisissa tiloissa on poistoventtiilit,
joiden kautta likainen ilma poistuu asun-
noista. Oleskelutiloissa on raittiin ilman
tulo jdrjestetty joko korvausilmaventtii-
leilld tai koneellisella Ito-laiteella tuloil-
maventtiilistd. Ilman reitin pitéisi kulkea
korvausilma- tai tuloilmaventtiilistd huuh-
dellen oleskelutilat ja siirtyen ovirakojen
kautta likaisiin tiloihin ja sieltd poistovent-
tiileistd vesikatolle ja ulos.

Olemattomat korvausreitit
ongelmien osasyy

Painovoimaisessa seki k:)kxeellisessa
poistoilmavaihtojirjestelmis
maventtiilin olemassaolo ja toimivuus ovat

korvausil-

erityisen tdrkedssd asemassa, jotta ilma
ylipditddan vaihtuu. Joskus 1980-luvulla
oli tapana rakentaa jopa ilman korvaus-
ilmaventtiilejd, vaikka ilmanvaihto olikin
koneellisesti huippuimurilla poistettua.
Tillaiset koneellisen poiston rakennuk-
set tuppaavat olemaan alttiita sille, ettd
korvausilma rakennukseen imetidn liian
suuren alipaineen johdosta rakenteiden
vuotojen seki rakenteen lipi. Jos ilmaa
tuodaan rakenteen vuodoista, on ilma
varmasti huonoa ja ajan myété vain huo-
nonee. Sisidilmaongelmien osasyyllisend
voikin pitd4 ilmanvaihtojirjestelmii, jossa
on olemattomat korvausilmareitit.
Korvausilmaventtiilien kautta tuleva il-
ma on tietysti ulkoilman lampéistd. Vedon
tunne onkin suurin syy siihen, etté korva-
usilmaventtiileji suljetaan ja ilmanvaihdon
toimintaa heikennetii |
Periaate on se, etti kaikki sisdén tuo-
tava ilma limmitetédin huoneldmpétilaan.
Limmityskaudella asian hoitaa limmitys-
jirjestelmd ja sen patterit. Syksyllad patte-
rit saattavat olla haaleita, eiki niiden teho

vilttdmitta riitd lammittamaan viilenevid
syysilmaa. Kylmén ilman ollessa raskaam-
paa painuu se lattian rajaan ja aiheuttaa
vedon tunnetta.

Asukas voi sditdi korvausilmaventtiilid
pienemmille, mikili tuntee liikaa vetoa.
Olisi toivottavaa, etti siddtojd tehtiisiinkin
ja huomioitaisiin se, ettd venttiili pitiisi
sddtdd myos auki pain kun rakennuksen
ldmpé alkaa tasaantua syksyn jaljilta.

Painovoimaisessa ilmanvaihtojirjestel-
missd korvausilman saanti on erityisen tér-
kedi. Mikili korvausilma ei riité, voi pois-
toventtiilistd kylmé ilma virrata huoneis-
toon piin. Tillaisen tilanteen estdmiseksi
olisi oltava tarkkana ja pidettivd korvaus-
ilmaventtiilit auki seké niiden suodattimet
puhtaina.

Painovoimaisesta ilmanvaihtojirjestel-
misti usein ollaan sitd mielti, ettd se ei
toimi. Kysyisinkin etté onko ilmanvaihdol-
lanne siihen kuuluvat toimintaedellytykset
kunnossa? Olisiko syyté tutkia ja tarkas-
taa tilanne?

.
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LVI-ala uskoo rakentamisen
volyymin hieman laskevan

Rakentamisen suhdanne laskee, mutta pysyy hyvilld tasolla.
Alueelliset erot kasvavat ja toiminnan — myds korjausrakenta-
misen — keskittyminen kasvukeskuksiin kiihtyy. Rakentamisen
volyymi on palautumassa kohti pitkin ajan keskiarvoa, ilmenee
LVI-asennuksen suhdannekyselysti.

Suhdannetilanne uudisrakentamisessa on vihintdidnkin hyvi
56 prosentilla ja korjausrakentamisessa 60 prosentilla kyselyyn
vastanneista. Kevittd 2019 kohden luvut pienenevit hieman la-
hemmiis tyydyttivii tasoa.

— Epévarmuutta aiheuttavat kansainviliset kauppapoliittiset
riskit ja kotimaassa poliittinen epdvarmuus vaalien lihetessé.
Media on reagoinut vahvasti rakennuslupaméirien taittumiseen
ja taloyhtislainojen kasvuun, mitki osaltaan jadhdyttavit tulevai-
suuden odotuksia, LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:n toimi-
tusjohtaja Jari Syrjiléd sanoo.

— Lupakuutioiden miri ei ole valtakunnallisesti paras mittari
ldhitulevaisuuden ennustamiseen, silld suuri osa nyt rakennet-
tavista alueista on isoja ja pitkikestoisia kokonaisuuksia. Tyon
alla ja tilauskannassa on paljon hankkeita, joilla mennién pit-
kélle ensi vuoteen, vaikka yhtdin uutta kohdetta ei kiynnistyisi.

Positiivista nykytilannetta kuvaa se, ettd yritysten keskiméa-
rdinen tiystyollistdvd tydkanta on 5,5 kuukautta. Se on mitta-
ushistorian pisin, tavanomainen on ollut runsaat 4 kuukautta.

Osaavan tyonjohdon puuttuminen on edelleen merkittivi
este kapasiteetin tiyskaytolle.

elector

Asiantuntijat apunasi

— yhdistyksen tarjoamat asiantuntijapalvelut

Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan kiinteistoyhdistys tarjoaa asiantuntijapalvelunsa yhteistydssa
Kiinteistoliitto Uusimaan kanssa. Alla kuvailtujen palveluiden lisaksi VT Erkki Pusa palvelee yh-

distyksen jasenia lakineuvonnassa.

» JURIDISET PALVELUT

PUHELINNEUVONTA
Lakineuvonta palvelee asunto-osakeyhtididen
juridiikkaan ja hallintoon liittyvissa kysymyksissa.

Usem kysyttya
Miti piitoksentekomenettelyi tulee kiyttid?
e Miten korjaus- ja kunnossapitovastuu jakautuu
osakkaan ja yhtion vililla?
® Voiko yhtio kieltid osakkaan muutostyon?
e Miten yhtigjarjestyksen lunastuspykildi tulee
tulkita?

Toimeksiannot

Mikéli puhelinneuvonnassa kiydysti asiasta tarvitaan kirjallinen
kannanotto, tai yhtio tarvitsee muuta toimeksiantopalvelua, ovat
lakimiehemme kiytettivissid. Toimeksiantopalvelut veloitetaan si-
vultamme l6ytyvin hinnaston mukaisesti.

Palveluitamme mm.

® [ausunnot ja muistiot

» TEKNISET PALVELUT

PUHELINNEUVONTA
Tekninen puhelinneuvonta palvelee jasenistédmme
niin LVI- kuin rakennusteknisisséakin asioissa.

Useln kysyttya
Millainen on hyviksytty korjaustapa tiettyyn tydhon
- onko ty tehty hyvin rakennustavan mukaisesti?
e Miti ohjekorttia tulee noudattaa?
e Miten osakkaan toivoma muutostyd vaikuttaa yhtién
rakenteisiin?
¢ Miten suojata yhtién rakennusosia kulumiselta?

Toimeksiannot

Tekniset asiantuntijamme tekevit kiinteistokiyntejd, laativat ja-
sentaloyhtisille kiinteistokiyntien pohjalta kirjallisia raportteja,
tekeviit vertailuita ja toimenpide-ehdotuksia yhtion teettdmisti
raporteista ja toimivat asiantuntijoina yhtién kokouksissa.

Palveluitamme mm.

¢ Kiinteistokidynnit

>Vedenkasittel > Suojaaljdrjéstelmaa lkorroosiolta o i
Yy ja pidentaa jarjestelmén kayttoikas o Yhtlo]ar]es'tysmuutokset o Rapo'rtlt
. g . . ; . e Osakeannit e Vertailut
> Poistaa jarjestelmasta sakkaa ja epapuhtauksia o Huwi . )
. . . e e N yvityslaskelmat ® Korjaustapasuositukset
Te h 04 |am m ItyS' Ja > Parantaa larJeStFl_me_l_n Ia[nr.1.1<.)nsurtokykya e Asiakirjojen laadinta e Korjaushankkeen ohjaus
h d t t | > Elector on ymparistoystavallinen e Neuvottelut ¢ Rakennuttamisen tarveselvitys
Jaa y ySJaI’JeS e m”n ja toimii iiman ulkoista energiaa e Sovittelut e Asukas- ja infotilaisuudet
Sa h ko kemla | | |Se| | a > Lisaa asumismukavuutta seka pienentaa kiinteiston ¢ Yhtiskokousten puheenjohtajuudet ¢ Asiantuntijakiynnit
lammityskuluja ja huoltotarpeita o Asukas- ja infotilaisuudet
Ved en kaS |tte |y| | a > Erittain edulliset hankintakustannukset o Asiantuntijakdynnit hallituksen kokouksissa ja
yhtiskokouksissa
Ideaalinen vedenlaatu - luotettava kiytto SOVELTUU TALOYHTIOILLE, LIIKE- JA =
Elector auttaa ratkaisemaan ongelmat vahvalla TOIMISTOTILOIHIN SEKA TEOLLISUUTEEN
E()alijz?lilzsrﬂii, tvaerszlggeg:lsten jarjestelmien veden ELECTOR S10-8 ELECTOR M25
. : 30 huoneiston kiinteistoon 70 huoneiston kiinteistoon
Neuvonta * Ratkaisut * Tuotteet > Hinta 2.467,60 € sis. alv 24% > Hinta 4.898,00 € sis. alv 24%
> Kustannus vain 83 €/huoneisto > Kustannus vain 70 €/huoneisto
Maahantuoja elector Nordic / Vertgroup Oy e +358 40 842 84 87 e info@electornordic.fi ® www.elector.fi
Jilleenmyyja Uudellamaalla Kevox Ky ¢ Kotkankatu 1, 04230 Kerava ® Puh. 040 154 9200 e kalervo@kevox.fi
"' Hyvinkaan - Riihimden - Mantsalan B B "' Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
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YHDISTYS TIEDOTTAA YHDISTYS TIEDOTTAA

Taloyhtion jasenyys paikallisessa kiinteistoyhdistyksessa kannattaa!
REKISTERO I DY Taloyhtion hallituksen jasen ja isdnnoitsija ovat vastuussa mittavasta omaisuudesta. Riittavat tiedot ja kokeneet

» - e asiantuntijat auttavat hoitamaan tehtavaa seka tekemaan oikeita paatoksia. Edullinen jasenyys turvaa selustasi.
JASENSIVUJEN KAYTTAJAKSI

Helpota ja nopeuta jasenpalveluiden J Kiinteistoalan ammattilaiset ovat apunasi tarjoamalla seuraavia palveluita

ja ja tujen kayttoa maksuttomalla | ilta i ¥

?ojlfiisl?jr;iieur:ﬁgrtiﬁi gznmazilus”ua gz:n_a Uusﬂta__jasen_swmlta ¢ [Imainen puhelinneuvonta laki-, talous-, e Maksutonta koulutusta taloyhtididen hallituksille
AN saat tyokaluja taloyhtion tekniikka- ja energiakysymyksissa ja isannoitsijoille

yhtion hallitus, isdnnditsija seka tilin- 3 w .

ja toiminnantarkastaja voivat soit- arkeen seka mm. vastauksia ¢ Ajankohtaista tietoa jédsentiedotteen ja e Erilaisia valtakunnallisia jasenalennuksia

tua tapahtumiin, péivittia muuttu-
neet yhteystiedot sekd hyddyntda mui-
ta palveluita.

e FErilliskorvauksella lausunnot,
e Kattavat jdsenten nettisivut seké yhtidjarjestysmuutokset, yhtiokokouskaynnit

Jasensivut loytyvat Kiinteistéliiton sivujen alta osoitteesta omat kotisivut taloyhtiolle

www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut. Jasensivuille on koottu
laaja tieto- ja apuvélinepankki taloyhtididen arjen tueksi
ja uutta tietoa tuodaan sivuille jatkuvasti.

Tamén vuoden alusta l4hetettiin viimeiset paperiset kortit. Jasenneuvonnan palvelunumerot (muista jasennumero)
Jatkossa siirrytadn kokonaan mobiilijasenkortin kaytton. Sivujen kayttd vaatil, 6tfd tietosi on ilmoitettu =~ e Laki ja tekninen neuvonta 09 1667 6333 ® Talous- ja veroneuvonta 09 1667 6369
jasenr.eklstgrn'r'nmfz. VO'.t "".‘O't_taa t|gt03| (taloyht_lf)n mmi, e Alueellinen lakineuvonta VT Erkki Pusa 019 455 433 e Energianeuvonta ajanvarauksella 09 1667 6761
Mobiilijasenkortin kdyttédnotto edellyttdd jdsennumeroa °'.T‘.a."'f‘?.es" sah.lﬁopo'stm.so!t"e Ja I'00.|I k'o.'. talfl)yht“lossa.) tai
ja ettd sahkopostiosoitteesi on jasenrekisterissd kyseisen E;rlivr:;[;a@a;[;l?htlon tietoja jasenrekisteriin safikopostitse
jasenen tiedoissa. Jasennumero |oytyy mm. Kiinteistoleh- ' Palvelut tarjotaan yhteistydssa Kiinteistoliitto Uusimaan kanssa, johon voivat liittyd kaikki Uudenmaan taloyhtiét
den takakannesta, J-kirjaimen jalkeiset kuusi numeroa Hyrimén alueen ulkopuolella. www.uklfi
vastaanottajatiedon yhteydessa. Ellet saa selvaa, pyyda ja-
sennumero taloyhtion puheenjohtajalta tai isannditsijalta. Lisatietoa yhdistyksen toiminnasta www.ukl.fi/hyrima
F

HALLITUKSEN

TEHTAVAT JA VASTUUT

Kiinteistdliitto tarjoaa 110-vuotislahjana kaikille paikal-
lisyhdistysten jasenille maksuttoman verkkokirjan Halli-
tuksen tehtavat ja vastuut. Kirjassa kerrotaan mita ta-
loyhtion hallituksen tehtaviin kuuluu ja mika on halli-
tuksen rooli isdnnditsijan valvojana seké yhtidkokouksen

. L paatosten toimeenpanijana. Opas
Jos taloyhtidssanne on tullut muutoksia isdnnditsijan tai selvittad myds, mitd hallitustoimin-

puheenjohtajan tietoihin, ilmoita meille pikaisesti uuden P ta kaytannossa tarkoittaa

JASENYYS HELPOTTAA TEHTAVASSASI JASENYYS SAASTAA AIKAASI

henkilén postiosoite, sdhkoposti sekd puhelinnumero. Vain - . Seah i : : .
oikeilla ti2d0i||a var(Jstettu pOS’[i I ’[éép erille ‘ Hh\.‘-“‘:‘.“‘si"?t - esimerkiksi m|ten U§9ln hallitus 13. vuosikerta PAATOIMITTAJA ILMOITUSMYYNTI OSOITTEENMUUTOKSET
p yltaa p : u kokoontuu, mité hallituksen koko- Undenmaan o Marika Sipila Mediatoimisto Dorimedia aineistot @effet fi
— . . . _ il ja vastu uksissa tapahtuu ja miten halli- KIINTEISTO P.040 7417515 Leena Kolehmainen i
Sahkopostilla tiedotamme mm. jasentiedotteen ilmestymi- ; tus tekee paétoksia 218 viesti P.041 501 9902 OSOITELAHDE
sestd ja eri koulutustilaisuuksista. Kaytamme yhteystietoja ' KUSTANTAJA Hyvinkaén-Riihimzen-Mantsalan
L T ' s . JULKAISIJA Hybridiviestinta Effet Oy PAINOPAIKKA Kiinteistdyhdistys ry:n jasen- ja
vain jasenviestintaan. ‘ - I_-'“kk'__maks““?maa“ Verkko!‘_'r' Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan Hameen Kirjapaino Oy asiakasrekisterit seké
‘ f’ o Jaan |0_V_‘W '?s_omees_‘a www.kiin- Kiinteistoyhdistys ry TOIMITUS Tampere 2018 Kiinteistoliitto Uusimaan
lImoitathan muuttuneet tiedot ‘ frn f“% teistoliitto.fi/jasensivut kohdasta Annankatu 24, 00100 HELSINKI toimitus @effet.fi o jasen- ja asiakasrekisteri.
. . . ‘ : o kirjat jasenille (vaatii rekisterdi- www.ukl.fihyrima P.03 213 6900 PAINOSMAARA
osoitteeseen hyrima@uKfi W F U ey 6,000 kol
\ { ymisen). ISSN 2489-6098 (painettu) * ISSN 2489-6101 (verkkojulkaisu) LO0Kp
"' Hyvinkaan - Riihimden - Mantsalan B - " Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan
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KATTI]HEMI]NTIT

PllHKlITYI]T

EKOkU"’“ TIMANTTIPORAUS

Yhteystiedot: 044 300 8800 | ekokumi.fi

VAESTONSUOJANTARKASTUS.FI

Tarkastukset, huollot
tilveyskokeet ja tarvikkeet!

PELASTUSNEUVONTA.FI

Pelastussuunnitelmat,
palovaroittimet ja asennukset,
riskikartoitukset ja kiinteiston
turvallisuuden seuranta!

SUOMEN

PELASTUSNEUVONTA OY
-AMMATTILAISET AVUKSESI-

Kattoremontin
ammattilainen

Nyt on aika toimia!

oo22%0190 - kattokeskus

Muovipakkausten

keraysastiat
yleistyvat taloyhtioissa

Muovipakkausten ke-
riyslaatikko 16ytyy
yhd useamman ta-
loyhtién jitehuo-
neesta. Jitelain
mukaan vastuu
muovipakkausten
keriyksestd ja kier-
riityksestd on jitteen
tuottajilla eli esimerkiksi
tuotteita pakkaavalla teollisuudella.
Lainsiddinto ei velvoita tuottajia
jirjestdméin pakkausten kerdystd
kiinteistoill4, mutta kunnan tai alu-
eella toimivan jitehuoltoyrityksen
kautta on mahdollisuus jirjestii
tdydentévid kerdystd asuinkiinteis-
toilld. Kunnat jirjestéviit kerdyksen
kunnallisten jitehuoltomédriysten
kautta kiinteistoille vapaachtoisena
tai pakollisena.

Kunnallisia jételaitoksia edus-
tavasta Suomen Kiertovoima
ry:std eli KIVO:sta kerrotaan, et-
td prosessi jitehuoltomiiriysten
muuttamiseksi on kdynnissd tai
selvityksessi eri puolilla Suomea,
ja siitd syysté tilanne eldé parhail-
laan voimakkaasti.

Hallitus tekee paatoksen

Kun taloyhtigssd herdd halu

muovipakkausten
kierrdtykseen, hal-
lituksen on tehti-
vi asiasta padtos.
— Jos yksitti-
nen osakas kiin-
nostuu muovipak-
kausten kierrityk-
sestd, hinen kannat-
taa ottaa asia puheeksi
hallituksen jdsenten tai isdnnoit-
sijin kanssa. Hallituksen péadtok-
sen jilkeen isidnnaitsiji voi tilata
muovinkeriysastian yhtion jite-
huoneeseen, jos keriys on alueen
jitehuollon puolesta mahdollista,
sanoo Kiinteistéliiton apulaispdi-
lakimies Kristel Pynnénen.

Kaikissa kunnissa muovipak-
kausten erilliskerdyksen jirjests-
minen ei vilttimittd ole mahdol-
lista. Osassa kunnista lajitteluvel-
vollisuus voi olla jitehuoltomii-
riyksissi.

Suurin osa muovipakkausten
kerdysastian tilanneista taloyhti-
6istd on korvannut muovinkeri-
ysastialla yhden sekajiteastian.
Kun asukkaat tottuvat kierritti-
méiin muovipakkauksensa, vi-
henee sekajitteen miird yleensi
merkittiviisti.

w Perehdy kunnan jatehuoltomédrayksiin ja jérjestd erillis-
kerdykset maardysten mukaisesti.

w Kysy asukkailta, mitd jatelajeja haluttaisiin liséksi kerata,
ja selvita palveluntarjoajalta mahdollisuudet tdydentda

taloyhtion erilliskerdysta.

w Hanki riittdvan kokoiset jateastiat, mitoita ne oikein ja
suunnittele tyhjennysvalit jatehuoltoméardyksid noudattaen.

w Helpota tyhjennystapahtumaa jatepisteen hyvélla suunnittelulla.

w Tee yhteisty6td asuinalueesi kiinteistdnomistajien kanssa
esimerkiksi jarjestamalla yhteinen kerdyspiste.

w Opasta asukkaita lajittelusta jatkuvasti.
w Pida taloyhtion jdtepiste siistina.
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KORJAUSRAKENTAMISEN
ASIANTUNTIJAPALVELUT

Korjaussuunnittelu
Arkkitehtisuunnittelu
Rakennesuunnittelu
Projektinjohto

Valvonta

Piha-ja salaojakorjaukset
Kuntotutkimukset ja tarkastukset
H0|tto omekortmtukset

Frontago Oy

frontago

(O]
f @frontago

044 239 7221

INSINOORI-
ISANNOINTI

Elinkaaritaloudellista kiinteistonpitoa
arvostaville taloyhtidille

Pyyda esittely

Ja tiedat miksi insindori-isannointi tulee edulliseksi

AKTIIVI ELINKAARI E
MUN OMA IN

frontago.fi

Valvoja kommentoi:
"KOY Harmaalepdn
kattoremontti meni
kuin elokuvissa”

P .

Tutustu referensseihin ja pyyda tarjous!

www.kerabitpro.fi

Tuplaa kattosi
kayttoika LA

Kattohuollolla!

Katon kayttoikaan voidaan vaikuttaa,
kun korjaukset ja huollot tehdaan oikeilla

toimenpiteilla ja ajoissa.

Kattopalvelumme

« Kattojen pesut, kasittelyt ja
pinnoitukset/maalaukset

« PVC-kattojen huollot ja korjaukset
« Huopakattojen huollot ja korjaukset =

« Vuosihuollot/tarkastukset kaikille
kattomateriaaleille

Pyyda ilmainen arviokaynti

. 0103220240

www.la-kattohuolto.fi

L KATTOHUOLTO
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Tavoitteletko
alueesi

ESITTELEMALLA

ta |0Yhtio- tuotteesi ja palvelusi

tissd lehdessa
paatt l | a? | TAVOITI!T KPI.-IDISTETUSTI
' juurisinulle
tarkeimman

KOHDERYHMASI.

Kiinteistoviesti postitetaan
Kiinteistoliiton jasenkiinteistdjen paattdjille seka muille kiinteistdjensa
arvon kehittamisesta kiinnostuneille taloyhtiotahoille

Jos haluat tavoittaa tehokkaasti
Hyvinkaan, Riihimaden, Mantsalan seka Jarvenpadan, Keravan,
Kirkkonummen, Lohjan, Nurmijarven ja Tuusulan alueiden
valveutuneet taloyhtidpaattajat, mediasi on Uudenmaan Kiinteistoviesti.

Varaa ilmoitustilasi Dorimediasta:
www.dorimedia.fi/varaa-ilmoitustila
Timo Hyvonen p. 050 468 2290 | Erja Joentausta p. 050 374 9444



