S Numero i s Maalisking 2019

Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan Kiinteistoyhdistyksen toiminta-alue
seka Jarvenpdd ¢ Kerava * Kirkkonummi ¢ Lohja ¢ Nurmijarvi ¢ Tuusula

-

heravan
JHeski

Vy's
74

FJ
M
.

/A

F_l’

w

7/

— 7

| J _
=

" 44
| S

I

A &4
g 74
"y 7
7 E

r'rs

L —

Lol TR

r ||'_I. L i 3
- . ge = —
. .'_::‘ * L]
L

. bn g
llﬁ i K mi

"' Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan |
L Y KIINTEISTOYHDISTYS

"\ r . poe
' e

e » g



/2079 PAAKIRJOITUS

| sisallysluettelo

Putki-Valtti Oy
), WP

Greener

llnEDPAl VELU |

MARJATTA HUIKARI, HALLITUKSEN VARAPUHEENJOHTAJA
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asukasviihtyvyytta ja

kiinteiston arvoa

Meilta viherpalvelut raataldidysti
tarpeiden mukaan:

Luotettavin
Kiinteistojen talo-
tekniikkakumppani
* Huollot

e Korjaukset
* Saneeraukset

Piha-alueiden hoito- ja kunnostustyot
Pensaiden ja perennojen hoito
Puiden hoito ja kaadot
Kausikukkien hoito ja istutus
Rikkakasvien torjunta, myos
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waV VESIVEK

Meidan katon alla on hyva olla.

Aleksis Kivi, Vaino Linna,
Vesivek ja muut tutut, nyt Oodissa.

On kunnia olla mukana tarkeissa rakennuskohteissa.
Ja meille kaikki kohteet ovat tarkeita,

Marika Sipila

Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja L =@ sitten Oodista tai Ihidkorttelin plene Sty ost:
(Kiinteistoliitto Uusimaan asiakluuspaallikhko)

Kiitos luottamuksesta, ollaan yhteyksissa!

Kuka olet?

Olen Pohjanmaalta Lahteen reilut kaksikymmentd vuotta sitten muuttokuormani
siirtdnytyhdistysihminen. Minulla on jo pitkd taival takana yhdistyksen toiminnan-
johtajana seka Kiinteistoliitto Uusimaan tyontekijana. Mutta edelleen padllimmaéisend
tunteena on tekemisen palo ja ilo. Koulujen penkilla olen kdynyt kauppatieteiden
maisteriksi ja ITS-isdnnoitsijaksi asti.

Miten paadyit télle alalle?

lIman éitiani ja Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Ukko Laurilaa en olisi tdssa. Asuin
Ruotsissa, kun ditini lahetti sanomalehti Pohjalaisen tydpaikkailmoituksen, jossa
Vaasan Kiinteistéyhdistykseen haettiin toiminnanjohtajaa. En tiennyt Kiinteisto-
liitosta, saati kyseisestd kiinteistoyhdistyksesté piiruakaan, mutta se ei estdnyt
hakemasta paikkaa. Halusin kovasti takaisin Suomeen, ja erityisesti Vaasaan,
vanhaan lapsuudenkaupunkiini. Silld tielld olen edelleen, mutta nyt vaan eri
kaupungissa ja yhdistyksessa. Ensimmaéiset vuodet Ukon siipien alla antoivat
rohkeutta ja uskoa sekad itseeni ettd yhdistyksen kehittdmiseen.

Mika kiinteistoalalla kiinnostaa sinua eniten?

Kiinteistot ja asunnot ovat kiinnostaneet minua jo opiskeluajoista lahtien, kun
etsin valilla itselleni ja vélilld jollekin muulle asuntoa. Tutustuin vaihtoehtoihin,
rahoitukseen ja yleensa asumiseen liittyviin lainalaisuuksiin.

Me kaikki asumme jossain ja koti on yleensd meille tarked paikka. Asukkailla
on kuitenkin hyvin erilaisia ndkemyksia siita, miten kotia ja kiinteistdd tulisi hoitaa.
Siksi haluan olla mukana jakamassa tietoa ja omalta osaltani edesauttamassa
hyvéa kiinteistonpitoa ja sita kautta asumisviihtyvyytta.

Vesivek toimitti ja asensi uuteen Helsingin
kaupunginkirjasto Oodiin kattoturvajarjestel-
mat, tikkaat, kulkusillat ja vaijerijarjestelman.
Ratkaisu mahdollistaa jatkossa turvalliset
huolto- ja kunnossapitotyot.

Miten haluaisit kehittaa kiinteistoyhdistyksen toimintaa?

Vaikka mitenka. Vierivé kivi ei sammaloidu ja ndin ajattelen myos yhdistyksesta.
Ensi vuonna tdytdmme vasta 50 vuotta eli edustamme Suomen nuorimpia kiin-
teistdyhdistyksid. Silti toiminta on hyvin vakiintunut omiin uomiinsa ja sita tulee
valilld ravistella. Jos yhdistyksen hallitukselta kysyy, saattavat he kertoa minun
tuoneen pienen pydrremyrskyn toimintaan. Tatd haluan pitdd ylla ja myds jakaa
sen vauhtiin laittavan voiman koko yhdistyksen vastuuhenkildille.

Kattoluuri: 019 211 3800 / vesivek.fi
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Hyvinkaata kehitetaan kaupungin, yritysten ja asukkaiden yhteistyona

ob-malli naytt

Hyvinkaa on kutsunut asukkaansa mukaan kaupungin kehittamiseen - ja osallistuminen on
helppoa! Kaupunki julkaisee internetissa kolmiulotteista kaupunkimallia, jossa kuka tahansa
voi kierrella ja tarkastella kaupunkia seka siihen suunniteltuja uudisrakennuksia. Palvelussa
voi myds luoda ja julkaista omia ehdotuksia seka kommentoida muiden suunnitelmia.

yvinkidin kaupunkikes-
kustaa kehitetddn hyvil-
& meiningilld. Yleisilme
ryhdistyi selvisti jo, kun
Kauppakeskus Willa val-
mistui Keskustakortteliin, ja nyt
keskusta laajenee entiselle rata-
pihalle, Hangonsillan alueelle.
Sinne rakentuvat kodit noin 2 000
hyvinkiildiselle sekd monitoimi-
talo, johon tulee uusi keskuslukio
seki litkunta- ja muita palveluita
kaikkien kaupunkilaisten kéyttéon.
Hangonsiltaa lihdettiin alusta
asti toteuttamaan tietomallipoh-
jaisesti ja myds Sveitsin alueen
asuinrakentamisen ideakilpailu
toteutettiin 3D-palvelun avulla.
Seuraavaksi kaikki muutkin
Hyvinkiin kaupunkikehityshank-
keet, kuten parhaillaan tekeil-
4 olevat liikennesuunnitelmat,
tuodaan samaan selainpohjaiseen
3D-kaupunkimalliin. Ideana on,
ettii rakentamisen ja kaavoituksen

julkinen tieto on yhdessé paikas-
sa kaikkien helposti kéytettivina.

Hyvinkiin kaupungista onkin
lyhyessi ajassa tullut kuntasekto-
rin edelldkéviji selainpohjaisen ja
osallistavan 3D-kaupunkimallin
kehittimisessi ja soveltamisessa.

Avointa vuorovaikutusta

Kaupunkikehitys on usein kovin
pirstaleista. Kaupunki, yritykset
ja kiinteisténomistajat saattavat
suunnitella hankkeitaan samaan ai-
kaan, toistensa aikeista tietamitta.

Niin oli Hyvinkaalldkin. Kau-
punki halusi helpottaa tiedonkul-
kua seki edistid keskustan kehit-
timiseen osallistuvien tahojen yh-
teistydtd. Myos asukkaat haluttiin
osallistaa mukaan kehitystyshon.

Ratkaisuksi lihdettiin kehitti-
midn helppokiyttoistd selainpoh-
jaista 3D-palvelua, jonka kolmi-
ulotteinen nidkymi auttaa hahmot-

tamaan nykytilannetta ja muuttu-
vaa kaupunkikuvaa. Keskustan
kehityssuunnitelmat ovat sen an-
siosta nyt nettiyhteyden pdissd
ja asiasta kiinnostuneet pédiseviit
helposti kommunikoimaan kes-
kendin.

Vuorovaikutus kaupungin,
asukkaiden ja rakennusalan toi-
mijoiden kesken ei ole koskaan
aiemmin ollut yhtd avointa. Yri-
tykset voivat sijoittaa maisemaan
havainnekuviaan ja kuka tahansa
péisee katsomaan miltd suunni-
teltu uudisrakennus tai vaikka lii-
kennejirjestely niyttiisi oikeassa
ymparistossa.

— Suunnitelmia voi kommen-
toida nimettdméni suoraan kau-
punkimalliin. Lisdksi suunnitel-
mista voidaan keskustella palve-
luun integroidun Facebook-kana-
van kautta, Hyvinkiin kaupungin
tietopalvelupiéllikks Péivi Tiiho-
nen kertoo.

Hyvinkddn 3D-kaupunkimal-
lissa on tilld hetkelld tarkastelta-
vana jo useampia kaupungin kaa-
vahankkeita: Hangonsillan moni-
toimihalli ja Hangonsiltatalo, He-
lenenkatu 31-33 seké kevyenlii-
kenteen ylikulkusilta.

— Yritykset voivat liittdd kau-
punkikuvaan omalla suunnitte-
luohjelmallaan tehdyn 3D-mal-
lin. Palvelussa on julkaistu Rent-
to Oy:n tornitalo, Kallioinen Yhtist
Oy:n uudistettava rakennus seki
BRA kiinteistot Oy:n uusi nykyisti
korkeampi rakennus keskustassa,
Piivi Tiithonen luettelee.

Asukas saa siirtaa toria

Myés asukkaat saavat kertoa miten
kaupungin pitiisi rakentua ja pas-
seviit halutessaan muokkaamaan
Hyvinkién virtuaalista maisemaa.

— Kaupunkilainen voi luoda
oman chdotuksensa helppokiyt-
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toisin tyokaluin ja sen voi julkais-
ta omalla nimelli tai nimimerkills,
Tiithonen mainitsee.

— Suunnitelmien tekoa ei ole
mitenkéin rajoitettu. Esimerkik-
si keskustan parkkipaikalle voi va-
paasti ehdottaa uutta rakennusta
tai torin siirtdd minne vain. Ole-
massa olevan rakennuksen voi pii-
lottaa ja ehdottaa uutta tilalle.

Malli esilla kaava-illoissa

Hyvinkiin tavoitteena on olla "ih-
misen kokoinen kaupunki”, jossa
asukkaat viihtyvit ja joka myds
houkuttelee uusia tulijoita. Téssd
onnistutaan vain, jos tiedetddn miti
hyvinkazlaiset asuinympéristoltdan
odottavat.

— Emme tuo valmiita ratkai-
suja pdytdin, vaan osallistamme
kaupunkilaiset mukaan kehitys-
tydhon. Haluamme kuulla heidin
mielipiteitddn suunnittelun eri
vaiheissa, silld eihidn kaikki viisa-
us tdilld virkamiespédssi ole, Hy-
vinkiddn kaupungin liiketoimin-
tajohtaja Annukka Lehtonen
muistuttaa.

3D-kaupunkimallia esitelldin
asukkaille aktiivisesti kaava-illois-
sa ja muissa kaupungin tilaisuuk-

Hyvinkdidldiset voivat luoda ja julkaista omia ideoitaan 3D-kau-
punkimalliin. Kuvassa kaupunkilaisen tekemd ehdotus jalkapallon
harjoitushallista. Hyvinkdidn jalkapallojunioreilta puuttuu riittd-
vin suurikokoinen sidltd suojattu harjoittelupaikka, ehdotuksen
tekijin mielestd sellainen sopisi hyvin Villa Park -kentiin viereen.

Kiinteistokehitysyhtio Kallioinen Yhtiot Oy on julkaissut Hyvin-
kiin 3D-kaupunkimallissa suunnitelman Uudenmaankatu 1:ssi
sijaitsevan kiinteiston uudistamisesta. Suunnitelma on saanut hy-
vinkddldisiltd hyviaksyvid kommentteja, ne nikyovdt puhekuplina.

tulevaisuuden kaupunkikuvan

U

% Noin 47 000 asukasta

koistamalla.

ohjeet.

Ota kuva julkisivusta!

Netissd voi tutkia Hyvinkdan kaupunkikuvaa eri suunnista
jaetdisyyksiltd, niin maasta kuinilmastakin. Asetuksista voi
valitajopavuorokaudenajan, jonka mukaan varjotasettuvat.
Hyvinkdan 3D-kaupunkimalli on tuotettu ilmakuvia hyé-
dyntéen ja se toimii hyvin, kun rakennuksia tarkastellaan
lentokorkeudelta. Katutasoon siirryttdessé nakymaén kui-
tenkin syntyy véaristymié ja julkisivut ovat epétarkkoja.
Jotta 3D-mallista saadaan mahdollisimman korkeata-
soinen, siihen on liitettdva lukuisia katutasosta otettuja
julkisivuvalokuvia. Kaupungin ty6nd koko keskustan ku-
vaaminen tulisi kohtuuttoman kalliiksi, joten Hyvinkéa ko-
keilee parhaillaan julkisivujen 3D-mallien tuottamista jouk-

Kaupunkilaiset on haastettu kuvaustalkoisiin eli kuka ta-
hansa voi kuvata minké tahansa julkisivun ja ldhettda sen
3D-kaupunkimallissa julkaistavaksi.

- Valokuvia kerétdédn parhaillaan osoitteessa hitps://
julkisivut3d.appspot.com. Sieltd loytyvét myds kuvaus-

i Heistd 90 prosenttia asuu 4,5 km sateelld rautatieasemasta.
i Kasvutavoite 200-300 asukasta vuodessa

sissa. Niin kehitystydhon pddsevit
osallistumaan my®s he, jotka eivit
kiytd nettid.

Rakentamisen
laatu paranee

Vihitellen my6s Hyvinkédn ase-
makaavat ovat muuttumassa
kolmiulotteisiksi.

— Alamme edellyttda yrityksil-
td suunnitelmia sellaisessa muo-
dossa, etti ne voi istuttaa suoraan
3D-jirjestelmidimme. Olemmekin
niitd jo kiitettivisti saaneet, Leh-
tonen kertoo.

Hin uskoo rakentamisen laa-
dun paranevan uuden toimintata-
van myota.

— Asemakaavavaiheessa on en-
nen saatettu esitelld vihin hie-

nompia kuvia ja suunnitelmia kuin
mité lopputulos on sitten ollut. Pi-
demmiilld tihtdykselld tavoittee-
namme on, ettd samat 3D-kuvat
menevit rakennusvalvonnan hy-
vidksyttiviksi ja myos rakentami-
nen alkaa niiden pohjalta.

Annukka Lehtonen on tyyty-
viinen, ettd Hyvinkdi on lihtenyt
kdyttimadn uutta teknologiaa.

— 3D-malli antaa virkamiesval-
mistelulle ja pastsksenteolle than
uutta nikokulmaa ja varmuutta.
Se on my®s helppo tapa niyttid
suunnitelmia kaupunkilaisille.

Kansainvalisia ideoita

Tédnd vuonna Hyvinkdid saa kan-
sainvilisti nikemystd keskustan
kehittdmiseen. Kaupunki osallis-

tuu nuorten, alle 40-vuotiaiden
arkkitehtien Europan 15 -suun-
nittelukilpailuun, jonka toivotaan
tuottavan uusia ideoita ldntisen
keskusta-alueen uudistamiseen.

Kilpailijoiden aikaansaannoksia
on tarkoitus hyddyntdi padradan
ldnsipuolen yleissuunnitelmassa,
joka laaditaan Uudenmaankadun
ja Koritsoonin viliselle alueelle.

— Hyvinkéin erityispiirre on ra-
ta, joka halkoo kaupungin keskeltd
kahtia. Tavoitteenamme on nyt yh-
distdd radan molemmat puolet yh-
tendisemmiksi kokonaisuudeksi ja
saa ndhdi miten arkkitehdit tdmén
ratkaisevat, tuleeko radan ylityksid
vai alituksia. Odotammekin jo in-
nolla minkilaisia kaupunkimalleja
meille kilpailussa kehitetéén, An-
nukka Lehtonen sanoo.

Hyvinkidin osallistava 3D-
kaupunkimalli on kehitetty
valtion rahoittamana inno-
vaatiohankkeena Hyvinkiiin
teknisen toimen tietopalvelut-
yksikon, elinvoimapalveluiden
ja Sova3D:n yhteistyonii.
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Kuva: Kiinteistdliitto

ASREK ja sahkoinen osale-

- Uudistukseen liittyen
Kiinteistdliitto on tuottanut
huoneistotietojarjestelmasta
hyvid opasvideoita, jotka 10y-
tyvét osoitteesta https:/www.
youtube.com/user/Kiinteisto-
liitto/videos

i Aiheesta on julkaistu juuri
myads kirja. Kirjan avulla siirty-
minen sédhkdiseen rekisteriin
onnistuu mutkattomasti ja
oikein. Opas ontarkoitettu kdy-
tdnndn ohjeeksi taloyhtididen
hallituksille ja isénnéitsijdille.
Kirjan on kirjoittanut Suomen
Kiinteistliiton vanhempi laki-
asiantuntija Virpi Hienonen.

huoneistorekisteri otettiin kayttoon

Huoneistotietojarjestelmaa koskeva laki tuli voimaan 1.1.2019. Lain tarkoitus on se, etta paperi-
sista osakekirjoista luovutaan ja tilalle tulee sahk6inen omistajamerkinta Maanmittauslaitoksen
yllapitamaan osakehuoneistorekisteriin. Asunto-osakeyhtiot perustetaan siis nykyaan aina sah-
koisesti, eika niille enaa edes paineta paperisia osakekirjoja.

B Kristel Pynnénen
Suomen Kiinteistsliiton
apulaispéilakimies

anhoissa yhtidissd pa-
perisista osakekirjoista
luopuminen tapahtuu vai-
heittain. Ennen 1.1.2019
perustetuissa yhtidissd pro-
sessisihkoisiksi osakemerkinnoiksi
lghtee liikkeelle siitd, ettd taloyhtio
siirtdd osakeluettelonsa yllipidon
Maanmittauslaitokselle. Tdmi on
mahdollista 1.5.2019 lukien ja siir-
tymdiaikaa on aina 31.12.2022 asti.
Kun taloyhtié on siirtédnyt osake-
luettelon ylldpidon Maanmittaus-
laitokselle, voidaan osakekirjat mi-

titoida ja korvata sidhkoiselld omis-
tajamerkinnilld. Sihkoisen omis-
tuksen rekisterdinti on pakollis-
ta silloin, kun huoneisto ensim-
miisen kerran vaihtaa omistajaa
sen jilkeen, kun osakeluettelo on
siirretty Maanmittauslaitokselle.
Muussa tapauksessa ei ole pakko
ryhtyd toimenpiteisiin kuin vasta
10 vuoden kuluessa osakeluette-
lon siirrosta. Mikili osakas ei tis-
s ajassa luovu osakekirjastaan, on
seurauksena se, ettei hin voi edus-
taa osakehuoneistoaan yhtisko-
kouksessa.

Asuntokauppa helpottuu

Tdmin uudistuksen myotd saa-

vutetaan muita hydtyjia. Asunto-
osakeyhtién osakekauppa ei voi
muuttua tdysin sidhkéiseksi, jos
osakkeiden omistus osoitetaan
paperisella osakekirjalla. Uudis-
tuksen ansiosta asuntokauppa
vihitellen helpottuu, kun pape-
risia osakekirjoja ei tarvitse enii
siirrelld kaupan yhteydessd. Sama
koskee tilannetta, jossa osakkeita
kdytetddn lainan vakuutena. Pa-
perittomuudesta syntyy vuosittain
merkittivid kustannussiastoji.
Taloyhtiéiden ndkékulmasta
voidaan pitdd merkittdvind hysty-
ni sité, ettd osakeluettelon yllipi-
don siirron jilkeen vastuu osake-
luettelosta siirtyy Maanmittaus-
laitokselle. Hallitus ja is@nnditsi-

jd eivit endd joudu selvittimiin
saantoselvityksid omistajanvaih-
dosten yhteydessd. Yhtisilld on
yksi haasteellinen tehtivi vihem-
min hoidettavanaan.

Vaikka mahdollisuus osake-
luettelon siirtoon alkaa 1.5.2019,
ei mielestini ole kuitenkaan jir-
kevid kiirehtid vanhojen yhtisiden
kanssa.

Maa- ja metsitalousministeri-
on tiedon mukaan isinnointijar-
jestelmien osakeluettelotietojen
toimittaminen huoneistotietojir-
jestelmiin ja tietopalvelu yhtion
tiedoista taloyhtislle ja isdnnditsi-
jin isdnndintijirjestelmiin saata-
neen toimimaan aikaisintaan syk-
sylld 2019.
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- Antennit kuntoon ja HD-aikaan:

- Canal Digital -sopimukset + asennukset
- DNA VHF PRO

- Digita Pro

- Myynti ja asennus

KEISALA OY

| 0400 496 754 |
| infoeantennihuoltokeisala.fi |
| facebook.com/antennihuoltokeisala |

CQIRE

SISILMAPALVEL

Kysy meilta

[V-jarjestelmien
puhdistus-, mittaus ja saatotyot

lImanvaihtolaitteistojen asennukset

llImanvaihdon ongelmakartoitukset
seka korjaus- ja huoltotyot

Info@caire.fi tai 050 331 9547

We take care
www.caire.fi

;_‘1'

Kaikki mita vm’t katolta toivoa.

ol
[ 1=

SINCE 1949

ominaisuutensa Suomen vaihtelevissa saissa paukkupakkasista kesahelteisiin.

KATTAJA =

Lisatietoa: www.katepal.fi

Kattourakoitsijamme palvelevat ympéri maan.
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Paivan
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kohokohtia:

e Uusi isdnndinti-
tehtavéluettelo

paikat taloyhtiossa
huoneistorekisteri

taloyhtiossa
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» Sahkoautojen lataus-
¢ Jusi sdhkdinen osake-

¢ Sisdilmatarkastukset
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Vuoden ykkostapahtuma taloyhtioille tulee taas 10.4.

-

Taloyhtiotapahtuma on suurin
yksittainen tapahtuma, joka on
suunnattu juuri taloyhtiovaelle.

Vuoden ehdoton ykkdstapahtuma taloyhtidille on Ta-
loyhtié 2019. Tdman vuoden tapahtuman ilmoittau-
tuminen on jo avattu ja seminaariohjelma julkistettu.
Koska tapahtuma on ollut menestys aiempina vuosina,
ovat odotukset timénkin vuoden tapahtuman osalta
suuret. Ohjelmassa on paljon mielenkiintoisia luentoja.
Naista jokaisen tapahtumakavijan on helppo raatéloida
itselleen juuri se sopivin kokonaisuus.

Tapahtumaan kannattaa tulla, vaikka ei ehtisikaan viet-
taa koko pdivéa. Jo parin tunnin kdynnilla paasee tu-
tustumaan moneen teemaan ja aihealueeseen.

Nahtdvaa ja kuultavaa loytyy jokaiselle!

E"-

¥
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Ajankohtaisia seminaareja

Tapahtuman ehdottomana valttina on monipuolisuus.
Kaikestataloyhtion arkeen liittyvésta 10ytyy laaja kattaus
niin seminaari- kuin myds ndytteilleasettajapuolelta.
Tapahtumassa on lukuisten seminaarien liséksi noin
100 néytteilleasettajaa, joiden osastoilla voi kysya
lisatietoja ja tutustua ldhemmin heidén esittelemiinsa
palveluihin ja tuotteisiin.

Seminaariohjelma I6ytyy tapahtuman nettisivuilta ja
aiheet ovat ajankohtaisia, esimerkiksi uusi sahkdinen
osakehuoneistorekisteri kiinnostaa varmasti monia.
Kaikkiin seminaareihin on vapaa paasy.

~

TALOYHTIOZ0'

HELSINBISSI\ 10.4.2019

I I
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LAITAMME
TALOYHTIOSI
" TURVALLISUUDEN
KERRALLA KUNTOON!

Luotetut perinteiset ja ultra-
modernit nykyaikaiset lukitus- ja
turvallisuusratkaisut toimittaa
taloyhtiéosi paikallinen Certego.

k.\

| Lukitus- ja turvajarjestelmasuunnittelu |

Lukitussaneeraukset ja uudelleen sarjoitukset
| Avainhallinta | Video- ja kameravalvonta, rikosil-
moittimet | Oviympéristén huoltopalvelut 24/7/365

R

Myynti. Asennus. Huoltotilaukset 24 h C
p. 010 700 701 | asiakaspalvelu@certegofi

certego.fi

T
Ak

=
e
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5
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‘ fBvuonna\1974 perus:ettu perheyrltys
‘ Suorltamme kalkenkok0|5|a asfaltt|t0|ta
seka maanrakennusta plha aluelllaja
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Kevat on varsinaisten yhtiokokousten aikaa, jolloin moni taloyhtié saa uuden hallituksen ja
moni hallitus uuden puheenjohtajan. Puheenjohtajaksi valituksi tulleen on tarpeen opiskella
tarkeimmat asiat saattaakseen itsensa kartalle hallitustydskentelysta.

B Katriina Sarekoski
johtava lakimies, varatuomari
Kiinteistoliitto Uusimaa ry

allituksen puheenjohtajan

pitdd tutustua liutaan talo-

yhtion asiakirjoja, elleiviit

ne ole tulleet tutuiksi jo

aiemman hallitustyos-
kentelyn aikana. Tiedot saa isin-
noitsijiltd, jos yhtiolld sellainen
on. Isdnnditsijan kuuluisi jo oma-
aloitteisestikin antaa hallitukselle
sen tehtdvien hoitamiseksi tarpeel-
liset tiedot.

Olisi toivottavaa, ettd yhtiostd
l6ytyisi joko paperilla tai sihkoi-
sesti hallintomappi, joka sisiltaisi
kootusti ainakin seuraavat asiakir-
jat: yhtiojdrjestys, kaupparekiste-
riote, viimeisin tilinp#itds, isdn-
néintisopimus, huoltosopimus ja
muut palvelusopimukset, jirjes-
tyssiddnnot, autopaikkasdinnét, va-
kuutuskirja ehtoineen, kunnossa-
pitotarveselvitys sekd mahdolliset
kuntoarviot ja kuntotutkimukset.

Yhtijdrjestyksestd puheenjoh-
tajan pitdi opiskella ainakin vasti-
kemdiriykset, mahdolliset laista
poikkeavat kunnossapitovastuu-
miériykset sekd mahdollinen lu-
nastuslauseke. Asunto-osakeyhtis-
lakia kannattaa aluksi opiskella ai-
nakin sen verran, ettd tutustuu sen
hallitusta koskeviin siddnnoksiin.

Hallitus kutsuttava
tarvittaessa koolle

Hallituksen puheenjohtajan tulee
huolehtia ja valvoa, ettd hallitus
tdyttdd sille kuuluvat tehtivit. Ts-
td syystd puheenjohtajan vastuulle
on sdddetty muutamia lakimai-
riisid tehtivid, niistd tdrkeimpéni
hallituksen koolle kutsuminen
aina tarvittaessa yhtion asioiden
niin vaatiessa.

Yleensd puheenjohtaja ja
isdnnditsiji haarukoivat sopivan
kokousajankohdan, valmistelevat
yhdessi asioita kokoukseen ja kiy-
tinnossid usein isdnnoitsiji lihet-
tdid kokouskutsut.

Puheenjohtaja johtaa hallituk-
sen kokousta. Puheenjohtaja on
kokouksessa merkittévissi roolissa
myds siksi, ettd ddnestystilantees-
sa ddnten jakautuessa tasan pu-
heenjohtajan kanta ratkaisee, ellei
vhtisjdrjestyksessi toisin madrita.

Puheenjohtaja vastaa hallituk-
sen poytikirjan allekirjoittamises-
ta. Hallituksen puheenjohtajalla
on myds yhtién toiminimen kir-
joitusoikeus yhtidjirjestysmadri-
yksen mukaisesti. Se ei kuiten-
kaan tarkoita, ettd puheenjohta-
ja saisi yksin paittid hallituksen
toimivaltaan kuuluvista asioista,
vaan hallituksen téytyy valtuuttaa
hinet tekemiin kulloinkin tarvit-
tavat toimenpiteet.

Vastuu ja sen vélttdminen

Vaikka puheenjohtajalla on mer-
kittdavd ja vaikutusvaltainenkin
rooli taloyhtién asioiden hoidossa
jahin on tirked yhdysside isannait-
sijin suuntaan, ei puheenjohtajan
oikeudellinen asema ja vastuu

olennaisesti poikkea muiden hal-
lituksen jisenten asemasta—toisin
kuin usein luullaan.

Vastuukysymyksii arvioidaan
lihtokohtaisesti saman mittapuun
mukaan ottaen tietysti huomioon
edelld mainitut puheenjohtajan
erityistehtivit, joista hdn nimen-
omaan vastaa.

Hallituksen jidsen vastaa tehti-
vissidn tahallisesti tai huolimat-
tomuudesta aiheuttamastaan va-
hingosta. Vastuun realisoitumisen
vilttdmiseksi on hyvi pitdd mieles-
sd muutama toimiohje: dokumen-
toi padtokset ja niiden valmistelu,
huolehdi viranomaisvelvoitteista
ja vakuutuksista, valvo isdnnait-
sijdd ja yhtion sopimusten ajanta-
saisuutta, reagoi havaittuihin epa-
kohtiin ja vield viimeiseni — kéyti
asiantuntijaa.

Kaikkea ei voi — eikd onneksi
tarvitse — itse taitaa. Tirkedd on
osata kidntyd asiantuntijan puo-
leen ja ottaa asioista selviii silloin,
kun oma tietdmys loppuu tai on
epédvarmalla pohjalla.
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VAESTONSUOJANTARKASTUS.FI

Tarkastukset, huollot

tilveyskokeet ja tarvikkeet!

PELASTUSNEUVONTA.FI

Pelastussuunnitelmat,

palovaroittimet ja asennukset,
riskikartoitukset ja kiinteiston

turvallisuuden seuranta!

SUOMEN

PELASTUSNEUVONTA OY
-AMMATTILAISET AVUKSESI-

Lammonhuolto

Parantaa lammityksen toimintaa ja energiatehokkuutta
Tehopuhdistus
Huolto

Kunnonkartoitus

Tasapainotus

Pieni roska ihmiselle,
jattiongelma pontolle.
Vaippojen, ferveyssiteiden fai pumpulipuikkojen
laittaminen ponttoon voi aiheuttaa kallin
tukoksen kotisi putkistossa fai viemiir-
verkostossa. Tee ympiistoteko jo huuhtele
ponttdan vain sitd itsedn. Vesilaitokset
huolehtivat joka pdivi ympiristdst
puhdistomalla kayttimdsi veden.
Vesimaksullosi tehddn siis hyvid tydtd. Kiitos!
www.pyttyfi

Uudet termostaattiventtiilit edullisena Avaimet
kdateen -palveluna Lammonhuollon yhteydessa.

Lammonkartoitus

Raportoitu kuntokartoitus, ldimpétilojen

Tasapainotusmittaukset
Verkoston virtaamien tasapainotus

Ta-Scope paine—eromittauksin mittaus ja lammitysvesianalyysi

lammoénhuolto.fi

Puh. 045 841 6121

Mail. info@lammonhuolto.fi
Lammonhuolto PRO Oy

rilhimaenvesi.fi

Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
lakilasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
aslantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa yhtidon hallintoon
liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myés korjaus- tai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan l@piviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistéalaan erikoistunut asianajotoimisto.
Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja nakemykseen.

Ota yhteyttd, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

KUHANEN | ASIKAINEN [ KANERVA

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
Unioninkatu 13 Koskikatu 7 A 1 kak-laki.fi
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Kesilld 2016 nykyisen Karuselli-litkekeskuksen kohdalla sijainneissa
kiinteistossi toteutettiin purkutaideprojekti, jossa katutaideryhmuiit
elavbittivit purkua odottavien kiinteistdjen katutilaa.

Keravaa on 1970-luvulta asti rakennettu viher-

kaupunki-periaatteella. Aivan kaupungin keskus-

tassakin on kuitenkin rakennuksia, jotka ovat

jaaneet vajaakaytolle.

Nyt Keravalla laaditaan kokonaiskuvaa siita, miten

kaupungin keskusta sailyy tulevaisuudessakin

elinvoimaisena, omaleimaisena ja houkuttelevana.

Toisessa viitesuunnitelmassa nostetaan Kauppakaaren
keskipisteeksi Keravan aukio, joka on suunniteltu osin
katettavaksi. Aukion yhteyteen rakennettaisiin myos
uusi monitoiminen kauppahallivakennus.

Kuva: Playa Arkkitehdit Oy

Keravan keskusta halutaa

sailyttaa

eravaa on 1970-luvulta

asti rakennettu viher-

kaupunki-periaatteella.

Kivelykatu rakennettiin

1980-luvulla kahdessa vai-
heessaja seloi Keravan keskustaan
sennykyisenrakenteen: kaupungin
kéveltdvyys, pienimittakaavaisuus,
vilkas kivijalkakauppa seki laaduk-
kaat puistot.

— Titd perusajatusta ei ole tar-
vetta muuttaa ja se on edelleen
ajankohtainen keskustojen kehit-
tdmisessid, toteaa Keravan kau-
pungin va. kaupunkikehitysjohta-
ja Tiina Hartman.

Kaupan rakenteen muutos seki
1970-luvun epdonnistunut raken-
nustapa ovat johtaneet siihen, etti
aivan keskustassakin on jddnyt ra-
kennuksia vajaakéytolle.

— Seki kiinteisténomistajien
ettid kaupungin tahto on kehittdi

niit kiinteistsjd niin kaupallisten
palveluiden kuin asumisenkin tar-
peisiin. Nykyisin nihdéén niin, et-
td asumisen tuominen keskustaan
on voimavara myds kaupallisille
palveluille ja sitd kautta keskus-
tojen elinvoimaisuudelle. Asumi-
nen myds lisdd sosiaalista kontrol-
lia keskustoissa ja sitid kautta tur-
vallisuuden tunnetta.

Keravan keskustassa on edel-
leen my6s huomattava méird
kaupunkikuvallisesti arvokasta
1950-luvun rakennuskantaa, joka
on toiminnallisuudeltaankin kes-
tinyt aikaa huomattavan hyvin ja
jota halutaan siilyttad.

— Keravan keskustassa on lih-
tenyt liikkeelle useita kaavamuu-
toshankkeita muutamien viime
vuosien aikana. Nyt on tarpeen
hahmottaa kokonaiskuva siiti,
miten Keravan keskusta siilyy tu-

houkuttelevana

levaisuudessakin elinvoimaisena,
omaleimaisena ja houkuttelevana.
Keravan keskustan etu on se, et-
td my6s kaupan suuryksikoét ovat
sijoittuneet aivan ydinkeskustaan,
eikd keskustan ndivettymisti ole
siten selkedsti nihtivissd kuten
monissa muissa kaupungeissa,
Hartman sanoo.

Kaupungin tahtotila esiin

Keskustan kaavahankkeiden oh-
jaamiseksi kaupunki kdynnisti
kehityskuvatysn, jonka avulla
ilmaistaan kaupungin tahtotila
keskustan kehittimisperiaatteista.
Tausta-aineistoksi hankittiin muun
muassa kattava kaupallinen selvi-
tys, jossa saatiin esimerkiksi tietoa
siitd, mitd kauppa ja kaupalliset
palvelut tulevaisuudessa ovat,
mitka niistd ovat keskustahakuisia

sekd mikd on keravalaisten ja Ke-
ravan lihiympiriston asukkaiden
ostovoima tulevaisuudessa.

— Tilla selvitykselld haluttiin
varmistaa se, ettd keskustaan syn-
tyy riittdvdsti myos kaupallista lii-
ketilaa ja ettd se on oikeanlaista
tulevaisuuden kysyntiin nihden.
Keskustan kehityskuvatysn aluk-
si tehtiin myds laaja asukaskysely,
johon vastasi 345 henkilo4. Yritti-
jit osallistettiin seké kyselylld et-
td yhteiselld keskustelutilaisuudel-
la. Osallistamista on jatkettu ty6én
edetessi jatkuvalla vuoropuhelul-
la, Tiina Hartman kertoo.

Taustatyon jdlkeen tilattiin ver-
tailevat viitesuunnitelmat. Naistd
suunnitelmista poimitaan vuoden
2019 aikana parhaat ideat kehitys-
kuvatyshon. Tavoitteena on saada
suunnittelumiirdykset, rakenne-
kuva sekd toiminnallisuus yksiin

Hyvinkaan - Riihimaen - Mantsalan

>
'Q' KIINTEISTOYHDISTYS

1/2019 KINTEISTOVIESTI [ 14 |

kansiin siten, etti vaikka hankkeet
toteutuvat yksittdisind asemakaa-
vamuutoksina pddsddntoisesti
kiinteistonomistajien lihtokohdis-
ta ja aikataulusta, ne kuitenkin to-
teuttavat kaupungin mégrittimad
kokonaiskuvaa ja luovat tunnistet-
tavaa ja omaleimaista keskustaa.

Pydraparkki 1000:lle
polkupyaralle

Samaan aikaan kehityskuvatyon
kanssa on kdynnissd myos Keravan
asemakeskuksen asemakaavatyd,
jonka tarkoituksena on tuoda
asemalle asuntoja, liiketilaa sekd
runsaasti rakenteellista liityn-
tipysdkointid sisdltden 1 000
polkupyérin sisitilapysiksinnin.
— Keravan aseman kautta kul-
kee péivittdin jo nykydin 17 000
ihmistd. Asemakeskuksen raken-
tamisen myotd voimme tarjota
niille ihmisille myos kaupallisia
palveluita ja helpottaa junan kiyt-
tdmistd, joka palvelee myds ilmas-
tomuutoksen hillitsemistavoittei-
ta, Tiina Hartman huomauttaa.
Asemakeskus sijaitsee noin
200-300 metrin padssa Keravan
kivelykadusta. Keskustan alueke-
hityskuvassa tarkastellaan myos
sitd, kuinka uusi asemakeskus

muodostaa toiminnallisen koko-
naisuuden kivelykadun kanssa ja
miten ndmi tukevat toisiaan.

Kaupungin reagoitava
haasteisiin

Keskusta ei ole koskaan valmis.
Keskeneriisyydessidkin on omat
vahvuutensa. Tistd on esimerk-
kind purkutaideprojekti kesilld
2016 nykyisen Karusellin kohdalla
sijainneissakiinteistdissi. Tuhansia
nelidmetrejd seindi aivan ydinkes-
kustassa oli kansainvilisten ja koti-
maisten katutaideryhmien kéytossi
jatyotelavoittivit purkua odottavien
kiinteistojen katutilaa pitkddn.

— Jokaisessa ajassa on omat
haasteensa ja tarpeensa. Kaupun-
gin tulee olla valmis reagoimaan
niihin. Kaupungin tirked tehti-
vid, johon tihditidn kaupungin
jokaisella sektorilla, on pitdid Ke-
rava houkuttelevana ja vetovoi-
maisena siten, ettd se eldd ajas-
sa. Haasteita keskustan kehitys-
ty6hén tuo muun muassa se, ettd
kiinteisténomistus on hajaantu-
nutta ja kiinteistbnomistajien tar-
peet ovat erilaisia. Yhteisen pii-
midrdan madrittiminen kuitenkin
auttaa tissi tyossd, Tiina Hartman
vakuuttaa.

Yrittajan pankki
on aina avoinna

Nordea Business Centre palvelee 24/7
numerossa 0200 2121 (pvm/mpm).

0200 2121 (PVM/MPM), NORDEA.FI
Nordea Bank Oyj

SQapuhallus
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Kuinka valita taloyhtiolle

PARAS VEDENMITTAUS-
JARJESTELMA?

Vedenmittausjarjestelmén todellinen hinta on eri asia kuin laitteiston ja asennuksen
kertakustannus. Onnistunut valinta on energiainvestointi, joka kdantyy tuotoksi jo
parin vuoden jalkeen. Mihin asioihin huomiota on siis kiinnitettava?

1 HINTA

Mika laitteiston kayttoiké on?
Mita lisdhankintoja valinnasta

seuraa? Mita suoria ja valillisia
saastoja valinnasta seuraa?

2 TEKNOLOGIA

Onko jarjestelma reaaliai-
kainen ja aidosti etéluettava?
Mita asumista ja tydntekoa
helpottavia alyominaisuuksia
jarjestelma sisaltaa?

3 ASENNUS

Onnistuuko mittauslaitedirek-
tiilvin mukainen asennus ilman
lisaty6ta? Tekeekd palvelun
tarjoaja kohteessa kayttoon-
ottotarkastuksen?

5 TALOYHTION
STRATEGIA

Kuinka valittu jarjestelma
auttaa kehittamaan asumista
kannattavampaan ja kesta-
vampaa suuntaan? Yllapitadko
se osaltaan kiinteiston arvoa?

4 VEDENMITTAUSDATA

Miten tarkka ja luotettava
mittaustulos on? Kuinka katta-
vasti dataa voi tarkkailla takau-
tuvasti hairididen ja muuttojen

yhteydessa?

6 PALVELUN
TARJOAJA

Kuinka korkea palveluntarjoajan
tutkittu asiakastyytyvaisyys
on? Miten laajaa asiakaspal-
velua se tarjoaa tarjoaa ennen
asennusta ja sen jalkeen?

Lataa maksuton opas!
verto.fi/ostajanopas

@ VERTO

Suomen johtava vedenkulutustiedon asiantuntija Verto
kokosi avuksesi Vedenmittausjarjestelman ostajan
oppaan. Se kay lapi kaikki onnistuneelle valinnalle
olennaiset nékokulmat kattavasti ja selkeasti.
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Taloyhtio
nykyista

— fietoa

li puolet taloyhtididen

vastuuhenkildistd ker-

too lisdnneensi jitteiden

kierritystd viime vuonna.

Joka kolmas arvioi, ettd
jitteiden lajittelu lisddntyy tind
vuonna entisestddn. Kiinteisto-
liitto toteutti vuodenvaihteessa
jisentaloyhtisilleen jiatehuoltoon
jakiertotalouteen liittyvin kyselyn,
johonvastasilihes 5000 taloyhtion
edustajaa.

Muovipakkauksia kierrdttid 40
prosenttia vastaajayhtidistd. Pad-
kaupunkiseudulla osuus on muu-
ta maata suurempi, 56 prosenttia.
Kartonkipakkaukset lajitellaan jo
83 prosentissa taloyhtisistd. Kaik-
kein séntillisimmin koko maassa
lajitellaan kerdyspaperia, jota ke-
rid 95 prosenttia vastanneista talo-
yhtisistd. Lihes yhtd moni, 93 pro-
senttia, lajittelee biojdtteen.

— Taloyhtién vastuuhenkilsilld
tuntuu olevan selkeéin myénteinen
tahtotila jitteiden sintilliseen ki-
sittelyyn ja kierritykseen, toteaa
Kiinteistéliiton piddekonomisti

Jukka Kero.

Vélinpitaméattomyys
kierratyksen ja lajittelun
jarruna

Kolme neljisti kyselyn vastaajasta
arvioi, etti lajittelun ja kierrdtyksen
esteeni on kansalaisten vilinpiti-
mattdmyys. Miltei kolmannes vas-
taajista katsoi, ettd kulutustavarat
on valmistettu liian lyhytkestoi-
siksi. Miltei neljinnes vastaajista
katsoi, etti tiedonpuute jitehuol-
lon tavoitteista ja merkityksesti on
esteend lajittelulle ja kierrdtykselle.

Yhtistasolla 55 prosenttia vas-
taajista arvioi asukkaiden vilinpi-
tamattomyyden olevan haasteena
kierrityksen lisddmisessd. Hyvin-
kiddn-Riihiméden alueella tdmén

t haluavat kierpattaa

kaivataan lisaa

Hyvinkiiin-Riihimien alueella liki 96 prosenttia talo-
yhtioistd kerdd jitepaperia ja 90,5 prosenttia myos

w Kiinteistoliiton paikal-
lisyhdistysten jésentaloille
kohdistettu kysely toteu-
tettiin joulu-tammikuussa.
Kyselyyn vastasi 4 798
vastaajaa kaikkialta Suo-
messa ja kaiken kokoisista
taloyhtidistd. Vastaajien ta-
loyhtidissé isojen yhtididen
osuus on suurempi kuin
koko taloyhtidkannassa.

nosti ykkisasiaksi periti 61,4 pro-
senttia vastaajista. Pienissi yhti-
issd timin ei uskota olevan la-
heskiin yhtd usein haasteena.
Huono lajitteluaktiivisuus nihtiin
olevan ongelmana noin 38 prosen-
tissa kaikista vastauksista, mutta
Hyvinkéin-Riihiméen vastaajista
selvisti suurempi osa, yli 47 pro-
senttia, arvioi aktiivisuudessa ole-
van parannettavaa.

Hyvinkidn-Riihiméen vastaajat
pitivit keskimédriistd enemmén
ongelmana my®s jitekerdystilojen
pienuutta. Kaikista vastaajista ti-
lapuutteen tiedosti joka kolmas,
kun Hyvinkii-Riihiméden alueel-
la nelji vastaajaa kymmenesti oli
titd mieltd.

Muovin kerayksella
nahdaan mahdollisuuksia

Joka toinen taloyhtio pitdd mah-
dollisena lisdtd muovipakkausten
kierrdtystd. Myds pienissd yhti-
dissd muovipakkausten nykyisti

kartonkia.

suurempaan kerdyspotentiaaliin
uskotaan, silld miltei puolet enin-
tddn kymmenen huoneiston talo-
yhtisistd uskoi, ettd muovijakeen
kerdystd voi lisitd. Metallin, lasin
ja pakkauskartongin kierritystd
uskoi pystyviinsi lisddmain 20 -25
prosenttia pienten yhtididen edus-
tajista. Kaikista vastaajista hieman
runsas viidennes kertoi, ettei osaa
sanoa, mit jitejaetta heiddn yhti-
6ssd voitaisiin lisdd kerati.

Lisaa lajitteluohjeita myos
jatteiden keraystiloihin

Kyselyn vastaajat saivat sanallisesti
kertoa, millaisia tiedontarpeita he
nikeviit lajittelun ja kierrdtyksen
edistdmisessi. Vastaajat toivoivat
konkreettisia lajitteluohjeita, joita
haluttiin ndhtéville myés jatehuo-
neisiin.

—Tietoa tarvitaan lajittelun on-
nistumisen ja motivaation lisdd-
misen kannalta. Tietoa tarvitaan
myds jdtehuollon kiytdnnén orga-

nisoimisesta, Kero sanoo.

Jukka Kero muistuttaa, ettd
Suomen noin 90 000:std taloyh-
tiostd 60 prosenttia on enintddn
10 huoneiston yhtisitd, joihin ji-
tehuollon kiristyvdt méadriykset
iskevit lahivuosina. Pienissi talo-
vhtisissi hallinto on hyvin ohutta,
miki asettaa haasteita myos jite-
huoltoon liittyvissi asioissa.

— Jdtehuollon viestinnissi ei
endd riitd pelkéstddn suomen ja
ruotsin kieli. Viestinnin tulee
kattaa nettiviestinnén ohella mo-
nipuolisesti esimerkiksi printtime-
dia. Asukkaiden saatavilla tulee ol-
la konkreettisia lajitteluohjeita ja
koulutusaineistoa. Tietoa on 16y-
dyttdvd myds sosiaalisen median
kanavista, Kero toteaa.

Kiinteistoliiton kyselyn perus-
teella taloyhtigissd nidhddédn eri-
tyisend haasteena vuokralaisten
ja litkehuoneistojen jidtehuollon
sovittaminen muun taloyhtion ja
sen osakkaiden velvoitteisiin seka
kdytdntsihin.
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Kiinteistoliitolta
Halutessasi voit esittda

kysymyksidsi lakipalstalle:
hyrima@ukl.fi

Netti joka kotiin jopa
puolet edullisemmin®

DNA Netti taloyhtidille on tehokas ja
toimintavarma netti, joka mahdollistaa joka
kotiin jopa gigan nopeudet, tulevaisuudessa

vieldkin enemman.

DNA Netilla koko perheen viihtyminen on
helppoa — monella laitteella yhta aikaa.
Riittava nopeus takaa, etteivat leffat ja

sarjat patki.

Paikallinen yhteyshenkild, osaava taloyhtio-
palvelu ja DNA:n oma nopea huoltopalvelu
varmistavat, etta kaikki mita on tilattu ja
sovittu, toimii mutkattomasti nyt ja

tulevaisuudessa.

Vaikuta nyt — DNA:sta taloyhtio saa
itselleen luotettavan kumppanin, joka

huolehtii netti- ja TV-palvelut
kerralla kuntoon.

dna.fi/vaikuta

*Normaalihinnat: esim. DNA 200M 34,90 €/kk ja DNA Netti
200M + TV Hubi ilman voimassaolevaa DNA:n taloyhtio-

sopimusta.

tyokalu taloyhtion
kunnon arvioimiseen

iinteistoliitto on julkaissut
vuoden 2019 alussa palve-
lun, jonka avulla taloyhtiét
saavat kisityksen omien
rakennustensa kunnosta
ja korjaustarpeista.
Rakennuksen kuntosovellus

Raku on verkkosovellus, jossa
kayttdjd systedd sovellukseen tie-
toja taloyhtiostd ja tyckalu laskee
rakennusosien ja jirjestelmien
teoreettisen jiljelld olevan kiyt-
toidin. Niiden tietojen avulla ta-
loyhti6 voi myds laatia asunto-osa-
keyhtislain mukaisen kunnossapi-
totarveselvityksen ja asuinkiinteis-
tén kunnossapitosuunnitelman.

Raku koostuu neljistid koko-
naisuudesta, joita ovat kiinteis-
ton perustiedot, teknisen kunnon
arviointi, kunnossapitotarveselvi-
tys ja kunnossapitosuunnitelma.

Taloyhtion teknisen kunnon
arviointi on taas jaettu kolmeen
osaan: rakennustekniikka, talo-
tekniikka seki sihko- ja tietotek-
niset jirjestelmiit.

Taustalla
Rakennustietosaation
ohjekortit

Kiinteistsliitto on kehittinyt
palvelun yhteistydssid Rakennus-
tietosdition kanssa ja laskelmat
perustuvat pédosin Rakennustie-
tosdition ohjekortteihin.
Rakennusosien ja teknisten

jirjestelmien jiljelld oleva kiyt-
toikd ilmaistaan liikennevalojen
avulla. Jos teoreettista kdyttoikis
on jdljelld yli 10 vuotta, sovellus
antaa sille vihredn valon. Keltai-
nen valo tarkoittaa, etti teoreet-
tista kayttsikdd on jiljelld 5-10
vuotta ja punainen, ettd teoreet-
tista kiyttoikidd on jiljelld alle 5
vuotta.

Sovelluksen ehdottamien lii-
kennevalojen vireji voidaan
muuttaa kuntoarvioiden, kunto-
tutkimusten tai muiden selvitys-
ten perusteella. Niiden tietojen
pohjalta asunto-osakeyhtién hal-
litus tekee esityksen lakisditei-
sen kunnossapitotarveselvityksen
ja asuinkiinteistén kunnossapi-
tosuunnitelman siséllsiksi. Kun-
nossapitosuunnitelmasta nihddin
ehdotettujen toimenpiteiden li-
siksi mys niiden vaikutus yhtis-
vastikkeeseen seuraavan kymme-
nen vuoden aikajinteella.

Lisda suunnitelmallisuutta
kiinteisténpitoon

Kiinteistsliiton mukaan tyskalu
auttaa taloyhtisitd suunnitelmal-
lisessa kiinteistonpidossa ja hel-
pottaa erilaisiin korjaushankkeisiin
varautumista myds taloudellisessa
mieless.

Raku on kaikkien Kiinteistslii-
ton paikallisyhdistysten jisentalo-
jen kiytettivissid maksutta.

LAKIPALSTA

NIKLAS LINDBERG * LAKIMIES, VT * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA RY
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Toteutuuko

yhdenvertaisuusperiaate?

Asunto-osakeyhtitssd on tunnetusti
noudatettava yhdenvertaisuusperiaatet-
ta, jonka mukaan kellekidin osakkaalle
ei saa antaa epioikeutettua etua toisen
osakkaan tai yhtién kustannuksella.
Asunto-osakeyhtiolaissa sdddetdin yhden-
vertaisuusperiaatteen nimissi, ettd kaikki
osakkeet tuottavat yhtildiset oikeudet,
ellei laista tai yhtiojirjestyksestd muuta
johdu. Kuten varmasti kaikki taloyhtion
arjessa eliineet tietéviit, saattaa osakkaiden
vhdenvertainen kohtelu tietyissi tilanteis-
sa olla vaikeaa, eivitkd kaikki osakkeet
aina kdytdnnossi tuota samoja oikeuksia.
Yhdenvertaisuusperiaate ja osakkeiden
vhtildiset oikeudet ovatkin oikeudellisia
periaatteita, jotka toimivat tulkinta-apuna
konkreettisia ongelmia arvioitaessa. Néiti
jamuita oikeudellisia pariaatteita tarvitaan,
koska lainsdddannélld eiyksinkertaisesti ole
mahdollista ennakolta yksityiskohtaisesti
sddnnelld kaikkia niitd mahdollisia kiy-
tinnon tilanteita, joita yhtisille ja niiden
osakkaille eteen tulee.

Osakkeet tuottavat siis ldhtskohtaises-
ti yhtéldiset oikeudet, jollei yhtigjirjestyk-
sestd tai laista muuta johdu. Kiytinnossi
kaikki osakeryhmiit tuottavat kuitenkin yh-
tivjdrjestyksen mukaan keskenéin erilaiset
oikeudet, kun kukin osakeryhmi oikeuttaa
hallitsemaan eri huoneistoa. My®és osak-
keisiin liittyvi velvollisuus maksaa vas-
tiketta saattaa yhtisjirjestyksen mukaan
vaihdella, esim. liiketilojen vastikkeet voi-
vat médriytyd eri kertoimella kuin asuin-
huoneistojen vastikkeet. Yhtigjdrjestyk-
sessi voidaan méédritd muistakin eridvis-
ti oikeuksista ja velvollisuuksista. Yhtis-

jirjestyksessd ei kuitenkaan saa lain mu-
kaan maidritd, ettd tietyt osakkeet tuotta-
vat enemmin #inid yhtiskokouksessa kuin
muut — silld poikkeuksella, ettd kullekin
osakeryhmiille voidaan médritd yksi ddni.
Yhtijdrjestyksen muutoksella velvoittei-
den lisddminen tai oikeuksien kaventami-
nen on tosin kdytdnnossd hankalaa, silld
muutokseen tarvitaan pddsdintoisesti nii-
den osakkaiden suostumukset, joiden oi-
keuksia kavennetaan tai joiden velvoittei-
ta lisitddn.

Osakkeiden tuottamat yhtildiset oikeu-
det tarkoittaa kiytinnéssd mm. sitéd, ettd
jokainen osakas saa osallistua yhtiskoko-
ukseen ja siten ottaa osaa yhtion paitok-
sentekoon. Lihtokohtana voidaan myds
pitéd, etti kaikki osakkeet tuottavat yhti-
ldiset oikeudet kiyttda yhtion yhteisid ti-
loja. Kyseinen lihtskohta ilmaistaan asun-
to-osakeyhtilain esitoissd konkreettisella
esimerkilld. Esitdsiden mukaan sijoittaja-
osakkaalle on ldhtskohtaisesti annettava
samanlainen oikeus yhtién autopaikkaan
kuin talossa asuvalla osakkaalla on, jot-
ta sijoittaja voi luovuttaa vuokralaiselleen
oman oikeutensa autopaikkaan. Se onkin
perusteltua, silld vuokralaisella voi usein
olla yhti suuri autopaikkatarve kuin talos-
sa asuvalla osakkaalla.

Oma hankala kysymyksensi on, tuot-
tavatko esim. varasto- tai autotalliosakkeet
samanlaisen oikeuden kiyttdd yhtion yh-
teisii tiloja kuin asuinhuoneisto-osakkeet.
Jdsenneuvonnassa olemme aina aika ajoin
saaneet ottaa kantaa siihen, onko yhtién
annettava esim. autotalliosakkaalle, jolla

ei ole asuinhuoneistoa yhtiossi, avain yh-
tién pydrivarastoon tai saunavuoro yhtion
saunasta, jos yhtiojirjestyksessi ei erik-
seen miiritd yhteisten tilojen kiytosti.
Tulkintamme mukaan yhti6 voi kieltidytyi
antamasta autotalli- tai varasto-osakkaalle
samanlaista oikeutta kiyttdd yhtion pyo-
rivarastoa tai saunaa kuin asuinhuoneis-
to-osakkaalle. Mainitut erityyppiset osak-
keet tuottavat erilaiset oikeudet, ja timi
erilaisuus johtuu nimenomaan yhtisjir-
jestyksestd, tarkemmin sanoen hallinta-
oikeudesta erilaisiin tiloihin eri kiytttar-
koituksineen.

Tulkintamme perustuu laajaan harkin-
taan, jossa otetaan huomioon yhtioén tar-
koitus ja erilaisten huoneistojen erilainen
luonne ja kiyttstarkoitus. Asunto-osa-
keyhtién perimmadinen ja tirkein tehtavi
on kiinteiston ja rakennuksen ylldpitimi-
nen osakkaiden ja heidin vuokralaisten-
sa asumistarpeiden tyydyttdmiseksi. Yh-
tion sauna, pesutupa ja pyoridvarasto ovat
olemassa yhtion rakennuksessa asuvien
henkilsiden asumistarpeiden tyydyttdmi-
seksi. Niille, jotka eivit asu yhtién omis-
tamassa rakennuksessa, ei tulkintamme
mukaan ole pakko antaa samanlaista oi-
keutta kiyttid kaikkia yhteisid tiloja. To-
ki yhti6 voi halutessaan myéntii oikeu-
den kayttdd kaikkia yhtion yhteisii tiloja
myos niille osakkaille, jotka eiviit omista
yhtidssid asuinhuoneisto-osakkeita. Sa-
manlaisia osakkeita omistavia henkilsitd
on kuitenkin lihtskohtaisesti kohdeltava
samalla tavalla — kuten arvata saattaa, yh-
denvertaisuusperiaatteen nimissi.
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Halutessasi voit

meme EKNIIKKAPALSTA

hyrima@ukl fi

PALVELUHAKEMISTO

ALAN ASIANTUNTIJAT PALVELUKSESSASI

ARKKITEHTITOIMISTOJA ARTO KEMPPAINEN * LVI-ASIANTUNTIJA * KIINTEISTOLIITTO UUSIMAA RY

www.kekkonenvuorento.fi

HYVINKAAN TILIKESKUS 0Y

Kauppalankatu 2 B 19, 05800 Hyvinkaa
Puh. 010 231 0390
etunimi.sukunimi@hyvinkaantilikeskus. fi ISA

arkkitehtitoimisto
Kekkonen aVuorento QY

Kauppalankatu 2 B 18, 05800 Hyvinkis ® Puh. 010 - 666 9030

ISANNOITSIJATOIMISTOJA REMONTTIVIESTINTAA

Kodinkoneet ja vesivahingot

Isdnnditsijdtoimisto Hannu Vihtild Hyvin hoidettu

ASUKASVIESTINTE (@D F F e b . S —_
L 8L, antaa evit onistuneeseen Pesukoneiden aikaansaamista vesivahingoista aiheutuu taloyhtiéille ja vakuutus-
HUOLEHDITAAN saneeraushankeescen. ooyt yhtiille runsaasti korvattavaa. Siksi on hyva kerrata muutama seikka koneisiin ja

Puh. 040 569 4462

Kutsu apuun
hannu.vihtila@isannointivihtila.fi

asukasviestinnan asiantuntija.

Jari Runsas, 0400 633 315
WWW.EFFET.FI

niiden vesiliitantaan liittyen.

VARAA OMA ILMOITUSTILASI
AMMATTILAISTEN PALVELUHAKEMISTOSTA

Leena Kolehmainen ¢ puh. 041 501 9902 « leena.kolehmainen@dorimedia.fi

Kodinkoneista vettd kiyttiviit astianpesu-
kone ja pyykinpesukone, jotka molemmat
on myds viemirdity. Astianpesukone
on yleisimpid vesivahingon aiheuttajia

anpivsys Rifhiméden
LASIPALVELU OY

Lasikorjaukset ja autolasitukset

Karoliinankatu 9 | 11100 Riihimdki
Puh:019-754 599 | Fax:019-754577
Avoinna: Ark7-17,La 9-13

TUOTTEET

« Eristyslasit « Laminoidut lasit

- Palolasit * Tulenkestavat lasit
« Kuviolasit « Peilit

« Peililiukuovet -« Pleksit

« Tuulilasit « Saunan lasiseinat

« Terassinlasitukset

TALOYHTIOT, MYOS VUOSISOPIMUKSIA.

JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

TURKU
Karsamaentie 35
20360 Turku
p- 02 233 0840
Jouni Kourula, p. 0400 827 920
jouni.kourula@julkisivukonsultointi.fi

FORSSA
Puuvillakatu 4 A 1
33100 Forssa
Mikko Tahtinen, p. 040 756 8827
mikko.tahtinen@julkisivukonsultointi.fi

www.julkisivukonsultointi.fi

kotitaloudessa. Astianpesukone yleensi
vuotaa vedenotosta ns. painepuolelta tai
poistopuolelta. Syynd on usein rikkoon-
tunut letku. Yleisimmin astiapesukoneen
vuoto on poistopuolella, jossa poistoletku
on murtunut ikdéintymisen tai muun syyn
seurauksena.

Astianpesukoneet on varustettu vuo-
donvarmistuksella, eli Aquastop-toimin-
nolla. Tuloletkun rikkoonnuttua vuodonil-
maisin sulkee vedentulon magneettivent-
tiililld. Vesivahinko voi aiheutua my®os liit-
timien tai koko koneen rikkoonnuttua.

Astianpesukone tulisi uusia noin 15
vuoden vilein, vaikka vuotoja ei olisi ollut-
kaan. Astianpesukoneen alle tulee asentaa
vuotokaukalo, joka tuo mahdollisen vuo-
don esille. Vuotokaukalojen lisiksi on ole-
massa erilaisia vuodonilmaisimia, jotka hi-
lyttavit vuodon ilmaantuessa ja myds sel-
laisia, jotka sulkevat vedentulon koneelle.

Letku tarkastettava saannollisesti

Poistoletku tulee aina kiinnitt4di kunnolla
myds tiskipdydin alapintaan siten, ettd
letkun ylin kohta on vesilukkoon nihden
ylempind. Letkua ei tule jatkaa, eiki sii-
ni saa olla ylimairiisid liitoksia. Letkun
liitosten kunto tulisi tarkastaa vuosittain
ja letku tulisi uusia vihintiddn 10 vilein.
Astianpesukoneen tuloveden venttiili

Jos kuitenkin on jo lorahtanut, tarvitaan kosteudenmittauksia. Kosteuksi-
en mittaus on ammattilaisen tyotd ja kosteudenmittaajan tulee olla asian-
mukaisesti koulutettu. Koulutettuja ja patevoityneitd kosteudenmittaajia

voi hakea vahinkoalan auktorisointiryhmén sivuilta

s hitps://www.vahinkopalvelut.net/var/kosteudenmittaajat/

1 <3m

J

20mm

Poistoletkun asennus.

tulisi olla suljettu silloin kun konetta ei
kiytetd ja kiyttod tulisi my6s valvoa. Sama
sdinto pitee pyykinpesukoneeseen. Pesu-
konetta kytkettdessi vesijohtoverkostoon
tulee vesipisteessi olla takaisin-imusuoja,
joka estdd koneesta veden siirtymisen ve-
sijohtoverkostoon.

Mikili pyykinpesukone asennetaan

kuivaan tilaan, tulee tilaan jirjestid vie-
miirdinti, esim. kuivakaivo, ja tila tulee ol-
la vesieristetty.

Asennettaessa pyykinpesukone keitti-
66n, olisi koneen tuloletku hyvi olla varus-
tettuna Aquastop-letkulla. Mikili keittios-
sd jo on astianpesukone, joka on kytketty
keittivsekoittajan astianpesukoneventtii-
liin, ei pyykinpesukoneen samaan tilaan
kytkeminen jirkevisti ja hyvdi rakennus-
tapaa noudattaen ole yleensi mahdollista,
vaan vaatii suurempia toimia viemardinnin
jdrjestdmiseksi.

Pesukoneiden asennuksessa tulee
muistaa, ettd vastuu on asunto-osakeyh-
tiossid osakkaalla. Mikili asennuksen on
tehnyt alan ammattilainen, vastaa asentaja
virheellisesti tai puutteellisesta asennuk-
sesta aiheutuvasta vahingosta.
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Asumismenojen nousu pysaytettava

— Kiinteistoliitto linjasi hallitusohjelmatavoitteensa

Asumismenojen kasvun pysayttaminen kuuluu Kiinteistoliiton syksylla 2018 hyvaksymien
hallitusohjelmatavoitteiden 2019-2023 ytimeen.
ympariston tulee palvella muuttuvia tarpeita.

Asunto-osakeyhtidlain
paivitysta tarkasteltava

Asunto-osakeyhtislaki on vuodelta
2010. Lain voimassaoloaikana
yhteiskunta on muuttunut. Lakia
tulee tarkastella ja pdivittidd ottaen
huomioon nykylaista saadut ko-
kemukset ja esiin tulleet kehitys-
tarpeet.

Asumismenojen nousu
pysaytettava

Kiinteistoliiton teettimén selvi-
tyksen mukaan koko kansanta-
louden asumismenot ovat vuosina
2014-2017 nousseet keskiméérin
3,7 prosenttiavuodessajanousevat
edelleen vuosina 2018-2020 kes-
kimdirin 2,1 prosenttia vuodessa.
Asumismenojen ja kustannuske-
hityksen nousu on pysiytettivi.

Asuinrakennuskannan
korjaamista edistettava

Asuinrakennuskannan korjaus-
rahoituksen saatavuudessa on
osassa maata ongelmia johtuen
muun muassa kiristyneisti vakuus-
vaatimuksista. Valtion peruspa-
rannustakauksen ehtoja tulee
uudistaa siten, ettd ne mahdollis-
tavat takauksen saamisen alueilla,
joilla taloyhtididen omat vakuudet
eivit riitd.

Asuintalovarauksen alarajat tu-
lisi poistaa ja enimméismééri ko-
rottaa. Lisdksi kymmenen vuoden
enimmidisvaraus tulee voida teh-
di kerralla, jos asunto-osakeyhti
pystyy toteuttamaan joustavasti
laajan korjaushankkeen.

Jos asunto-osakeyhtié toteut-
taa lisd- ja tiydennysrakentamis-
hankkeen, tulisi asuintalovarauk-

sen enimmdismadrd poistaa. Ndin
edistettiisiin esimerkiksi purka-
vien uusrakentamishankkeiden to-
teuttamista.

Asunto-osakeyhtididen
toimintakykya kehitettava

Pienten asunto-osakeyhtiéiden
purkaminen tai jakautuminen
tulee mahdollistaa siten, etti tisti
ei muodostu osakkeenomistajille
ylimédriisid veroseuraamuksia.
[sdnnsitsijantodistuksen tieto-
sisdltod tulee kehittdd siten, ettid
se antaa nykyistd tarkemman ja
selkeimmin kuvan asunto-osa-
keyhtion osakehuoneistojen talou-
dellisesta asemasta ja taloudelli-
sesta varautumisesta tuleviin kor-
jauksiin (esim. ennakkorahastoin-
ti, vuokratontin lunastusehdot).

Asumisen tukien
perustaksi
tarveharkintaisuus

Valtion ja kuntien niukat tukiva-
rat tulee kohdentaa tehokkaan
tarveharkinnan perusteella (esim.
yleinen asumistuki). Tuotan-
totukea asuntorakentamises-
sa tulee kiyttdd vain sellaisten
asunnontarvitsijoiden asuntojen
tuotantoon, joiden asumistarvetta
ei ole mahdollista tyydyttdd mark-
kinaehtoisella asuntotuotannolla
ja -tarjonnalla.

Valtion ja kuntien tukemien ns.
ARA-vuokra-asuntojen asukasva-
linnan ja kdytén tulee perustua
sosiaaliseen tarveharkintaan huo-
mioiden my®s hakijan tulot- ja va-
rallisuus. Asukasvalintakriteereisti
tulee voida poiketa, jos se ei joh-
da epiterveeseen asukaskilpai-
luun yksityisten sijoittajien kans-

Lisaksi asuntojen, kiinteistojen ja rakennetun

Huhtikuussa 2019 pidettdvien eduskuntavaalien jalkeen muo-
dostettavan hallituksen ohjelmaan vuosille 2019-2023 pyrkii
Kiinteistoliitto jasenyhdistyksineen vaikuttamaan mm. ohessa

mainittujen asioiden osalta.

Kiinteistoliiton hallitusohjelmatavoitteet ovat kokonaisuudessaan
luettavissa liiton nettisivuilla. Hallituksen muodostavat poliittiset
puolueet paattavat hallitusohjelmasta eduskuntavaalien jalkeen

hallitusta muodostaessaan.

sa. Asunnon haltijalle tulee luoda
oikeus saada kotivakuutus liiken-
nevakuutuksen tapaan.

Kaavoituksen vastattava
tonttikysyntaan

Kaavoituksella tulee varmistaa ra-
kentamiskelpoisen asuntotuotan-
non tonttimaan tarvetta vastaava
tarjonta. Maanomistajille tulee luo-
da oikeus tehdi yleiskaava-alueilla
kaavoitusaloite, jollamaanomistaja
voi saada kaavaehdotuksensa kun-
nan hyviksymiskisittelyyn. Kaavoi-
tusta tulee sujuvoittaa janopeuttaa
mm. vihentdmilld kaavatasoja.

Uudis- ja korjausrakentamista
koskevien rakentamismiériysten
ja kunnallisten rakennusjirjestys-
ten ohjeistus ja tulkinta on yhden-
mukaistettava.

Asuntojen tuotantokustannuk-
sien alentamiseksi on rakentami-
sen normeja poistettava ja vahvis-
tettava markkinaperusteista ohja-
usta. Esimerkiksi pysikointipaik-
kojen ja viestosuojien rakenta-
misvelvollisuuksia tulee edelleen
keventii.

Olemassa olevan rakennus-

kannan kiyttotarkoituksen muut-
tamista asuinrakennuksiksi tulee
helpottaa ja nopeuttaa. Nykyisti
asuntokantaa ja asuinympéristoji
tulee kehittid siten, ettd ikddnty-
vi viestd voi mahdollisimman pit-
kddn asua omissa asunnoissaan.

Energiatehokkuuden
parantaminen
kannattavaksi

Sdhkémarkkinalainsdddédnnén
uudistamisessa tulisi antaa laa-
jempi mahdollisuus sopia asioista
yhteison sisidlld. Esimerkiksi
asunto-osakeyhtisiden toimimista
energiayhteiséini tulisi helpottaa
suomalla niille pientuotannon
laskennallinen jakaminen asunto-
osakeyhtion osakkaille.

Rakentamisen energia- ja te-
hokkuusvaatimuksien tulee olla
taloudellisesti kannattavia raken-
nuksen omistajalle ja kannustaa
suunnitelmalliseen kiinteistopi-
toon.

Kilpailun toimivuus ja asiak-
kaiden valinnanvapaus sihké- ja
limpéenergiamarkkinoilla on var-
mistettava.
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Asunto-osakeyhtisiden tuli-
si voida saada tukea energiate-
hokkuutta ja uusiutuvaa energi-
aa edistidvien hankkeiden toteut-
tamiseen.

Kiertotaloutta lisattava

Yhdyskuntajdtteen kierritysastetta
tulee kasvattaa tuntuvasti, samoin
rakennus- ja purkujitteen kierri-
tysastetta.
Asunto-osakeyhtisiden ja ku-
luttajien tulee hydtyi toiminnasta.
Erilliskersystd kehitettiessi tulee
varmistaa soveltuvuus erilaisiin
kiinteistdihin (mm. jitehuoltotilo-
jen kapasiteetti ja muunneltavuus).

Kiinteistoverotuksen
paatosvaltaa jaettava

Kiinteistéverotuksen uudistukses-
satulee varmistaa, ettei kenenkiin
verovelvollisen vero nouse koh-
tuuttomasti.

Kuntien péitosvaltaa kiinteis-
toverotuksessa tulee lisdti pois-
tamalla kiinteistéveroprosenttien
alarajat. Kiinteisténomistajan tu-
lee esimerkiksi korjausinvestoin-
tia suunnitellessaan pystyé arvioi-
maan myds sen vaikutus kiinteis-
toéveroon.

Muita asumisen
veroja tarkistettava

Pidomatuloverotuksessa tulee
ottaa kidyttéon 1 000 euron pe-
rusvihennys, joka koskisi kaikkia
pddomatuloja mukaan lukien
asuntojen vuokratulot.
Vuokra-asuntojen peruskor-
jaamista tulee edistid saattamal-
la enintidin 10 000 euron korjaus-
menot hankinnan yhteydessi vi-

hennettiviksi heti vuokratulosta.

Asunnosta médritettdvi perin-
tovero tulee jaksottaa enintiin 10
vuodelle, jos asunto jii vuokraus-
kdyttoon.

Kotitalousvihennystd tulee
uudistaa siten, ettd asunto-osa-
keyhtion osakas voi saada kiy-
tossddn olevaan asuntoon vihen-
nyksen yhtién teettimin remon-
tin palkkakustannuksista.

Asuntolainojen korkovihen-
nysjirjestelmd on siilytetti-
vdi oman asunnon hankintaan ja
kunnossapitoon kannustavana tu-
kimuotona.

Kiinteistohallintapalvelun
oman kidytén arvonlisdverotuk-
sen rajaa tulee korottaa nykyisestd
50 000 eurosta 60 000 euroon.

Varainsiirtoveroa
kehitettava

Asuntokiinteiston ja asunto-osak-
keen kaupasta perittivi varainsiir-
tovero tulee yhdenmukaistaa las-
kemalla asuntokiinteistkaupan
vero 2 prosenttiin.
Varainsiirtoveron haittatekijoi-
ti tulee ehkdistd laajentamalla ve-
rovapaus koskemaan myds asun-
nonostajia, jotka muuttavat uuden
tydpaikkansa tyossikiyntialueelle.

Kiinteisto- ja rakennusalan
osaaminen varmistettava

Kiinteistsjen hoidon ja korjaus-
rakentamisen ammattitaitoisen
tyévoiman saatavuuden ja laadun
varmistamiseksi ja kehittimiseksi
tulee lisdtd korjausrakentamisen
perus-, jatko- ja tdydennyskoulu-
tusta kaikilla tasoilla sekd edistda
korjausrakentamisen innovaatioita
kehitys- ja tutkimushankkeilla.

REMONTIT 0Y

www.rmkremontit.fi « rmkrem@gmail.com 041 501 8942

RAKENNUS SANEERAUSTA

» Vesivahinkosaneeraus >
» Maalaustyot >
» VTT:n markatilasertifikaatti

Huoneistoremontit
Kylpyhuone/saunaosastot

Puh: 010 411 8100 |

S-posti:

asiakaspalvelu@isto.fi

Oletko sahkamiehen

www,sdhkosepi. fi

puutteessa?

Fiole urakkaa lilan pienta
taftyita lian suurta,

fai softa 040 738 0738

KAIPAATKO APUA
TALOYHTIGS!
VIESTINTAAN?
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Jari Runsas
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VIESTINNAN KUMPPANISI

Toimitusjohtaja
+358 400 633 315
jari.runsas@effet.fi

WWW.EFFET.FI
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YHDISTYS TIEDOTTAA YHDISTYS TIEDOTTAA

" Taloyhtion jasenyys paikallisessa kiinteistoyhdistyksessa kannattaa!
KOULUTUSTA TALOYHTION

Taloyhtion hallituksen jdsen ja isdnnoitsija ovat vastuussa mittavasta omaisuudesta. Riittdvét tiedot ja kokeneet
asiantuntijat auttavat hoitamaan tehtavaa seka tekemaan oikeita paatoksia. Edullinen jasenyys turvaa selustasi.

HALLITUKSELLE JA ISANNOITSIJALLE

Kiinteistoalan ammattilaiset ovat apunasi tarjoamalla seuraavia palveluita

TALOYHTIO 2019 -TAPAHTUMAAN o limainen puhelinneuvonta laki-, talous-,
KESKIVIIKKONA 10.4.2019

e Maksutonta koulutusta taloyhtididen hallituksille
tekniikka- ja energiakysymyksisséd ja isdnnditsijéille

e Ajankohtaista tietoa uutiskirjeen ja e Erilaisia valtakunnallisia jasenalennuksia

BUSSIKULJETUS RIIHIMAEN, HYVINKAAN JA MANTSALAN Kiinteistdlehden valityksella

KAUTTA MESSUKESKUKSEEN HELSINKIIN

TALOYHTIO2019

- vuoden tarkein tapahtuma
hallituksen jasenille ja
isannoitsijoille.

e Erilliskorvauksella lausunnot,
yhtidjarjestysmuutokset, yhtidkokouskaynnit

e udistuneet jasensivut sekd

Ongelmatilanteet taloyhtiossa omat kotisivut taloyhtidlle

M erilaiset maksujérjestelyt
B jérjestyssaanndt ja niiden rikkominen

: 1den TIKKOm Jasenneuvonnan palvelunumerot (ota jasennumero esille)
M asukkaiden tavarat vaarassa paikassa

e |aki ja tekninen neuvonta 09 1667 6333

Kahvitarjoilu. S . _ o Alueellinen lakineuvonta VT Erkki Pusa 019 455 433
Tilaisuus on maksuton ja kaikille kiinnostuneille avoin,
mutta edellyttaa ilmoittautumista.

Jasentaloyhtidille 1dhetetdan erillinen kutsu.

e Talous- ja veroneuvonta 09 1667 6369

e FEnergianeuvonta, ajanvaraus netissa
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Taloyhtidtapahtumassa jarjestetdan useita mielenkiintoisia
luentoja. Lisaksi Uusimaan neuvontapiste on auki koko
tapahtuman ajan. Jasenpalvelut tarjotaan yhteistydssa Kiinteistoliitto Uusimaan kanssa. Lisatietoja loydat osoitteesta www.ukl.fi/hyrima
Merkitse paiva heti kalenteriisi ja tutustu tapahtuman
sisaltoon osoitteessa www.kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma

Lisatietoja ja ilmoittautumiset: . \
hyrima@ukl.fi

www. lyyti.in/bussimatka2019

HALLITUKSEN
TEHTAVAT JA VASTUUT

Matkalle voi osallistua, jos taloyhti on

liittynyt jaseneksi viimeistdan 30.3.2019.

Kiinteistoliitto tarjoaa kaikille paikallisyhdistysten jasenil-
le maksuttoman verkkokirjan Hallituksen tehtavét ja vas-
tuut. Kirjassa kerrotaan mita taloyhtion hallituksen tehta-
viin kuuluu ja miké on hallituksen rooli isdnnéitsijan val-

JASENYYS HELPOTTAA TEHTAVASSASI

Jos f[aloyhtlg§sanne on J[.U“Ut_ mU_UtOks[a isannoitsijan tai vojana sekd yhtidkokouksen paatdsten toimeenpanijana. 14. vuosikerta PAATOIMITTAJA ILMOITUSMYYNTI OSOITTEENMUUTOKSET
hallituksen jasententietoihin, ilmoita meille pikaisesti uuden Opas selvittdd myds, mitd hallitustoiminta kdytannossa Uudenmaan o0 Marika Sipila Mediatoimisto Dorimedia www.ukl filyhteystietojenmuutos
henkilén postiosoite, séhkdposti seka puhelinnumero. Vain tarkoittaa - esimerkiksi miten usein hallitus kokoontuu !{IIENTEISTO P.040 7417515 Leena Kolehmainen 0SOTELAHDE
oikeilla tiedoilla varustettu posti loytad perille. mit haul!litllljksgln kokouksissa tapahtuu ja miten hallitus viesti CUSTANTAJA P.041 501 9902 T et
Sahkopostilla |ahetdmme uutiskirjeet ja tiedotamme tekee paatoksia. JULKAISIJA Hybridiviestinta Effet Oy PAINOPAIKKA Kiinteistoyhdistys ry:n seka
ajankohtaisista asioista. Kéytdmme yhteystietoja vain Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan Hameen Kirjapaino Oy Kiinteistdliitto Uusimaan ry:n
jasenviestintaan. Linkki maksuttomaan verkkokirjaan laytyy osoitteesta Kiinteistdyhdistys ry TOIMITUS Tampere 2019 jasen- ja asiakasrekisteri.

www_kiinteistoliitto.fi/jasensivut kohdasta kirjat Annankatu 24, 00100 HELSINKI toimitus @ effet f A
limoitathan muuttuneet tiedot osoitteeseen hyrima@uklfi. jasenille (vaatii rekisterditymisen). www.UKl.filyrima P.03 2136900 P»glyogil\lllAARA
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REALIA

ISANNOINTI

ENEMMAN ASIANTUNTIJUUTTA,
KOKEMUSTA JA RESURSSEJA

TALOYHTIOSI KAYTTOON!

Realia Isannointi on vanha paikallinen toimija
Uudenmaan alueella. Asiakkaanamme saat mm.

palveluvalikoiman ja kumppaniverkoston
juridisen ja teknisen isdnnoinnin osaamisen

viestintdtyokalut ja vaivattoman
henkilokohtaisen asioinnin taloyhtiosi laheisyydessa

Pyydi tarjous: www.realiaisannointi.fi

RIIHIMAKI

Hameenkatu 36
11130 Riihiméki
p-010 2287080

HYVINKAA
Himeenkatu 18
05800 Hyvinkaa
p-010 228 6600

JARVENPAA
Sibeliuksenkatu 19
04400 Jarvenpda
p. 010 228 4488

Realia Isdnndinti Oy, Valimotie 17-19, 00380 HELSINKIsY-tunnus: 0871684-7.
£

www.realiaisannointi.fi

Uudenmaan

KIINTEISTO

viesti

Hyvink&an-Riihimaen-Méantsélan Kiinteistdyhdistyksen toiminta-alue

sekd Jdrvenpdd e Kerava ¢ Kirkkonummi ¢ Lohja ¢ Nurmijérvi  Tuusula

EURAAVA LEHTI
STYY 13.9.2019

Kaivuu ja Kuljetus T Skytta Oy
puh. 040 540 4626 | posti@skytta.fi | www.skytta fi

INSIiNOOTI
RAKENTAJAT

Kauppakatu 8B
11100 Riihimaki
010-6661720

C e jaakko.toivonen
B Projektinjohto @insinoorirakentajat.fi

www.insinoorirakentajat.fi

B Rakennuttaminen

B Rakennusaikainen valvonta

HYVINKARR-RIIHIMF

TEISTOHUOLTO
A-ALUEIDEN HOI
ERALUEIDEN HOI
VOus

KYSY LISARA!

kpalvelut.fi | 040 687 &
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vuotta
katolla
-
-
SUOMALAISTA
® || PALVELUA

.'-""':'r

ILMAMARRIEN MITTAUS JA SAATO | RASUAKANAVIEN HARIAUS

| KONEEN PUHDISTUS | TULOKANAVISTON DESINFIOINTI | VENTTIILIEN PESU
KUNTOTARKRSTUS | KANAVIEN HRRJAUS | DOKUMENTOINTI

U7

Kattoremontin
ammattilainen

LAUNDS. =
s GAHKO oy

»myymala

Nyt on aika toimia!

010 2290 190
kattokeskus.fi

Kattokeskus

Tehtaankatu 1, 11710 Riihimaki

0400 965 284 - 0404516175 - 0400 680 433
info@launossahko.fi - www.launossahko.fi

Talotekniikka 1/2019
"Tukkoiset vesijohdot ja venttiilit avautuivat seki vuodot vihenivat.”

Kita 6/2018
"Puolentoista Bauer-vuoden jilkeen asukkaiden tyytyviinen palaute on,

ettd enii ei tarvitse palellal Asunnot ovat tasaisen lampimii
eivitki termostaattien neulat jumiudu.”

jarkisyyta valita
Bauer-vedenkaisittelylaite

Pirkanmaan kiinteistoviesti 4/2018
"Bauer siirsi putkiremonttia 20 vuodella.”

1. Lisaa putkiston kayttoikaa
2. Suojaa putkistojirjestelmai

3. Vihent4i energiankulutusta

4. Varmistaa erinomaisen vedenlaadun

5. Tuo merkittdvai kustannussadstoi

Lisda asiakkaidemme kokemuksia 16ydit sivuiltamme

Bauer Watertechnology Oy

pitkaa ikaa \ ®
utkillesi Jaakonkatu 2, 01620 Vantaa b
e bﬂ“er Pettr Haapala 0409007653 www.bauer-wt.com
1l / .
uodesta 1999 Timo Tollander 040 900 4030
technology (09) 276 99 556 (vaihde)
\ J
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ALA MUUTA — ANNA HISSIN MUUTTAA KIINTEISTOO .

Onko rapuissa kulkeminen hankalaa? Kotia ei sen vuoksi tarvitse vaihtaa. Asennamme
uuden hissin vanhan tilalle jopa kahdessa viikossa ja pystymme jalkiasentamaan hissin
lahes kaikkiin hissittomiin taloihin asukkaiden arkea helpottamaan.

Tiesithan, etta Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAIta on saatavissa 45 %
hanketuki hissin jalkiasennukseen seka esteettomyysavustusta olemassa olevan
hissin esteettomyyskorjauksiin. www.kone.fi/peruskorjaus




