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VAESTOMAARA JA IKAJAKAUMA YDINKESKUSTASSA V- 2015 - 2025

Vaestomaara Keskuskadun ja Mantsalantien risteyksesta:
017
r500 m | Ikaryhma | Vdestomaara | r 1000m | Ikdryhma | Vaestomaara | r 3000m | Ikaryhma | Vaestdmaara ®18-79
0-17 122 0-17 688 0-17 2539 w3063
18-29 157 18-29 512 18-29 1226 u 64-
30-63 378 30-63 1543 30-63 4 645
64- 494 64- 1107 64- 1948
2015 | YHT 1151 YHT 3 850 YHT 10 358 : = e
Kuwva 1) tkdryhmien osuus Keskuskadun ja Mantsildntien risteyksestd 500 sateelld
2025 +1 080 1120 +2 345
YHT 2231 YHT 4970 YHT 12703
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Kuva 2) lkdryhmien osuus Keskuskadun ja Ménts3lantien risteyksestd 1000 m sdteelld

mo0-17

i 500 m. them ja 3 kim sade Keskiskadun [ T_ —— | 18-29

W 30-63

o 54

| Kuva 3 ikdryhmien osuus Keskuskadun ja Mants3idntien risteyksestd 3000 m siteelld



- Tiivistetaan alkuperaisella muotokielella
- Pyritaan sailyttamaan tunnelma.




Kaavalla rakennusoikeus 6450 k-m2 => 9400 k-m2 = +2950 k-m2
Tonttien arvonnousu 780 000€
=> Korjataan 2 vanhaa taloa yht. 3950k-m2 ja uutta yht. 5350 k-m2 ~ 18,5 milj €
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Purettava asuinkerrostalo korttelialueen keskelld 2014.



Saneerauksen vaihtoehdot

Kiinteiston arvokehitys

Korjaus- ja uudistamistarve mm. esteettomyys,
kunto, tilojen kaytettavyys / TALOYHTIO.

Arvokehitys, kysyntd, alueellinen kehitys,
markkinakoko / LKV, RAKENNUSLIIKKEET.

Saneerausvaihtoehdot — KAAVOITUS,
RAKENNUSTARKASTUS, RAKENNUSLIIKE,
TALOYHTIO .

VE-vertailu erikseen nakékulmina / TALOYHTIO,
RAKENNUSLIIKE, KAAVOITUS

Taloyhtion arvokehityksen hallittu muutos.

Asumisen vaiheittainen laadullinen paraneminen.

Hallinnollinen kasittely

Poikkeuslupa / riittaa kun paakayttotarkoitus sailyy
eik& rakennusoikeus kasva yli 10%.

=> POIKKEUSLUPA HAETAAN LUPAPISTEESTA /
kuntakehityslautakunta (KKL) / 470 € kasittely 3 kk.

=> Ratkaistaan riittddko ja muu menettely.

Kaavoitussopimus mikali rakennusoikeus tai
kayttotarkoitus kasvaa tai muuttuu / KKL / 6000 € +
% lisattavan rakennusoikeuden arvosta, maksetaan
kun kaava lainvoimainen.

=> Haetaan maankaytto- (kaavoituspalveluilta) KKL /
6kk — 1v.

Rakennuslupa HAETAAN LUPAPISTEESTA/
kuntakehityslautakunta (KKL) / 200 € kasittely 3 kk
tal samanaikaisesti poikkeuslupaa kasiteltaessa.



http://www.mantsala.fi/maankayttopalvelut/rakentaminen/rakennuslupa

- Rakennuslupahakemus

- - asemapiirros joko 1:500 tai asemakaava-alueella 1:200

- pohjapiirustukset
- julkisivupiirustukset
- leikkauspiirustukset

9. Liitteet

[1 2 sarjaa paapiirustuksia

[ Selvitys omistus- tai hallintaoikeudesta

[ Asemakaavaote

O Naapurin kuulemisia kpl

O Energiaselvitys

O Kiinteistorekisteriote ja -karttaote

[0 Selvitys ja suunnitelma jatevesien kasittelysta

0] Poikkeamislupapaatos / suunnittelutarve-
ratkaisu

[0 Rakennushankeilmoitukset: RH1,RH2, RK9
[J Selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista
L1 Selvitys purkamistyon jarjestamisesta

O limoitus vaestdnsuojasta ja vaestdnsuoja-
piirustukset

O Laskelma rakennusoikeuden kayttamisesta

O Ote yhtion hallituksen kokouksen poytakirjasta
0] Kaupparekisteriote

0] Valtakirja
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Ymparists ja viheralueet
Ajankohtaista

Hankkeet ja suunnitelmat
Kadut, tiet ja yleiset alueet
Joukkoliikenne ja pysakointi
Vuokrattavat tilat ja alueet
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Rakentaminen
haja-asutusalueella

Rakentamistapachjeet
Lupapiste
Arkisto, vanhat

rakennuslupa-asiakirjat
ja piirustukset

Rakennuslupa

Toimenpidelupa ja
-iImoitus

Maisematyolupa ja
puunkaato

Suunnittelutarveratkaisu

wa ¥ w0

Yritykset ja

Asiointi ja

Katso tasta linkista kuinka etenee L1

Miten haet rakennuslupaa sahkdisestiz
Kirjaudu Lupapiste.fi palveluun! Voit asioida koko hankkeen ajan
Lupapisteessa silloin kuin sinulle sopii.

Pikaopas Lupapisteen kayttoon
Sahkaisen asioinnin hyGdyt

Lupapisteen kayttoohjeita l6ytyy myos videoina.
=, Eroityminen palverems
Lupahakemuksen tekeminen

Lisaa ohjevideoita loydat

Lupapisteen 017 Youtube-k -

Kiinteistotietoihin liittyvat kysymykset pyydetaan osoittamaan joko

johanna. fi tai outi nantsala.fi

htps://

Varhai ja Hyvinvointi ja Vapaa-aika ja
ﬁ ja koulutus ympéristo terveys il
Maankayttopanvelut . -
Ajankohtaista OHJEITA RAKENTAJALLE
HaAVaItUS Mantsalan kunta on ottanut Kayttoen sahksisen asiointipalvelun
1.3.2016 alkaen.
+ Tontit -
@) LUPAPISTE
Rakentaminen
Lupa-asiat

Janne Piironen
p. 0403145915

Jouni Rissanen
Pp. 040314 5465

puhelinajat: ma, ti ja to
klo 9-10

vastaanotot: ma, ti ja to
klo 10-11
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ooml Varhaiskasvatus Asuminen ja Hyvinvointi ja Vapaa-aika ja Yritykset ja
M g ﬁ ja koulutus ympéristo terveys il linkeinoeldama
n
Olet tass: aytto > inen > Lupa-asiat
Rakennusvalvonta

Viimeksi paivitenty: 14.12.2017 14:23
Maankayttopalvelut

Méntsilan kunta on ottanut kaytf
sivuille paaset tasta linkista Lupapiste.fi

. n sahkaisen asiointipalvelun 1.3.2016 alkaen. Lupapisteen
Ajankohtaista

Kaavoitus
RAKENNUSVALVONTA
Tontit
Rakennusvalvonnalla ja siihen kuuluvalla lupamenettelylla pyritaan huelehtimaan yleisen edun
Kartat E

vaatimusten huomioon ottamisesta rakentamisessa. 3

Rakentaminen
RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS
Lupa-asiat

Rakennuksen r 10n oltava rakennuslup:

Rakentaminen
haja-asutusalueella Rakennuslupa tarvitaan myos korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen

Rakennusjarjestys rakentamiseen, seka rakennuksen |aajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaamiseen.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutos on luvanvaraista. Lupaa edellyttavana
kayttotarkoituksen muutoksena pidetaan muun ohella loma-asunnon kayton muuttamista pysyvaan
asumiseen.

Rakentamistapaohjeet
Lupapiste
Arkisto, vanhat

rakennuslupa-asi
ja piirustukset

jat Rakennuksen korjaus ja muutostydlle on haettava rakennuslupa, jos muutoksella on vaikutusta
terveellisyyteen tai turvallisuuteen tai tilojen kayttotarkoitus muuttuu. Tallaisia muutoksia ovat mm.
WC:n, pesuhueneen tai saunan rakentaminen.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennuslupa Sauna ja muu tulisijallinen talousrakennus seka autotalli ovat aina luvanvaraisia rakennushankkeita.
Talousrakennus vaatii rakennusluvan.

Toimenpidelupa ja
-limoitus Tuotanterakennus vaatii aina rakennusluvan.
Maisematyslupa ja

puunkaato Hormin rakentaminen olemassa olevaan rakennukseen vaatii rakennusluvan.

Naapurien kuuleminen T i 11U idesta

tarkemmin Mantsalan kunnan rakennusjarjestyksessa. -

Luvanvaraisuus rakennusjarjestyksesta / haku suoraan www.Lupapiste.fi

- Putkiremontti/linjasaneeraus = rakennuslupa jossa palo-osastointi

- Julkisivuremontti = rakennuslupa mikali rakennemuutoksia

- Osakkaan huoneistossa saunan rakentaminen, kylpyhuoneen
laajennus = rakennuslupa / taloyhtion katselmukset

- Kantavan seindan purkaminen = rakennuslupa

=> Osakas ei voi omatoimisesti muuttaa rakenteita tai kiintokalusteita.



Mantsalan keskustassa rakennustehokkuus e=0,7 eli => 700 k-m2 /tontin 1000 m2

Kaavalla nosto e=1,4 - 1,7 => 700 — 1000 k-m2 jolloin tontin arvonnousu on 250 000 € x

Esim. 5000 m2 tontilla on nyt 3500 k-m2 x 2000€ = 7 milj.€

Saneerattuna tontilla vanha 3500 k-m2 x 2500€ = 9 milj.€ ja uutta 5000 x 3250 = 16 milj€ - rakennuttaminen.

- Autopaikoitus joko eritasopaikkoina (maan alla, paikoitusrakenne, robotti tai kaavavelvoitepaikkoina)
- Kaytettavyys: Pihojen toteutus viihtyisiksi, esteettomyys, asumisen tehostaminen, hissi, yhteistilat jne.
- Tekniset parannukset putkistot, paloturvallisuus, eristaminen, lammitys, energia, hulevedet jne.

- Miljoon muutos — lisakerrokset, pistetalo, rungon ulkopuolinen uudisrakenne, purettavat osat.
- Melusuojaus, parvekkeet, kattoterassit ja —kattopihat.
- Istutukset, kulkuvaylat, sisaankaynnit, turvallisuus jne.

Markkinat

- Talon koko Mantsalassa on asunnot 2500 — 5000 k-m2, markkinoiden tulee ostaa tilat 2v kuluessa.
- Asumisen arvo Mantsaldssa on 3450 €/hm2 uudiskohteissa.

- LKV pystyy arvioimaan asuntojen myytavyyden huomioiden asuntokoko, laatu ja sijainti.



Al3 korjaa kunnossa olevaa. Al3 uusi korjattavissa
olevaa. Paikkaa ja kunnosta.

Selvita vaurion syy ja poista se. Korjaa vasta sitten
ja korjaa entiselleen.

Kayta samoja materiaaleja ja tyomenetelmia kuin
ennenkin on kaytetty. Ald kokeile uutuuksilla.
Sailyta vanha rakenne. Ellei se olisi kelvollinen, ei
talosta olisi koskaan tullut vanhaa.

Jos voit, asu talossasi vuosi ennen kuin ryhdyt
korjaamaan sita. Ellei talosi riita sinulle, vaihda
mieluummin taloa.

Useimmat vauriot johtuvat huonosta hoidosta ja
vaarasta korjauksesta. Ald kidytd materiaaleja,
joita et voi myohemmin vaihtaa tai korjata.

Al3 laiminly® huoltotdita.

10.

Vanhojen rakennusten kauneus on niiden herkasti
turmeltuvissa mittasuhteissa ja yksityiskohdissa.
Lampotaloudelliset korjaukset eivat saa maarata
rakennuksen ulkonakoa, useimmiten riittaa
seinarakenteiden tiivistaminen ja ylapohjan lisaeristys.
Hyvaksy epasaannollisyyksia. Hyvaksy mutkia ja
vinoutta. Hyvaksy tyylikerrostumia ja vanhanaikaisia
ratkaisuja.

Hylkaa tyylijaljitelmat. Hylkaa materiaalijaljitelmat.
Hylkaa haaveet alkuperaistamisesta. Muutokset ovat
osa rakennuksen historiaa!

Jos sinulla on varaa rikkoa naita kaskyja, sinulla on
varaa rakentaa mielesi mukaan uusi talo. Kenellakaan
ei ole varaa vaittaa, etta satavuotias talo olisi huonosti
rakennettu.






Rakentamistavan muuttaminen
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Omakotitalo-osakeyhtid, asukas omistaa talon.
Korttelilla on yhteinen energiakentta ja
"toimintapihaa” talokohtaisten tonttien lisaksi.
Yhtio liittyy kunnan verkkostoihin yhdella
liittymalla kuten rivitalokortteli.

Talot ovat valmistaloja max 80 k-m2 +
30 k-m2 talousrakennus.

Osakkaan oma tontti on n. 550 m2 ja
liséksi osuus yhteisiin alueisiin ET
2500 m2, kentat ja puisto 3000 m2
seka LP 1000 m2.

Energiakentta on n. 3000m2
mahdollistaen jopa tayden
omavaraisuuden, ensi vaiheessa
varmaan aurinkopaneelit ja esim.
maalampd mitoitetaan
peruskuorman mukaisesti, mutta
voidaan laajentaa tarvittaessa.
Emegiapaketin on alustavasti
mitoittanut ja tarjoaa Nivos Oy .
Toteutus keséalla 2018, kiinnostuneet
outi.kampman@mantsala.fi
Tapio.sillfors@mantsala.fi
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