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Om kvallens innehall

Carl-Johan Welander, FSF styrelsemedlem
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Program

Utmaningar i husbolagen
FSF Styrelsemedlem Kjell Nyberg

Bostadsdatasystemet i ett notskal
» vad ar det och vem bar ansvaret
Erika Rabb, Lantmateriverket

Kaffepaus - mojlighet att stalla fragor

Efter overforingen av aktieboken?
Erika Rabb fortsatter
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Annat info

* Materialet finns pa féreningens 6ppna
webbsidor

» Senare aven pa slutna medlemssidor
fastighetsforbundet.fi/medlemssidor

1%y  ° Feedback om kvillen énskas genom en
N kort forfragan
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Aktuellt i foreningen

Marika Sipila, verksamhetsledare




Vi ar en opolitisk och opartisk
forening vars viktigaste syfte ar att
bevara aktieagarnas dyraste
egendom - bostadsbolag!
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Tjanster for medlemshus

Sakkunnig

}elefon— b Mangsidiga
radgivning m® i\ medlemssidor

Nyttig
utbilding

Aktuella

Publikationer\ g .
nyhetsbrev

och
anvisningar
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Juridisk radgivning —
Niklas Lindberg

* Viceharadshovding

* Expert pa bostadbolags fragor t.ex.

> Ansvarsfragor, renoveringar, bolagsstamman

> Andra aktuella arenden: installation av
luftvarmepumpar, laddning av elbilar mm.

Ring 09 1667 6333
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Teknisk radgivning -
Jan Rosqvist
 Senior radgivare

* Alla fragor inom fastighetsbranchens
tekniska sektor

e Lamna ringbud — aterkommer senast
dagen efter

www.ukl.fi/fsf/tjanster/telefonradgivning/
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http://www.ukl.fi/fsf/tjanster/telefonradgivning/

Inspelade webbinarie pa

medlemssidor
* 28.4.2022 * Ga til |
Luftvarmepump i husbolag fastighetsforbundet.fi/medle
mssidor
* 30.11.2021 ) ] . _
Sakerhet i bostadsbolag * Forsta gang registrering
©22.4.2021 * Medlemsnummret till hands

Husbolags styrelse —

) och e-postadressen skall
uppgifter och ansvar

finnas i medlemsregistret
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Publikation pa svenska

* Gratis pa medlemssidor:
» Renovera ratt — en guide for aktieagare

. e M

- > Laddningspunkter for elbilar

> Kylning med luftvarmepump

Pa kommande:

> Anmalningsblankett for andringsarbeten
> Etiska regler for disponenter
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Publikation pa svenska
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. > Ansvarsfordelningstabell
-

* Till salu: (Kiinteistomedia.fi)

> Den lilla bolagsstammoguiden
> Hyresavtal for bostadslagenhet
> Ordningsforeskrifter

> Disponentintyg
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Om medlemskapet

 P3 Aland redan ca 100 medlemshus

* Tjanster ar endast for medlemmar -
husbolags styrelse och disponent

* Ansluting med styrelsens beslut

o www.ukl.fi/fsf om oss
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Utmaningar i husbolaget
— styrelsens ansvar

Kjell Nyberg — styrelseordforande
FSF styrelsemediem



Utmaningar i husbolaget

* Bostadsbestandets alder
* Energilésningar och klimatférandringar
 Stigande boendekostnader

* Utmaningar med alders- och
befolkningsstrukturen

* Digitalisering, 6kand krav pa service

* Inflyttning till storstader, flykten fran
andsbygdens
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Forberedelser

* \Vara pa sin vakt och agera proaktivt och
systematiskt

* Bostadsbolagets vision och strategi ar viktig

* Uppbyggligt samarbete mellan alla aktorer

> Invanare/aktiedgare

> Styrelse

> Disponent

» Servicebolag

» Husbolagets egna serviceorganisation FSF
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Om styrelsens
befogenhet

 Styrelsen behover bolagsstammans beslut
for att agera, da atgarderna ar

> Ovanliga eller omfattande

» Paverkar vasentligt pa aktielagenhetens
anvandning

» Paverkar vasentligt betalandet av
bolagsvederlag eller kostnader for
anvandandet av lagenheten
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Fall: oforvantade
reparations utgifter

* Bolagsstamman har beslutat om renovering av
bolagets bastuavdelning.

* Kostnadsforslag 22.000 — 28.000 €, varom beslutats
pa bolagsstamma.

* | ett tidigt skede konstataras att budgeten inte haller.

* | duschrummet uppdagas betydande fuktskador,
kostnadsforslaget stiger till 45.000 euro.

e Racker styrelsens mandat?
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Svar: oforvantade
reparations utgifter

* Nej. Beslut pa bolagsstamma behovs.

* Finansieringen, alltsa vederlagets storlek
besluts pa bolagsstamman.

e Samtidig som torkning av vatutrymmena
gors som nodarbete, |onar det sig for
styrelsen att snabbt sammankalla till
extraordinar bolagsstamma.
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Fall: falla tradet

* Pa garden finns en gammal réonn som
mar synnerligen daligt.

* Styrelsens ordférande bekymrar sig for
kommand hdststormar.

* Kan styrelsen besluta om att falla
tradet?
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Svar: falla tradet

e Det kan den.

 Styrelsens uppgift ar att varna om fastighetens
sakerhet.

* Det |6nar sig att i styrelsen besluta om
tradfallning av trad som pa ett eller annat satt
kan utgora fara for invanare och egendom.

e Om trad som skall fallas ar friska bor beslut om
fallning forankras pa en bolagsstamma.

> Dessutom — fallning av stora trad kraver i manga
fall tillstand av myndighet.
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Ansvar om sakerhet

* Bostadsbolaget ansvarar alltid for
fastighetens sakerhet.

* Utvidgad omsorgsskyldighet = da en
skada sker bor bostadsbolaget kunna
bevisa, att det agerat ansvarsfullt.
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Fall: lekplatsens brister

* Pa bolagets gard finns en gammal
gunga, som inte anvants pa manga ar,
da det inte har bott barn i lekaldern.

* Till bolaget flyttar en ny barnfamilj.

> Invanarna marker att lekplatsen inte ar
saker.
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Svar: lekplatsens brister

e Bolaget ansvarar for fastghetens lekplats
sakerhet.

* Lekplatsen bor hallas i skick, aven om den inte
anvands.

* Lekredskapens skick bor kontrolleras och
anvandning av trasiga/farliga redskap skall
forhindras.

* Om man tanker reparera en lekplats, men medel
finns inte i budgeten ar det en fraga for
bolagsstamman.
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Ordningsregler

. diie M

* Styrelsen kan gora ett utkast till nya
ordningsregler (modellregler finns).

* Exempelvis tider om tystnad namns ofta i
ordningsreglerna.

 Styrelsens forslag till ordningsregler behandlas pa
och godkanns pa bolagsstamman.

* Ordningsregelerna anammas lattare om
aktieagarna kanner att de varit med i
beslutsprocessen.
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Ordningsregler

. diie M

* Med ordningsregler kan man inte begransa
normalt boende och leverne hur som helst

* Da man uppgor nya ordningsregler [6nar det sig
att fundera pa huruvida det ar klokt att forbjuda
verksamhet, i vilken man inte kan ingripa, t.ex:

> Grillande
» Mattpiskning endast vissa dagar

» Ratt att anvanda diskmaskin endast vissa tider pa
dygnet.
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