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Suunnitelmallinen
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L}j Suunnitelmallinen kiinteistonpito -korjaushankkeeseen
- valmistautuminen

* Tiedostetaan haasteet ja hy6dyt

® Yhtion strategia on valine suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon
- Strategia kertoo yhtion ja osakkaiden tahtotilan

* Johdon rooli hankkeeseen valmistauduttaessa
- Hallituksen rooli ja tehtavat
* Asiantuntemuksen kayttaminen ja avainhenkiléiden nimeaminen
e Hallituksen tehtavat hankkeeseen valmistauduttaessa
- Isannoitsijan rooli ja tehtavat
* Isannditsija kiinteistdalan ammattilaisena
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Hyodyt ja haitat — esimerkkeina
As Oy Mallikartano ja As Oy Levapera

AsOy Mallikartano AsOy Levapera

Lain mukainen
kunnossapito-vastuun

* Kunnossapito-
vastuita siirretty

jako osakkaille
e Kiinteiston kunto * Kuntoarvio oman
selvitetty nakemyksen mukaan

e Vakuusarvo laskee
e Vakuutuskorvausten

asiantuntijoilla
e Vakuusarvo sailyy

* Vakuutusten saaminen
korvaustaso sailyy epavarmaa

* Korjausmenot e Yllattavat
ennakoitavissa korjausmenot
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UJ Taloyhtion strategia

* Tarkoituksena luoda yhtiolle pitkan tahtaimen linja:

e Asetetaan tavoitteet mm. kunnossapidon ja uudistusten tasolle
vhtidssa

* Osakkaiden tahto yhtion kunnosta ja kehittamisesta TALOYHTION HY Vi
HALLINTOTApA

* Hallitus valmistelee strategian yhtiokokouksessa
kasiteltavaksi

* Yhtiokokous paattaa strategian hyvaksymisesta ja kayttdéonotosta
vhtidssa

® Strategia osana Taloyhtion hyva hallintotapa —suositusta
* Oikeusministerio, Kiinteistoliitto, Isannointiliitto, AKHA
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L}j Hallituksen yleiset tehtavat

*® Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta seka kiinteiston ja rakennusten

pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. (AOYL

7:2§)

* Yhtiokokouksessa on esitettava hallituksen kirjallinen selvitys
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tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden vuoden aikana,
joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
vhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin (AOYL 6:3 §)
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Hallituksen rooli ja tehtavat

®* Hallituksen tulee:

* edistaa suunnitelmallista ja pitkajanteista kiinteistonpitoa

* seurata kiinteiston ja rakennusten kuntoa ja kayttaa tarvittaessa asiantuntija-apua selvitysten
laatimiseen

* huolehtia tarvittavien paatosten oikea-aikaisesta tekemisesta yhtiossa
e varmistaa yhtion sopimusten asianmukaisuus

® Hallitus antaa isannoitsijalle ohjeita ja maarayksia, joiden puitteissa
isannoitsija huolehtii kiinteiston ja rakennusten pidosta.

® Riittavan asiantuntemuksen kayttaminen keskeista hallituksen
huolellisuuden seka mahdollisen vahingonkorvausvastuun arvioinnissa
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L}j Isannaitsijan rooli ja tehtavat

® [sannditsija on kiinteistdalan ammattilainen

® [sannoitsija huolehtii paitsi yhtion
paivittaisesta hallinnosta myos sen
kiinteistojen ja rakennusten pidosta
hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaan.

®* Tehtavat maaritellaan tarkemmin
isannointisopimuksessa.
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L]v/ Suunnitelmallinen kiinteistonpito TOP 3

1.Selviti yhtion tahtotila kunnossapidon ja uudistusten osalta, ryhdy
tarvittaessa strategian laatimiseen

2.Selvita yhtion rakennusten kunnossapitotarve ja laadi
korjaussuunnitelma asiantuntijoiden avulla

3.Tarkista yhtion isdnnodinti sopimuksen asianmukaisuus ja ryhdy
tarvittaessa sen paivittamiseksi tarvetta vastaavaksi
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Ajankohtaista
henkilotietojen
kasittelysta
taloyhtioissa




L}j EU:n uusi tietosuoja-asetus

®* EU:n yleinen tietosuoja-asetus tuli voimaan 25.5.2016
® Asetusta sovelletaan sellaisenaan 25.5.2018 alkaen

®* Oikeusministerion asettama tyoryhma on arvioinut Suomen
lainsaadannon muutostarpeita

* Ehdotuksena nykyisen henkilétietolain korvaaminen tietosuojalailla, jolla
tasmennetaan ja taydennetaan tietosuoja-asetusta

* Nykyista henkilotietolakia sovelletaan 25.5.2018 asti
* Kiinteistoliiton ja Isanndintiliiton yhteisohje tulossa 2-3/2018
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L]w/ Asunto-osakeyhtio henkilotietojen kasittelijana

Osakeluettelo

Lukitusjarjestelmat

Sopimukset

Luettelo hallituksen jasenista
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L}j Henkilotietoihin liittyvat kasitteet

* Henkilotieto = tunnistettuun/tunnistettavissa olevaan luonnolliseen
henkilodn liittyvat tiedot

* Esim. Nimi, henkilotunnus, sijaintitieto, verkkotunnistetiedot tai fyysiset, psyykkiset
taloudelliset, kulttuuriset tai sosiaaliset tekijat, joista henkild on tunnistettavissa

® Kasittely = manuaalinen tai automaattinen kasittely

* Esim. tietojen keraaminen, tallentaminen, jarjestaminen, sailyttaminen,
muokkaaminen, luovuttaminen, poistaminen ja tuhoaminen

* Rekisteri = mika tahansa henkilodtietoja sisaltava jasennelty tietojoukko,
josta tiedot saatavilla tietyin perustein
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L}j Henkilotietojen kasittelyn periaatteet

* Tietojen kasittely lainmukaisesti, asianmukaisesti ja rekisterdidyn kannalta
ldpinékyvdsti

* Kayttotarkoitussidonnaisuus

® Tietojen minimointi

* Epatarkkojen ja virheellisten tietojen poistaminen/oikaiseminen viipymatta
* Sadilytyksen rajoittaminen

* Tietoturvallisuuden varmistaminen

* Rekisterinpitajan naytettava valvontaviranomaisen pyynnosta, etta em.
periaatteita on noudatettu — dokumentointi tarkeaa!

& KIINTEISTO
"' LITTO 15



L]\j Henkilotietojen kasittely edellyttaa perusteen

®* Henkilon vapaaehtoinen ja tietoinen suostumus
* Vaikka suostumus saadaan, tietojen oltava joka tapauksessa tarpeellisia

TAI

* Kasittely on oltava tarpeen rekisterinpitajan lakisaateisen velvoitteen
noudattamiseksi

TAI

® Kasittelyn on oltava tarpeen sellaisen sopimuksen taytantoonpanemiseksi,

jossa rekisteroity on osapuolena tai kun rekisteroity pyytaa sita sopimuksen
tekemista edeltavien toimenpiteiden toteuttamiseksi

TAI
* Rekisterinpitajan oikeutettu etu
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L}j Rekisteriseloste (henkilotietolain mukainen)

* Rekisterinpitajan (esim. taloyhtio) on laadittava henkilorekisterista
rekisteriseloste, jossa on mainittava:
* Rekisterinpitajan ja taman edustajan nimi ja yhteystiedot
* Henkil6tietojen kasittelyn tarkoitus
e Kuvaus rekisteroityjen ryhmasta/ryhmista ja naihin liittyvista
tiedoista/tietoryhmista
* Mihin/kenelle tietoja luovutetaan ja siirretaanko tietoja EU:n ulkopuolelle

* Mahdollisuuksien mukaan yleinen kuvaus tietojen kasittelyn turvallisuustason
varmistamiseksi toteutettavista teknisista ja organisatorisista turvatoimista
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L}j Tiedonantovelvollisuus 1/2

* Rekisterinpitdjan on ilmoitettava tietoja kerattaessa kirjallisesti
rekisteroidyille helposti ymmarrettavassa muodossa (tietosuojaseloste)

mm. seuraavat asiat:

* Rekisterinpitajan yhteystiedot

* Mihin tarkoituksiin henkil6tietoja kasitellaan ja mika on kasittelyn oikeusperuste
(esim. palvelun tarjoamiseksi rekisteroidyn suostumuksella)

* Jos henkil6tietoja luovutetaan kolmansille osapuolille, henkil6tietojen
vastaanottajat

* Jos henkildtietoja siirretaan kolmanteen maahan, miten tietosuojan
riittavyydesta on huolehdittu.
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L}j Tiedonantovelvollisuus 2/2

* Henkilotietojen sailytysaika tai kriteerit sille, miten sailytysaika maaraytyy
® Oikeus tehda valitus valvontaviranomaiselle
® Oikeus peruuttaa suostumus milloin tahansa

* Rekisterdidyn oikeus pyytaa paasy hanta itseaan koskeviin tietoihin, oikeus
pyytaa tietojen oikaisemista tai kasittelyn rajoittamista

* Rekisterdidyn oikeus pyytaa tietojen poistamista (jos oikeus tulla
unohdetuksi)

®* Mihin henkilotietojen antamisen vaatimus perustuu, onko rekisterdidyn
pakko toimittaa tiedot ja mitka ovat seuraukset tietojen antamatta
jattamisesta
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Sanktiot

® Nykyista tiukemmat seuraamukset rikkomuksista

® Hallinnolliset sakot ja muut seuraamukset
e Sakko maksimissaan jopa 20 000 000 euroa

* Yrityksilla sakon maksimi 4 % edellisen tilikauden vuotuisesta maailmanlaajuisesta
liilkevaihdosta

® Kaytanndssa kuitenkin

* Varoitus, huomautus, rekisterinpitdjalle annettavat madrdykset, kasittelya koskevien rajoitusten
asettaminen, keskeytysmaarayksen asettaminen

®* Henkilotietojen kasittelijat sanktiojarjestelman piiriin
® Arvioinnissa sovelletaan kokonaisvaltaista, tapauskohtaista harkintaa

KIINTEISTO
LITTO
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L}j Henkilotietojen kasittelysta sopiminen

® Taloyhtid on rekisterinpitaja

* Jos henkilotietoja kasittelee muu taho (kasittelija) taloyhtion lukuun,
on kasittelysta sovittava kirjallisesti

® Sopimuksessa sovittava mm.
e Kasittelyn kohde ja kesto
e Kasittelyn luonne ja tarkoitus
* Henkilotietietojen tyyppi
* Rekisteroityjen ryhmat
* Rekisterinpitajan (taloyhtion) oikeudet ja velvollisuudet
 Tietoturvallisuudesta huolehtiminen
* Henkilotietojen palauttaminen/poistaminen sopimuksen paattyessa
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Vinkkeja tulevaan

® Kartoitetaan nykytila ja laaditaan siita kuvaus
* Mita tietoja kerataan ja miksi?
* Missa kasitellaan, kuka kasittelee?
* Myos ulkoistukset ja jarjestelmatoimittajat

®  Missa roolissa kasitellaan?

* Luetteloidaan rekisterit ja maaritellaan roolit
* Taloyhtion rekisterit (osakeluettelo, muutostyorekisteri, jne)
* Omat rekisterit, erityisesti henkilostorekisterit

®* Mietitaan
* Ovatko kaikki rekisterit tarpeellisia
e Ovatko kaikki tiedot tarpeellisia
® Laaditaan
* Tietosuojaseloste kaikille rekistereille
KINTEISTO
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Tupakointikieltojen
hakeminen



Tupakointikiellot otsikoinnissa
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L}j Kieltojen maara talla hetkella

* Kiinteistoliitto alueelliset jasenyhdistykset kartoittivat tupakointikieltojen
madaraamista eri puolilla maata

® Parveke- ja pihatupakointikielto on maaratty vasta noin 80 taloyhtidon,
mutta hakemuksia on toki edelleen vireilla

 Suuntaa-antava luku

® Vaikuttaa silta, etta monet taloyhtiot odottelevat edelleen tarkempaa
tietoa prosessin sujumisesta kaytannossa seka yhtidlle kiellon hakemisesta
tulevasta hintalapusta

* Hinta vaihtelee paikkakunnittain
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L]v/ Tupakkalain kehittaminen?

® Sosiaali- ja terveysministerion perustama tydryhma arvioi parasta aikaa
tupakkalain tavoitteiden toteutumista ja lainmuutostarpeita

* Suhtautuminen perusoikeuksiin on edelleen tiukka — Iahiaikoina odotettavissa ei ole
merkittavia linjamuutoksia

® Kiinteistoliitto on ehdottanut seuraavia muutoksia:

* Viranomaisen suorittaman lisakuulemisen tarve tulkinnanvarainen ja tulee ratkaista
nimenomaisella lainsaannoksella

e Uhkasakko = sanktio teoriassa. Korvattava kevyemmin taytantéonpantavissa olevalla
laiminlyontimaksulla

* Viranomaisen maaraaman tupakointikiellon rikkominen saadettava nimenomaisesti

huoneenvuokrasuhteen purkuperusteeksi (AHVL&LHVL) ja hallintaanottoperusteeksi
(ASOYL)
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Kiinteistoliitto verkossa
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L]v/ Kiinteistoliitto osakkaana ja mukana
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