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Toiminnanjohtajan
katsaus

Kiinteistéliitto Uusimaa on 17 kunnan alueella toimivan,
neljan kiinteistoyhdistyksen palvelukeskus. Uudenmaan
yhdistyksen omille jasenille tuotettujen palvelujen lisak-
si Porvoon Kiinteistyhdistys, Hyvinkdan - Riihimden
- Méntsélan Kiinteistoyhdistys ja Finlands Svenska Fas-
tighetsforening hankkivat jasenpalvelunsa Annankadun
toimistolta.

Kiinteistdliitto Uusimaan hallinnoimien yhdistysten koko-
naisjdsenmadra vuoden 2024 lopussa oli 13 188. Yhteen-
sd uusia jasenia liittyi 349, josta Kiinteistéliitto Uusimaa
ry:n osuus oli 306 jasentd. Vuonna 2024 taloyhtiGtakin
kohdanneista taloushaasteista huolimatta jasenmaaran
kasvu jatkui tasaisena.

Yhdistyksen talous perustuu padosin jasenmaksutuottoi-
hin ja on sen vuoksi vakaalla pohjalla. Vakautta ja toimin-
tavalmiutta parantaa lisaksi taseeseen vuosien varrella
sijoitustoiminnalla kerdtty varallisuus. Sijoitustoiminnan
tuottoja tarvitaan edelleen varsinaisen toiminnan kulujen
kattamiseen. Vuoden 2024 varsinainen toiminta oli alijaa-
mdinen ja sijoitustuotoilla jéi katettavaksi 202 618 euron
kulut.

Vuonna 2024 jdrjestettiin yhteensd 18 tilaisuutta ja ta-
pahtumaa. Valtaosa koulutuksista jarjestettiin jasenten
toiveen mukaisesti webinaareina. Jasenille jarjestettyjen
webinaarien palautteiden keskiarvo asteikolla -5 oli 4,37.
Suosituimpia aiheita olivat taloyhtion kunnossapitovas-
tuut, talous seka ikadntyneiden asumisen helpottaminen.
Webinaarit ja tapahtumat kerdsivat vuoden aikana noin
7000 osallistujaa.

Yhdistyksen hallitus teki kevaalla opinto- ja kokousmat-
kan Tukholmaan, jossa tutustuttiin ruotsalaisten sisar-
jarjestdjemme toimintaan. Isdnndinnin yleisten sopimu-
sehtojen uudistaminen oli kesken vuoden vaihtuessa ja
neuvottelut Kiinteistéliiton, Isanndintiliiton ja Raklin kes-
ken jatkuvat vuoden 2025 aikana.
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Vuoden hallituksen puheenjohtaja ja Vuoden taloyhticte-
ko palkinnot jaettiin toista kertaa ja téllékin kertaa ehdo-
tuksia palkittaviksi saatiin toista sataa, mika kertoo hyvaa
my0s hallitustyon arvostuksesta.

Yhdistyksen vuosikokous evasti maaliskuussa hallitusta
kuulemaan jdsenistod yhdistyksen strategian maaritta-
misessd. Syys-lokakuussa tehtiin laaja, kaikille jasenille
osoitettu kysely taloyhtion térkeimmistd haasteista nyt
ja lahivuosina. Kyselyn toteutti Fountain Park Oy ja siita
saatuja, selkeitd tuloksia hyddynnettiin laadittaessa stra-
tegiaa, joka esitellddn vuoden 2025 varsinaisessa yhdis-
tyksen kokouksessa.

Loppuvuonna tehtiin usean viikon kestanyt palautekyse-
ly kaikille puhelinneuvontaan soittaneille. Saatu suositte-
luindeksin tulos oli erinomainen (NPS 88). Myds muilla
kdytdssa olevilla mittareilla ja suullisesti saadun palaut-
teen perusteella jésenet ovat varsin tyytyvdisia yhdistyk-
sen toimintaan. Tastd on hyva jatkaa toiminnan kehitts-
mista yhdessa hallituksen ja jéseniston kanssa.

Mika Heikkila, toiminnanjohtaja
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Yhdistyksen saantdjen 9 §:n mukainen

Hallituksen kertomus yhdistyksen toiminnasta vuodelta 2024

Talouskatsaus

Suomen talous supistui noin puoli prosenttia bkt:n volyy-
milld mitattuna. Uusia asuntoja valmistui endd runsaat
20000, kun lukema vuonna 2023 oli perdti 41000 asuntoa.
Myonnettyjen rakennuslupien médré laski jyrkésti, noin
15000 asuntoon edellisvuoden 21000 asunnon lukemista.

Talouden suhdanteen pohja saattaa olla kuitenkin saavu-
tettu vuoden jalkipuoliskolla. Kiinteistéliiton syksyn 2024
Korjausrakentamisbarometrin, muiden alan barometrien ja
Tilastokeskuksen korjausrakentamistilastojen perusteella
taloyhtididen korjausrakentamisen méara supistui edelleen
vuonna 2024. Supistumisvauhti oli kuitenkin hidastuva.
Loppuvuoden korkojen lasku kannusti taloyhtiéitd ja muita
kiinteistonomistajia korjaushankkeiden aloitukseen.

Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat laskivat
edelleen vuonna 2024

Vanhojen kerrostaloasuntojen keskihintojen lasku hidastui
selvasti vuonna 2024, mutta oli kuitenkin ennakkoarvioiden
mukaan hieman runsaat kolme prosenttia, kun vield edellis-
vuonna laskua oli noin seitsemén prosenttia. Myds rivitalo-
huoneistojen hinnat laskivat, mutta edelleen maltillisemmin
kuin kerrostalojen kohdalla.

Kaupunkikohtainen vaihtelu hintakehityksessd oli varsin
suurta vuonna 2024. Osassa kaupunkeja vanhojen osake-
huoneistojen hinnat jopa nousivat, mutta edelleen suuri
enemmistd kaupungeista oli negatiivisen hintamuutoksen
keskella.

Asuinkerrostalon kiinteiston yllapitokustannusten
nousu hidastui runsaaseen 1,5 prosenttiin -
Rakennuskustannukset edellisvuoden tasolla

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin (KYKI) nousuvauhti
hidastui edelleen selvasti vuonna 2024. Vuoden keskimaa-
rainen asuinkerrostalon kustannusten vuosimuutos jai arvi-
olta runsaaseen 1,5 prosenttiin.

Kokonaiskustannuksia hillitsivit selvasti kiinteistosahkon
halpeneminen, ja rakennuskustannusten pysyminen edel-
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lisvuoden tasolla. Yleisen arvonlisdverotuksen korotus
nakynee kunnolla vasta vuoden viimeisen neljdnneksen
luvuissa. Ylldpitokustannusten nousu painottui erityises-
ti kaukolampdon, veteen ja jatehuoltoon. Toisin sanoen
kustannuseriin, jotka maaraytyvat kunnallisella tasolla, ja
edustavat valttamattomia tarpeita kiinteistailla.

Rakennuskustannusindeksin vuositason nousuvauhti py-
sahtyi kokonaan vuonna 2024. Kulueristd tydpanoksen
kustannus nousi noin kaksi prosenttia. Sen sijaan tarvike-
panokset halpenivat edelleen jonkin verran, kuten myds
palvelut. Rakennuskustannusten nousun hidastumisesta
huolimatta rakennuskustannusindeksissa on edelleen noin
17 prosentin nousu pandemian alusta laskien.

Taloyhtididen kuntakohtaiset kiinteistokustannukset
nousivat yha tuntuvasti

Kiinteistoliiton Indeksitalo-selvityksen mukaan kuntakoh-
taiset kiinteistokustannukset nousivat edelleen voimak-
kaasti vuonna 2024. Nousua oli kaikissa muissa mitatuissa
kustannuserissa paitsi sahkon energiahinnassa. Kustan-
nusnousu kuitenkin rauhoittui viimeiseen kahteen vuoteen
verrattuna.

Kiinteistoliiton vertailussa kustannukset nousivat kes-
kimaarin 4.4 prosenttia edellisvuodesta (vuonna 2023:
29 %). Nousu ilman sdhkdenergiaa oli 6,2 prosenttia
(vuonna 2023: 7,1 %). Tontin keskimaarainen kiinteistove-
ro nousi 12,3 prosenttia, kaukoldmmaén kustannus keski-
maarin seitseman, jatehuollon 6,1 ja veden 5,5 prosenttia.
Myds rakennuksen kiinteistéverokustannus nousi keski-
maarin 3,1 prosenttia. Sen sijaan sahkon vertailukustan-
nus laski 12,5 prosenttia.

Kuntakohtaisten kustannusten muutoksissa oli jalleen
kerran isoja eroja. Indeksitalo-selvityksen 59 kunnasta ver-
taillut kiinteistokustannukset nousivat 53 kunnassa. Ver-
tailun perusteella kuitenkin 18ytyi kourallinen kaupunkeja,
joissa kustannukset joko lievasti laskivat tai nousivat vain
korkeintaan prosentin verran. Suurin kustannusnousu oli
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Vihdissd, nain 17 prosenttia, ja sahkdenergian pois laskien
jopa noin 19 prosenttia.

Kaikkien vertailukuntien korkeimmat kuntakohtaiset
kiinteistokustannukset olivat Helsingissd, Jarvenpadssa ja
Vihdissa. Helsingin vertailukustannukset nousivat jo 4,33
euroon neli6ltd kuukaudessa. Jarvenpééssa ja Vihdissd ol-
tiin 4,10 euron lukemissa. Kaikkien 59 vertaillun kaupungin
keskiarvo oli 3,38 euroa/m2/kk.

Vesitaksojen sisélla nousua oli eniten perusmaksussa, 9,4
prosenttia. Hulevesimaksu nousi keskimaarin 6,5 prosent-
tia, jateveden kayttdmaksu 4 prosenttia ja veden kaytto-
maksu 3,7 prosenttia.

Kaukoldammon keskikustannus nousi vertailussa seitse-
man prosenttia edellisvuodesta, ja valtaosassa kaupun-
keja kaukoldmpd kallistui selvasti. Yhdekséssé kunnassa
vertailukustannus nousi kaukolammassé 15 prosenttia tai
enemman, aina 30 prosenttiin saakka. Uudenmaan alueel-
a suurin nousu osui Vihtiin (+30 %). Hyvinkaalld vertailu-
kustannus kuitenkin laski miltei kuusi prosenttia.

Tontin kiinteistévero nousi vuonna 2024 Indeksitalo-kun-

nissa keskimaarin 12,3 prosenttia. Rakennuksen kiin-
teistoverossa keskimddrdinen nousu oli 3,1 prosenttia.
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Rakennuksen kiinteistoveron verotusarvoihin tuli valtion-
varainministerion asetuksen perusteella liséysta jokaiseen
rakennukseen 2,1 prosenttia. Neljd vertailukuntaa nosti
rakennuksen kiinteistoveroprosenttia. Tontin kiinteisto-
veroprosentteihin tuli noin 40 prosentin alarajan korotus,
mika tarkoitti moniin kuntiin kuten Helsinkiin, suurta ja
pakotettua korotusta.

Kiinteistoverouudistuksen esittelya siirrettiin
vuodelle 2025

Hallitusohjelmassa mukana ollut kiinteistéveron arvos-
tusuudistus ei edennyt vield vuonna 2024. Vuoden lopulla
kerrottiin, ettd uudistuksen luonnosta esiteltdisiin kevétkau-
della 2025, ja eduskuntaan esitys tuotaisiin alkukesalld 2025.

Kiinteistoveroon tuli vain lievid korotuksia kuntien veropro-
senttien muodossa vuodelle 2025. Vuonna 2024 kiinteisto-
vero nousi monissa kunnissa jyrkasti, kun hallitus korotti
maapohjan kiinteistoveroprosenttien alarajaa noin 40
prosentin verran. Myos rakennuksen kiinteistovero kiristyi
rakennuskustannusten vuoden 2023 mukaisesti.

Asumista ja taloyhticitd koskevia tarkeitd lakihankkeita on
menossa lukuisia, esimerkiksi rakentamisen lupia, asun-
to-osakeyhtidlakia, energiatehokkuusvaatimuksia, lyhytai-
kaista vuokrausta ja kiinteistoturvallisuutta koskien.
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Kiinteistoliitto-yhteiso ja
osakkuudet

Taloyhtict ovat aina jdsenid omassa alueyhdistyksessaan.
Suomen Kiinteistéliiton muodostavat 23 alueellista yhdis-
tystd ja valtakunnallinen toimialajarjesté Suomen Vuok-
ranantajat ry. Liittoyhteisd edustaa kaikkiaan yli 30 000
taloyhtiotd, joissa asuu yhteensd yli kaksi miljoonaa
ihmistd. Uudenmaan jasenyhtidissa asuu noin 950 000
ihmista.

Kiinteistoliitto-yhteisdon kuuluvat liiton osakkuusyhtiot
Kiinteistomedia Oy, Kiinteistdalan Koulutuskeskus Oy,
Kiinteistdalan Koulutussaatio, Talokeskus Yhtiot Oy, Kiin-
teistd Oy Anna-Kaleva seka KTl Kiinteistotieto Oy. Kiin-
teistoliitto Uusimaa ry on my6s suoraan Koulutuskeskuk-
sen, Talokeskuksen ja Anna-Kalevan osakkaana.

Viestinta

Yhdistyksen viestintd keskittyi kertomaan niin sisdisesti
kuin eri kohderyhmille omista ja liiton tutkimuksista, ja-
senkyselysta ja ajankohtaisista asioista keskittyen oman
toiminta-alueensa ndkdkulmaan.

Yhdistyksen asiantuntijat ovat osallistuneet ajankohtaisten
kiinteistdalan aiheiden kommentointiin my6s mediassa.
Lisaksi on otettu kantaa vireille tulleisiin® lainsaddanto-
hankkeisiin, kuten ympdristoministerion valmistelemaan
rakentamislain uudistukseen ja oikeusministerién valmis-
telemaan asunto-osakeyhtidlain muutosesitykseen.

Yhdistyksen hallituksesta on ollut edustajia seka Kiinteis-
toliiton hallintoelimissd etta sen eri tyoryhmissd. Edusta-
jat ovat olleet vaikuttamassa yhdistyksen, jasenyhtididen
sekd niiden osakkaiden edunvalvontaan.
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Sisainen tiedottaminen

Yhdistys on tiedottanut jasenilleen ajankohtaisista asioista
saanndllisesti sahkdisen uutiskirjeen kautta. Uutiskirjeella
on ldhes 32 300 vastaanottajaa ja maara on kasvanut vuo-
den aikana 3 000 uudella osoitteella. Uutiskirjeen avaus-
prosentti on koko vuonna ollut keskimdarin 41 prosenttia,
eli varsin hyva.

Yhdistys jatkoi oman aluelehden, Kiinteistolehti Uusimaan,
julkaisua neljalld numerolla vuodessa ja postitus tapahtui
valtakunnallisen Kiinteistolehden kanssa, jonka yksi vuosi-
kerta siséltyi jasenmaksuun.

Vain jasenille suunnatut jasensivut saivat vuoden aikana
lisaa sisaltod, uusia ohjeita ja oppaita. Jasensivujen kaytta-
jamaaran lisaaminen oli yksi yhdistyksen tarkeista kehitys-
kohteista ja kayttdjamaara kasvoikin yli tuhannella uudella
kayttajalla.

Ulkoinen tiedottaminen

Yhdistyksen avoimilla nettisivuilla julkaistin - saanndlli-
sesti asiantuntijoidemme blogeja ja muita ajankohtaisia
kirjoituksia. Blogeista on kerrottu niin uutiskirjeissa kuin
sosiaalisessa mediassa ja niitd on luettu ahkerasti, par-
haimmillaan noin 5 000 avausmaaralla. Kiinnostavimmat
aiheet vuonna 2024 |ukijamaarien perusteella olivat blogit:
Al laske kayttéveden limpdtilaa liian alas seka Mistd hal-
lituksen jasen voi joutua vastuuseen?

Yhdistys on saanut nakyvyyttd vuoden aikana useissa
aiheissa. Korjaushankkeiden kulta-aika ja paakaupunki-
seudun asumiskulut herattivét eniten kiinnostusta. Asian-
tuntijoiden vastauksia ja kirjoituksia on julkaistu runsaasti
vuoden mittaan. Kiinteistoliitto Uusimaa yhteistoimintayh-
distyksineen on saanut vuoden aikana 366 mediaosumaa,
joista iso osa tuli yhteistoimintayhdistysten aluelehtien
vakiopalstoista.

Sosiaalisessa mediassa yhdistys on aktiivinen kolmessa
kanavassa. Vuoden 2025 alussa seuraajaluvut néissa olivat
(suluissa 2024 alku): Facebook 874 (818), Instagram 1117
(1 051), LinkedIn 692 (630). Palvelu X:n kaytté lopetettiin
vuoden 2024 aikana.

874 SEURAAJAA
facebook.com/kiinteistoliitto.uusimaa

1117 SEURAAJAA
kiinteistoliitto.uusimaa

692 SEURAAJAA
linkedin.com/company/
kiinteistoliittouusimaa

Seuraajaluvuissa kasvua 7,4 %

@_—% 366 mediaosumaa
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Jasenisto

Kiinteistoliitto Uusimaan jasenmaard, mukaan lukien Por-
voon ja Hyvinkdan - Riihiméen - Mantsélan Kiinteistoyh-
distykset sekd Finlands Svenska Fastighetsférening, oli
vuoden lopussa 13 188. Nettokasvua edelliseen vuoteen
verrattuna oli 2,2 prosenttia. Yhdistyksen jdrjestaytymisas-
te on yli valtakunnan keskiarvon.

Uudenmaan alueen kotitalouksissa on keskimaarin 2,1

Koulutus- seka muut
tilaisuudet

Toimintavuoden aikana yhdistys jarjesti ja oli yhteistyota-
hojen kanssa mukana jarjestamassa lukuisia eri tilaisuuk-
sia. Kaikkiaan tilaisuuksia ja tapahtumia jérjestettiin 18,
joista ainoastaan jasenkiinteistdjen edustajille suunnattuja
oli 9. Suurin osa (10) tilaisuuksista jarjestettiin webinaarei-
na, joista 3 valtakunnallisina. Lisaksi jérjestettiin 6 lahita-
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henked. Yhdistyksen jésentaloissa on keskiarvon mukaan - / T% pahtumaa seka 2 hybriditilaisuutta.
35 huoneistoa ja niissd asuu noin 950 000 asukasta. 97 }”l'g
prosenttia jasenistd oli asunto-osakeyhtiditd, joista ker- :
rostalojen osuus oli 58 prosenttia, rivi- tai paritalojen 34

prosenttia.

Lahitapahtumat

23.4. Taloyhtic 2024 -tapahtuma, Helsingin
Messukeskuksen Siipi

211. Korjausrakentamisilta 2024, Helsingin
Uusjdsenhankinnan kanavina kaytettiin asiantuntijaesi- Meeting Park Oasis
tyksid eri tahojen tilaisuuksissa, omissa avoimissa koulu-
tustilaisuuksissa seka ndkyvyyttd sosiaalisessa mediassa.
Yhdistyksen vuosittaisessa uusien jésenten kyselyssa ker-
rottiin, ettd tarkeimpid liittymissyita olivat kattavat jasen-
palvelut seka pikainen tiedontarve. Liittymisestd paatettiin
ahes ainoastaan hallituksessa.

JASENISTO 2024

34 %

rivi- ja paritaloja

8 %

muita taloja 2021 2022 2023 2024
58 %

kerrostaloja JASENMAARAN

TASAINEN KEHITYS

JATKUI, KASVUA

2,2 %
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Webinaarit

- 171 Taloyhtion talous ja vaikea suhdannetilanne

+13.2. Taloyhtion teknisen kunnon selvittdminen
11.3. Onnistunut ja pateva yhtickokous

- 104. Pienen rivi- ja paritaloyhtion yllapito, energia-
talous ja korjaaminen

14.5. Piha-alueen kunnossapito - vastuut ja oikeudet

4.6. Taloyhtion hallituksen jasenena - hallitustyds-
kentelyn perusteet

10.9. Uuden taloyhtion ensimmaiset vuodet

24.9. Miten helpottaa ikdihmisten asumista
taloyhtidissa?

« 24]0. Limmitystapamuutokset taloyhtidsséa

1112. Kunnossapitovastuut taloyhtidssa

Muut tilaisuudet

Kiinteistosihteereille jarjestettiin yhdessé Isanngintiliiton
kanssa hybriditilaisuuksia

111. Huoneistotietojérjestelma ja ajankohtaisia asioita

+30.8. Huoneistotietojdrjestelma

Isdnnditsijdaamiaisia jarjestettiin toimitalomme Annakin
kokoustiloissa

« 53, Osakkaiden maksuvaikeudet, taloyhtion talouden
hallinta, isdnnditsijan koulutuksista

« 22.5.Maaldmman kannattavuus ja asuinkerrostalon
energiansaastomahdollisuudet

« 279. Ikkuna- ja julkisivukorjaukset

« 2611. Onnistunut putkiremontti, saastoa 1ampo-
kanaaleista

Kaikissa tilaisuuksissa oli osallistujia yhteensa noin 7 000
ja ne olivat jasenille maksuttomia.

18 tilaisuutta, joista

10 webinaarina
() tapahtumana

2 hybridini

v
noin 7 000 osallistujaa
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Jasenpalvelut

Neuvontatehtdvissa oli vuoden 2024 lopussa 12 omaa
toimihenkildd. Neuvontaa taydensivat Suomen Kiinteistd-
liton neuvontapalvelut sekd Porvoon yhdistyksen vapaa-
ehtoispohjalta toimiva asiamies.

Puhelinneuvonta-aika oli ma, ti ja to klo 9-15 sekd ke ja pe
klo 10-15. Neuvontaa annettiin puhelimitse jasentaloyhtici-
den hallitusten jasenille, isannditsijdille ja tilin- sekd toimin-
nantarkastajille. Ei-jasenet ja osakkaat ohjattiin Suomen
Kiinteistéliiton maksulliseen puhelinneuvontaan.

Maksullisia toimeksiantoja, kuten kirjallisia lausuntoja, yh-
luita annettiin aikaisempien vuosien tapaan. Lausuntojen
aiheet ja niihin sisdltyvat oikeuskysymykset ovat usein
hyvin haasteellisia. Néma maksulliset palvelut ovat kiinted
0sa neuvontatyGtd ja ne on suunnattu vain jasenille. Kir-
jallisilla lausunnoilla on merkittava rooli erimielisyyksien tai
tulkintakysymysten ratkaisemisessa.

Puhelinneuvonnassa on kéytdssa neuvontapuheluiden re-
kisterdinti yhtion tietoihin jdsentietojarjestelmassa. Tama
on osoittautunut hyvaksi, silld sen avulla voidaan seurata
saapuneita yhteydenottoja ja tarvittaessa ohjata puhelu
kyseisen yhtion asiaan jo perehtyneelle, asiassa aiemmin
neuvoneelle lakimiehelle. Rekisterdinti palvelee myds pu-
heluiden maarallista seurantaa.

Lakipalvelut

Yhdistyksen jasenmaéra on kasvanut tasaisesti, mika
nakyy myos lakipalveluiden kysynnan kasvuna. Vuonna
2024 yhdistyksen palveluksessa on toiminut kymmenen
lakimiesta.

Lakipalveluita ovat puhelinneuvonta, kirjalliset lausunnot
ja muut toimeksiannot. Kaikki muut paitsi puhelinneuvon-
ta ovat maksullisia toimeksiantopalveluja, joiden veloitus
perustuu toimeksiantoon kaytettavaan tydaikaan.

Puhelinneuvonnassa on ollut paivittdin kolme yhdistyksen

omaa lakimiesta sekd Suomen Kiinteistéliiton lakimiehia.
Puhelinneuvonta on kysytyin jasenpalvelu ja palautekyse-
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lyiden perusteella neuvontaan soittaneet ovat olleet erit-
tain tyytyvaisia saamaansa palveluun.

Maksulliset toimeksiantopalvelut ovat myds olleet hyvin
kysyttyja. Kirjallisia juridisia lausuntoja ja yhtijarjestys-
muutoksia on laadittu runsaasti. Myés muiden toimek-
siantopalveluiden madrd on kasvanut. Lakimiehet ovat
konsultoineet ja avustaneet jasentaloyhtidita erilaisissa
ongelmatilanteissa, laatineet ja kommentoineet erilaisia
sopimuksia ja asiakirjoja seka osallistuneet yhtickokouk-
siin, hallituksen kokouksiin ja taloyhtididen muihin tilai-
suuksiin paikan paalld tai Teams-yhteydella.

Lakipalveluihin tulevat kysymykset koskevat padosin asun-
to-osakeyhtidlain tulkintaa erilaisissa tilanteissa. Maaralli-
sesti eniten on kysytty taloyhtion ja osakkeenomistajan
valisestd korjaus- ja kunnossapitovastuunjaosta, vahin-
gonkorvausvastuista, osakkeenomistajan kunnossapito- ja
muutostdistd, urakoitsijan ja perustajaosakkaan (grynde-
rin) vastuista, hallituksen toiminnasta seka yhtiokokous- ja
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paatéksentekomenettelyista erilaisissa tilanteissa. Suosit-
tuja ovat olleet myds juridistekniset asiantuntijapalvelut,
joita on kaytetty mm. maalampchankkeiden, putkiremont-
tien ja markdtilasaneerausten suunnitteluun, toteutukseen
ja virhe- ja korvausvastuisiin liittyvissa kysymyksissa.

Yhtend ajankohtaisena aiheena lakineuvonnassa ovat
olleet kysymykset liittyen huoneistotietojérjestelmaan.
Taloyhtion siirrettya  osakeluettelon yll&pidon Maan-
mittauslaitokselle tulee osakkeenomistajan rekisterdida
omistusoikeutensa sahkdiseen osakehuoneistorekisteriin.
Maanmittauslaitoksen ruuhkautuminen ja omistusrekiste-
réintien viiveet ovat vaatineet neuvontaa osakeoikeuksien
kdyttdmisestd tilanteessa, jossa omistusoikeus osakkeisiin
on siirtynyt uudelle omistajalle, mutta tieto ei vield ole na-
kynyt osakehuoneistorekisteristd.

Myds pelastuslain muutos ja palovaroittimien kunnossa-
pidon siirtyminen rakennuksen omistajalle on herdttanyt
paljon kysymyksid. Téman lisdksi lyhytaikainen vuokraus,
ns. airbnb-toiminta asunto-osakeyhtidssa on ollut jasenta-
lojen kysymysten ja keskustelun vilkkaana aiheena. Vireil-
& on useampia lainsaadantohankkeita, joilla on tarkoitus
saannelld mm. toiminnan sallittavuutta ja aiheutuviin hairi-
oihin ja epakohtiin puuttumista.

Huono taloustilanne, osakkeenomistajien  vastikkeen-
maksun laiminlydnnit ja taloyhticiden korjaushankkei-
den rahoitus ovat edelleen olleet ajankohtaisia teemoja,
erityisesti taloyhtion keinot puuttua vastikkeiden mak-
samattomuuteen. Hallintaanoton lisdksi on  esiintynyt
osakkeenomistajaan  kohdistuneeseen ulosmittaukseen
ja konkurssiin liittyvid kysymyksia, samoin urakoitsijan ja
rakennusliikkeiden konkurssit. Sahkdajoneuvojen latau-
sinfrahankkeet ja etenkin sdhkdauton lataajilta perittavan
kulutusperusteisen lataussahkon hinnan muodostuminen
on myds herattanyt kysymyksia.

Yhdistyksen jarjestamissa koulutustilaisuuksissa lakimie-
het ovat toimineet kouluttajina. Vuoden 2024 tilaisuudet
on padosin jarjestetty webinaareina. Koulutusaiheiksi ovat
valikoituneet tarkeiksi koetut asunto-osakeyhtiolain osa-
alueet sekd ajankohtaiset teemat. Suosittuja ovat myds ol-
leet lakimiehen ja teknisen asiantuntijan yhteiskoulutukset.

Isanndintiin liittyvat kysymykset toistuvat sadnnéllisesti

puhelinneuvonnassa ja toimeksiantopalveluissa. Yhdistys
on osallistunut isdnndintialan valvontamenettelyn kehitta-
miseen ja Keskuskauppakamarin Isannginnin eettinen neu-
vosto aloitti toimintansa 1.1.2024. Yhdistys on ollut mukana
myo6s isanndinnin yleisten sopimusehtojen valmistelussa.
Lainsaadantohankkeista ajankohtaisia ovat olleet asun-
to-osakeyhtidlain uudistaminen sekd uusi rakentamislaki.

Suomen Kiinteistéliiton ja yhdistyksen lakimiesten yhteis-
ty6 on ollut tiivista. Juristipalavereissa on kayty lapi ajan-
kohtaisia edunvalvonnan ja juridiikan kysymyksia seka
muodostettu yhteisia tulkintalinjoja.

LVI-tekninen palvelu

LVI-tekninen neuvonta kaytti padosan tydajastaan jasen-
talojen energiaremonttien sekd kunnossapito-, peruskor-
jaus- ja perusparannusprojekteissa havaittujen ongelmien
ratkaisemiseen. LVI-teknistd neuvontaa annettiin myos
monissa tapauksissa jasenyhticiden yhtio- sekd hallituk-
sen kokousten infotilaisuuksissa, joissa kasiteltiin erilaisia
ikddntyvien kiinteistojen energiaremontteja seka kunnos-
sapito- ja korjaushankkeita.

LVI-neuvonta teki paljon asiantuntijalausuntoja LVI-asen-
nuksiin liittyvissa riitatapauksissa sekd muissa jasenyhti-
6iden ongelmatapauksissa. Samoin sisdilmaongelmien ja
asumisterveyshaitan selvittdmisessa toimittiin jasenyhti-
6iden hallinnon apuna erityisesti asumisterveysasetuksen
raja-arvojen sekd asetuksen soveltamisohjeen tulkinnassa.

Suurin osa edelld mainituista lausunnoista, infotilaisuuksis-
ta ja kokouksista tehtiin yhteistydssa laki- ja rakennustek-
nisen neuvonnan kanssa.

Rakenne- ja rakennustekninen palvelu

Rakennustekninen neuvonta kaytti edelleen padosan tyo-
ajastaan auttaen jasenyhtididen hallintoa kunnossapito-,
peruskorjaus- sekd perusparannusprojekteissa havaittujen
ongelmien ratkaisemisessa.

Rakennustekninen neuvonta teki paljon kiinteisto- ja huo-
neistokatselmuksia vesi-, kosteus- ja mikrobivaurioiden
selvityksissa sekd muissa jdsenyhticiden ongelmatapauk-
sissa. Myds sisdilmaongelmia ja asumisterveyshaittoja sel-
vitettiin erityisesti asumisterveysasetuksen raja-arvoihin
sekd sen soveltamisohjeeseen peilaten. llmastonmuutos,
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etenkin lisdantyneet sademaérat sekd kovemmat tuulet
kuormittavat rakennuksien ulkovaippaa ja perustusra-
kenteita lisddntyneen kosteuskuormituksen muodossa ja
se myds nakyi neuvonnassa ja kiinteistokatselmuksissa.
Edelld mainittujen aiheiden parissa pidettiin myds paljon
hallituksen kokouksia Teams-etakokouksina.

Rakennustekninen neuvonta oli monissa tapauksissa ldsnd
jasenyhtiiden yhtickokousten seka hallitusten kokousten
infotilaisuuksissa, joissa kasiteltiin  erilaisia ikdadntyvien
kiinteistdjen korjausvastuuasioita seka kunnossapito- ja
korjaushankkeita. Aihelistalla oli myds tapauksia urakoitsi-
joiden konkursseista kesken takuuajan seka rakennuttajan
10 vuoden vastuuajan.

Sekd LVI- ettd rakennustekninen neuvonta antoi puhe-
limessa, netissd sekd paikan paalla jasenyhtidissa ener-
giateknista neuvontaa kéytdnnon toteutusvaihtoehtoihin
yhtididen energiansaastoprojekteissa.

Talous- ja verotus

Suomen Kiinteistéliiton ostopalveluna annettiin kirjanpito-
kysymyksiin ja verotukseen liittyvad neuvontaa jasenkiin-
teistGjen isannditsijdille, hallituksen jasenille sekd tilin- ja
toiminnantarkastajille maanantaista torstaihin kello 13-16.

A )

Talous- ja veroneuvonnan aiheet pysyvat vuodesta toi-
seen hyvin samanlaisina. Neuvonnassa on kdsitelty suuria
korjaushankkeita, esimerkiksi ldmmitys-, putki- ja julkisi-
vuremontteihin liittyvia rahoitus-, kirjanpito- ja verotusky-
symyksia, muita tilinpaatoksen suunnitteluun ja sisaltoon
liittyvia asioita seka toiminnantarkastajan toimintaa asun-
to-osakeyhtiossa.

Tyosuhdeasiat

Jasenkiinteistojen tydsuhdeneuvonnasta vastasi Kiinteisto-
tybnantajat ry, jonka jasenenad yhdistys on. Tydsuhdeasiat
koskivat l&hinnd taloyhtididen palkkalistailla olevia talon-
miehid ja siivoojia. Suoraan taloyhtididen palveluksessa
olevat henkilot vahenevat vuosi vuodelta huolto- ja sii-
voustoiminnan siirtyessa yha enemman palveluyritysten
hoidettavaksi.
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Muut palvelut ja jasenedut

Myos muita jasenpalveluita ja -etuja tarjotaan yh-
distyksen ja Kiinteistéliiton kautta. N&itd ovat mm.

1. Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jésenen,
puheenjohtajan, toiminnantarkastajan seka pe-
lastussuojelun verkkokurssit (sis. jasenmaksuun)

. Suomen Kiinteistolehden lisavuosikerrat
edullisesti.

. Kiinteistdmedia Oy:n 20 % alennus normaalihin-
taisista kirjoista, lomakkeista seka e-kursseista.

. Kiinteistdliiton maksuttomat yhtickohtaiset
nettisivut sekd muut jasenille neuvotellut
alennukset.

. HELPE:n Asuinkiinteiston turvallisuuskurssi ja
Vaestonsuojanhoitajan kurssi 15 % alennuksella.

. Isdnndintimeklari Oy:n 20 % alennus isanndinnin
kilpailutuspalvelusta.
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Yhteistoiminta ja
edustukset

Vuoden aikana on tehty yhteisty6td monen eri tahon
kanssa. Tarkeimpid yhteistydkumppaneita ovat olleet
Suomen Kiinteistéliiton lisdksi liittokonsernin muut toi-
mijat: Kiinteistdalan Koulutuskeskus, Suomen Talokeskus
Oy, Kiinteistémedia Oy ja Suomen Kiinteistélehti. Muita
yhteistyétahoja ovat olleet muun muassa Isénndintiliitto,
AKHA 1y ja Helsingin Ammatti-isannditsijat HAI ry seka
muut toiminta-alueen isdnnditsijayhdistykset.

Yhdistyksen laki- ja tekniset asiantuntijat ovat toimineet
kouluttajina Kiinteistoalan Koulutuskeskuksen ja Kiin-
teistalan Koulutussdation jarjestamilld, padasiassa isan-
ndintiin ja asumiseen liittyvilld kursseilla. He ovat myds
osallistuneet Kiinteistomedian julkaisujen kirjoittamiseen
ja kommentointiin seka Suomen Kiinteistolehden sadnndl-
listen asiantuntijapalstojen kirjoittamiseen.

Yhteistyd isannditsijéiden edustajien kanssa on toiminut
hyvin. Yhdistykselld on ollut edustus seka Isannginnin
Auktorisointi ISA ry:n hallituksessa etta auktorisointitoimi-
kunnassa.

Yhdistyksen yhteistyokumppanina vdestonsuojeluasioissa
on jatkanut Helsingin Pelastusliitto HELPE ry.

Yhteistoimintayhdistykset

Porvoon ja Hyvinkaan - Riihimden - Mantsdlan Kiinteis-
toyhdistykset seka Finlands Svenska Fastighetsforening
kuuluvat yhteistoimintasopimusten perusteella Kiinteist6-
liitto Uusimaan palveluiden piiriin. Néiden yhdistysten toi-
minnanjohtajana on toiminut palvelujohtaja, jésenasioista
sekd tilaisuuksista on vastannut yhdistyksen jasenpalve-
[utiimi.

Porvoon Kiinteistdyhdistyksen 25. korjausrakentamiskil-
pailu sai hyvin nakyvyytta paikallisissa tiedotusvalineissa.
Kaikki yhteistoimintayhdistykset ovat jatkaneet vakituisen
taloyhtiémaailmaan liittyvan palstan julkaisemista Uusi-
maa, Loviisan Sanomat, Itdvayld, Aamuposti ja Mantsalan
Uutiset -lehdissa sekd Vastra Nylandin asuntoliitteessd.
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Yhdistyksen talous

Jasenmaksutuottojen osuus yhdistyksen toiminnasta oli ai-
van keskeinen. Jasenmaksutuotot kasvoivat edellisvuodes-
ta 4,6 prosenttia yhteensa 3 061 998 euroon. Lausunto- ja
toimeksiantotuotot olivat yhteensd 456 221 euroa. Jasen-
maksu- ja toimeksiantotuotot kattoivat merkittdvan osan
kaikista yhdistyksen kuluista, mutta operatiivisen toiminnan
kuluista jai silti 202 618 euroa katettavaksi sijoitustoiminnan
tuotoilla.

Varsinaisen toiminnan kulut lisaantyivat edellisvuoteen ver-
rattuna hieman ollen 3720 838 euroa. Tasta henkildstokulut
olivat 1957 982 euroa ja jasenmaksu Suomen Kiinteistéliitol-
le 1007 837 euroa. Kiinteistoliiton jasenmaksu sisaltdd koko
jasenkunnan kattavan Suomen Kiinteistélehden tilausmak-
sun, jonka osuus jasenmaksusta merkittava. Yhdistyksen
tuloslaskelma vuodelta 2024 on 72 088 euroa ylijdémainen.

Yhdistyksen sijoitustoiminta perustuu hallituksen hyvéksy-
miin omaisuudenhoito- ja sijoitusperiaatteisiin. Yhdistyksen
sijoitukset kasittavat porssiosakkeiden ja rahastosijoitusten
liséksi osakkeita Kiinteistéliitto-yhteison yhtidissa Kiinteistd
Oy Anna-Kaleva, Talokeskus Yhtiét ja Kiinteistdalan Koulu-
tuskeskus.

Yhdistys on yhdessd Suomen Kiinteistdliiton, Talokeskuksen
ja Kiinteistdalan Koulutuskeskuksen kanssa vakuutusmekla-
ri Howden Finlandin asiakkaana.

Yhdistyksen tuotoista
jasenmaksutuotot olivat
keskeisimpid, ja ne kasvoivat
4,6 % edellisvuodesta

A )

TULOT 2024
12 %

& Lausunto- ja
toimeksiantotuotot

-6%

Sijoitustoiminta

~— 82 %

Jasenmaksutuotot

MENOT 2024
53 %
— Henkilostokulut

27 %

— Suomen
Kiinteistoliiton
jdsenmaksu

~__  20%

Muut kulut
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Tuloslaskelma

Varsinainen toiminta
TuaToT
KULUT
Henkilgstokulut

Palkat ja palkkiot

Henkildsivukulut

Elakekulut
Muut henkilsivukulut

Henkilstokulut yhteensa
Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman mukaiset poistot
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa
Muut kulut
Varsinaisen toiminnan kulut yhteensa
TUOTTO-/KULUJAAMA
VARAINHANKINTA
Tuotot
Varainhankinta yhteensa
TUOTTO-/KULUJAAMA
SIJOITUS- JA RAHOITUSTOIMINTA
Tuotot
Kulut
Sijoitus- ja rahoitustoiminta yhteensa
TILIKAUDEN TULOS

Tuloverot

TILIKAUDEN YLI/ALIJAAMA

01.01.2024 - 31.12.2024 01.01.2023 - 31.12.2023

45622176 545 650,21
1639 620,73 -1613 875,85
-277761,55 -211422,58
-40 599,54 -4815/,33
-1957 981,82 -1933 455,76
7812353 -80 421,89
7812353 -80 421,89
168473249 -1617 743,04
-3720 837,84 -3631620,69
-3 264 616,08 -3 085 970,48
3061998,2/ 2928 836,75
3061998,27 2928 836,75

-202 617,81

-157 133,73

343779,96 32181924
-60323,88 -3910,26
283 456,08 31790898
80 838,27 160 775,25

-8749,94 -9 175,61
72 088,33 151599,64
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Tase

Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet

Muut pitkdvaikutteiset menot
Aineettomat hyddykkeet yhteensa
Aineelliset hyddykkeet

Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyodykkeet
Aineelliset hyddykkeet yhteensd
Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Muut lyhytaikaiset saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensd
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Tukirahaston oma padoma
Muut rahastot
Kéyttorahasto
Muut rahastot yhteensd
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pddoma
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

0,00 5875210

0,00 5875270

58 114,28 59286,62
168557 168557
59799,85 6097219
5759 682,72 5596 750,91
5759 682,72 5596 750,91
5819 482,57 5716 475,20
62175,50 76 570,49

43 464,00 43211,00
14 457,89 1474104
120 097,39 134 528,53
189 685,85 207 662,57
309 783,24 3421910
6129 265,81 6 058 666,30
204 348,33 20434833
2412066,58 2412066,58
2412 066,58 2412066,58
298477661 2833176,97
72 088,33 151599,64
5673 279,85 5601191,52
70 670,89 81010,24
79132,72 8715357
306182,35 289310,97
455985,96 457 474,78
455 985,96 457 47478
6129 265,81 6 058 666,30
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Henkilokunta

Johto
Mika Heikkila

Viestinta ja palvelut

Marika Sipila
Taira Sjoblom-Tallus

Assistentit

Marja Tirronen
Niina Majamaa
Anne Suomi

Lakipalvelut

Ville Hopsu
Niklas Lindberg
Niklas Nygren
Mia Pujals

Jonna Puolanto
Maria Forsblom
Katriina Sarekoski
Simo Vihemaki
Heidi Nordstrom
Sanni Nuutinen

Tekniset palvelut

Jari Hannikdinen
Janne Laksola
Jari Virta

<
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Hallinto

Yhdistyksen varsinainen kokous pidettiin 26.3.2024.
Yhdistyksen hallitus kokoontui toimintavuoden aikana 9
kertaa, hallituksen tydryhmét 31 kertaa ja vaalivaliokunta
7 kertaa. Vuonna 2024 toimi saantomaardisten tyovalio-
kunnan ja vaalivaliokunnan lisaksi 5 eri tyéryhma, joita
olivat digi-, jésen-, edunvalvonta-, rakentamisen laatu- ja
taloustydryhmét.

Hallitus kiittaa jasenyhtioita ja yhteistyokumppaneita
yhteistydsta ja henkildstoa tuloksellisesta ja asiantunte-
vasta tyGskentelysta.

Hallitus 1.1. - 26.3.2024

Hallituksen puheenjohtaja
Martti Suomela

Varapuheenjohtaja
Katariina Haigh

Hallituksen jasenet
Elina Aalto-Waltimo
Peter Bebek

Kari Homanen
Tuula Jurmu

Arto Krootila
Olli-Veikko Kurvinen
Viljo Laitinen

Saku Lehtinen

Jarmo Mikkonen
Lasse Makinen
Tarja Teravdinen
Maarit Toveri
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Hallitus 26.3. - 31.12.2024

Hallituksen puheenjohtaja
Martti Suomela

Varapuheenjohtaja
Katariina Haigh

Hallituksen jdsenet

Peter Bebek Saku Lehtinen
Kari Homanen Lasse Makinen
Jori Hurula Ville Roihu

Tuula Jurmu Tom Siljamaki
Arto Krootila Tarja Teravdinen
Olli-Veikko Kurvinen (17.6.2024 saakka)
Viljo Laitinen

Vaalivaliokunnan puheenjohtaja
Paul Nouro 26.3. saakka / Juha Koivuniemi

Tilintarkastajat
Tilintarkastusyhteisé Tuokko Qy
vastuullisena tilintarkastajana KHT Janne Elo

Edustukset 31.12.2024

Suomen Kiinteistéliiton liittohallitus

Martti Suomela, vpj.

Katariina Haigh

Tuula Jurmu

Olli-Veikko Kurvinen

Saku Lehtinen

Tom Siliamaki

Maarit Toveri

Suomen Kiinteistéliiton tydvaliokunta

Martti Suomela

Suomen Kiinteistéliiton vaalitoimikunta

Paul Nouro

Suomen Kiinteistéliiton asunto-osakeyhtidtoimikunta
Tuula Jurmu

Suomen Kiinteistoliiton isanndintipalvelut -toimikunta
Tom Siljamaki

Suomen Kiinteistdliiton korjausrakentamistoimikunta
Arto Krootila (pj.)

Suomen Kiinteistdliiton jarjestdtoimikunta

Mika Heikkila

Marika Sipila

Suomen Kiinteistoliiton digitaaliset palvelut -toimikunta
Peter Bebek

Lasse Makinen

Suomen Kiinteistdliiton veroasioiden toimikunta
Kari Homanen

& KIINTEISTOUITTO
"' Uusimaa

Suomen Kiinteistéliiton vuokratalovaliokunta
Katariina Haigh

Kiinteistd Oy Anna-Kaleva hallitus
Olli-Veikko Kurvinen (pj.)

Marika Sipila

Isanndinnin Auktorisointi ISA ry hallitus
Olli-Veikko Kurvinen (vpj.)

Tuula Jurmu

Isanndinnin Auktorisointi ISA ry auktorisointitoimikunta
Mika Heikkila
Tarja Teravdinen

Kiinteistoalan Koulutuskeskus/sddtic hallitus
Martti Suomela (pj.)

Katariina Haigh

Kiinteistomedia Oy hallitus

Helsingin Pelastusliitto ry HELPE neuvottelukunta
Kiinteistotyonantajat ry:n tydmarkkinajaosto
Mika Heikkila

Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija rakentamisen
sertifikaattien ohjausryhma (AHA) (Eurofins)
Verkkoon kytketyt aurinkosahkdjdrjestelmat toimikunta
467 (RTS)

Jari Hannikdinen

Rakennustietosaation RT-korttitydryhma

Taloyhti6t muuttuvassa ilmastossa TALVI-hankkeen ohjausryhma
Uusiutuvat energialdhteet asunto-osakeyhtidissa -ohjausryhma
Janne Laksola

Rakentamisen Laatu RALA ry (hallitus)

Rakennuksen kuntoarvioijan patevyyslautakunta RKA (Kiinko/
Fise)

Projektinjohto ja rakennuttaminen (RIL jory)

Kiinteistojen omistus (RIL jory)

Asuntokaupan kuntotarkastajan patevyyslautakunta AKK
(KiinkofFise)

LVI-patevyyslautakunta (SuLVI/Fise), varalla
LVV-kuntotutkijan patevyyslautakunta (SuLVI/Fise), varalla
Markatila-asentajien ja valvojien sertifiointilautakunta (Eurofins)
Rakenteiden tiivistdjien sertifiointilautakunta (Eurofins)
Kiinteistonpidon paatoimikunta PT15 (RTS)

KiinteistoRYL, KorjausRYL, SisdRYL, padtoimikunta (RTS)
Viemareiden sisapuoliset korjausmenetelmat sertifiointi
(Eurofins)

Rakenteiden kosteudenmittaajien henkilosertifiointi (Eurofins)
TopTen KorRak (Rakennusvalvontojen kehittdmisryhmd)

Jari Virta

Helsingissa 19.2.2025
Kiinteistdliitto Uusimaa ry
HALLITUS
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