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Toiminnanjohtajan
katsaus

Kiinteistéliitto Uusimaa on neljdn kiinteistyhdistyksen
palvelukeskus, joka toimii 17 kunnan alueella. Uudenmaan
yhdistyksen omille jasenille tuotettujen palvelujen lisaksi
Porvoon Kiinteistoyhdistys, Hyvinkdén - Riihimaen - Mant-
sédlan Kiinteistoyhdistys ja Finlands Svenska Fastighetsfo-
rening hankkivat jasenpalvelunsa Annankadun toimistolta.

Kiinteistéliitto Uusimaan hallinnoimien yhdistysten koko-
naisjasenmadara vuoden 2025 lopussa oli 13 432. Yhteensd
osuus oli 280 jasentd. Jasenkehitys jatkui positiivisena, mut-
ta koko Suomen heikko taloustilanne nakyi jonkin verran
vahentden uusien jasenten liittymista sekd pienend kasvu-
na jasenpoistumassa.

Yhdistyksen talous perustuu padosin jasenmaksutuottoihin.
Jasenten pysyessd tyytyvdising yhdistyksen toimintaan,
myGs talous pysyy vakaalla pohjalla. Toimintavalmiutta pa-
rantaa lisdksi taseeseen vuosien varrella sijoitustoiminnalla
keratty varallisuus, josta voidaan irrottaa varoja myos toi-
minnan kehittdmiseen. Sijoitustoiminnan tuottoja tarvitaan
edelleen varsinaisen toiminnan kulujen kattamiseen. Vuo-
den 2025 varsinainen toiminta oli aljadmainen ja sijoitus-
tuotoilla jdi katettavaksi 118 401 euron kulut.

Vuonna 2025 jdrjestettiin yhteensa 23 tilaisuutta ja ta-
pahtumaa. Valtaosa koulutuksista jarjestettiin jasenten
toiveen mukaisesti webinaareina. Jasenille jarjestettyjen
webinaarien palautteiden keskiarvo asteikolla 1-5 oli 4,37.
Suosituimpia aiheita olivat taloyhtion kunnossapitovastuut,
talous seka ikaantyneiden asumisen helpottaminen. Webi-
naarit ja tapahtumat kerdsivat vuoden aikana noin 11 500
osallistujaa.

Vuoden hallituksen puheenjohtaja ja Vuoden taloyhtidteko
-palkinnot jaettiin kolmatta kertaa ja talldkin kertaa ehdo-
tuksia palkittaviksi saatiin runsaasti. Vuoden taloyhtiote-
oksi haettiin Ikd- ja muistiystavallinen taloyhtio -hankkeen
mukaista tekoa. Hieno sellainen Ioytyikin Kalasatamasta,
Helsingissa.

Yhdistys teki omille jésenilleen vuoden aikana kolme
jasenkyselya, joiden aiheina olivat vesikattojen kunto,
lyhytvuokraus ja isdnndinnin laatu. Kyselyiden tuloksia
hyddynnetaéan koulutuksissa ja edunvalvonnassa.

Vuorovaikutteiset Jasenfoorumi-kokoontumiset kdynnis-
tetiin kahden foorumin my6ta. Niissd aiheina olivat yhdis-
tyksen strategia sekd korjaushankkeiden rahoittaminen.

Isanndinnin  yleisten sopimusehtojen uudistamisesta
syntyi loppuvuoden aikana neuvotteluratkaisu, mutta
ehtojen lapikdynti Kilpailu- ja kuluttajaviraston kanssa jai
tehtdvaksi vield kevdan 2026 aikana.

Vuoden aikana tehtiin palautekysely puhelinneuvontaan
soittaneille. Saatu suositteluindeksin tulos oli erinomai-
nen (NPS 89). Myds muilla kiytéssa olevilla mittareilla
ja suullisesti saadun palautteen perusteella jasenet ovat
varsin tyytyvaisid yhdistyksen toimintaan. Tasta on hyva
jatkaa toiminnan kehittdmistd yhdessd hallituksen ja ja-
seniston seka liittoyhteison yhteistydverkoston kanssa.

Mika Heikkild, toiminnanjohtaja
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Yhdistyksen sadntdjen 9 §:n mukainen

Hallituksen kertomus yhdistyksen toiminnasta vuodelta 2025

Talouskatsaus

Suomen talous ei kasvanut juurikaan vuonna 2025. Myds
kotitalouksien asuntolainakanta pysyi paikoillaan vuonna
2025. Kotitalouksien ottamien kaikkien lainojen summa
oli vuoden 2025 kolmannella neljénnekselld vajaan puolen
prosentin laskussa ollen noin 174 mrd. euroa. Taloyhticlai-
nojen maara supistui noin 2,5 prosenttia 21,8 mrd. euroon.
Tama oli ensimmainen kerta 2000-luvun alun jalkeen, kun
taloyhti6lainojen méaéra pieneni. Taustalla on erityisesti uu-
diskohteiden maarén jyrkka supistuminen ja korjausraken-
tamisen vahentyminen. Uudiskohteissa myos velka-asteet
ovat aiempaa pienempia.

Keskimaardinen asuntolainan korko oli marraskuussa
2,78 prosenttia ja sijoitusasuntolainojen 2,88 prosenttia.
Asuntoyhteisjen lainan keskikorko oli marraskuussa 2,94
prosenttia. Uusien, nostettujen asuntolainojen keskikorko
oli marraskuussa 2,85 prosenttia. Yksityisten asunto-osa-
keyhticiden lainamarginaalin keskikoko oli vuoden lopulla
0,88 prosenttiyksikkéd Suomen Pankin mukaan. Lukema
pysyi paikoillaan vuonna 2025.

Aloitettujen asuntojen maara jai 17 000-18 000
kappaleeseen - korjausrakentamisen pohja
lahestyy

Uusia asuntoja valmistui Rakennusteollisuuden ennusteen
mukaan hieman alle 18 000 kappaletta vuonna 2025. Vuo-
delle 2026 RT ennustaa rakentamiseen 20 000 asunnon
maarad. Korjausrakentamiseen ennustetaan vain hienoista
kasvua. Asuntorakentamisessa ennakoidaan myds hyvin
pientd kasvua.

Kiinteistoliiton syksyn 2025 Korjausrakentamisbarometrin
seka muiden alan barometrien ja Tilastokeskuksen tilasto-
jen perusteella taloyhtididen korjausrakentamisen mééra
supistui yha lievasti vuonna 2025. Taloyhtigiden korjausra-
kentamisen tunnelmat heikentyivat merkittdvasti kevaalld
2025. Loppuvuotta kohden odotukset kuitenkin hieman
kohentuivat tasta. Nakymat vuodelle 2026 osoittivat syksyn
Kiinteistéliiton barometrin perusteella nollakasvua.

Rahoitusnakymat olivat syksyyn mennessa vakiintuneet.
Hintojen ja kustannusten kehitys jatkui vuonna 2025 maltil-
lisena. Lainakorot laskivat vuositasolla edelleen, mutta kor-
kojen lasku pysahtyi syksyn aikana. Kotitaloudet saastivat
aiempaa enemman, ja velkaantuminen pieneni.

Ty6markkinoiden heikko kehitys ja koettu yleinen epévar-
muus ovat hillinneet kotitalouksien rahankéyttéd asunto-
kauppoihin ja remontteihin. Markkinatilanne on yha ostajal-
le ja hankkeisiin I3hteville edullinen, silla tarjontaa on hyvin
saatavilla niin asunnoista kuin korjaamisen palveluista.

ASUNTOLAINOJEN

KESKIMAARAINEN korko 2,78 %
SIJOITUSASUNTOLAINOJEN
KESKIMAARAINEN KORKO

2,88 %

KIINTEISTOJEN YLLAPITO-
KUSTANNUSINDEKSI

+2%

RAKENNUSKUSTANNUS-

INDEKSI <+1%

Kiinteiston yllapitokustannusten ja
rakennuskustannusten nousu kiihtyi lievasti

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin (KYKI) nousu-
vauhti kiihtyi lievasti vuonna 2025 edellisvuoden hitaa-
seen vauhtiin verrattuna, kun sahkon edellisen vuoden
halventuminen laimentui indeksissa. Vuoden keskimaa-
rdinen asuinkerrostalon kustannusten vuosimuutos nousi
arviolta kahteen prosenttiin.

Kokonaiskustannuksia hillitsivat edelleen kiinteistosah-
kon halventuminen ja rakennuskustannusten maltillinen
kehitys. Ylldpitokustannusten nousu painottui erityisesti
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veteen, jatehuoltoon ja kaukoldmpdon eli niihin kustan-
nuseriin, jotka maaraytyvat kunnallisella tasolla, ja edus-
tavat valttamattomia tarpeita kiinteistoilla.

Rakennuskustannusindeksin - vuositason nousuvauhti
kaantyi lievaan nousuun vuoden 2025 lopulla. Kuitenkin
koko vuoden kustannusnousu jéi vain hieman alle pro-
senttiin. Kulueristd tydpanoksen kustannusnousu kiihtyi
vuoden lopulla. Korjaamisen palveluhinnat sen sijaan
laskivat rakennuskustannusindeksid. Tarvikepanosten
hinnat nostivat vain lievasti kustannuksia vuonna 2025,
silld osa tarvikkeista my6s halpeni.

Kiinteistoverotuksen uudistus ja muut lakihankkeet

Hallitusohjelmassa mukana ollut kiinteistoveron arvos-
tusuudistus on siirtynyt tallakin hallituskaudella useaan
otteeseen eteenpain. Tétd kirjoitettaessa arvostushank-
keen esittely on siirtynyt jalleen eteenpdin, ja esittelyvii-
koksi hankkeelle on ilmoitettu viikko 22/2026. Kaytén-
ndssd voimaantulo on siirtymdssa kevaan 2027 vaalien
yli, mikéli hanke etenee.

Kiinteistéveroon tuli vain lievid korotuksia kuntien ve-
roprosenttien muodossa vuodelle 2025. Vuonna 2024

kiinteistdvero nousi monissa kunnissa jyrkasti, kun hal-
litus korotti maapohjan kiinteistdveroprosenttien alarajaa
noin 40 prosentin verran.

Asumista ja taloyhtioita koskevia tarkeitd lakihankkeita
on runsaasti kaynnissa. Esimerkiksi rakentamisen lupia,
asunto-osakeyhtiolakia, energiatehokkuusvaatimuksia,
lyhytaikaista vuokrausta ja kiinteistoturvallisuutta ollaan
sadntelemdssa uudelleen.

Taloyhtidlainojen maara pieneni
ensimmadista kertaa 2000-luvun
alun jilkeen. Taustalla vaikutti
erityisesti uudiskohteiden

maaran jyrkka supistuminen,
korjausrakentamisen vihentyminen
ja uudiskohteiden pienemmit
velka-asteet.
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Kiinteistoliitto-yhteiso ja
osakkuudet

Taloyhtiot ovat aina jdsenia omassa alueyhdistyksessaan.
Suomen Kiinteistliiton muodostavat 23 alueellista yhdis-
tystd ja valtakunnallinen toimialajarjesté Suomen Vuok-
ranantajat ry. Liittoyhteisd edustaa kaikkiaan yli 34 000
taloyhtiotd, joissa asuu yhteensd yli kaksi miljoonaa
ihmistd. Uudenmaan jasenyhtidissa asuu noin miljoona
ihmista.

Kiinteistoliitto-yhteisoon kuuluvat myds liton osakkuus-
yhtiot Kiinteistomedia Oy, Kiinteistdalan Koulutuskeskus
Oy, Kiinteistdalan Koulutussaatio, Talokeskus Yhtiot Oy,
Kiinteistd Oy Anna-Kaleva sekd KTl Kiinteistgtieto Oy.
Kiinteistdliitto Uusimaa ry on myds suoraan Koulutus-
keskuksen, Talokeskuksen ja Anna-Kalevan osakkaana.

Viestinta

Yhdistyksen viestinta keskittyi kertomaan niin siséisesti
kuin eri kohderyhmille omista ja liiton tutkimuksista, ja-
senkyselyistd ja ajankohtaisista asioista keskittyen oman
toiminta-alueen nakokulmaan.

Yhdistyksen asiantuntijat ovat kommentoineet kiinteisto-
alan aiheita mediassa usein. Lisdksi on otettu kantaa vireil-
le tulleisiin lainsdddanthankkeisiin, kuten ympéristémi-
nisterion valmistelemaan rakentamislain uudistukseen ja
oikeusministerion valmistelemaan asunto-osakeyhticlain
muutosesitykseen.

Yhdistyksen hallituksesta on ollut edustajia seka Kiinteis-
toliiton hallintoelimissd etta sen eri tyoryhmissd. Edusta-
jat ovat olleet vaikuttamassa yhdistyksen, jasenyhtididen
sekd niiden osakkaiden edunvalvontaan.
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Sisainen tiedottaminen

Yhdistys on tiedottanut jasenilleen ajankohtaisista asioista
saanndllisesti sdhkaisen uutiskirjeen kautta. Uutiskirjeelld
on yli 33700 vastaanottajaa ja mééra on kasvanut vuoden
aikana lhes 1500 vastaanottajalla. Uutiskirjeen avauspro-
sentti on koko vuonna keskimaarin 33 prosenttia el edel-
listd vuotta selkedsti alhaisempi.

Yhdistys julkaisi omaa aluelehted, Kiinteistolehti Uusi-
maata, nelja numeroa vuodessa ja postitus tapahtui valta-
kunnallisen Kiinteistolehden mukana. Sen yksi vuosikerta
sisaltyi jasenmaksuun.

Vain jasenille suunnatut jdsensivut saivat vuoden aikana
uutta siséltod, ohjeita ja oppaita. Jasensivujen kayttdja-
maaran lisaaminen on ollut yksi yhdistyksen térkeistd ke-
hityskohteista ja siind on onnistuttu saamaan yli 500 uutta
rekisterditynytta kayttajaa.

Ulkoinen tiedottaminen

Yhdistyksen avoimilla nettisivuilla julkaistiin saanndllisesti
asiantuntijoidemme blogeja ja muita ajankohtaisia kirjoi-
tuksia. Blogeista on kerrottu niin uutiskirjeissa kun sosiaali-
sessa mediassa ja niitd on luettu ahkerasti, parhaimmillaan
yksittinen kirjoitus on avattu 3 600 kertaa. Kiinnostavim-
mat aiheet vuonna 2025 lukijamaarien perusteella olivat:
Al§ laske Kiyttéveden limpdtilaa liian alas, Helppoa kuin
hanan vaihto ja Mité oikeuksia osakkailla on taloyhtidssa?

Yhdistyksen esiin nostamat aiheet ovat menneet hyvin lapi
mediassa. Korjaushankkeiden kulta-aika ja padkaupunki-
seudun asumiskulut herattivét eniten kiinnostusta. Asian-
tuntijoiden vastauksia ja kirjoituksia on julkaistu runsaasti
vuoden mittaan. Kiinteistoliitto Uusimaa yhteistoimintayh-
distyksineen on saanut vuoden aikana 233 mediaosumaa.

Sosiaalisessa mediassa yhdistys on aktiivinen kolmessa
kanavassa. Vuoden 2026 alussa seuraajaluvut ndissd olivat
(suluissa 2025 alku): Facebook 926 (874), Instagram 1207
(1117), Linkedin 745 (692).

o" KIIN_TEIST("')LIITTO
Uusimaa

926 SEURAAJAA

+ 52 SEURAAJAA
facebook.com/kiinteistoliitto.uusimaa

1207 SEURAAJAA
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kiinteistoliitto.uusimaa
m 745 SEuRAAIAA

+ 53 SEURAAJAA

linkedin.com/company/

kiinteistoliittouusimaa

Seuraajaluvuissa kasvua yht. 7,3 %

Uutiskirjeen tilaajissa kasvua 4,5 %

EI.'—lzb 233 mediaosumaa




Jasenisto

Kiinteistoliitto Uusimaan jasenmaard, mukaan lukien Por-
voon ja Hyvinkddn - Rilhimden - Méntsalan Kiinteistoyh-
distykset sekd Finlands Svenska Fastighetsférening, oli
vuoden lopussa 13 432. Nettokasvua edelliseen vuoteen
verrattuna oli 1.9 prosenttia. Yhdistyksen edustavuus on
selvasti yli valtakunnan keskiarvon.

Uusimaan alueen asuntokuntien keskikoko on 2,1 henkea.
Yhdistyksen jasentaloissa on keskiarvon mukaan 35 huo-
neistoa ja niissa asuu noin miljoona asukasta. 97 prosent-
tia jasenistd oli asunto-osakeyhtiditd, joista kerrostalojen
osuus oli 58 prosenttia, rivi- tai paritalojen 34 prosenttia.

Uusjasenhankinnan kanavina kaytettiin erityisesti sosiaa-
lista mediaa ja mediaa, puheenvuoroja alan eri toimijoiden
tilaisuuksissa seka omissa, avoimissa koulutustilaisuuksis-
sa. Yhdistyksen vuosittaisessa uusien jasenten kyselyssa
kattavat jasenpalvelut sekd pikainen tiedontarve. Liittymi-
sestd padtettiin padosin hallituksen kokouksissa.

JASENISTO 2025

97 % asunto-osakeyhtioitd, joista

vy 34 %
o 85 rivi- ja paritaloja

oooo] 8 % 2022 2023 2024 2025
muita taloja

o 58 %

o " o o
ﬂﬂ kerrostaloja JASENMAARAN

TASAINEN KEHITYS

JATKUI, KASVUA

1,9 %
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Koulutus- seka muut
tilaisuudet

Toimintavuoden aikana yhdistys jarjesti itse tai yhdessa
yhteistyétahojen kanssa lukuisia eri tilaisuuksia. Kaikkiaan
tilaisuuksia ja tapahtumia jarjestettiin 23, joista ainoastaan
jasenkiinteistdjen edustajille suunnattuja oli 9. Webinaare-
jajarjestettiin kaikkiaan 10 ja ndmé kaikki valtakunnallisina.
Lisaksi jarjestettiin 9 lahitapahtumaa sekd 4 hybriditilai-
suutta.

Jasenfoorumin hybriditilaisuudet

4.6. Yhdistyksen uusi strategia ja sen toteutus
16.12. Korjausrakentaminen ja sen rahoitus

Lahitapahtumat
« 29.4. Taloyhtio 2025 -tapahtuma,
Messukeskuksen Siipi, Helsinki Vuoden taloyhtitteko ja Vuoden hallituksen puheen-
«1811. Korjausrakentamisilta 2025, johtaja valittiin jo kolmannen kerran. Taloyhtioteko
Wanha Satama, Helsinki meni As Oy Helsingin Kotisatamalle ansioituneesta

seniority6std ja Vuoden hallituksen puheenjohtajana
palkittiin Pekka Killstrom As Oy Kirstilaxista.

Al yllatd osakkaita Kalliilla
remontilla
Hitus ennakei ja Informol

vasta 2 vilkkoa ennen

emontista
« Suunnitelmallinen kiinteistdnpito

* Korjaustarn selvittaminen 5 vuotta
[ménieni} eteenpaln ei valttamatts riits
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Webinaarit
211. Taloyhtion kunnossapidon ja padtettyjen Kuntavaalipaneelit yhteistydssd Suomen Vuokranantajien
hankkeiden rahoitus kanssa
11.2. Isanndinnin ja taloyhtion yhteistyd + 20.3. Kuntavaalit ja asumisen kustannukset

12.3. Sujuva ja pitevd yhtikokous -pormestarivaalipaneeli, Paasitorni, Helsinki

31.3. Asuminen, kodit ja kunnat -kuntavaalipaneeli,

8.4. Korjaushanke tekniseltd ja juridiselta kannalta -
Sellon kirjasto, Espoo

12.5. Energiataloudellinen taloyhtio

3.6. Onnistunut hallitustydskentely — uuden hallituksen Yhdistys oli mukana Suomen Kiinteistoliiton yhteis-
jasenen koulutus tydkumppanina Kiinteistomessuilla 8.-9.10. Helsingin

15.9. Osakkaan oikeudet ja velvollisuudet taloyhtidssa Messukeskuksessa.
2310. Osta viisaasti - palveluiden hankinta taloyhticlle Tilaisuudet olivat jisenille maksuttoria ja niss3 ol
11.11. Sisdilmahaasteet taloyhtidssa yhteensa 11 500 osallistujaa.

1012. Isanndinnin laatu taloyhtiossa

Muut tilaisuudet

Kiinteistosihteereiden hybriditilaisuudet yhdessa Isdnndin-
tiliiton kanssa

28.2. Huoneistotietojarjestelma (HT)), 23 tilaisuutta, joista
ajankohtaisia asioita
2410, HTJ2-sannokset, vastikerstien perintd ja 10 webinaarina
huoneiston hallintaanottomenettely 9 tapahtumana
Isannditsijaaamiaiset toimitalomme AnnaK-kokoustiloissa 4 hybridina

4.3, Asuinkiinteistojen esteettémyys

22.5. Korjaushankkeen kilpailutus, Optimate- v
kilpailutustydkalu

14.10. Kattojen sadnndlliset tarkastukset, huollot ja
kunnossapito noin 11 500 osallistujaa

312. Digitalisaation kehitys, digin ja perinteisen
asioinnin yhteensovittaminen
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Jasenpalvelut

Neuvonta- ja jdsenpalvelutehtdvissd oli vuoden 2025
lopussa 12 omaa toimihenkilda. Varsinaista puhelinneu-
vontaa téydensivat Suomen Kiinteistéliiton asiantuntijat
sekd Porvoon Kiinteistdyhdistyksen vapaaehtoispohjalta
toimiva asiamies. Yhdistyksen jésenmddrd on kasvanut
tasaisesti, mikd nakyy myos kaikkien jésenpalveluiden ky-
synnan kasvuna.

Jasenille maksuton puhelinneuvonta oli avoinna ma, ti ja
to klo 9-15 seka ke ja pe klo 10-15. Neuvonta on tarkoitettu
jasentaloyhtididen hallituksille, isannditsijGille seka tilin- ja
toiminnantarkastajille.

Maksullisia toimeksiantoja, kuten kirjallisia lausuntoja,
yhtigjérjestyksien muutoksia, asiantuntija- ja puheenjoh-
tajapalveluita annettiin aikaisempien vuosien tapaan. Lau-
suntojen aiheet ja niihin sisaltyvét oikeuskysymykset ovat
usein hyvin haasteellisia. Nama maksulliset palvelut ovat
kiinted osa neuvontatyGta ja niita annetaan vain jasenille.
Kirjallisilla lausunnoilla on merkittéva rooli erimielisyyksien
ja tulkintakysymysten ratkaisemisessa.

Lakipalvelut

Vuonna 2025 yhdistyksen palveluksessa on toiminut kym-
menen lakimiestd. Lakipalveluihin kuuluvat puhelinneu-
vonta, kirjalliset lausunnot ja muut toimeksiannot. Néista
puhelinneuvonta on maksutonta ja muut toimeksiantopal-
veluiden veloitukset perustuvat toimeksiantoon kaytettd-
vadn tyoaikaan.

Puhelinneuvonnassa on paivittain ollut kolme yhdistyk-
sen omaa lakimiestd seka lisaksi Suomen Kiinteistdliiton
lakimiehid. Puhelinneuvonta on hyvin kysytty palvelu ja
saatujen palautteiden perusteella siihen on oltu hyvin tyy-

tyvaisia.

Lakipalveluihin tulevat kysymykset koskevat pddosin
asunto-osakeyhticlain  tulkintaa erilaisissa tilanteissa.
Maarallisesti eniten kysytddn taloyhtion ja osakkeenomis-
tajan valisestd korjaus- ja kunnossapitovastuusta, vahin-
gonkorvausvastuista, osakkeenomistajan kunnossapito- ja
muutostoistd, urakoitsijan ja perustajaosakkaan (grynde-
rin) vastuista, hallituksen toiminnasta seka yhtickokous- ja

,:’ KINTEISTOUITTO
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paatoksentekomenettelyista erilaisissa tilanteissa. Suosit-
tuja ovat myos juridistekniset asiantuntijapalvelut, joita on
kdytetty mm. maaldmpdéhankkeiden, putkiremonttien ja
markatilasaneerausten suunnitteluun, toteutukseen seka
virhe- ja korvausvastuisiin liittyvissa kysymyksissa.

Ajankohtaisista aiheista toistuvasti esilld ovat olleet osak-
keenomistajien ja taloyhtididen taloudelliset vaikeudet,
osakkeenomistajien maksamattomat vastikkeet ja niihin
puuttuminen. MyGs ulosmittaus-, konkurssi- sekd haa-
tOasiat ovat olleet kysyttyjd aiheita. Taman lisaksi talo-
yhtion huono taloudellinen tilanne ja korjaushankkeiden
rahoitushaasteet ovat nakyneet neuvonnassa. Liiketilojen
osalta esilld on ollut kayttotarkoituksen muuttaminen ja
vastikeperusteiden kohtuullistaminen.

Huoneistotietojarjestelmdan siirtyminen on  herattanyt
runsaasti kysymyksia, erityisesti yhtickokouksessa edusta-
minen omistajanvaihdostilanteissa, lunastuskysymyksissa
ja ilmoitusvelvollisuuksissa.




Pelastuslain muutosten siirtymaajan paattyminen vuoden
2025 lopussa on aiheuttanut runsaasti kysymyksia taloyh-
tididen velvoitteesta huolehtia palovaroittimen asentami-
sesta ja kunnossapidosta.

Tukesin nakemys leikkipaikkoihin kohdistuvista taloyhtion
velvoitteista on ollut esilla sekd puhelinneuvonnassa etta
edunvalvonnassa. Tukesin kanssa kdydyissa keskusteluissa
on pyritty vaikuttamaan lain tulkintaan siten, ettei kaikkia
taloyhtiopihojen leikkipaikkoja katsottaisi tiukentuneiden
velvoitteiden piiriin kuuluviksi.

Lyhytaikainen vuokraus, ns. Airbnb-toiminta, asunto-osa-
keyhtidssd on ollut esilld kuluneena vuonna ja mielipiteet
eri tahoilla jakautuvat voimakkaasti. Yhdistys teetti asiasta
jasenkyselyn, jonka tuloksia hyddynnettiin muun muassa
asunto-osakeyhtidlain vireilld olevassa lainsaadantéhank-
keessa.

Erilaiset virheet urakoissa ja rakentamisessa sekd urakoit-
sijan ja perustajaosakkaan vastuut ovat olleet esilld. Naista
erityisesti valurautaviemareiden odotettua lyhyempi tekni-
nen kayttoika, tdhan vaikuttaneet syyt ja virhevastuun ar-
viointi. Urakoitsijan ja rakennusliikkeiden konkurssit ovat
my0s edelleen olleet ajankohtaisia.

Sahkon ns. tehomaksu on herdttanyt kysymyksia ja laki-
miehet ovat linjanneet muun muassa sahkdajoneuvojen
lataamiseen ja tehomaksun kohdistamiseen liittyvia kysy-
myksia.

Maksulliset toimeksiantopalvelut ovat myds olleet hyvin
kysyttyjd. Kirjallisia juridisia lausuntoja ja yhticjarjestys-
muutoksia on laadittu runsaasti. Myés muiden toimek-
siantopalveluiden mddrd on kasvanut. Lakimiehet ovat
konsultoineet ja avustaneet jasentaloyhtiditd erilaisissa
ongelmatilanteissa, laatineet ja kommentoineet erilaisia
sopimuksia ja asiakirjoja sekd osallistuneet yhtiokokouk-
siin, hallituksen kokouksiin seka taloyhtididen muihin tilai-
suuksiin niin paikan paalld kuin teams-yhteydelld.

Yhdistyksen jarjestamissd koulutustilaisuuksissa lakimiehet
ovat toimineet kouluttajina. Koulutusaiheiksi ovat valikoi-
tuneet térkeiksi koetut asunto-osakeyhtidlain osa-alueet
sekd ajankohtaiset teemat. Suosittuja ovat myds olleet laki-
miehen ja teknisen asiantuntijan yhteiskoulutukset.

Lainsaadantohankkeista ajankohtaisia ovat olleet asun-
to-osakeyhtiolain uudistaminen seka uusi rakentamislaki.
Isanndintiin liittyvat kysymykset toistuvat sdanndllisesti
puhelinneuvonnassa ja toimeksiantopalveluissa. Yhdistys
on ollut mukana isanndinnin yleisten sopimusehtojen val-
mistelussa.

Suomen Kiinteistéliiton ja yhdistyksen lakimiesten yhteis-
ty6 on ollut tiivista. Juristien keskindisissa palavereissa on
kayty 1api ajankohtaisia edunvalvonnan ja juridiikan kysy-
myksid seka muodostettu yhteisia tulkintalinjoja.

LVI-tekninen palvelu

LVI-tekninen puhelinneuvonta vei padosan asiantuntijan
tydajasta energiaremonttien sekd kunnossapito-, perus-
korjaus- ja perusparannusprojektien ongelmien ratkaise-
misessa jasentaloissa. LVI-teknistd neuvontaa annettiin
myGs monissa tapauksissa jasenyhtididen yhtic- seka
hallituksen kokousten infotilaisuuksissa, joissa kasiteltiin
erilaisia ikddntyvien kiinteistdjen energiaremontteja seka
kunnossapito- ja korjaushankkeita.

LVI-neuvonta teki paljon asiantuntijalausuntoja LVI-asen-
nuksiin liittyvissa riitatapauksissa sekd muissa jasenyhti-
6iden ongelmatapauksissa. Samoin sisdilmaongelmien ja
asumisterveyshaitan selvittdmisessa toimittiin jasenyhti-
6iden hallinnon apuna erityisesti asumisterveysasetuksen
raja-arvojen sekd asetuksen soveltamisohjeen tulkinnassa.
Suurin osa edelld mainituista lausunnoista, infotilaisuuksis-
ta ja kokouksista tehtiin yhteistydssa laki- ja rakennustek-
nisen neuvonnan kanssa.

Yhdistyksen edustaja on osallistunut Rakennustietosaati-
6n tyéryhmaan kahden RT-kortin laatimiseksi. Lisaksi on
osallistuttu HSY:n Taloyhtiét muuttuvassa ilmastossa TAL-
VI-hankeen sekd Uusiutuvat energialdhteet asuntoyhticis-
sd -ohjausryhmiin.

Rakenne- ja rakennustekninen palvelu

Pddosa asiantuntijan tyoajasta kului edelleen paivittsi-
sessa puhelinneuvonnassa auttaen jdsenyhtididen hal-
lintoa kunnossapito-, peruskorjaus- seka perusparannus-
projekteissa havaittujen ongelmien ratkaisemisessa.

Rakennusteknisessd palvelussa tehtiin lisaksi kiinteis-
t6- ja huoneistokatselmuksia vesi-, kosteus- ja mikro-
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bivaurioiden selvityksissa sekd muissa jasenyhtididen
ongelmatapauksissa. Jasentaloyhtidissd tuli esiin myds
sisdilmaongelmia ja asumisterveyshaittoja. limaston-
muutos, etenkin lisadntyneet sademaardt sekd kovem-
mat tuulet, kuormittavat rakennuksien ulkovaippaa ja
perustusrakenteita lisaantyneena kosteuskuormituksena.
Téméd huomattiin puhelinneuvonnassa sekd kiinteistokat-
selmuksissa. Edelld mainittujen aiheiden parissa osallis-
tuttiin hallituksen kokouksiin niin paikan paélld yhtigissa
kuin teams-kokouksissa.

Rakennusteknista tietotaitoa jaettiin monissa jésenyhti-
oiden yhtic- sekd hallitusten kokousten infotilaisuuksissa,
joissa kasiteltiin erilaisia ikaantyvien kiinteistdjen korjaus-
vastuuasioita sekd kunnossapito- ja korjaushankkeita.
Aihelistalla oli myos tapauksia urakoitsijoiden konkurs-
seista kesken takuuajan sekd rakennuttajan 10 vuoden
vastuuajan.

Lisdksi annettiin seka LVI- ettéd rakennusteknistd neuvon-
taa puhelimessa, netissd ja paikan paalld jasenyhtididen
energiateknisiin kdytannon toteutusvaihtoehtoihin yhti-
oiden energiansadstoprojekteissa.

Talous- ja verotus

Suomen Kiinteistdliiton tarjoamana ostopalveluna an-
nettiin kirjanpitokysymyksiin ja verotukseen liittyvaa
neuvontaa jasenkiinteistdjen isannditsijéille, hallituksen
jasenille seka tilin- ja toiminnantarkastajille maanantaista
torstaihin kello 13-16.

Talous- ja veroneuvonnan aiheet pysyvat vuodesta
toiseen hyvin samanlaisina. Neuvonnassa on kasitelty
suuria korjaushankkeita, esimerkiksi lammitys-, putki- ja
julkisivuremontteihin liittyvid rahoitus-, kirjanpito- ja ve-
rotuskysymyksia, muita tilinpaatoksen suunnitteluun ja
sisaltoon liittyvid asioita sekd toiminnantarkastajan toi-
mintaa asunto-osakeyhtidssa.

Tyosuhdeasiat

Jasenkiinteistojen tydsuhdeneuvonnasta vastasi Kiinteis-
tétyonantajat ry, jonka jasen yhdistys on. Tydsuhdeasiat
koskivat l&hinnd taloyhtiiden palkkalistailla olevia talon-
miehid ja siivoojia. Suoraan taloyhtididen palveluksessa
olevat henkilot vahenevdt vuosi vuodelta huolto- ja sii-
voustoiminnan siirtyessa yha enemman palveluyritysten
hoidettavaksi.
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Muut palvelut ja jasenedut

Myos muita jasenpalveluita ja etuja tarjotaan
yhdistyksen ja liiton kautta. Naita ovat mm.

1. Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jésenen,
puheenjohtajan, toiminnantarkastajan seka pe-
lastussuojelun verkkokurssit (sis. jasenmaksuun).

. Suomen Kiinteistolehden edulliset lisdvuosikerrat.

. Kiinteistomedia Oy:n 20 prosentin alennus
normaalihintaisista kirjoista, lomakkeista seké
e-kursseista.

. Kiinteistdliiton maksuttomat, taloyhtidkohtaiset
nettisivut

. HELPE:n Asuinkiinteiston turvallisuuskurssi
ja Vdestonsuojanhoitajan kurssi 15 prosentin
alennuksella.

. Optimate Group Oy:n 15 prosentin alennus
kilpailutuspalveluiden konsultoinnista.
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Yhteistoiminta ja
edustukset

Vuoden aikana on tehty yhteistytd monen eri toimijan
kanssa. Tarkeimpid yhteistydkumppaneita ovat olleet
Suomen Kiinteistéliiton lisdksi liittokonsernin muut toi-
mijat: Kiinteistdalan Koulutuskeskus, Suomen Talokeskus
Oy, Kiinteistémedia Oy ja Suomen Kiinteistélehti. Muita
yhteistyétahoja ovat olleet muun muassa Isénndintiliitto,
AKHA 1y ja Helsingin ammatti-isannditsijat HAI ry sekd
muut toiminta-alueen isdnnditsijayhdistykset.

Yhdistyksen laki- ja tekniset asiantuntijat ovat toimineet
kouluttajina Kiinteistdalan Koulutuskeskuksen ja Kiinteis-
téalan Koulutussadtion jarjestamilld, padasiassa isanndin-
tiin ja asumiseen liittyvilld kursseilla. He ovat my6s osal-
listuneet Kiinteistémedian julkaisujen kirjoittamiseen ja
kommentointiin sekd toimineet Suomen Kiinteistolehden
kirjoittajina.

Yhdistyksen yhteistydkumppanina vdestonsuojeluasioissa
on jatkanut Helsingin Pelastusliitto HELPE ry.

Yhteistoimintayhdistykset

Porvoon ja Hyvinkaan - Rihimden - Mantsdlan Kiinteis-
toyhdistykset sekd Finlands Svenska Fastighetsforening
kuuluvat yhteistoimintasopimusten perusteella Kiinteist6-
liitto Uusimaan palveluiden piiriin. Ndiden yhdistysten toi-
minnanjohtajana on toiminut palvelujohtaja. Jasenasioista
ja tilaisuuksista on vastannut yhdistyksen jasenpalvelutii-
mi. Yhteistoimintayhdistysten jasenmaara oli vuoden 2025
lopussa yhteensa 1520.

Porvoon Kiinteistoyhdistyksen 26. korjausrakentamiskil-
pailu sai hyvin nakyvyytta paikallisissa joukkotiedotusva-
lineissd. Kaikki yhteistoimintayhdistykset ovat jatkaneet
vakituisen palstan julkaisua Uusimaa, Itévayld, Aamuposti
ja Vastra Nyland -lehdissa sekd satunnaisemmin Loviisan
Sanomissa, Sipoon Sanomissa ja Mantsélan Uutisissa.

KIINTEISTOUITTO



Yhdistyksen talous

TULOT 2025

13 %
Lausunto- ja
toimeksiantotuotot

Jasenmaksutuottojen osuus yhdistyksen toiminnasta oli
keskeinen. Jasenmaksutuotot kasvoivat edellisvuodesta 4.4
prosenttia yhteensa 3197 716 euroon. Lausunto- ja toimek-
siantotuotot olivat yhteensa 542 311 euroa. Jasenmaksu- ja
toimeksiantotuotot kattoivat merkittavan osan kaikista yh-
distyksen kuluista, mutta silti operatiivisen toiminnan kuluis-
ta jai 118 401 euroa katettavaksi sijoitustoiminnan tuotoilla.

-7%

Sijoitustoiminta

~— 80 %
Varsinaisen toiminnan kulut lisaantyivat edellisvuoteen Jisenmaksutuotot
verrattuna hieman ollen 3 858 428 euroa. Tastd henki-

6stokulut olivat 2 082 380 euroa ja jasenmaksu Suomen

Kiinteistdliitolle 1 061164 euroa. Kiinteistdliiton jasenmaksu

sisaltaa koko jasenkunnan kattavan Suomen Kiinteistéleh- MENOT 2025

den tilausmaksun, jonka osuus jasenmaksusta merkittava.

%
Yhdistyksen tuloslaskelma vuodelta 2025 on 77 045 euroa 42 %
Vlijééntz/éinen /_ Henkilostokulut

Yhdistyksen sijoitustoiminta perustuu hallituksen hyvéksy-
miin omaisuudenhoito- ja sijoitusperiaatteisiin. Yhdistyksen

0,
sijoitukset kasittavat porssiosakkeiden ja rahastosijoitusten — I\3/IZu t/ Eulu ¢
liséksi osakkeita Kiinteistoliitto-yhteison yhtidissa: Kiinteistd
Oy Anna-Kaleva, Talokeskus Yhtiét ja Kiinteistdalan Koulu-
tuskeskus.

21%
Yhdistys on yhdessa Suomen Kiinteistéliiton, Talokeskuk- T Suomen

Kiinteistoliiton
jdsenmaksu

sen ja Kiinteist6alan Koulutuskeskuksen kanssa vakuutus-
meklari Howden Finlandin asiakkaana.

jasenmaksutuotot oli
keskeisimpid, ja ne
4,4 % edellisvuodest
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Tuloslaskelma

Varsinainen toiminta 01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2024 - 31.12.2024

TUOTOT 542 310,90 45622176
KULUT
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot 1732 064,96 -1639 620,73
Henkildsivukulut
Elakekulut -301255,04 -277761,55
Muut henkilgsivukulut -49 060,44 -40 599,54
Henkilostokulut yhteensa -2082 38044 -1957 981,82

Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman mukaiset poistot -21834,36 -78123,53
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -21834,36 -78123,53
Muut kulut -1754 21338 168473249
Varsinaisen toiminnan kulut yhteensa -3 858 42818 3720 837,84
TUOTTO-/KULUJAAMA -3316 117,28 -3 264 616,08
VARAINHANKINTA
Tuotot 3197 716,29 306199827
Varainhankinta yhteensa 3197 716,29 306199827
TUOTTO-/KULUJAAMA -118 400,99 -202 617,81

SIJOITUS- JA RAHOITUSTOIMINTA

Tuotot 2561352 34377996
Kulut 7415823 -60323,88
Sijoitus- ja rahoitustoiminta yhteensa 20145529 283 456,08
TILIKAUDEN TULOS 83 054,30 80 838,27
Tuloverot -6008,91 -8 74994
TILIKAUDEN YLI/ALIJAAMA 77 045,39 72 088,33
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Tase

Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet

Muut pitkdvaikutteiset menot
Aineettomat hyodykkeet yhteensa
Aineelliset hyddykkeet

Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hyddykkeet yhteensd
Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Muut lyhytaikaiset saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Tukirahaston oma pddoma
Muut rahastot
Kayttorahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pddoma
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

0,00 0,00

0,00 0,00
54590,03 58 114,28
1685,57 1685,57

56 275,60 59 799,85
5943 616,56 5759 682,72
5943 616,56 5759 682,72
5999 892,16 5819 482,57
47 480,16 62175,50

48 045,04 43 464,00
1214164 14 457,839

107 666,34 120 097,39
89 44919 189 685,85

197 116,03 309 783,24
6197 008,19 6129 265,81
20434833 20434833

2 412 066,58 2412 066,58
2412 066,58 2412 066,58
3056 864,94 298477661
77 04539 7208833
5750 325,24 5673 279,85
5712932 70 670,89

96 43598 7913272
293 117,65 306182,35
446 682,95 45598596
446 682,95 45598596
6197 008,19 6129 265,81
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Henkilokunta

Johto
Mika Heikkila

Viestinta ja palvelut

Marika Sipila
Taira Sjoblom-Tallus

Assistentit

Marja Tirronen
Niina Majamaa
Anne Suomi

Lakipalvelut

Ville Hopsu
Niklas Lindberg
Niklas Nygren
Mia Pujals

Jonna Puolanto
Maria Forsblom
Katriina Sarekoski
Simo Vihemaki
Heidi Nordstrom
Sanni Nuutinen

Tekniset palvelut

Jari Hannikdinen
Janne Laksola
Jari Virta

Hallinto

Yhdistyksen varsinainen kokous pidettiin 26.3.2025. Yhdis-
tyksen hallitus kokoontui toimintavuoden aikana 9 kertaa,
hallituksen tydryhmat 26 kertaa ja vaalivaliokunta 9 kertaa.
Vuonna 2025 toimi saantémaardisten tyévaliokunnan ja
vaalivaliokunnan liséksi 5 eri tydryhmdd, joita olivat jasen-,
edunvalvonta-, talous- ja teknologiatyoryhmét.

Hallitus 1.1. - 26.3.2025

Hallituksen puheenjohtaja
Martti Suomela

Varapuheenjohtaja
Katariina Haigh

Hallituksen jasenet

Peter Bebek Viljo Laitinen
Kari Homanen Saku Lehtinen
Tuula Jurmu Lasse Makinen
Arto Krootila Ville Roihu
Olli-Veikko Kurvinen Tom Siljamaki

Hallitus 26.3. - 31.12.2025

Hallituksen puheenjohtaja
Katariina Haigh

Varapuheenjohtaja
Olli-Veikko Kurvinen

Hallituksen jasenet

Peter Bebek Lasse Makinen
Kari Homanen Ville Roihu

Jori Hurula Tom Siljamaki
Arto Krootila Katariina Sorvanto
Viljo Laitinen Kirsi Suopelto
Saku Lehtinen
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Muutama nosto

Vaalivaliokunnan puheenjohtaja
Juha Koivuniemi / Maarit Toveri

Tilintarkastajat

Tilintarkastusyhteisé Tuokko Oy vastuullisena tilintarkasta-

jana KHT Mari Jukarainen

Edustukset 31.12.2025

Suomen Kiinteistdliiton liittohallitus
Katariina Haigh, vpj.

Peter Bebek

Olli-Veikko Kurvinen

Arto Krootila

Viljo Laitinen

Saku Lehtinen

Tom Siljamaki

Suomen Kiinteistoliiton tydvaliokunta
Katariina Haigh

Suomen Kiinteistoliiton vaalitoimikunta
Maarit Toveri

Suomen Kiinteistéliiton asunto-osakeyhtidtoimikunta
Tuula Jurmu

Suomen Kiinteistéliiton korjausrakentaminen -toimikunta
Arto Krootila (pj.)

Suomen Kiinteistéliiton jarjestétoimikunta

Mika Heikkila (pj.)

Marika Sipila

Suomen Kiinteistéliiton Digitaaliset palvelut -toimikunta
Peter Bebek

Lasse Mdkinen

Suomen Kiinteistdliiton veroasioiden toimikunta
Kari Homanen

Kiinteisto Oy Anna-Kaleva hallitus

Olli-Veikko Kurvinen (pj.)

Marika Sipild

Kiinteistoalan Koulutuskeskus/sadtic hallitus

Katariina Haigh (pj.)

Saku Lehtinen

Kiinteistomedia Oy hallitus

Helsingin Pelastusliitto ry HELPE neuvottelukunta
Kiinteistotyonantajat ry:n tydmarkkinajaosto

Mika Heikkild

Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija rakentamisen
sertifikaattien ohjausryhma (AHA) (Eurofins)

Verkkoon kytketyt aurinkosahkgjdrjestelmat -toimikunta
467 (RTS)

Jari Hannikdinen

Rakentamisen Laatu RALA ry hallitus

Rakennuksen kuntoarvioijan patevyyslautakunta RKA
(KiinkofFise)

Projektinjohto ja rakennuttaminen (RIL jory)

Kiinteistéjen omistus (RIL jory)

Asuntokaupan kuntotarkastajan patevyyslautakunta AKK
(Kiinko/Fise)

LVI-patevyyslautakunta (SuLVI/Fise) ja LVV-kuntotutkijan
patevyyslautakunta (SuLVI/Fise), varalla
Markdtila-asentajien ja -valvajien sertifiointilautakunta (Eurofin)
Rakenteiden tiivistdjien sertifiointilautakunta (Eurofins)
Kiinteistonpidon paatoimikunta PT15 (RTS)

KiinteistoRYL, KorjausRYL, SisdRYL, padtoimikunta (RTS)
Viemareiden sisapuoliset korjausmenetelmat -sertifiointi
(Eurofins)

Rakenteiden kosteudenmittaajien henkilosertifiointi (Eurofins)
TopTen KorRak (Rakennusvalvontojen kehittdmisryhmd)
Jari Virta

Suomen Kiinteistdliiton vuokratalovaliokunta Helsingissa 24.2.2026
Katariina Haigh Kiinteistdliitto Uusimaa ry
HALLITUS
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