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LUKDALLE

Rithimielld Teatterihotellin kabinetissa jirjestettiin

kouksia jatkuvasti. Hyvinkdin-Rithimien-Mintsi-
lin Kiinteistoyhdistyksen hallitukselle ja allekirjoit-
taneelle kokous oli kuitenkin merkittiva.

Yhdistyksen asiamiehen tehtivii jo syksystd 1992
hoitanut asianajaja Erkki Pusa oli pyytinyt elikoi-
tymisensd myoOti eroa tehtivistd ja hallitus sai tuos-
sa kokouksessa tutustua hinen seuraajaansa Anssi
Saukkoseen.

Toiset hallitukselle vieraat kasvot kokouspoydin
daressd kuuluivat minulle. Olin saanut kutsun saa-
pua paikalle kertomaan syksylld 2020 julkaistavasta
yhdistyksen historiikista. Siis tdstd teoksesta. Hieman
jannittyneeni kertoilin hallitukselle suunnitelmistani
ja tyOtavoistani, ja kiittelin toiminnanjohtaja Marika
Sipildd rohkeudesta palkata tyohon ulkopuoliset am-
mattilaiset. Minun lisikseni historiikkitiimiin oli
valittu graafinen suunnittelija Petri Koivisto, jonka
panos nikyy teoksen vihieleisen tyylikkdissi visuaali-
suudessa ja luettavuudessa.

Korkealaatuista kuvamateriaalia on etenkin alku-
vuosikymmeniltid hyvin vihin, joten teimme hieman
kuvia kiytettiisiin ddrimmiisen niukalti. Sen sijaan
teosta koristavat eri vuosikymmenilti tutut tapetti-

kuosit. Tami ei ole sattumaa, vaan harkittu valinta.

Kiinteistoyhdistysten materiaaleissa kuvataan usein
taloja ulkopuolelta, vaikka kiinteiston tirkein ithmi-
nen, eli asukas katselee kiinteistda sisiltipain. Hin na-

kee tapetit huomattavasti useammin kuin julkisivun.

Historiikkiprojekteille on tyypillisti, ettd esityd en-

oikeista paikoista ja oikeilta thmisiltd. Se on ulkopuo-
liselle kirjoittajalle vaikein vaihe. TAmi teos ei olisi
koskaan valmistunut ilman projektiin tiaydellisesti
sitoutunutta toiminnanjohtajaa, joka on tyotunteja
laskematta kontaktoinut ithmisid ja poyhinyt arkisto-
jen aarteita suodattaen materiaalia tyOstettivikseni.
Yhdistystoimintaan ihailtavan intohimoisesti suhtau-
tuva Marika Sipild teki avukseni my6s taustahaastat-
teluja, joita sitten luovassa piilopirtissani Vierumaelld
juhlavuoden alussa aloin purkaa ja jisennelli muun
saamani lihdemateriaalin ohella.

Ulkopuoliset silmit nikevit asiat vaistimatta toi-
sin kuin he, joille kyseiset asiat ovat arkea. Mini en
ole kiinteistdalan ammattilainen enki historioitsija,
mutta olen tarinankerronnan ammattilainen, jota
uudet yleissivistivit maailmat inspiroivat aina. On
kiehtovaa sukeltaa syville vieraisiin vesiin ja piis-
td kertomaan myo6s muille, miti sieltd on 16ytynyt.

Viittd vuosikymmenti on mahdoton paketoida
noin 80 sivuun, joten tekstiin kannattaa suhtautua
menneestd — el kaiken kattavana tietopankkina.

Koska kyse ei siis ole tiysverisesta historiikista
vaan ennemminkin loydettyyn lihdemateriaaliin
perustuvista muistelmista, halusimme antaa teokselle
hieman kaunokirjallisuuteen viittaavan nimen. Ala-
otsikko toki kertoo, misti on kyse: Hyvinkidan-Rii-
himiden-Mintsilin Kiinteistoyhdistyksen kulunees-
ta 50 vuodesta. Teoksen painimi syntyi yhdistyksen

Yhdistyksen hallitus koolla joulukuussa 2019.Vasemmalta
lukien Esa Friman, Marjatta Kuorikoski, varapuheenjohtaja
Marjatta Huikari, Esko Kauppinen, Erkki Pusa, Hannu Niemenoja,
Virva Autio, puheenjohtaja Jarmo Mikkonen ja toiminnanjoh-
taja Marika Sipild. (Kuvasta puuttuvat tuolloisesta hallitusko-
koonpanosta Cary Kilpinen ja Ari Mustonen.)

erilaisia rooleja ja olemassaolon oikeutusta pohtiessa:
paikallinen kiinteistoyhdistys toimii usein jasentensi
eli oman alueensa taloyhtididen tuntosarvina.Yhdis-
tys seuraa aktiivisesti alaa ja sithen littyvai lainsdi-
dintod. Se usein my0s tulkkaa joskus sangen kou-
keroistakin lakia ja siddoksid kiytintoon seki toimii
danekkiind herityskellona jiseniston suuntaan: nyt
on aika toimial!

Teokseen on poimittu mukaan kultakin vuosikym-
koskevista kiistoista. Oikeustekstien lyhentimises-
td ja erityisesti tulkkaamisesta limmin kiitos jilleen
Marika Sipilille. Oikeustapauksia lukiessa ei voi vilt-
tyd ajatukselta: pientenkin asioiden vuoksi on usein

taisteltu pitkddn ja hartaasti monessa oikeusasteessa
aina korkeimpaan oikeuteen asti. Rahallisesti kenties
vihipitoisestd kiistasta on tullut roimat kustannuk-
sadstyd — vaikkapa kiinteistoyhdistykseltd saatavissa
olevien tietojen ja neuvojen avulla?
arvoista yksityiskohtaa, silld valitettavasti osa yhdistyk-
sen arkistomateriaaleista on tuhoutunut Kiinteistoliit-
to Uusimaan Helsingin toimiston kellarin vesivahin-
gossa. Osa siilyneistda dokumenteista on kertaalleen
kuivatettua haalistunutta paperia, joiden teksteistd on
puoli vuosisataa, osa tirkeistd muistoista ja tiedoista
lepdd my®s jo mullan alla. Yhdistyksen primus mo-
tor Reino Ryymin poistui keskuudestamme vuon-
na 1993, joten hinen suuri panoksensa yhdistyksen
hyviksi on teoksessa lisnd muiden kertomana.
Oikeastaan juuri tistd syystd yhdistyksen vaiheiden
dokumentointi 50-vuotisjuhlavuoden kunniaksi on
haastavampaa on koota yksiin kansiin alkuvaiheiden
merkityksellisti tietoa jalkipolville. Nyt ty6 on valmis.
Ei faktoiltaan tiydelliseni, mutta 16ytyneitd arvok-
kaita palasia sieltd tddltd kokonaisuudeksi yhdistellen.

ANTOISIA LUKUHETKIA!

Terhi Kangas
toimittaja, sisdllontuottaja
Toteuttamo Verbaali
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1970-LUKU

”Mielenkiinto aloitetta kohtaan on saanut osakseen erittdin suurta 7
huomiota ja kannanotot ovat poikkeuksetta olleet myonteisia. N
Uskomme sen olevan tarpeellisen jokaiselle kiinteistolle, kunhan

asiaan paneudutaan.Vain mahdollisimman voimakkaana sen

toimintavoima on tehokkainta.”

Kirje yhdistystd valmistelleelta toimikunnalta
Hyvinkddn kiinteistoille 24.6.1970
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TALONMIEHISTA MALLIA
JARJESTAYTYMISEEN

Kesikuun lopulla vuonna 1970 lihetettiin kaikille
nin ja Heikki Lepiston “kiinteistotervehdyksin’ al-
lekirjoittama kirje.

Kirje alkoi muistutuksella tulevan vuodenvaih-
teen tuomista merkittdvisti muutoksista kiinteisto-
jen toimintaan. Talonmiesten tySehtosopimus tulisi
tarkoittamaan, etti talonmiesten tyGaika on jatkossa
rajoitettu.Vield vuonna 1970 talkkarit olivat taloyh-
ti6idensi palveluksessa toimintavalmiudessa kelloon
katsomatta kaikkina vitkonpiivind. Jatkossa jokaisen
kiinteiston tulisi noudattaa talonmiehid koskevaa
tybehtosopimusta riippumatta siitd, oliko kiinteistd
Jjarjestaytynyt vai el.

Talonmiesten puolella jdrjestdytyneisyys on Hyvinkddl-

ldkin merkittdvdn voimakasta, kun kiinteistojen puolella

sitd ei ole lainkaan. Erilaiset hankinnat, kiinteistotoimin-
taa selventdvadt tiedot, lukuisat kiinteistojd kehittdvdt pa-
rannusty6t ja monet muut asiat odottavat ratkaisuaan.

Siksi Hyvinkddlldkin on IGhdetty likkeelle ndissd asioissa.
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Kirjeessd muistutettiin, ettd naapurikunnassa Riihi-
mielld oli vastaavaa toimintaa ollut tarjolla jo lihes
30 vuotta. Monessa kunnassa kiinteistoyhdistystoi-
minnalla oli vielikin pidemmit perinteet. Perusta-
misasiakirjoja oli laadittu jo edellisen vuosituhan-
nen vaihteessa.

Ryyminin ja Lepiston koolle kutsumana oli Ra-
vintola Sillassa 21. toukokuuta 1970 keskusteltu mah-
dollisen yhdistystoiminnan aloittamisesta. Suomen
Kiinteistoliittoa tapaamisessa edusti maisteri Erkko
Risinen, joka alusti keskustelua jirjestdytyneen toi-
minnan aloittamisesta hyvinkiildisten kiinteiston-
omistajien hyodyksi.

Paikalla olleet kymmenkunta kiinteistdjen edus-

tajaa olivat yksimielisid yhteistoiminnan tarpeesta:

my6s Hyvinkid tarvitsisi ehdottomasti paikallisen
kiinteistoyhdistyksen.

Kokouksessa valittiin toimikunta, johon junai-
lija Reino Ryyminin ja rakennuspiillikké Heik-
ki Lepiston lisiksi kuuluivat verosihteeri Helge
Tuomainen, isinnoitsija Pekka Rimppi ja limmit-
t4j4 Y1j6 Rainakari.

YHTEISET POLTTOAINEHANKINNAT
HETI VIREILLE

Toimikunnan tehtiviksi tuli yhdistyksen perustami-
toimiviin kiinteistoihin. Tavoitteena oli, ettd yhdis-
tyksen perustamiskokous pidettiisiin jo alkusyksysti.

Jo sitd ennen ovat ajankohtaisia yhteiset polttoainehankin-

nat. Kuka on kiinnostunut yhteisestd polttoainehankinnas-

ta, joka varmasti tulee ndin edullisemmaksi, olisi otettava

yhteyttd mahdollisimman aikaisin ja tdssd yhteydessd an-

nettava tieto polttoaineen laadusta ja vuosikulutuksesta.
Polttoaine oli jo tuolloin merkittavi kulueri kiin-
teistdjen budjeteissa. Y hteisostoja ehdotti perustaja-
jasenistd Helge Tuomainen, josta tulikin yhdistyksen
pitkin linjan aktiivijisen. Hin oli vuotta aiemmin
muuttanut Kirkkarin alueelle valmistuneeseen taloon,
ja samalla aloittanut talon sivutoimisena isainnoitsi-
jani. Vastapiisessi talossa asui Reino Ryymin, joka
hinkin oli tyonsi ohella isinnditsija. Aloittelevana
isinnoitsijini Tuomainen kyseli timan tistd neuvo-
ja konkarilta ja yhteistoiminta uuden asutusalueen
kehittamiseksi alkoi orastaa.

Kun Ryymin sitten alkoi vilaytelld mahdollista
yhteistyotd Hyvinkidin oman kiinteistoyhdistyksen
muodossa, innostui Tuomainen vilittomasti. Myos
hinen mielestddn oli atkamoinen puute, ettei Hy-
vinkidin kokoisessa kaupungissa ollut alan yhdistys-
td, vaikka kerrostalojen rakentaminen oli kovassa
vauhdissa.

Kirjeen mukana lihetetyssi kiinteistotiedustelussa
tehtiin jo ehdotus tulevista jisenmaksuista, jotka pe-
rustuisivat kiinteiston kuutioihin. Alle 1 500 kuution
kiinteistolle vuotuinen jisenmaksu tulisi olemaan
20 markkaa. 25 000 kuution kiinteistoltd veloitet-
taisiin jasenyydestd sata markkaa.
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Jdsenmaksuesityksen suhteen huomautamme, ettd se on
tehty mieluimmin yldkanttiin ja tdnd vuonna liittyneiden
osalta kannetaan jasenmaksua puolet mainituista sum-
mista. Jdsenmaksusta menee 40 % Suomen Kiinteistolii-
tolle, joka vastaavasti Idhettdd Suomen Kiinteistolehden
jokaiselle jasenkiinteistolle, antaa muita tietoja kierto-
kirjeilld sekd antaa erilaisia kiinteistojd koskevia tieto-
ja maksuttomasti ja myontdd alennuksia Talokeskuksen
myyntiartikkeleista, jotka kiinnostavat kaikkia kiinteistojd.

Millaiseen kaupunkiin ja millaiseen ajankuvaan yh-
distystd lahdettiin vuonna 1970 perustamaan, siitd
lyhyesti seuraavaksi.

HYVINKAA - VANHA KYLA,
NUORI (YHDISTYS)KAUPUNKI
Hyvinkdankyli on mainittu asiakirjalihteissi ensi
kerran jo vuonna 1495. Se on kaupungin vanhin
asuttu kyld ja sijaitsee keskustasta nelisen kilomet-
rid lounaaseen.Vaikka kylilld on pitkd historia, alkoi
Hyvink3i kaupunkina kasvaa ja rakentua voimak-
kaasti vasta toisen maailmansodan jilkeen pidkau-
punkiseudun vetovoiman vaikutuksesta.
ven ja Nurmijirven alueista vuonna 1917 ja sen alue
kuuluu historiallisiin Himeen ja Uudenmaan maa-
kuntiin. Hyvinkiin kauppala perustettiin vuonna 1926
erottamalla se maalaiskunnasta.Vuonna 1960 Hyvin-
kaidsta tuli yksi Suomen kuudesta ensimmiisesti niin
sanotusta uudesta kaupungista. Nimitykselld tarkoi-
tettiin vuosina 1960-1976 kauppalasta kaupungiksi
muutettuja Suomen kuntia.Vuonna 1969 Hyvinkiin
maalaiskunta liitettiin Hyvinkdin kaupunkiin.
Valtakunnallinen kiinteistdalan keskusjirjestd Suo-
men Kiinteistoliitto oli perustettu jo vuonna 1907.
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Alkuaikoina tosin toimittiin nimelld Suomen Kau-
punkien Talonomistajayhdistysten Keskustoimi-
kunta.

Alalla oli jirjestiydytty jo 1800-luvun loppupuo-
lelta alkaen. Jo niinkin kaukaa kuin 1870-luvulta
l6ytyy merkint6ji eri paikkakunnilla talonomistajien
keskuudessa virinneesti yhteistoiminnasta, joka el
vield tuolloin ollut erityisen jirjestaytynytta, koska

1890-luvun alkupuolella toiminta alkoi useassa
kaupungissa saada vakiintuneempia muotoja. Edel-
likavijoiksi voidaan mainita ainakin Kuopio, Pori,
Tampere, Turku, Viipuri ja Himeenlinna. Tietti-
visti ensimmiinen edelleen toimivista paikallisis-
ta kiinteistoyhdistyksistd perustettiin vuonna 1892
kidstd nimelld Kanta-Himeen Kiinteistoyhdistys
(nykyisin Kiinteistoliitto Kanta-Hime).

Ti4ni paivand myos Rithimiden ja Mintsilan kat-

teistdalan nuorimmista paikallisyhdistyksista.

KERROSTALOJA TEOLLISELLA
SARJATUOTANNOLLA

Tyoldisvieston asuttama Hyvinkdin taajama kas-
voi ensin rautaticasemien ja villatehtaan ympirille
Tehtaan ja Mustamanniston kaupunginosiin sekd
Vieremiin, Viertolaan ja Puolimatkaan, joissa on
sdilynyt jonkin verran vanhaa rakennuskantaa. So-
tien jalkeisind vuosikymmenini rakentuivat muun
suureksi osaksi Parantolan kaupunginosat. 1960-lu-
vulla rakentui Kirjavatolpan yhteniinen kerrosta-
loalue ja 1970-luvulla Paavola, Talvisilta ja Vehkoja.

Maaltamuuton atheuttama asuntopula aktivoi ker-
rostalotuotantoa koko Suomessa. Vilkkainta 1ahi6-
rakentaminen oli 1970-luvun alkupuolella: tavoit-
teena oli tuottaa mahdollisimman paljon asuntoja.
Huippuvuonna 1974 maahamme valmistui 46 200
kerrostaloasuntoa.

Halpakorkoisia lainoja asuntotuotantoon jirjes-
tinyt asuntorakennustuotannon valtuuskunta Arava
ohjeisti, ettd talon osissa oli pyrittivi mahdollisim-
man pitkille vietyyn teolliseen sarjatuotantoon vilt-
tien tarpeettomia ulokkeita ja mutkia. Kohdekohtai-
nen suunnittelu oli saanut viistya jo 1960-luvulla, ja
suunnittelu tarkoitti yhi useammin suurten raken-
nuslitkkeiden valmiita mallilamelleja. Elementtiteh-
taan insin6oristd tuli 70-luvulla kiytinnon arkkitehti.

Lamelli- ja pistekerrostalojen pohjaratkaisut sovi-
tettiin sarjatuotantoon. Suosittu talotyyppi oli neli-
kerroksinen lamellitalo kellarikerroksella. 5—8-ker-
roksisten hissitalojen lisiksi Suomessa rakennettiin
my6s yli kymmenkerroksisia taloryhmii, mutta Hy-
vinkidin rakennuskanta oli — ja on tinikin piivini
— suhteellisen matalaa. 1960—1970-lukujen aluera-
kentamisen aikana keskityttiin rakennusten valmis-
tamistehokkuuteen laadun kustannuksella. Heik-
koon laatuun vaikutti moni asia: rakennustekninen
tietimys oli puutteellista ja muun muassa element-
tien nopea limpokisittely betonivalimoissa heiken-
si niiden laatua.

Ei ihme, etta kiinteistoalan ammattilaisten keskuu-
dessa virisi kollektiivinen huoli. Voisiko puolueetto-
masti toimiva yhdistys huojentaa huolta huonolaatui-
sesta rakentamisesta yksilod levedammilld hartiavoimilla
ja vaitkutusmahdollisuuksilla? Niin uskottiin, joten
keskelle suomalaista elementtirakennusbuumia syn-
tyi Hyvinkdan Seudun Kiinteistoyhdistys.
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ENSIMMAISEN HALLITUKSEN
PUUHAMIEHET

Useiden valmistelevien kokousten jilkeen piistiin
asioissa kesin jilkeen riittivin pitkille ja yhdistyk-
sen perustava kokous pidettiin 18. syyskuuta 1970.
Paikalla oli 25 hyvink3ildisaktiivia ja Erkko Risianen
Kiinteistoliitosta.

Kaupparekisteriin yhdistys merkittiin 16. loka-
kuuta 1970.T4std paivistd lahtien yhdistys on siis
ollut virallisesti olemassa.

Yhdistyksen ensimmaiseksi toiminnanjohtajaksi
valittiin itseoikeutetusti koko hankkeen puuhamies
Reino Ryymin. Hallituksen tukena toiminnassa tyos-
kenteli hinen lisikseen tydvaliokunta, hankintaryh-
mi, suunnitteluryhmi ja jasenhankintajaos.

Hyvinkiin Seudun Kiinteistoyhdistyksen
ensimmadinen hallitus

Puheenjohtaja: isdnnoitsijé Pekka Rimppi
Varapuheenjohtaja: isdnnéitsijd Viljo Jyrdnki
Sihteeri: insinoori Heikki Lepisto
Toinen sihteeri: verosihteeri Helge Tuomainen
Rahastonhoitaja: ~ agronomi Heimo Haapamdki

Muut hallituksen jésenet

varatuomari, isannoitsijé Erkki Ahtinen
teknikko, isdnnoitsijd Erkki Kauhanen
ylikonemestari, iscnnditsijé Erkki Kosonen
tuotantopddillikkd, isdnnditsijd  Veikko Mattila
insindori, isdnnoitsijd Teuvo Ndrvinen

OLEMASSAOLON TARKOITUS -
JA OIKEUTUS

Yhdistyksen vanhimmat tallessa olevat painetut siin-
not ovat vuodelta 1976. Niiden mukaan yhdistyksen

1970-LUKU @12

tarkoituksena on olla Hyvinkain ja ldhikuntien kiin-
teiston ja asunnonomistajain yhdyssiteeni seki valvoa
heidin valtakunnallisia ja varsinkin paikallisia etujaan
sekd toimia jasentensd sivistyksellisten seki yleisten ja
yhteisten taloudellisten pyrkimysten hyviksi.

Tavoitteeseen piaastiisiin sdéntéjen mukaan

1) edistdmdlld oikean kdsityksen ja tietojen levittdmistd
kiinteistjd koskevista asioista, laeista ja asetuksista sekd
varsinkin kunnallisista mddrdyksistd, jotka toiminta-alueella
ovat kiinteistoihin ndhden voimassa

2) jdrjestdmdlld keskustelu- ja esitelmadtilaisuuksia, harjoit-
tamalla neuvonta- ja ohjaustoimintaa, Idhettdmadilld kierto-
kirjeitd, tekemdlld viranomaisille anomuksia, valituksia ja
ehdotuksia sekd muutenkin kannattamalla yhdistyksen
tarkoitusperid edistdvid pyrintojd.

1970-luvun sdinnot kuulostavat nykyihmisen kor-
vaan ehka turhankin kiemuraisilta, mutta asiat ka-
pulakielen takana ovat pitkilti tiysin samoja kuin
2020-luvun yhdistykselld. Olkoonkin, ettd kiertokir-

jeet kulkevat nykyisin sihkoisind uutiskirjeini niin,

etta niiden lukemisesta saadaan tarkkaa dataa siita,
kuka luki, mitid luki ja kauanko luki. T4mi on tirkedi
tietoa yhdistyksen toiminnan kehittimisen kannalta.
Edunvalvonta, tiedonvilitys ja ennen kaikkea jise-
niston lainopillinen neuvonta ovat niitd kivijalkoja,

joiden varassa paikallinen kiinteistdyhdistys kasvaa

ja kehittyy tinikin pdivini.
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Merkittivin vuosien varrella tapahtunut muutos

teistoosakeyhtiditi tai ~osuuskuntia. 1970-luvulla ji-
seneksi kelpasivat my0s yritykset ja hyvimaineiset
henkil6t. Nykyinen toiminnanjohtaja Marika Sipild
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Pihasuunnittelua 1970-luvulla

PERUUNTUNUT PIHAKILPAILU -

JARRUMIEHEN VAI TYOMAARAN SYY?

Piha-alueen merkitys asumisen viihtyisyyteen on nykyisin jo paa-
saantoisesti selvio — toisin kuin yhdistyksen alkuaikoina. Tana
paivana useimmiten oivalletaan, etta taloyhtion pihaan laitettu
raha on investointi, joka parantaa asumisen laatua ja nostaa kiin-

teiston arvoa. Onhan piha eraanlainen taloyhtion kayntikortti.

1970-luvulla kiinteistojen rakennusmateriaalina kaytettiin ylei-
sesti betonielementtej ja talojen julkisivut olivat karun laatik-
komaisia. Taloyhtioissa asumismukavuutta lisasivat kuitenkin
runsaat yhteiset tilat ja usein myos isot piha-alueet.

Pihasuunnittelu ei ole pelkkaa sopivien kasvien valintaa vaan
myos kulkuvaylien, leikkipaikan, jatepisteen, pyykinkuivauksen,
matontamppauksen ja lumitilan sijoittamista piha-alueelle. Nain
moniulotteisesti asiaa ei kuitenkaan aina osattu nahda.

Yhdistyksen riveissa piha nahtiin jo 1970-luvulla tarkeana
osana taloyhtiota, silla alkuvuosien poytakirjoista Ioytyy useita
mainintoja Kerrostalopihojen siisteys- ja viihtyvyyskilpailusta, jota
oli suunniteltu vuodelle 1975. Kilpailu ei kuitenkaan koskaan
edennyt toteutukseen asti, mutta syita idean hautautumiselle ei
sailyneistd poytakirjoista l6ydy. Siis mita tapahtui pihakilpailulle?

Vastausvaihtoehtoja lienee (ainakin) kaksi. Ensimmainen
ehdokas loytyy Helge Tuomaisen |0-vuotismuistelmista, jonka
han lausui yhdistyksen juhlissa muistelmien kohdassa “rauen-
neita suunnitelmia”.

Hyvinkddilld on muutama sata asunto- tai kiinteistoyhtiotd ja
suurempaa vuokrataloa. Yhdistyksemme tarkoitus oli jdrjestdd
pihakilpailu em. kiinteistoille. Hankkeesta kuitenkin luovuttiin,
koska se olisi ollut kdytdnnéssd liian suuritéinen ja vaatinut
kustannuksia. Jos esimerkiksi katsastuksia olisi ollut kaksi ke-
sdssd, olisi se edellyttdnyt jokaiselta arvostelulautakunnan jd-
seneltd noin puolisen tuhatta kdyntid kiinteistoilld.
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Siis lilan tyolasta?

Peruuntumisen syista on kuitenkin myos toinen tulkinta.
Yhdistyksen ensimmaisessa hallituksessa vaikuttaneen Erkki
Kososen mielesta kilpailu oli jo lahtokohdiltaan huono idea,
jolla haluttiin vain nakyvyytta yhdistykselle. Kosonen vastus-
ti ajatusta, koska hanen mielestaan kilpailu olisi voinut johtaa
siihen, etta lapsilta kiellettaisiin kaikki pihaleikit, kun pitaisi va-
roa kilpailua varten tehtyja hienoja istutuksia ja nurmikoita.

— Pistin arvovaltani likoon ja voitin. Kilpailua ei tullut kos-
kaan, Kosonen totesi haastattelussa syksylla 2019.

Erkki Kosonen tituleeraa itseaan hapeilematta yhdistyksen
jarrumieheksi, joita heitakin aina toiminnassa tarvitaan.

Vaan miksi Helge Tuomaisen tarina oli aivan toisenlainen?
Ja olisiko kilpailu todella ollut liian tyolas? Olisiko se valtta-
matta vaatinut katselmuksia paikan paalla? Tuomaisen mainit-
sema puolisen tuhatta kayntia kiinteistoilla kieltamatta kuulos-
taa ylitsepaasemattomalta urakalta. Mutta eiko kilpailua olisi
voinut kayda esimerkiksi ennen ja jalkeen -valokuvien avulla?

Ehka Helge Tuomainen halusi juhlamuistelmissa esittaa kor-
rektin syyn idean vesittymiselle osoittamatta syyllistavaa sor-
mea yhteen henkiloon. Tuomaiselta itseltadan emme enaa asiaa
paase tarkastamaan.

Niin tai nain — pieni anekdootti alkuvuosilta kuvastanee
myos osaltaan kaikissa yhdistyksissa ajoittain kaytavaa keskus-
telua, joskus kadenvaantoakin, yhdistyksen roolista ja tehta-
vista. Kun resurssit ovat rajalliset, on mietittava tarkoin, onko
uusi idea/toiminta-ajatus ydintehtavaa aidosti tukeva vai turha
ronsy, joka vain liiaksi kuormittaisi usein vapaaehtoispohjalta
toimivia aktiiveja.

naurahtaakin, ettd endi ei hyvi mainekaan auta: hen-
kil voitaisiin ottaa jiseneksi vain, jos koko olisi mi-
tattavissa kuutioina.

ENSIMMAISEN TOIMINTAVUODEN
JULKISIA KIITOKSIA

Tuore kiinteistoyhdistys lunasti nopeasti paikkan-

sa hyvinkiildisend alan sivistijina ja aktiivinen ote

huomioitiin myds paikallismedioissa.
Kiinteistoalalla tapahtuu niin paljon ja nopeasti, ettd tieto-
jen antamiseen olisi varauduttava joka vuosi. Onkin suurella
mielihyvilld todettava Hyvinkddn Seudun Kiinteistoyhdis-
tyksen aktiivisuus, kun se vasta vuoden toimintansa aika-
ha nyt jo toistamiseen on jdrjestdnyt tdmdn laatuisen kou-
lutustilaisuuden, jollainen nytkin Hyvinkddlld jdrjestettiin.

Arkistoista 10ytyneen lehtileikkeen alkuperi ei ole
tiedossa, mutta oletettavasti kyseessd on joko Hyvin-
kian Sanomat tai Hyvinkidin Uutiset, jotka molem-
mat ovat seuranneet yhdistyksen tekemisid mielen-
kiinnolla vuosien varrella.

Lehtijutussa kerrottiin Hyvinkdin Sveitsin majal-
la jarjestetysta kiinteistotoiminnan koulutuskurssista,
jonka alkaminen noteerattiin etusivulla asti. Lehti
kiitteli my6s yhdistyksen aloitetta poliisijirjestyksen
muuttamisesta erittiin oikeaan osuneena toimenpi-
teend, joka on yksi hyvi esimerkki siit4, ettd yhdis-
tys on pyrkinyt alusta asti ajamaan tehokkaasti kiin-
teistojen etua.Yhdistyksen ehdotuksen mukaisesti
kaupungin poliisijarjestykseen saatiin muutos, jonka
my0oti kerrostalojen ulko-ovet sai sulkea jo kello 20.

Lehdessi korostettiin, ettd "hallituksen on ymmir-
rettivi se vaikeus ja ne olosuhteet, joissa isannoitsiji

15

1970-LUKU @I

luonnetta tunnustettiin niin hyvin, etti ”arvovaltakysy-
myksiin perustuvaa konfliktia isinnéitsijan ja hallituk-
sen vilille el pitiisi padstad koskaan muodostumaan”.

Silkkaa sattumaa runsaat paikalliset mediaosumat
eivit olleet — kuten ne harvoin ovat. Jotta toimitus
ja sitd se useimmiten saa vain aktiivisen tiedottamisen
kautta. Toiminnanjohtaja Reino Ryymin oivalsi timin
heti yhdistyksen alkumetreilld, josta todisteena muun
muassa paikallisen lehden toimitukselle joulukuussa
1970 ldhetetty tiedote, jonka saatesanoiksi Ryymin
on kisin kirjoittanut “Terve! T4ssd lupaamani artik-
keli meidin touhuista. Oheisena pari kuvaa, joista voit
valita mielesi mukaan, jos kuvia on mahdollisuus saa-
da.Terveisin Reino”.

Tiedotteen mukaan yhdistyksen ensimmiinen suuri
tehtivi oli saatu onnistuneesti suoritettua. Hyvinkiin
kauppaoppilaitoksella loka—marraskuussa 1970 jarjes-
tettyyn viiden illan isdnnditsijin peruskurssiin oli osal-
listunut yli 20 henked. Tiedote piittyy seuraavaan ku-
vailuun: ”Yhdistyksen toiminta on lihtenyt kiyntiin
erittiin voimakkaana ja siini esiintyy erditd kiinteis-
toyhdistykselle aivan uusia piirteitd, joiden avulla pyri-

..... »

Niitd uusia piirteiti Ryymin el ole valitettavas-
ti lihtenyt tiedotteessa tarkemmin konkretisoimaan
vaan on ilmeisesti halunnut heritelld niin toimituk-
sen luontaista uteliaisuutta.

LAMAVUOSISTA HUOLIMATTA
LIIKKEELLE

Yhdistyksen alkuvuosia kuritti viistimitta 1970-lu-
vun lama, joka Suomen Kiinteistdliiton ennustus-
ten mukaisesti vaikutti myds asuntojen tuotantoon.
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Jo kertaalleen vuonna 1962 lopetettu vuokrasdinte-
ly astui uudelleen voimaan 1968 ja jatkui aina vuo-
teen 1974 asti.Vuosittaiset vuokrankorotukset saneli
valtiovalta.Vuokrakaton riskeini olivat asuntopula ja
kiinteistdjen rappeutuminen.Vaatimaton vuokrata-
so lamaannutti seki uusien asuntojen rakentamisen
ettd olemassa olevien kiinteistdjen kunnossapidon.
sijoiden peruskoulutusten lisiksi pyrittiin kisittele-
madn aina mahdollisimman ajankohtaisia aiheita, joita
1970-luvulla olivat muun muassa energiansiisto, ka-

turasituskysymykset seki osakeyhticlain muutokset.

Koulutustilaisuuksia oli yleensd vihintdin kaksi vuo-
dessa: keviilld ja syksylld. Erkko Risinen Kiinteisto-
liitosta teki kymmenii luennoitsijamatkoja Hyvin-
kiille ja antoi neuvoja yhdistyksen toimihenkilGille.
Vuonna 1973 alkanut maailmanlaajuinen ener-
giakriisi nosti kiinteistonhoitokustannuksia merkit-
tivisti. Ajalle tyypillisid energiansidstotoimia voi toki
idealistisesti ajatella esimakuna tulevien vuosien ko-
rostuneelle luonnonvarojen vaalimiselle, mutta totuus
lienee, ettd motiivit 1970-luvulla olivat ympariston-
suojelun sijaan vield puhtaasti kustannussaistoissa.

NEUVONTA KESKIOSSA
ALUSTA ASTI

Neuvontaa yhdistyksen jisenille annettiin alkuvuo-
sina puhelinpalveluna tai sopimuksen mukaan vas-
taanotolla. Pian kuitenkin p3itettiin neuvontaa varten
avata arkisin palveleva oma toimisto, jossa toimin-
nanjohtaja oli tavattavissa. Esimerkiksi vuokranko-
rotusasioissa jirjestettiin toimistolla neuvontapaivia.

Johtokunnassa oli monen ammattiryhman edus-
tajia ja kaikki jasenet antoivat mahdollisuuksiensa
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mukaan neuvoja oman alansa kysymyksissi. Kiin-
teistojen pistemittauksia teki asiaan erikseen nimetty
henkil6 ja niitd tehtiin ensimmiiselld vuosikymme-
nelld runsaasti.

Kiinteistdjen yhteishankinnat kiinnostivat lama-
vuosien puristuksessa taloudestaan tarkkaa kirjaa pi-
tivid taloyhtioita. Kilpii, kirjanpitomateriaalia, alan
kirjallisuutta ja kopiointipalvelua oli aina tarjolla
toimistolla. Rauta- ja virikauppojen kanssa tehtiin
pienid sopimuksia, jotka oikeuttivat jisenkiinteis-
toille tiettyjd etuja. Suomen Kiinteistolehted toimi-
tettiin jasenille edulliseen hintaan ja melkein kaikki
jasenet halusivatkin tilata sen jisenmaksusuorituk-
sen yhteydessa.

BISNEKSENTEKOA
TALOKESKUSMALLILLA?
Jasenille pystyttiin siis tarjoamaan pienid palvelui-
huoltomiesyrityksid (joista osa oli my®ds jisenid) sekd
tilitoimistoja ja isinndintitoimistoja, jotka pystyivit
hoitamaan monia tehtivii. Niin ollen talokeskus-
tyyppistd liiketoimintaa harjoittavaa omaa yhtiota
ei nihty mielekkdiksi perustaa, vaikka se siannolli-
sesti alkuvuosina keskusteluihin nousikin. Suomen
Kiinteistoliitto oli rohkaissut perustamaan talokes-
kuksia eri paikkakunnille ja hyvii kokemuksia oli
saatu muun muassa Turusta ja Tampereelta. 1960- ja
1970-luvuilla talokeskuksia perustettiinkin useille
paikkakunnille ja niilld oli merkittavi vaikutus kiin-
teistoyhdistysten talouteen.

Esimerkiksi Himeenlinnassa oli kiyty pitkit kes-
kustelut talokeskuksen perustamisesta ja lopulta vastus-
tuksestakin huolimatta sellainen oli piitetty perustaa

vuonna 1966. Niin ratkaistiin yhdistyksen toiminnan
rahoittaminen omaa litketoimintaa harjoittamalla. Hy-

vinkiilld paitettiin sen sijaan luottaa edelleen vapaa-
ehtoisvoimin pyOriviin toimintamalliin.

"KIINTEISTOPARLAMENTTI" KOOLLA
UPOUUDESSA SVEITSISSA

Suomen Kiinteistolehden kesikuun numerossa 1974
Kentilti-palstalla hehkutettiin Hyvinkdin Seudun
Kiinteistoyhdistyksen lihteneen aivan uusille lin-
joille jirjestettydian kevialld viisi iltaa kisittdvin
koulutussarjan, jonka pidipaino oli kiinteistdjen
suhde- ja tiedotustoiminnan edistimisessi. Sama-
na keviini jarjestettiin niin ikdin uutena koulu-
tusmuotona laivaseminaari, jossa valmisteltiin Hy-
jonka tarkoituksena oli palvella tehokkaasti kiin-
teistojen erilaisia kustannussidstosuunnitelmia. Ke-
vain huipennus oli kuitenkin vasta edessi. Suomen
Kiinteistoliiton liittokokous pidettiin Hyvink3illd
25. toukokuuta 1974.

Asuminen on monessa suhteessa nykyhetken Suomes-
sa muodostunut erittdin keskeiseksi ongelmaksi. [...]
Kun Suomen Kiinteistéliitto nyt kokoontuu Hyvinkddil-
ld, voimme todeta tdmdn kokoontumisen tapahtuvan
aikana, jolloin kiinteistdjen hoitoon ja rahoitukseen liit-
tyvdt kysymykset ovat vaikeampia kuin monesti aikai-
semmin. [...] Hyvinkddn kaupunki on monien tdrkeiden
kehitysndkymien edessd. Kaupungin kasvua on pyritty
ohjaamaan niin, ettei se muodostuisi liian voimakkaaksi.
Kaavoituksessa on pyritty vélttdmddn suuria, yhtendisid
vuokrataloalueita. Pientalorakentamisen suosio on nou-
semassa. [...] pyrimme omaleimaisen kaupunkikuvan
sdilyttdmiseen.
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Niin kaupunginjohtaja Osmo Anttila tervehti Hy-
vinkiille kokoontunutta kiinteistoviked kuvaten sa-
malla Hyvinkidin kaupunkia paikkana, jossa ongel-
mat ovat hyvin korostetusti esilli. Hyvinkidin nopean
kasvun takia sen asuntokanta oli suhteellisen uutta
ja keskimiiriiset asumiskustannukset asukasta koh-
ti suuret. Kallis polttoaine ja monista syistd nousseet
rakennuskustannukset aitheuttivat erityistd padnvai-
vaa. Oli aika hakea ratkaisuja asumiskustannusten
tasaamiseksi valtiovallan, rahalaitosten ja tyomark-
kinajirjestdjen kesken.

JATEHUOLTOLAKI
YHDISTYSTASOLLE

Seuraava valtakunnallinen alan kokoontuminen nih-
tiin Hyvink3illd jo vuonna 1978, kun kiinteistovien
neuvottelupiivit houkuttivat paikalle 70 osallistujaa.
Miiri oli tuplasti enemmin kuin aiemmilla neuvot-
telupidivilld. Kiinteistoliiton puheenjohtaja Kalevi
Suvanto alusti piivii kertomalla tulevasta jitehuol-
tolain toteutuksesta kuntatasolla ja sen vaikutuksis-
ta paikallisyhdistysten ja kuntien paittivien elinten
viliseen yhteydenpitoon.

Kauan kiistelty jatehuoltolaki astuisi voimaan seu-
raavan vuoden huhtikuussa ja Kiinteistoliitto oli teh-
nyt voimakasta kampanjointia yhdessi muiden jirjes-
tojen kanssa, jotta lain sisalto saataisiin kiinteistojen
kannalta parhaaksi mahdolliseksi. Vaikka lain sisiltd
el tiydellisesti kiinteistovikeid tyydyttinyt, oli lain
lopullinen muoto kuitenkin vihemmin epityydyt-
tavd kuin alkuperiinen esitys.

Suvanto korosti, ettei paikallisyhdistystenkiin tyo
jatehuoltolain osalta ollut vield ohitse. Seuraavana
tehtivini oli huolehtia siitd, ettd uutta lakia ja sen
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Kiinteistoliiton liittokokous Hyvinkaalla 25.5.1974

VUOKRA-ASUNTOTUOTANTO
KAYTANNOSSA JO LOPPU

Hyvinkaalla jarjestetty Suomen Kiinteistoliiton liittokokous
oli poikkeuksellisesti yksipaivainen, joten ohjelma oli totut-
tua tiiviimpi ja keskustelut venyivat iltamyohaan. Hyvinkaalle
kokoontui yli 120 virallista kokousedustajaa, mika oli kaikkien
aikojen osanottajaennatys.

Vuosikokouksen avannut liiton puheenjohtaja Tarmo Sivu-
la totesi, etta useamman vuoden hiljaisen kauden jilkeen oli
kiinteistoalalla alkanut taas tapahtua.Taloudelliseen valtalakiin
perustuva, vuoden kerrallaan kestanyt huoneenvuokrasaannos-
tely oli lakannut ja se oli korvattu pysyvalla huoneenvuokrien
saantelylla. Sitd toteuttamaan oli suuremmille paikkakunnille
perustettu erityisia asunto-oikeuksia. Sivula ei halunnut viela
kokousvaelle antaa arviota siita, miten uusi jarjestelma kaytan-
nossa toimi, mutta ainakaan valtioneuvoston avuksi asetetun
vuokraneuvoston toiminta ei ollut tayttanyt vuokranantajien
sille asettamia toiveita.

Vuokraneuvoston tehtavana oli muun muassa seurata kiin-
teistokustannusten kehitysta ja tehda esityksia yleisohjeik-
si vuokrankorotuksista. Sivula kritisoi, etta tassa tehtavassa
vuokraneuvosto oli antanut poliittisten nakokohtien vaikut-
taa paatoksiinsa sivuuttaen numeeriset laskelmat.Vuokraneu-
voston |4 jasenesta vain kaksi edusti vuokranantajia, mika oli
liiton mielesta selkea epakohta.

On myé6s todettava, ettd jatkuvasti on asetettu toimikuntia tut-
kimaan, miten vuokrakustannuksia voitaisiin alentaa. Tuloksia
ei kuitenkaan ole syntynyt. Toimikunnat ovat todenneet, ettei
loydy sellaisia kustannuserid, joita voitaisiin alentaa. Viimeksi
viime viikolla toimeenpannun Idmmityséljyn hinnanalennuksen
yhteydessd on heti vaadittu vuokrien alentamista. Kun vuokrien
alentaminen ei nykyisen lain nojalla ole mahdollista, on valtio-
neuvosto antanut esityksen huoneenvuokralain muuttamisesta
siten, ettd vuokria voitaisiin nostaa ja laskea tarpeen mukaan
niin kuin hissid vaan.

Katson, ettd tdllainen lain muutos vaatii ensiksikin perus-
tuslain sddtdmisjdrjestyksen, koska siind puututaan jo saavu-
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tettuihin etuihin ja toiseksi, en usko, ettd vuokrien alentami-
nen voi kdydd pdinsd, koska vuokrien korotusta ei ole saatu
tdysimddrdisend edes ldmmityséljyn osalta. Merkillisid ja
meiddn oikeusjérjestelmddmme sopimattomia ovat esitetyt
vaatimukset, ettd vuokrasuhteesta olisi tehtdvd pysyvdinen,
vuokranantajan puolelta irtisanomaton huoneiston hallinta-
muoto. Yksityinen vuokra-asuntotuotanto on nyt jo kdytdn-
néllisesti katsoen loppu. Jos vuokra-asunnon hallinta tehdddn
pysyvdksi, loppuu ilmeisesti my6s valtion lainoittama vuok-
ra-asuntotuotanto.

Liittokokouksessa annettiin myos julkilausuma katurasitus-
kysymykseen ja jatevesimaksuun. Liitto oli tyytyvainen siihen,
etta vuosikymmenien odottelun jilkeen viime vuosisadalta pe-
raisin olevan katurasitussaannoston uudistamiseen oli vihdoin
tartuttu, mutta katurasitustoimikunnan sisaasiainministeriolle
jattama ehdotus ei saanut osakseen kuohuvien kilistelya liit-
tokokouksen paatteeksi.

Ehdotuksen mukaan kiinteistot joutuisivat edelleenkin kan-
tamaan paaosan katurasituskustannuksista, vaikka katujen var-
teistoliiton nakemyksen mukaan valtion osuudeksi olisi laissa
saddettava vahintadn 50 prosenttia keskimaardisistd kadun
kunnossapitokustannuksista. Jatevesikysymyksissa Kiinteisto-
liitto katsoi, ettei naita kustannuksia tulisi salyttaa yksistaan
kiinteistonomistajalle.

Virallinen julkilausuma liittokokouksessa oli edella kuvat-
tua tiivistelmaa huomattavasti yksityiskohtaisempi. Sen paat-
teeksi oli hyva keventaa hieman tunnelmaa kertomalla eraasta
newyorkilaisesta, joka oli korttelinsa jatkuvasti auki revittyihin
katuihin tuskastuneena todennut: Jos Ho-Chi-Minhin tie olisi
yhta usein kulkukelvoton kuin East River Drive, olisi sota lop-
punut jo aikoja sitten.

Enteellistd tai ei, vuonna 1955 alkanut Vietnamin sota, jo-
hon lausahduksella tietysti viitattiin, paattyi lopulta vajaan vuo-
den kuluttua Hyvinkain liittokokouksesta huhtikuussa 1975.

asetuksia sovelletaan eri kunnissa oikeudenmukai-
sesti ja atheutuvat kustannukset kiinteistoille pysyi-
sivit kohtuuden rajoissa.

Neuvottelupdivilld tarkasteltiin kriittisesti myos
oman alan yhdistystoimintaa ja sen tulevaisuuden
tarpeita. Jarjestopaillikko Martti Lipponen linjasi,
ettd yhdistysten tuli toiminnassaan ottaa huomioon
jasenten erilaisuus: henkil6jasenet, pienkiinteistot,
asunto-, litkke- ja teollisuuskiinteistot. Esimerkiksi
lainsdidinnon suhteen nami erosivat usein toisis-
taan. Yhdistyksen oli tirkedd huomioida koko sen
toiminta-alue: ei pidi ottaa reviirikseen alueita, joi-
den ongelmiin ei voida paneutua.Yhteydenpito
keskusjirjestoihin ei saanut olla vain yksisuuntaista
tiedon levittamisti.

PAINETTA TOIMINNAN
TEHOSTAMISEEN

Vuonna 1978 yhdistyksen organisaatiossa teh-
tiin muutoksia. Toiminnanjohtaja Reino Ryymin
erosi tehtivistiin terveydellisistd syistd, joten joh-
tokunta paitti hajauttaa toimintaa siten, ettd yh-
distyksen talous ja kirjanpito samoin kuin tyosuh-
deasiamiehen tehtivit erotettiin toiminnanjohtajan
tehtavistd. Niin toiminnanjohtajan tehtivikenttd
kaventui eiki koko toiminta ollut enii niin pai-
navasti yhden henkilon harteilla. Yhdistys paitti
my0s luopua omasta toimistosta, jotta toiminnan
tehostamisen lisiksi saavutettaisiin parempi talou-
dellinen asema.

tokunnan jasenten ammattitiedot ja -taidot luovut-
taa jasenkunnan kiyttd6n puhelinnumerojen kera,
jotta heidin puoleensa voisi kuka tahansa jasenis-
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tossd kiddntyd suoraan neuvoa kysyikseen. Olihan
johtokunnassa monenlaista spesialistia muun muas-
sa limmitykseen, energiansiistoon, pankkiasioihin
sekd laki- ja veroasioihin liittyen.

Vuosikymmenen lopulla piistiin viimein tiedot-
tamaan vuoden 1980 alussa muuttuvasta osakeyh-
tidlaista, joka oli antanut odottaa itsedin hartaasti.
Voimassa ollut laki oli nimittiin laadittu edelliselld
vuosisadalla.

Uuden osakeyhtitlain lisiksi my6s katumaksula-
ki ja erityisesti kiinteistdjen arvioiminen lain vaa-
timalla tavalla olivat 1970-luvun isoja teemoja seki
neuvonnassa etti koulutuksissa. Lisdksi muun muassa
palosuojelu ja nuohous, limmitys ja kunnallinen ji-
tehuolto puhututtivat taloyhtioissi.




POIMINTOJA 1970-LUVUN OIKEUSTAPAUKSISTA

Kiinteistoyhdistyksen lakimiehid on toisinaan kuultu todistajan aitioissa,
vaikka huomattavasti mieluummin he olisivat olleet d4nessd ennakoivas-
ti yhdistyksen puhelinneuvonnassa. Kiistojen synty olisi useimmiten voi-
tu estdd, jos tietoa olisi ollut oikealla hetkelld riittavisti. Yhdistykseltd saatu
puolueeton kirjallinen lausunto on monesti ollut ratkaiseva asioiden selvit-
timisessd. Suuri osa taloyhtitissd nousseista kiistoista on saatu selviksi ilman
oikeuskisittelyd, mutta joskus ratkaisuja on jouduttu hakemaan aina kor-
keimmasta oikeudesta asti.

Tihin teokseen on nostettu muutamia tyypillisia oikeustapauspoimintoja
jokaiselle vuosikymmenelle. Tapauksille on yhteisti se, ettei pelkkd kirdjioi-
keuskisittely ole riittinyt, mikd on luonnollisesti tehnyt oikeusprosesseista

kaikkiin tdssd teoksessa viitattuihin eri vuosikymmenten oikeustapauksiin
vol tutustua tarkemmin osoitteessa www.finlex.fi/oikeus/haku sy6ttamalla
hakukenttiin lyhyen tapaustekstin lopussa mainitun diaarinumeron.

Korkeimman oikeuden vuosikirjassa julkaistut ratkaisut 16ytyvit verkosta
pitkind kuvausteksteinid vuodesta 1980 lihtien. 1970-luvun oikeustapaukset
ovat tissd teoksessa muita tiiviimpia siksi, ettd aiemmilta vuosilta 16ytyy ai-
noastaan KKO:n ratkaisuhakemistot. Viereiselld sivulla kuvattuihin oikeus-

Teoksesta 10ytyvid oikeustapauksia on selkokielistetty paikoin rankalla-
kin kidell4, jotta ne olisivat mahdollisimman luettavia. Lakitekstien kou-
ta editoimatta: vuoden 1977 tapaus on tissi kerrottu juuri niin kuin se on
Finlex-sivustolle kirjattu. Edes valtavan miiran alan oikeustapauksia luke-
nut ja tulkannut toiminnanjohtaja Marika Sipild ei osannut varmaksi sanoa,
miki on ollut tuon oikeustapauksen pihvi. Mukaan on liitetty Kiinteisto-
liitto Uusimaan lakimiehen valistunut tulkinta.
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IKKUNAILKIVALLAN KULUT
TALOYHTIOLLE

Taloyhtiossa sijainneen liikehuoneiston nayteikkuna oli rikot-
tu, eika tekijasta ollut tietoa. Liikehuoneiston vuokralainen
oli korjauttanut ikkunan omalla kustannuksellaan ja vaati-
nut taloyhtiota korvaamaan sen hanelle. Tahan taloyhtio ei
suostunut. Mainitun kaltaisen vahingon korjaaminen kuuluu
kuitenkin aina taloyhtiolle, ellei yhtiojarjestyksessa ole toisin
maaritty tai jos osakkaan vastuulle olisi poikkeuksellisesti
jokin erityinen peruste. Sellaista perustetta ei kuitenkaan
|oytynyt, joten taloyhtio velvoitettiin korvaamaan korjaus-
kustannukset liikehuoneiston vuokralaiselle.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1972-11-81

HAMMASLAAKARIN VASTAANOTTO OK

Asunnonbhaltija piti asuinhuoneistoksi tarkoitetussa huo-

neistossa hammaslaakarin vastaanottoa alan ammattilaisena.

Huoneistoa vaadittiin taman takia otettavaksi asunto-osa-
keyhtion hoidettavaksi.

Oikeus katsoi, ettei oman ammatin harjoittaminen ham-
maslaakarina poikennut oleellisesti huoneiston kayttotarkoi-
tuksesta, joten asunnonhaltija sai jatkaa huoneiston kayttoa
kuten aiemminkin.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1974-11-10
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KOONNUT
MARIKA SIPILA

VAANTOA VASTIKKEISTA

Asunto-osakeyhtion osakkeenomistajilta perittyja rahoitus-
vastikkeita oli yhtiojarjestyksen vastaisesti osaksi kaytetty
yhtion kiinteiston hoitokulujen maksamiseen. Kun nain me-
neteltaessa ja sen mukaisesti laadittua tilinpaatosta vahvistet-
taessa oli tarkoitettu, etta siten kaytettyja rahoitusvastikkeita
maksaneita osakkaita tultaisiin myohemmin yhtion toimes-
ta vastaavassa maarin hyvittamaan, tilinpaatoksen vahvista-
mispaatos ei sisaltanyt sellaista paatosta, jonka kautta siihen
osallistuneet osakkeenomistajat olisivat yhtion osakkaan X:n
kustannuksella hankkineet itselleen tai toiselle ilmeisesti epa-
oikeutettuja etuja. Paatos ei myoskaan loukannut X:n yhden-
vertaisuutta muihin osakkeenomistajiin silla tavoin, etta sita
olisi pidettava patemattomana.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1977-11-35

Uudenmaan lakimies Ville Hopsu kommentoi: Tapauksessa oli
sekoittunut hoito- ja padgomavastikkeet kirjanpidossa.Yhtio oli
kayttanyt kerattyja padomaavastikkeita hoitopuolen menoihin.

KKO:n ratkaisun mukaan asunto-osakeyhtio voi sisaises-
ti lainata rahaa padomapuolelta hoitopuolelle, kunhan lainan
takaisinmaksu hoidetaan siten, ettd loppujen lopuksi jokainen
maksaa oikean osuuden paaomalainan hoitokustannuksista.
Tama ei ole suositeltava menettely.
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”Kerrostaloja moititaan usein siitd, ettd ne ovat lapsille epaviihtyisia

asua. Parannusta saataisiin, jos naiset tulisivat rohkeammin tekemaan
paatoksia taloyhtioiden asioista. Naisia tarvittaisiin myos kaupungin

rakennusasioista paattavissa lautakunnissa.”

Yhdistyksen perustajajdsen, kiinteistoneuvos Viljo Jyrdnki




ISANNOITSIJASTA TALOYHTION
"TOIMITUSJOHTAJA"

Uusi osakeyhtidlaki aloitti uuden vuosikymmenen
vaikuttaen yli 20 000 suomalaiseen asunto-osakeyh-
ti06n merkittivisti. Siirtymavaiheelle varattiin aikaa
siannokset olivat asuntoyhtididen kannalta kaikkein
keskeisimpid muutoksia.

Uust laki sisilsi my6s aiempaa tismallisemmit sdi-
dokset osakeomistuksen kirjaamisesta. Omistajan oli
esitettava kirjallinen selvitys siitd, ettd hin on tullut
osakkeiden omistajaksi ja itse osakekirjaan piti yhtion
hallituksen tehdd omat merkintinsi. Osakeluettelon
lisiksi pakolliseksi tuli myos osakasluettelo, jonka pe-
rusteella laadittaisiin jatkossa ddniluettelo yhtioko-
kouksia varten. Osakkeen omistaja saisi aina kiyttid
oikeuttaan yhtidkokouksessa asiamiehen vilitykselld.

Muutokset tarkoittivat isinnditsijin ja taloyhtion
hallituksen vastuun kasvua sekid mahdollisia muu-
toksia taloyhtididen yhtiojirjestyksiin. Isinnoitsija
vastaisi asemaltaan, oikeuksiltaan ja velvollisuuksil-
taan yrityksen toimitusjohtajaa.

Oli sanomattakin selvii, ettei sivutoiminen asioi-
den hoito toisella kiadella” tulisi enaa riittamaian,
joten sekd neuvontaa ettd koulutusta annettiin yh-
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distyksen jasenille vuosikymmenen alussa runsaasti.
Yhdistys ohjeisti teettimain kaikki yhtiojarjestykseen
vaaditut muutokset kerralla kuntoon asiantuntijalla,
linta voisi aitheuttaa yhtidjirjestyksen palautumisen
bumerangina kaupparekisteristd, joka viime kidessd
hyviksyi muutokset.

MERKITTAVA YHDISTYMISALOITE
HYVINKAALTA

Myos kiinteistdalan tydehtosopimusneuvotteluja
pimus astui voimaan maaliskuussa 1980 ja Suomen
Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Erkko Risinen saa-
pui heti tuoreeltaan Hyvinkiille selvittimian uuden
sopimuksen sisaltod jasenille.

Vuonna 1982 nihtiin alalla merkittivi yhdistymi-
nen, kun Suomen Kiinteistoliitto ja Suomen Kiinteis-
totyonantajain Liitto yhdistyivit yhdeksi valtakun-
nalliseksi keskusjarjestoksi. Suomen Kiinteistoliitosta
tuli niin myos tydmarkkinaliitto, kun Suomen Kiin-
teistotyonantajain Liiton kaikki oikeudet ja velvoit-
teet siirtyivit Kiinteistoliitolle.

Asiasta 1iloittiin suuresti kauppakerholla pide-
tyssi Hyvinkidin Seudun Kiinteistoyhdistyksen

b

Yhdistyksen 10-vuotisjuhlat

HYVINKAA RAKENTAA, KAUPUNKI KASVAA,

TIEDON TARVE LISAANTYY

Ensimmaista taytta vuosikymmenta yhdistys juhli Hyvinkaal-
Ia Rantasipi-hotellin Tyynipyy-kabinetissa 19. syyskuuta 1980
reilun 40 hengen juhlavaella. Kunniavieraiksi kutsuttiin Erkko
Rasanen, Kari Tuominen, Pekka Rimppi, Jorma Eerikainen, Pekka
Arjasmaa ja Pentti Kupiainen seka Tellervo Ahtola.

Juhlassa luovutettiin yhdistyksen viirit Suomen Kiinteis-
toliiton toimitusjohtaja Kari Tuomiselle, merkonomi Tapani
Keskitalolle, rehtori Pentti Kupiaiselle ja toimitusjohtaja Yrjo
Tossavalle. Tervehdyssanat lausui puheenjohtaja, kiinteistoneu-
vos Viljo Jyrdnki ja juhlapuheen piti Suomen Kiinteistyonanta-
jain Liiton toimitusjohtaja Erkko Rasanen, joka toimi sittemmin
pitkaan myos Kiinteistoliiton toimitusjohtajana.

|0-vuotismuistelmat juhlissa esitti verosihteeri Helge
Tuomainen. Muistelmien viimeiset kappaleet kuvaavat osu-

vasti yhdistyksessa vallinnutta tunnelmaa ja tekemisen meininkia:

Yhdistyksen toiminta on vuosi vuodelta lisddntynyt, mitddn
lamavuosia ei ole ollut. Jdsentiedotukset, toimintamuodot ja
kaupungin kasvu ovat olleet siind merkittdvid tekijoitd. Hen-
kilokohtaisesti alusta Idhtien mukana olleena uskoisin saanee-
ni paljon alan tietoutta, jotka uskon pystyneeni siirtdmddn
isdnnditsijdnd edustamieni kiinteistojen hyvdksi. Toivon, ettd
muut jdsenkiinteistojen edustajat ovat voineet tuntea samoin.

Hyvin paljon olen my6s saanut uusia ystdvid kiinteistovden
parista kuluneen vuosikymmenen aikana. My6s monta rattoi-
saa hetked on vietetty toiminnan ohella yhdessd.

Hyvinkdd rakentaa, kaupunki kasvaa, erikoistiedon tarve
lisddntyy. Yhdistys on osoittautunut ndhddkseni vdlttdmadtto-
madksi ja toiminta tulee vain lisddntymddn. Valoisin mielin voi
yhdistys aloittaa seuraavan vuosikymmenen.

Paikalla ollut Hyvinkdan Sanomat uutisoi seuraavana paivana
juhlista vahemman tunteikkaasti. Lehti tyytyi lahinna siteeraa-
maan Erkko Rasasen juhlapuheen kriittisia aanensavyja.

Puuttuuko meiltd kokonaisvaltainen ja reaalinen kdsitys yhteis-
kuntamme taloudellisista lainalaisuuksista kiinteistopolitiikas-
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sa, ja onko asunnontarvitsijan oma pddtoksenteko-oikeus ja
vaikuttaminen siirtynyt poliittisten ideologioiden hallitsemiin
puoluetoimistoihin? Rdsdnen kysyi juhlayleisoltd.

Viime aikoina on Rdsdsen mukaan virinnyt varsin laaja jul-
kinen keskustelu kiinteisto- ja asuntopolitiikan asemasta td-
nddn ja ndiden tulevista suuntaviivoista alkaneella | 980-luvulla.

Ratkaisumalleja eri osatekijoistd esitetddn tdmdn tdstd ja
tuudittaudutaan uskoon, ettd kaikki menee hyvin. Tosiasiat
osoittavat kuitenkin sen, ettd kiinteisto- ja asuntopolitiikkaa
on hoidettu erittdin lyhytndkoisesti ja se rakentuu osittaisrat-
kaisujen varaan. Kokonaisuus on unohtunut ja seurauksena
on kieroutunut tulos, sanoi Rédsdnen. Asuntopolitiikan tavoit-
teena piti puhuja “asumisviihtyvyyden maksimointia pitkdlld
tdhtdimelld menojen minimoinnin avulla™.

Erkko Rasanen suomi lehden mukaan juhlissa myos kaavoituk-
sen monopolisoitumista, jossa asunnontarvitsijat eivat juuri-
kaan voi vaikuttaa tulokseen. Asuntohallituksen tutkimuksen
mukaan yli 80 prosenttia asunnontarvitsijoista haluaisi asua
omassa asunnossaan.

Luotakoon siis sellaiset edellytykset heille, ettd se olisi mahdol-
lista kunkin tulotason mukaan porrastettuna ja yhteiskunnan
tukitoimenpitein lainoituksella. Poliitikot tai sellaisiksi aikovat
puhuvat sen puolesta, ettd asumiskustannukset on saatava
kohtuullisiksi. Poliittisessa pddtoksentekoprosessissa tapahtuu
juuri pdinvastoin. Esimerkkind tdstd ovat kunnalliset taksat,
esim. jdtevesi, katurasitus, jdtehuolto ym. kustannukset, pu-
humattakaan polttoaineiden hintoihin sisdltyvistd veroista.

Vuokra-asunnot olivat havinneet [970-luvun lopulla noin
10 000 asunnon vuosivauhtia markkinoilta, joten Erkko Résas-
ta ihmetyttivat erityisesti poliittisen paatoksenteon motiivit.
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vuoden 1981 syyskokouksessa, jossa puheenjoh-
taja Viljo Jyranki kertoi yhdistyksen vaatineen ta-
min suuntaista toimintojen keskittimisti jo usean
vuoden ajan.
Kun tdmd pddtos on nyt vihdoin syntynyt, on tdysi syy
toivoa, ettd sen avulla tehostuu koko kiinteistoalan valta-
kunnallinen aktiviteetti ja voidaan entistd painavammin
olla vaikuttamassa pddtoksentekijoihin sellaisissa asiois-
sq, joilla on vdliton vaikutuksensa asuinkustannuksiin ja
kiinteistojen hoitoon ja hallintaan. Liittovaltuustoon valit-
tiin Pauli Jdntti Hyvinkddltd ja ndin saimme oman edus-
tajan liiton johtoelimiin.

My6s Hyvinkidin Sanomat hehkutti mielissdin pai-
kallista kunniaa otsikoimalla, ettd tima tirkea valta-
kunnallinen yhdistysaloite oli alun perin lihtoisin
Hyvinkailta.

"ETUKATEEN SEULOEN JA
PUFFIA VAROEN"

Vuosikymmenen alussa yhdistys tutki sidnnollisesti
Hyvinkiin hoitovastikkeiden tasoa. Jisenille tehdyt
kyselyt antoivat hyvin osviittaa vallitsevasta tilan-
teesta, silli kyselyihin vastattiin sangen aktiivisesti.
Esimerkiksi vuonna 1982 tehtyyn kyselyyn vasta-
si yli puolet yhdistyksen jisenkunnasta. Jasenii oli
tuolloin 173, joista suurin osa oli kerros- ja rivita-
loasunto-osakeyhtigiti.

Kyselyn mukaan vastikkeiden keskiarvot lo-
kakuun alussa vuonna 1982 olivat kerrostaloissa
6,5 markkaa per nelig, kun vuotta aiemmin vastik-
keen nelichinta oli ollut 5,78 markkaa. Rivitaloyh-
tioissa vastaava neliohinta oli ollut 5,81 markkaa.
Eron arvioitiin atheutuvan piisiintoisesti palkka-
kustannuksista. Rivitaloyhtioissd esimerkiksi lumi-
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toitd tehtiin suurilta osin itse ja pihatoitd oli hoi-
dettu taloyhtion talkoilla.

Asiasta uutisoi jilleen Hyvinkididn Sanomat, jota
yhdistyksen tiedotussihteerini toiminut Helge
Tuomainen oli erittdin hienovaraisesti lihestynyt
tutkimustulosten kera.

Tehtdviini kuuluu mm. ottaa yhteyttd paikalliseen lehdis-

t6on, varsinkin kun toiminnassamme ilmenee sellaista

julkaistavaa, joka uutisaineistona kiinnostaa lagjaa luki-
jakuntaa. Jo etukdteen seuloen ja puffia varoen toivon,
ettd Idhettdmddni aineistoa julkaistaisiin.
Tuomaisen tiedotuslinjasta voisi moni nykypiivin
viestintiammattilainenkin ottaa mallia.

Limminvesimaksut taloyhtioissd eivit 1980-luvun
alussa useinkaan vastanneet totuutta. Oikeudenmu-
kaisuutta alettiin saada uusiin kiinteistdihin asennet-
tujen erillisten lamminvesimittareiden myota, kun
osakasta voitiin laskuttaa selkedsti kiyton mukaan.

Asuintalojen hoitokuluihin ennustettiin vuodel-
le 1983 jopa kymmenen prosentin nousua muun
muassa palkkakustannusten, limmityskulujen ja ve-
simaksujen nousun myota.

KERROSTALOT VAILLA

NAISEN KOSKETUSTA

Hyvinkaan Horisontti -palstalle Hyvinkdin Uutisiin
paisi joulukuussa 1982 oikeutetusti Suomen Kiinteis-
toliiton hopeisen ansiomerkin yhdistyksen syyskokouk-
sessa saanut kiinteistoneuvos Viljo Jyranki.Yhdistyksen
perustajajaseniin kuulunut Jyrinki tydskenteli vuodet
1965-1980 Hyvinkiin suurimman taloyhtion, Asun-
to Oy Uudenmaankatu 68:n isinnditsijani. Alkuvuo-
det yhdistyksen varapuheenjohtajana toiminut Jyrinki
aloitti vuonna 1974 puheenjohtajan tehtivissa ja vaikutti

niissa aina vuoteen 1984 asti. Henkilokuvassaan lehden

sivuilla Jyrinki patisti naisia taloyhtididen hallituksiin.
Kerrostaloja moititaan usein siitd, ettd ne ovat lapsille epd-
viihtyisid asua. Parannusta saataisiin, jos naiset tulisivat
rohkeammin tekemddn pddtoksid taloyhtididen asioista,
sanoo kiinteistoneuvos Viljo Jyrdnki. Hdn laajentaa aja-
tuskulkuaan todeten, ettd naisia tarvittaisiin myos kau-
pungin rakennusasioista pddttdvissd lautakunnissa. [...]
Viljo Jyrdinki on erityisen tyytyvdinen siitd, ettd isdnnoitsi-
jén tehtdvdt otetaan tdnd pdivdnd vakavasti. Taloyhtidissd
on kiinni melkoiset pddomat ja rahaa niissd pyorii pal-
jon. Isdnnéitsijdn ammattitaidon parantumisesta kertoo
isdnnéitsijdtutkinnon voimaanastuminen. Samantapais-
ta ammattitutkintoa puuhataan nyt myaés talonmiehille.
"Talkkarin” uusi titteli olisi tdmdn tutkinnon suorittamisen
jalkeen kiinteistonhoitaja.

Jyrinki taisi olla tiysin oikeassa ennustaessaan, ettid
jos seuraavana keviini ilmestynyttd Hyvinkdin Sa-
nomien artikkelia "Kerrostalon piha kaipaa viher-
istutuksia” on uskominen.

Lehti kertoi tarinan kahdesta omaan asuinpii-
riinsd kyllastyneestd hyvinkiildisnaisesta. Vainolan-
kadulla kolme vuotta kerrostalossa asunut rouva
kaipasi kaunista pihaa, jossa istutukset muodostai-
sivat selvid kokonaisuuksia ja joista olisi myos sil-
miniloa. Hinen mielestdin talon asukkaat voisivat
osallistua talkoilla pihan kunnostukseen. Sande-
lininkadulla asuva rouva taas ei ollut tyytyviinen
ainoastaan puistonikdalaan, vaan kaipasi myos
viihtyisdd pihapiirid. Autojen paikoitustila oli vie-
nyt liian suuren osan asukkaiden yhteiseksi tilak-
si tarkoitetusta pihasta. Erityisesti rouva tihden-
si talonmiehen merkitystd pihan hoitajana, silla
huoltomiehen palvelut eivit hinti tyydyttineet.
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Kumpikaan naishenkil6 ei halunnut sanoa lehdelle
nimeiin, koska molemmat pelkisivit joutuvansa
taloyhtidssidn parjausten kohteeksi. Muiden asuk-
kaiden mielesti yhtiovastikkeen maksaminen oli
ainoa toimenpide, josta osakkeenomistajan tuli
huolehtia.

Titd ajatusmallia vastaan yhdistys on taistellut
koko olemassaolonsa ajan. Pelkki yhtiovastikkeen
maksaminen ei todellakaan riitd takaamaan monen
suomalaisen eldimin suurimman sijoituksen arvon
sdilymisti.

TALKOOHENGELLA VIIHTYISYYTTA
JA RAHANSAASTOA

Tilaisuudessa, josta Hyvinkdin Sanomat kerto1 edelld
kuvatussa artikkelissaan, toimivat asiantuntijoina mai-
sema-arkkitehti Margit Antikainen ja puutarha-ark-
kitehti Camila R osengren. Antikaisen mielestd pihat
olivat asunnon jatke. Hinen mielestdin yleisimpii
pihojen epikohtia olivat liian suuret parkkialueet,
roskalaatikoiden turhan niakyvi sijainti jopa keskelld
pihaa seki puiden vihyys. Useimmilla pihoilla kas-
voivat vain rakentamiselta sidstyneet puut.

Rosengren muistutti, ettd asukkaan vaikutusmah-
dollisuudet oman pihansa kunnostamiseen olivat mo-
ninaiset. Miti enemmin on yhteis- ja talkoohenkei,
sitd enemmin sddstyy my0s rahaa. Vajoja, katoksia,
aitoja ja portteja samoin kuin keinuja, penkkeji ja
pOytid voisi aina tehdi itse. Asemakaava rajoitti toki
joitakin jdrjestelyjd, mutta rakennusvirastosta voisi
kyselld, minkilaisia rakennelmia omalle tontille oli
lupa tehda.

Pihan jisentely oli puutarha-arkkitehdin mieles-
td tirkedi. Rakennelmien ja pihaistutusten tuli olla
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yksindinen pensas el toisi esteettistd nautintoa — el
etenkiin silloin, jos kasvi el edes sovellu kasvupaik-
kaansa. Hyvin pihan tuli Margit Antikaisen mielesti
olla tarkoituksenmukainen, kestivi, vaihteleva, suojaa
antava, asukkaita yhdistivi ja omaperiinen. Hyvin
rakennettu ja hoidettu piha sddstyisi myos parem-
min ilkivallalta.

ENSIASKELEET SAHAMAELLA
JA DIGIMAAILMASSA

vierailulle Hyvinkiddn Limpovoima Oy:n uuteen ja
edistykselliseen Sahamien limpokeskukseen. Tilaisuut-
ta 1sinnd1 limpokeskuksessa tyoskennellyt yhdistysak-
titvi Pentti Silvennoinen. Sahamien limpdkattiloissa
paloi viikoittain noin 150 tonnia jitteitd. Luku vas-
tasi yhdeksad prosenttia energian tuotannosta. Loput
tuotettiin hiilelld ja oljylld. Jatteenpolttaminen ei Sil-
toja. Esimerkiksi hikdd ja aromaattisia hiilivetyjd ei
prosessissa syntynyt, mika kertoi tiydellisestd palami-
sesta. Metallien poisto ennen polttoa vihensi ratkai-
sevasti raskasmetalleja. Toisaalta myos riittavin korkea
lampétila edisti hiilivetyjen palamista, mutta limpaotila

ei ollut niin korkea, ettd raskasmetallit hoyrystyisivit.

Huhtikuussa 1983 yhdistyksen kevitkokouksessa
agendalla olivat ensimmiistd kertaa atk-asiat. Aiheesta
alusti Postipankin kamreeri Olof Hammarberg, joka
kertoi automaattisen tietojenkisittelyn koskettavan
merkittivissd miarin myos kiinteistalaa. Hin esitteli
ravalvontaan, isinndintipalveluun, kiinteistokirjanpi-
toon ja miiraseurantaan. Aihe ylitti jilleen paikallis-
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lehtien uutiskynnyksen. Hyvinkdin Sanomat otsikoi
sen niin: ATK:n hyviksikiayttod esiteltiin kiinteisto-
vielle. Olisiko kuitenkin atk:n hyddyntiminen ollut
oikeampi ilmaisu?

YHDISTYKSEN ENSIMMAINEN
DIGILOIKKA

Keviilla 1986 yhdistys otti ensimmiisen isomman
askeleen kohti digitalisoituvaa maailmaa, kun kaikkia
jdsenid pyydettiin antamaan tietonsa Suomen Kiin-
teistoliiton perustamaa atk-pohjaista jasenrekisterii ja
kiinteistonhoitokustannusjirjestelmai varten. Jisenet
tiyttivit omat tietonsa kuitenkin vield manuaalises-
ti lomakkeelle ja lahettivit ne valmiiksi maksetussa
palautuskuoressa yhdistykselle. Yhdistyksen vastuulle
jdi naputella tiedot virheettdmini tietokoneelle tas-
milleen samalla tavalla kuin muutkin yhdistykset ja
lihettdd sitten “disketti” liittoon.

Tavoitteena oli, ettd tarkat ja yhdenmukaiset tie-
dot muun muassa hoitokustannuksista, aktivoiduista
korjauskustannuksista ja lainojenlyhennyksistd aut-
taisivat liittoa edunvalvontatydssi, kun kokonaisku-
va kiinteistokannasta olisi mahdollisimman tarkka.
My®6s yhdistyksille itselleen luvattiin syksylld pa-
lautteena alueelliset kiinteistotyypittiiset kulutus- ja
kustannustilastot.

Vuoden 1986 arkistomapista 18ytyy kirje, jonka
sisallostd kukaan titd teosta varten haastatelluista yh-
distysaktiiveista el muistanut tarkemmin, joten toi-
minta on ollut ilmeisen pienimuotoista ja vihaeleista,
mutta herittid ainakin nykyisessi toiminnanjohta-
jassa ajatuksia siitd, vaarantuiko kenties yhdistyksen
puolueettomuus alan toimijoihin kentilld timin
yhteistyon myoti. Kirjeestd tarkemmin seuraavaksi.

MATTOMYYNTIPROVIKOITA
VARAINHANKINTANA

Toimimatto Martti Laurila Oy kiitti yhdistykselle I3~
hettimissdin kirjeessd mattokumppania luottamuk-
sellisesta yhteistyostd ja liitti oheen tilityslaskelman
kuuden kuukauden myyntipalkkioista. Hyvinkiin
Isanndintitoimistolle, Hyvinkidin OP-Kiinteistokes-
kukselle ja Hakalanmien huollolle oli myyty matto-
ja 5 027 markan arvosta ja ansaittu ndin kymmenen
prosentin myyntiprovisio, eli 502 markkaa yhdistyk-
sen tuloihin kirjattavaksi.

Seuraavana vuonna mattomyyntia on ollut yli
tuplasti enemmin, jolloin yhdistyksen saama provi-
siokin on ollut jo pienin varoin toimivalle yhdistyk-
selle melko merkittavi 1 140 markkaa.

Hieman kyseenalaisena yhteistyon muotona nayt-
tiytyy vuonna 1987 nimeid MattoLaurila Oy kayt-
tineen yrityksen toimitusjohtajan tiedote yhdistyk-
selle. Siind pyydetiin kirjaamaan esimerkiksi omaan
jasentiedotteeseen valmiiksi muotoiltu kappale:

...MattoLaurila myéntdd yhdistyksen jdsenille 10 pro-

sentin alennuksen kiinteistématoista. Saamiemme koke-

musten perusteella voimme todeta, ettd MattoLaurilan
maahantuomat tuotteet ovat laadultaan hyvid. Suositte-
lemme mattohankinnoissa yhteydenottoa MattoLaurilaan.
[Imeisesti mattomyynti ei 1980-luvun aktiivien-
kaan mielestd aivan osunut yhdistyksen toiminnan
ytimeen, silli vuosien 1986 ja 1987 jilkeen ei mat-
tomyyntiprovisioista enii 16ydy arkistomerkintdja.

HOITOKULUT NOUSUUN, HUOMIO
ENERGIANSAASTOON

Kiinteistdjen hoitokulut olivat 1980-luvun alussa
pudonneet reaalihinnoiltaan.Vuosikymmenen puo-
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livilissi tapahtui kuitenkin kdinne ylospdin.Y hdis-
tyksen jirjestimin talousarvioillan huolena syksyl-
14 1985 olikin hoitokulujen vaikea ennakoitavuus.
Yhdistys muistutti kuntia niiden tirkedstd asemasta
asumiskustannuksia hillittiessd. Toiminnanjohtaja
Pauli Jantti vaati, ettd kunnallisten maksujen, ku-
ten vesi-, jitevesi- ja jatteenkdsittelymaksujen koro-
tukset tulisi rajoittaa inflaatiotavoitteen mukaisiksi.

Energiakysymykset olivat vahvasti esilld vuosi-
kymmenen puolivilin koulutustapahtumissa.Vuo-
den 1973 energiakriisistd viisastuneena kiinteis-
tojen energiansiastokysymykset olivat nousseet
taloyhtidissd vahvasti esiin, joten asiantuntevaa
energiatietoutta otettiin vastaan kiitollisina. Siis-
toihin pyrittiin oikeilla kulutustottumuksilla huk-
kakulutusta vihentien.
hotelli Rantasipissd lokakuussa 1986 jirjestetyt
erityiset energiapaivit. Pauli Jantti totesi tapah-
tumassa, ettd energiansiasto on ollut erids yhdis-
tyksen kaikkein keskeisimmistd valistuskohteista
yhdessi alati muuttuvan kiinteistdalan lainsdi-
ddnnon kanssa. Energiapiivilld luennoinut diplo-
mi-insin6ori Kirsti Kirkkiinen totesi, ettd kaup-
pa- ja teollisuusministerion tutkimusten mukaan
vain 30 prosenttia energiansidstoistd on saavutettu
investoinneilla. Loput sddstot syntyivit padasiassa
kiyttod tehostamalla.

Asuinkiinteistdjen energiapaivit jarjestettiin sa-
mana vuonna myos kymmenelld muulla paikka-
kunnalla. Suomen Kiinteistoliitto oli saanut mai-
rirahan tapahtumakiertuetta varten kauppa- ja
teollisuusministerion energiaosastolta ja kiytin-
non jirjestelyihin haettiin kumppaneiksi aktiivisia
paikallisyhdistyksia.
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Paikallisyhdistysten yhdistymisia

HYVINKAA SAI RIIHIMAEN -
HAMEENLINNASSA HARMITELTIIN

Reilun kahden vuoden ajan kdyty keskustelu Riihimden oman
kiinteistoyhdistyksen tarpeellisuudesta tai tarpeettomuudes-
ta voidaan lopettaa. Viime kevddnd tehty pddtos yhdistyk-
sen lopettamisesta pitdd ja vastaisuudessa riihimdkeldisten
edunvalvojana esiintyy Hyvinkddn Seudun Kiinteistoyhdistys.

Nain uutisoi Hyvinkaa Uutiset joulukuussa 1986.Vaanto vain
joitakin kymmenia kiinteistoja kasittaneen pikkuyhdistyksen
tulevaisuudesta oli ollut yllattavankin kiivasta. Riihimaen yh-
distys itse oli suositellut jasenilleen liittymista Kanta-Hameen
Kiinteistoyhdistykseen, vaikka Hyvinkaa ja Riihimaki olivat Suo-
men Kiinteistoliiton avustuksella suunnitelleet yhdistymista jo
vuodesta 1983 lahtien.

Riihimaella kiinteistoyhdistystoiminta oli virinnyt jo vuosi-
kymmenia Hyvinkaata aiemmin. Riihimaen Talonomistajayhdis-
tys oli perustettu kevailla 1927.Yhdistyksen syntysanat lausui
apteekkari Antero Hyttinen, joka valittiin yhdistyksen ensim-
maiseksi puheenjohtajaksi. Yhdistyksen toiminta oli kuitenkin
ollut enimmakseen hiljaista, muutamina vuosina 1930-luvulla
jopa kuollutta. Toiminta oli supistunut johtokunnan tyosken-
telyyn ja siihen huomattavaan vaikutusvaltaan, mika osalla sen
jasenista paikkakunnan yleisissa asioissa oli. Yhdistykselle pa-
nostaan antaneiden aktiivien merkitysta alueelle ei voi vahek-
sya: puheenjohtajalla oli pitka kokemus valtuustotyosta ja yli
20 vuoden vaikuttamisesta jarjestysoikeuden jasenena. Riihi-
maen valtuustossa edustivat pitkaan pankinjohtaja Eero Hilli
ja E.Railanne, yhdistyksen johtoryhmaa hekin.

Toiminnan luonnetta on arkistoista [Oytyneessa muistiossa
kuvattu seuraavasti:

Yhdistyksen kokouksia on pidetty, paitsi varsinaisia, myos ylei-
sid informointi- ja neuvottelukokouksia, joihin osanotto on ollut
vilkasta my6s yhdistyksen ulkopuolelta ja joissa on ollut esi-
telmoitsijd Liitosta. Kirjoituksia paikallisessa sanomalehdessd
on myos esiintynyt silloin tdlléin. Yhdistyksen jasenmddrd on
pysytellyt noin 50 korvilla. Kaikkein useimmat ovat pienkiin-
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teistojd. Kerrostaloja on yhdistyksessd vain 6 kpl. Aravatalot
eivdt ole yhdistykseemme liittyneet.

Maaliskuussa 1983 johtokunta oli kdsitellyt ensimmdisen
kerran Hyvinkdén ja Riihimden yhdistysten yhdistdmistd Kiin-
teistoliiton Erkko Rdsdsen aloitteesta. Viimein marraskuussa
1985 yhdistymistd kdsiteltiin ylimddrdisend asiana vuosiko-
kouksessa. Kiinteistéliiton muistioon on tammikuussa | 986
liiton lakimies Pekka Arjasmaa kirjannut ndin:

Riihimden ja HYKIN yhdistymisasian jatkovalmistelu on
Kiinteistoliiton toimesta esitetty HYKI:lle kdsiteltdvdksi uudelta
pohjalta, jonka yhdistys on hyviksynyt. Kysymys ei endd ole-
kaan pelkdstddn Hyvinkddn ja Riihimden yhdistymisestd, vaan
laajemmasta kokonaisuudesta uuden yhdistyksen muodossa.

Perustettavan uuden yhdistyksen toimialue kattaisi |0 kun-
taa: Hyvinkdd, Riihimdki, Jdrvenpdd, Tuusula, Nurmijdrvi, Vihti,
Kerava, Hausjérvi, Mdntsdld ja Loppi. Uuden yhdistyksen ni-
meksi tulee jokin neutraali, esim. Kiinteistokilta tms. Seudulli-
nen nimitys ei voine tulla kysymykseen, koska esim. Hyvinkdd
ja Riihimdki kuuluvat eri Iddneihin. My6skddn muuta kaikkien
mukaan tulevien kuntien hyvdksyttévissd olevaa seudullista
nimed ei liene helpolla l6ydettdvissd. Pyyddn, ettd Riihiméden
kiinteistoyhdistys kadsittelisi yhdistyksen lopettamiskysymystd
edelld esitetyn pohjalta tammikuun 1986 aikana.

Riihimaen Kiinteistoyhdistyksen jasenista osa tunsi kuitenkin
enemman vetoa Hameenlinnan suuntaan ja valitsi uudeksi yh-
distyksekseen Kanta-Hameen Kiinteistoyhdistyksen. Jokainen-
han voi liittya juuri siihen yhdistykseen, jonka omimmakseen
tuntee ja hyva niin.

2000-luvun alussa Hameenlinnan suunnalta tuli uusi kes-
kustelunavaus, jossa valayteltiin, ettei Riihimaen tulisi kuulua
Hyvinkaan toimialueeseen. Hallitus kommentoi yksimielisesti
olevansa eri mielta. Riihimaki on ja pysyy tarkeana osana juuri
tata paikallisyhdistysta.Yhteistyota toki tehdaan yli yhdistysra-
jojen, mutta Hyvinkaan ja Riihimaen yhteys on luonteva ja hyva.

YHDISTYKSEN KULTAINEN

KASIKYTLUKU

merkittivisti.Vuonna 1980 jdsenid oli 152. Kahden-
sadan jasenen raja rikottiin vuonna 1985 ja vuonna
1989 mukana oli jo 267 jasentd. Vuoden 1987 ji-
senmiirin lisdyksessi (+35) nikyy Rithimien mu-
kaantulo osaksi yhdistystd edellisvuonna. Vuonna
1988 yhdistykseen liittyi myos Mintsild, joka sekin
nikyy positiivisena kasvuluvuissa.

Vuonna 1986 jarjestettiin Jarvenpaissa kaapelitele-
visioteemainen tiedotustilaisuus, jonka yhtena tausta-
ajatuksena oli my0s Jarvenpiin mahdollinen liitty-
minen yhdistykseen. Niin ei kuitenkaan tapahtunut.

Vuosi 1987 oli yksi yhdistyksen alkuvuosikym-
menten aktiivisimmista koulutusvuosista. Vuoden
aikana pidettiin periti yksitoista tilaisuutta, joista
nelja Riihimielld osoituksena siitd, ettd se todella
oli nyt tirked toiminta-alue yhdistykselle. Rithimiki
oli edustettuna heti my6s yhdistyksen hallituksessa:
isinnditsija Pekka Levinen oli ensimmaiinen riihi-
mikeldisedustaja. Rithimien asemaravintolassa hel-
mikuussa jirjestetty koulutus taloyhtion toiminnas-
ta, tehtivistd ja vastuista osakeyhtidlain mukaan veti
paikalle periti 80 henked, kun muutoin koulutusten
osallistujamiirit pyorivit ndind aikoina 10-30 kou-
lutettavan haarukassa.

HYVINKAALAISAKTIIVILLE
TARKEAA TUNNUSTUSTA

Yhdistyksen perustajajiseniin kuulunut, vuonna 1984
kunniapuheenjohtajaksi nimitetty kiinteistoneuvos
Viljo Jyrinki tiytti vuonna 1987 kunnioitettavat 80
vuotta. Suomen Kiinteistoliiton Erkko Risinen li-
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hetti Jyringille onnittelukirjeen, jossa hin kuvailee

virikkiisti ja selvisti vilpittoman kiitollisena Jyringin

vaikuttavuutta alan aktiivina.
... Olit erddn merkittdvdn jdriestomme neuvottelupdivien
puheenjohtaja ja teit kokouksellemme esityksen liittojen
yhdentymisestd, joka olennaisesti pani asian kehittelyyn
vauhtia sellaisessa tilanteessa, jossa suma seisoi. Jatkuvasti
ilmaisemalla kantasi liittojen yhtymiseksi sekd tukemal-
la koko johtamasi yhdistyksen voimalla ajatuksen eteen-
pdinviemistd, valoit uskoa myas Tuomas-epdilevien piiriin.

Johtaessasi Hyvinkddn Seudun Kiinteistoyhdistyksen toi-
mintaa puheenjohtajakaudellasi ndin keskustoimiston nd-
kékulmasta katsottuna se on ollut antoisaa aikaa. Kou-
lutus, yhdistyksen tiedotustilaisuudet ja muu toiminta on
esimerkiksi kelpbaavaa muillekin yhdistyksille. Tieto on kul-
kenut kaikkiin suuntiin kuten jdrjestéeldmdn menestyk-
sellinen toiminta vaatii ja kun takana on asiantuntemus
ja ammattitaito ja Sinun luontainen ystdvdllinen ote, jos-
ta vdlilld pilkahtaa huumorin kukka, niin mikds on olla
kun noin nuorekkaana saa tdyttdd kahdeksan ja nolla.

Vuonna 1988 Helge Tuomainen sai Kiinteistoliiton
hopeisen ansiomerkin yhdistyksen tiedotussihtee-
rin tehtivista.

Loppuvuodesta Pauli Jintin tilalla toiminnan-
na vuonna voittoa 8 933 markkaa, kun useimmiten
viivan alla nikyi lihes pyored plusmiinusnolla.

IKIMUISTOINEN TALLINNAN REISSU
LAMAN ALLA

Vuosi 1989 oli vuosisadan limpimimpii, joten kiin-
teistojen limmonkulutus jii keskimadriistd pienem-
miksi. Nelisen vuotta kestinyt kiinteistdjen suotuisa
hoitokehitys kuitenkin paittyi, kun yhtiéiden hoito-
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kulut kasvoivat inflaatiota vastaavasti. Talonrakennus-
toiminta jatkui vilkkaana koko maassa, mutta asun-
tojen pitkddn jatkunut nopea hintakehitys hidastui,
luottorahoitus kiristyi ja korot nousivat.
Asuntojen reaalihinnat putosivat, myyntiajat pi-
tenivit ja osa asunnon vaihtajista joutui taloudelli-
siin ongelmiin. Tilastokeskuksen mukaan vuonna
1989 alkanut asuntojen hintojen lasku jatkui aina
vuoteen 1995 asti ja hinnoista hivisi noina vuosi-
na lihes 40 prosenttia. Vuoden 1989 tasolle palat-
tiin lopulta vasta vuonna 2002. Asuntojen hinnat
reagoivat aina herkisti talouden suhdannemuu-
toksiin. Vuokrat sen sijaan nousevat tasaisesti koko
ajan suhdanteista riippumatta. Kun asuntokauppa
el kiy, siirtyy kysyntid vuokra-asuntoihin, jolloin
vuokrat nousevat.
topoliittisia komitea- ja toimikuntamietint6jd ja muun
muassa asuntorahasto piitettiin perustaa.Y hdistyksen

kuitenkaan vield osattu suuremmin peldti ja osana ja-
senkampanjaa jarjestettiin muun muassa koulutus- ja
tutustumismatka Tallinnaan elokuussa 1989.

Matkalaisille selvitettiin tulevaa kiinteistoverouu-
distusta ja kuultiin kiinteistovilittdja Risto Sainion
arvioita syksyn asuntokaupasta. Kesin jilkeen asun-
tojen hinnan lasku hidastuisi ja kauppa elpyisi. Edella
kuvattujen Tilastokeskuksen lukujen valossa Sainion
ennuste saattaa nyt herittid pienoista hymihtelyi
tyypillisistd myyntimiehen puheista.

Matkaan liittyi sattumalta historiallinen hetki,
jota moni matkalla ollut hyvinkdildinen paityi to-
distamaan. Tallinnassa oli Molotov-Ribbentrop-so-
pimuksen 50-vuotispiivin muistolle jirjestetty mie-
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lenosoitus. Toompean maelld soivat kirkonkellot,
Viron valtiolliset ja poliittiset henkilét puhuivat ja
vililld koko kansa lauloi.

“Thmiset pitivit toisiaan kidestd, alko1 ketju, joka
ulottui kolmeen valtioon. Monella oli tilaisuuteen
liittyviid julisteita, pienii ja suuria surunauhoin reu-
nustettuja Viron lippuja ja palavia kynttil6itd kisis-
sdan”, kuvaili toiminnanjohtaja Arto Vikki matkan
jilkeen Hyvinkidin Uutisille.

KIINTEISTOLIITOLTA TOIVE
YHDISTYMISISTA

Vield 1980- ja 1990-lukujen vaihteessa yhdistys toi-
mi my6s tydmarkkina-asiamieheni paikkakunnil-
laan. Merkittavilld osalla taloyhtioistd oli tuolloin
kiinteistonhoidossa palkattua henkilokuntaa, ja alan
tydehtosopimusten tulkinnat tuottivat toisinaan on-
gelmia yksittiisille taloyhtioille.

Vuosikymmenen lopulla alkoi kiinteistoyhdistysrin-
tamalta kantautua uudelleenjirjestiytymiseen viittaa-
vaa muutoslitkehdintii. Kiinteistdliiton suunnitelman
mukaan paikallistasolle toivottiin aiempaa suurempia
kiinteistoyhdistyksid. Niin yhdistyksille voitaisiin pal-
kata padtoimista henkilokuntaa, joka turvaisi ailempaa
paremmat palvelut ja toiminnan tasaisen laadun. Kiin-
teistOalan jatkuva ammatillistuminen seki isinnoin-
nissd ettd kiinteistonhoidossa vaativat myos jarjesto-
toiminnalta yhi enemmin ammattitaitoa.

Vaikka Hyvinkdilld oli hiljattain paiskattu kittd
yhteistyon merkiksi sekd Rithimien ettd Mintsilin
kanssa, oli paikallisyhdistys edelleen pieni ja toiminta
lihes tdysin talkootyon varassa. Ei ollut lainkaan pois-
suljettu ajatus, etteikd toimintaa voisi edelleen tehos-
taa lyottaytymilld osaksi suurempaa kokonaisuutta.
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Jasenhankintaa 1980-luvulla

LIITA TALOYHTIO JASENEKSI,
KOE NEW YORKIN IHMEET

Tdllé kortilla olen mukana New Yorkin matkan arvonnassa.

KYLLA. Osallistun arvontaan ja samalla liitdn taloyhtion
Kiinteistoyhdistyksen jdseneksi. Postitan liittymislomakkeen
tdmdn arvontakortin mukana.

Aktiivinen jasenhankinta on kautta yhdistyksen historian ollut
kirjattuna jokaiseen toimintasuunnitelmaan. Uusien jasenten
houkuttelemiseksi on tarjoiltu vililla pienempi, vililla isompia
porkkanoita. Tyypillisia kylkidisia ovat olleet alan tietokirjallisuus-
teokset. Historian kaikkien aikojen porkkana tarjoiltiin vuonna
1988 Suomen Kiinteistoliiton ja paikallisten kiinteistoyhdistys-
ten yhteisessa jasenhankintakampanjassa, jossa palkintona oli
todellakin ei enempai eika vahempaa kuin New Yorkin matka.

Akkiseltiin voisi ajatella, ettd porkkanan — tai tissi tapauk-
sessa ison omenan — mehevyys olisi saanut aikaan ennatyksel-
lisen piikin uusien jasenten tilastoihin.Vaan toisin kavi.Vaikka
kampanjaa Hyvinkaan Seudun Kiinteistoyhdistyksessakin pi-
dettiin arkistomateriaalien perusteella esilla varsin aktiivisesti,
saatiin sen avulla ainoastaan viisi uutta jasenta.

Mukana oli kaikkiaan 23 paikallisyhdistysta, joihin kampanja-ai-
kana liittyi yhteensa 155 uutta jasenta. New Yorkin matkan ar-

Kuusi kampanjaan osallistunutta yhdistysta ei saanut yhtaan
uutta jasenta ja yhdeksan yhdistyksen tulokseksi jai [-3 liitty-
nytta jasentd. Naihin peilaten Hyvinkaan Seudun Kiinteistoyh-
distyksen kampanjointia ei voi pitda missaan tapauksessa epa-
onnistuneena. Tosin pelkalla talkootyolla jasenyyksia ei hankittu,
vaan rahaakin paloi.Yhdistykset maksoivat itse tilaamansa tar-
jouskansiot sisaltoineen (5,58 mk/kpl), postituskulut seka osoit-
teistojen hankinnan. Lisaksi yhdistykselle lankesi lasku liittyneille
jasenille lahetetyistda 60 markan arvoisista kirjapaketeista seka
noin 20 markan arvoisista Fiskars-tuotteista.

Myos Kiinteistoliitossa oltiin valtakunnan tasolla ilmeisen
pettyneitd kampanjan tuloksiin. Paikallisyhdistyksille lahetetyssa
kampanja-analyysissa todettin, ettei ennakkoon asetettuja kap-
palemaariisia tavoitteita saavutettu. Kuitenkin osa kampanjaan
osallistuneista yhdistyksista oli liton mukaan suhteellisen tyy-
tyvaisia jasenhankinnalla saavutettuun kuutiomaaran lisaykseen.
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Vapaamuotoisissa arvioinneissa paikallisyhdistykset kritisoivat kam-
panjan ajankohtaa, kohderyhmaa seka ennakkovalmistelujen puut-
tumista. Kampanjamateriaalin suunniteltu postitusaika oli maalis—
huhtikuu, mutta osa materiaaleista jai postitettavaksi toukokuulle.

Kiinteistoliiton maararahasta kampanjan suunnittelu- ja yleis-
kuluihin seka paapalkinnon hankintaan ja arpajaisveroon kaytet-
tiin yhteensa 60 000 markkaa.Yhta liittynytta jasenta kohden
laskettuna jasenhankintakustannukseksi tuli 387 markkaa. Liiton
laskelmien mukaan kampanjan aikana liittyneet jasenet tuottaisi-
vat liitolle vuodesta 1989 alkaen 26 600 markkaa. Investoinnin
takaisinmaksuajaksi laskettiin materiaalikustannusten osalta 2,25
vuotta. Laskelmissa ei huomioitu kampanjasta aiheutuneita huo-
mattavia tyovoimakustannuksia seka liitolle etta yhdistyksille.

Liitto kuitenkin muistutti, etta kampanjamateriaalilla tehtiin
yhdistyksia ja liittoa tunnetuksi noin 9000 taloyhtiossa, jotka ei-
vat viela olleet jasenia. Kampanjan toivottiinkin tuottavan uusia
jasenia myos pitkalla aikavalilla.

Kampanjan yhteenvedossa todettiin, etta jasenhankinnassa
henkilokohtaisilla kontakteilla on valtavan suuri merkitys. Samaan
johtopaatckseen tultiin vuonna 1993, kun Helsinkildiset Kiinteis-
toyhdistykset kampanjoivat hieman vastaavaan tapaan 4 000 mar-
kan arvoisen matkalahjakortin arvonnalla. Poytakirjojen mukaan
myos tuon kampanjan tulos oli varsin huono, silla palautuneita
vastauksia tuli vahan.

Talloin todettiin, etta jatkossa jasenhankinnassa kannattaa pa-
nostaa erityisesti henkilokohtaisiin kontakteihin. Samana vuonna
marraskuussa jarjestetty yhdistys- ja jasenhankintatilaisuus osoit-
ti taiman todeksi. Tapahtuma toi pienelld vaivalla paikalle noin 20
potentiaalista uutta jasenta, joille annettiin kahvitauolla henkilo-
kohtaisesti tietoa yhdistyksen palveluista. Panos-tuotos-suhteissa
oli huomattavat erot.

Yksittaisten matkojen tai matkalahjakorttien osuvuutta arvon-
tapalkintona voinee myos pohtia. Onko reilua, ettd voittomatkalle
lahtee isannoitsija, joka on taloyhtion jaseneksi liittanyt? Olisiko
tarkoituksenmukaisempi porkkana ollut jotakin, josta koko talo-
yhtio olisi hyotynyt aidosti, jolloin hallituskin olisi ehka innostu-
nut jasenyydesta eri tavoin?



«o» KARAJILLA

POIMINTOJA 1980-LUVUN OIKEUSTAPAUKSISTA

Vuosi 1983:

SIIVOUSFIRMAN VAHAAMASTA
LATTIASTA VAROITUSVELVOLLISUUS
TALOYHTIOLLA

Asunto-osakeyhtio oli ulkoistanut porrashuoneiden siivouk-
sen siivousfirmalle. Rappukaytavassa kulkenut henkilo liu-
kastui vastavahatulla lattialla ja loukkaantui. Kiistaa tuli siita,
kummalle aiheutuneen vahingon korvaaminen kuului: talo-
yhtiolle vai siivousfirmalle.

Oikeus katsoi, etta teettaessaan talossa tyota, josta voi
olettaa aiheutuvan vaaraa siella liikkuville, tulee asunto-osa-
keyhtion huolehtia siita, etta tarpeelliset varotoimet tehdaan
vahinkojen valttamiseksi — my®os silloin kun tyo teetetaan it-
senaisella yrittajalla. Kun tiedossa oli, etta vahattu lattia on
erittain liukas, olisi taloyhtion tullut huolehtia, etta asukkail-
le ja rappukaytavassa liikkuville ilmoitetaan lattian poikke-
uksellisesta liukkaudesta. Oikeus velvoitti yhtion yhteisvas-
tuullisesti siivousyhtion kanssa maksamaan loukkaantuneelle
vahingonkorvauksen ja oikeudenkayntikulujen korvauksen.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1983-11-109
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Vuosi 1984:

HUONEISTON HALTIJOIDEN KAYTTAMA
KUIVAUSTILA KUULUI YHTIOLLE

Asunto-osakeyhtio omisti rakennuksesta huonetilan, jonka
hallinnasta ei ollut maaraysta yhtiojarjestyksessa. Rakennus-
piirustusten mukaan se oli tarkoitettu asukkaiden yhteiseen
kayttoon. Kuivaustilana kaytossa ollut tila sijaitsi eraan huo-
neiston vieressa, johon yhtiojarjestyksen mukaan kuului yksi
huone ja keittio.Valittomasti asunto-osayhtion valmistuttua
vuonna 1951 rakennuttaja ja yhtion perustajaosakas olivat
omatoimisesti liittaneet kuivaustilan viereisen huoneiston
yhteyteen asuintilaksi. Tila oli jo noin 30 vuoden ajan ollut

huoneiston kulloistenkin haltijoiden yksinomaisessa kaytossa.

Kuivaustilasta, kuten muistakaan yhteisista tiloista, ei ol-
lut mainintaa yhtiojarjestyksessa. Yhtiojarjestykseen yritet-
tiin myohemmin saada muutos, jonka perusteella huoneis-
ton hallintaan oikeuttavat osakkeet olisivat sisaltaineet myos
kuivaustilan hallinnan. Osakkeenomistajan vaatimukset eivat
saaneet tukea kaupantekohetkella voimassa olleesta yhtio-
jarjestyksesta, jossa tila ei kuulunut osakkaan hallintaan.Tilan
hallinta kuului siis edelleen yhtiolle, siitakin huolimatta, etta
huoneiston haltija oli sita kayttanyt, joten osakkeenomista-
ja havisi riidan.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1984-11-208

Vuosi 1985:

SAUNAN SAI RAKENTAA
KYLPYHUONEESEEN

Osakkeenomistajat olivat rakentaneet huoneistonsa kylpy-
huoneeseen |oylyhuoneen. Tarvittavat vesi- ja sahkojohdot
olivat olleet kiinteina rakenteina valmiina, kun grynderiraken-
taja oli luovuttanut rakennuksen asunto-osakeyhtiolle. Lam-
po- ja kosteuseristykset seka panelointi oli kuitenkin tehty
osakkaiden kustannuksella rakennuksen valmistumisen jal-
keen.Taloyhtion yhtickokous ei antanut suostumustaan sau-
nan olemassaololle, koska yhtion kaikki osakkeenomistajat
eivat olleet siihen suostuneet. Yhtion hallitus oli paattanyt,
ettei lupaa voitu myontaa ja etta kylpyhuone oli saatettava
yhtiojarjestyksen mukaiseen kuntoon.Yhtiokokous oli lisaksi
aanestyksen jalkeen paattanyt olla suostumatta siihen, etta yh-
tion hallitus hakisi rakennusviranomaisten luvan muutostyolle.

Loylyhuoneen rakentamisesta ei aiheutunut vaurioita yh-
tion rakennukselle eika haittaa muille osakkeenomistajille.
Osakkaalla oli lain nojalla oikeus my6s yhtion suostumuk-
setta tehda kyseinen muutos, mutta viranomaisen seka hal-
lituksen lupa kuitenkin tarvittiin. Hallituksen tuli ryhtya toi-
miin viranomaisluvan hakemiseksi muutoksen hyvaksyttyaan.

Oikeus julisti yhtiokokousten paitokset mitattomiksi
niilta osin kuin niissa oli evatty suostumus Ioylyhuoneen ra-
kentamiseen ja velvoitti yhtion hallituksen kolmen kuukau-
den kuluessa paatoksen lainvoimasta hakemaan osakkeen-
omistajien kustannuksella kaupungin rakennuslautakunnalta
luvan muutostyohon.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1985-11-14
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KOONNUT
MARIKA SIPILA

Vuosi 1987:
OSAKKEIDEN LUNASTUSOIKEUDESTA

Aoli 5.10.1985 ostanut asunto-osakeyhtion osakkeita 555 000
markan kauppahinnasta. Summasta 100 00 maksettiin heti ja
loput 455 000 jai maksettavaksi myohemmin. Loppukauppa-
hinnalle oli sovittu kuuden prosentin korko kaupantekopai-
vasta maksupaivaan.A oli kaupantekopdivana tehnyt yhtion
hallitukselle yhtiojarjestyksen mukaisen ilmoituksen saannos-
taan.Yhtion osakkaiden lunastusaika paatyi siten 29.10.1985.

B, joka oli yhtion osakkeenomistaja, oli 23.10.1985 yritta-
nyt tavoittaa A:ta ja jattanyt taman sihteerille nimikorttinsa.
Seuraavana paivana B oli tallettanut lunastushintana 555 000
markkaa A:n lukuun Helsingin maistraattiin, josta haastemies
oli B:n toimeksiannosta 25.10. ja 28.10.1985 yrittinyt antaa
talletuksen A:n tietoon. Taman jalkeen A oli 29.10.1985 il-
moittanut B:lle olevansa tavattavissa toimistossaan kello 16.00,
jolloin haastemies oli antanut A:lle taman tiedonannon. A oli
kieltaytynyt luovuttamasta osakekirjaa B:lle mm. perustellen,
ettd talletettu maara ei sisaltanyt A:n vastuulla olevaa kuu-
den prosentin korkoa 455 000 markan loppukauppahinnalle.

Asunto-osakeyhtion yhtiojarjestyksen lunastuslausekkeen
mukaan oli myymalla luovutettujen osakkeiden lunastushinta
ns. sivullisen osakkeista tarjoama hinta. Lunastushintaan ei
kuulunut kaupassa maksamatta jaaneelle kauppahinnan osal-
le suoritettavaksi sovittu korko. B oli siis lunastusoikeuten-
sa toteuttaessaan menetellyt lain mukaisesti ja A:n tuli luo-
vuttaa kyseiset osakkeet B:lle. Seka hovioikeus etta Korkein
oikeus paatyivat samaan lopputulokseen ja ndiden kaikkien
oikeusasteiden oikeudenkayntikulut tulivat A:n korvattavaksi.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1987/270
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”Hyvinkaan talot ovat teollisen rakentamisen ensimmaisia
koekappaleita. Ne ovat tulleet peruskorjausikaan ja jo pelkka
elintason nousukin edellyttaisi laatutason nostamista. Asuntonsa
maksaneilla asukkailla on edessaan uusi pakkosaastamisen kausi.

’

Suomen Kiinteistéliiton toimitusjohtaja Ukko Laurila
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RAKENNUSKANTA HUUTAA
PERUSKORJAUKSIA

1990-luvulla alkoi pikkuhiljaa kiinteisténhoidon ul-
koistaminen ja palvelujen tuottamiseen keskittyvien
kiinteistohuoltoyhtididen tulo markkinoille. Huo-
mio kiinnittyl puutteisiin, joita rakentamisaikaisissa
talousarvioissa varsin usein oli.Yllapitokustannukset,
jotka saattoivat olla moninkertaiset pelkkiin raken-
tiysin budjetoimatta.

Hyvink3ai oli tyypillinen esimerkki parin vuosikym-
menen takaisesta muuttovoittokunnasta. 1970-luvun
alussa rakennetut kerrostalot ja 13hiot olivat odottaneet
jo litan pitkdin peruskorjaamista. Eradssi yhdistyksen
jasentapahtumassa vieraillut Suomen Kiinteistoliiton
toimitusjohtaja Ukko Laurila totesi, ettd Hyvinkiin
talot olivat teollisen rakentamisen ensimmiisid koe-
kappaleita. Jo pelkki elintason nousu edellyttiisi toi-
mitusjohtajan mukaan niiden saneeraamista. Asuntonsa
maksaneilla asukkailla olisi edessidn uusi pakkosddsti-
misen kausi. Pitkdaikaisilta talletustileiltd kahden vuo-
den kuluttua vapautuvia 65 miljardin markan talletuk-
sia olisi hinen mielestian syyti ohjata rakennuskannan
perusparantamiseen. Apu olisi merkittivi, silld maan
koko lihickannan rakentaminen maksoi 1970-luvulla
noin 200 miljardia markkaa.

Vuosikymmenen alun lama oli talousvaikutuksil-
taan maamme historian syvimpii talouskriiseja, jopa
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pahempi kuin 1930-luvun lama Suomessa. Vuosilla
1990-1993 oli merkittivi vaikutus koko 1990-luvun
Suomen talouteen, erityisesti tyollisyyteen, kulttuu-
riin, polititkkaan ja yleiseen ilmapiiriin. Laman aikana
bruttokansantuote laski 13 prosenttiin ja tyottdmyys
nousi 3,5 prosentista 18,9 prosenttiin.

Laman vaikutukset nakyivit viistimatta myos kaik-
kien kiinteistoyhdistysten toiminnassa.

YHDISTYKSEN MAKSUVALMIUS
ALIJAAMAINEN

Vuosi 1990 oli kolmas perittiinen normaalia lam-
pimimpi vuosi. Silti energian hinnat nousivat: lim-
mityskustannuksiin tuli vuodessa periti 15 prosentin
korotus. Elokuussa alkanut Persianlahden kriisi hei-
lautteli energian hintaa tuntuvasti. Limmityspolttodl-
jyn myyntihintoja nostettiin viisi kertaa ja alennettiin
pariin otteeseen. Kiinteistdjen hoitokuluja nostattivat
inflaation lisiksi ty6voimakustannukset.

Useita vuosia kestinyt kiinteistdjen suotuisa hoito-

ka- ja jiteveden hinta nousi vuodessa yli 30 prosenttia.

Yhdistys otti vahvaksi tavoitteeksi saada kiinteisto-
asioita median puheenaiheiksi ja yhdistykselle myon-
teistd esillioloa alueen tiedotusvilineissi haastavina

b b

Yhdistyksen 20-vuotisjuhlat

LUUTA JALAPIO
EIVAT ENAA RIITA

Yhdistyksen 20 vuoden merkkipaalu noteerattiin mukavasti
paikallismedioissa. Juhlia vietettiin 22. syyskuuta 1990 ja Hy-

vinkadan Sanomat saapui valokuvaajan kera juhliin paikan paille.

Lehtijutun kuvassa poseerasivat yhdistyksen standardin juhlissa
saaneet hallituksen jasenet Vuokko Rautalappi ja Seppo Runsa-
mo seka yhdistyksen tyosuhdeasiamies Pekka Levinen ja pu-
heenjohtaja Kari Matikainen.

Juttu oli otsikoitu kuten tama kirjoitus. Kari Matikainen ni-
mittain painotti jutussa, etta luuta- ja lapiolinjan asenteista oli-
si paastava jo eroon, silld taloyhticiden hallinnossa tarvitaan
ihmisia, jotka hallitsevat osakkeiden hoidon ja huollon. Talo-
yhtiot olivat suuria kokonaisuuksia, joissa pyori isoja rahoja ja
kiinteistojen huolto oli teknistynyt nopeasti.

Lehti kertoi, ettd kahdessa vuosikymmenessa yhdistys oli
saanut siipiensa suojaan yhdeksan uusmaalaista kuntaa, ja jase-
nid silld oli 277. Paahaastateltavana jutussa oli Matikaisen lisaksi
toiminnanjohtaja Arto Vikki.

Vikki ja Matikainen jaksavat moneen kertaan korostaa sitd,
kuinka tdrkedéd on osata laatia talousarvio ja osata ennakoi-
da myés tulevat isommat remonttitarpeet. Miehet eivdt anna
erityistd kiitosta niille taloyhtidille, jotka kehuskelevat silld, et-
tei joulukuussa tarvitse maksaa lainkaan yhtiovastiketta. [...]
Miehet muistuttavat myés siitd raa’asta tosiasiasta, ettd ta-
lot ja huoneistot kuluvat ja kaipaavat remonttia. Matikainen
arvelee, ettd puolen tunnin kierroksella tavallisesta talosta
saattaisi Ioytyd sata korjattavaa kohdetta. Remonttitarpeista
pitdisi tehdd kartoitus ja tdytyisi selvittdd, mikd osuus kustan-
nuksista katetaan lainalla ja mikd omalla pddomalla. Katto- ja
ikkunaremonttien ja elementtien saumavuotojen osalta ker-
rostaloissa voidaan helposti puhua satojen tuhansien markko-
jen korjauskustannuksista. (Hyvinkdén Sanomat 24.9.1990)

Hyvinkaan Uutiset julkaisi puolestaan ison jutun yhdistymiseen
valmistautuvasta yhdistyksesta otsikolla ”Asukkaita patistetaan
valvomaan talon etuja”. Heti ingressissa todettiin ilman turhia
juhlallisuuksiin viittavia korulauseita, etta hyvat vuodet olivat
ohi myos kiinteistojen taloudenpidossa. Asumiskustannuksia
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kohtaan oli kova korotuspaine ja laaja peruskorjausten aalto
oli syoksymassa paille. Kari Matikainen lausui lehdelle, etta
talojen hallinnoissa oli pidetty pait pensaissa, kun vastikkeita
oli pidetty alhaalla ja suuria ratkaisuja siirretty eteenpain. Han
kertoi varoittavana esimerkkina tapauksesta, jossa isannoitsija
oli sooloillut ohi yhtichallituksen ja -kokouksen.

Tuore tapaus oli, kun isdnnoditsijd oli vaihtamassa paikkakuntaa
ja hdn ajoi Idpi markan pudotuksen yhtiovastikkeen nelichin-
taan. Tdmd edesauttoi isdnnditsijdn asunnon myyntid, mutta
taloyhti6 maksaa tdnd vuonna todellista hintaa eli 8,50 mar-
kan sijasta vastike on 12,60 markkaa neliometriltd.

Vikki ja Matikainen kiittelivat lehdessa Hyvinkaan kiinteisto-
jen isannditsijoiden ja huoltomiesten tasoa.Ajanhenkea kuvaa
kuitenkin toteamus tiukasta kilpailusta alalla, joka on tuonut
esiin ylilyonteja.Vikki kertoi esimerkin toimistolla vierailleesta
alan henkilosta, joka halusi korjata 40 prosenttia liian alakant-
tiin tekemaansa tarjousta. Kilpailun huumassa mies oli luvannut
5 000 markan tyon 3 000 markalla.

Jutussa kasiteltiin myos kiinteistoyhdistyskentalla odotet-
tavissa olevia yhdistymisia. Lehti kirjoitti, etta Kiinteistoliiton
kartalla Uusimaa on toiminnallisesti yllattavan valjua aluetta,
josta Hyvinkaa nousee edukseen esille.

Liiton tavoite on yhdistdd heikoimpia ja hiljaisempia yhdistyk-
sid toisiinsa tai vahvempiinsa. Uudellamaalla tdmd merkitsee
lddnin yhdistysten kokoamista yhteen ja Helsingin erikseen tai
koko lddnin yhdistystoiminnan keskittdmistd Helsinkiin. Pai-
noarvoltamme olemme vahvasti ehdolla uusmaalaisten yhdis-
tysten pddpaikaksi. Lddnin kaikkien yhdistysten keskittdminen
Helsinkiin ei kuitenkaan veisi alan palveluja eli toimistoa pois
Hyvinkddiltd. Pddkaupungissa olisi tuolloin vain hallinnollinen
puoli ja painatuspalvelut, lohduttavat Vikki ja Matikainen.

Aivan nain eivat suunnitelmat lopulta kuitenkaan edenneet,
vaikkakin 1990-luvun alkupuolella aloitettiin keskitettyjen pal-
veluiden tarjoaminen Uudeltamaalta. Yhdistys sailyi silti vah-
vasti itsenaisena.



* Nykyistd Kiinteistoliitto Uusimaata edustavat tdmdn aikakauden dokumenteissa kaikki seuraavat nimitykset: Helsingin Asuntoyhtioiden Yhdistys, Helsin-
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aikoina. Lausuntoja kiinteistdalaan liittyvistd asiois-
ta annettiin paikallisille viranomaisille sekd niiden
pyynnosti ettd oma-aloitteisesti.
Jasenhankintaankin piitettiin taas laittaa uusia
tymismaksua ja isannditsijitoimistot otettiin mukaan
jasenhankintaan. Henkil0, joka ohjasi yhdistykseen
useamman kuin yhden jisenen, palkittiin.

HYVINKAA VIIMEIN OSAKSI UUSIMAATA
1990-luvun alkua yhdistyksen sisilld virittivit kes-
kustelut yhdistyksen mahdollisesta liittymisestd osaksi
nykyistd Kiinteistoliitto Uusimaata*. Asiaa harkittiin
tarkoin monelta kantilta — faktaperusteiden rinnalla
taisivat painaa my0s jonkin verran puhtaasti tunne-
puolen seikat. Paikkakunnalla itsendiseni nikyminen
koettiin erittdin tirkeiksi, joten vuonna 1991 halli-
tus padtti tiysin yksimielisesti, ettd palvelupiste tulisi
sdilymain Hyvinkiilld ja se tuli kirjata my®s yhteis-
tydsopimukseen. Kyseessi oli siis yhteistoiminnan
kdynnistimisestd ja palvelujen keskittamisesti osana
Uusimaata.Yhdistys tulisi toimimaan jatkossakin ju-
ridisesti omana itsendin eikd sitd lakkautettaisi.
Yhdistyksen aktiivit olivat aivan ensimmaisii vuo-
sia lukuun ottamatta toimineet ilman palkkioita yh-
distyksen hyviksi.Vuonna 1991 kulurakenne muuttui
merkittavasti, kun lokakuusta lahtien toiminnan-
johtajalle piitettiin alkaa maksaa kuukausittaista
korvausta 4200 markkaa. Vuokra rasitti yhdistystd
500 markalla ja lisiksi maksettiin toimistokorvausta
isinnointitoimistolle 3 150 markkaa kuukaudessa.
Taloudenpito ei tainnut kuulua toiminnanjohta-
jan suurimpiin vahvuuksiin, silld yhtilo todistettiin
nopeasti kestimittomaiksi ja lisiksi osa taloudellisis-
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kildiset Kiinteistoyhdistykset ja Uudenmaan Asuntokiinteistoyhdistys. Selkeyden vuoksi ndistd kdytetddn jo tdssd kohtaa yhtd ja samaa termid Uusimaa.

ta velvoitteista hoitui hieman toisella kidelld. Joulu-
kuussa 1991 tehdyn maksuvalmiusselvityksen mukaan
maksattomista laskuista oli muodostunut tilivelkaa
yhdistykselle 49 821,10 markkaa. Kiinteistdviestin
ilmoitustuloilla (28 600 markkaa) taloutta saatiin
(26 000 markkaa) jii lopulta kuitattavaksi vuoden
1992 jisenmaksuista Uudellemaalle.

LEVEAMMIN HARTIOIN
TALOUSSOTKUJEN KIMPPUUN
Alkuvuodelta 1992 ei poytikirjoja 16ydy lainkaan, mikid
vahvistaa epiilysta siitd, ettd kaikki ei noina vuosina
mennyt aivan niin kuin olisi pitinyt. Toiminnanjohta-
ja Arto Vikki siirtyi syksylld muihin tehtiviin ja hinen
paikalleen houkuteltiin asianajaja Erkki Pusaa, jolla oli
pitkiaikainen kokemus asunto- ja kiinteistoyhtididen
oikeudellisten asioiden hoitamisesta. Pusa ei kuiten-
kaan pitanyt itsed4n toivotun kaltaisena yhdistysaktiivi-
na, mutta aloitti omalla mukavuusalueellaan eli uutena
asiamieheni syyskuussa 1992 antaen jisenille puhelin-
neuvontaa paivittdin. Paikallisen puhelinpalvelun lisiksi
jasenten kiytossd oli Uudenmaan puhelinneuvonta.
Vetovastuun yhdistyksestd otti seuraavaksi Uusi-
maan toiminnanjohtaja Juhani Reen, joka alkoi setvii
my0s yhdistyksen taloutta. Marraskuussa 1992 pide-
tyssd hallituksen kokouksessa hin kertoi, ettd edelli-
nen toiminnanjohtaja oli ostanut yhdistyksen lukuun
ilman oikeuksia kiinteistdalan tuotteita niin sanottuun
vilitysmyyntiin, kun ne olisi sopimuksen mukaan tul-
lut tilata toiminnanjohtajan oman yrityksen lukuun.
Yhdistyksen taloutta rasitti myos Rithimien Kirjapai-
non velkoma 12 600 markan lasku Kiinteistoviestin
numerosta 1/92, vaikka lehden kustantaminen oli ollut

yksin toiminnanjohtajan ja hinen yrityksensd asiana.
Koneita ja kalustoa oli myyty yritykselle 6 000 markan
edestd, mutta suoritusta ei yhdistyksen tililli nakynyt.

Hallitus piitti antaa Reenille valtuudet hoitaa asia
parhaaksi katsomallaan tavalla kuitenkin niin, ettd jos
asia vaatisi rikosoikeudellisia toimenpiteitd, hallitus
kisittelisi asiaa uudelleen.

Uusimaa maksoi loppuvuodesta 32 000 markan
edesti Hyvinkiin Seudun Kiinteistoyhdistyksen
viimeinenkin yhdistymistd mahdollisesti vastusta-
nut kiidnsi takkinsa: ilman leveimpii hartioita olisi
yhdistyksen tarina voinut saada talousvaikeuksiensa
my6td ikdvin lopun 1990-luvulla.

Taloussotkuja setvittiin lopulta vuosikausia jopa
oikeudessa asti ja jonkinlaiseen jirjestykseen ne saa-
tiinkin, mutta paljon saatiin oppia yhdistyksen ta-
lousasioiden hoitoon niin sanotusti kantapiin kautta.

VUOKRARASTEJA, HAATOJA,
VASTUUNPAKOILUA

Huoneenvuokralakiin oli helmikuussa 1992 tullut mer-
kittavd muutos, kun asuinhuoneistojen vuokrasopimuk-
set vapautuivat vuokrasiintelystd. Y hdistys antoi ohjeita
niistd muuttujista, joihin vuokranantajan kannattaisi si-
toimivien vuokra-asuntomarkkinoiden kehittymista.
Laman my6td jatkuvasti lisddntyneet vuokra- ja
vastikerastit tyollistivat vuokranantajia ja taloyhtididen
1sAnnoitsijoiti erittdin paljon. Neuvontaan tuli jatku-
vasti kyselyja perintikeinoista, hallintaanottomenette-
lyistd ja hdddoistd, joita jouduttiin tekemiin runsaasti.
Samaan atkaan keskuslimmitystalojen lamp&verkos-
totukkeumista muodostui monille taloille hankala on-

41

1990-LUKU

gelma. Isannoitsijoilta tuli paljon kyselyja mahdollisista
korjaustavoista ja siiti, kuka on vastuussa niisti virheisti.
Rakennusalan heikoista suhdanteista johtuen perus-
tajarakentajat kieltiytyivit usein niin sanotun 10-vuo-
tisvastuunsa mukaisista korjaustoimenpiteisti. Y hdis-
virheiden laatua. Tarvittaessa toimittiin taloyhtion ja
rakentajan vilisissd neuvotteluissa asiantuntijana.

NEUVONTALINJAT KUUMINA
MUUTOSTEN EDESSA

Kiinteistéala koki lamavuosina suuria muutoksia.
Yleinen taloudellinen tilanne heijastui alalle monin
eri tavoin. Eniten vaikeuksia oli liikekiinteistdjen
omistajilla. Korkea korkotaso, toimitilojen tyhjenty-
minen, vihiiset uudet vuokrasopimukset ja vuokra-
laisten vaatimukset vuokrien alentamisesta heiken-
sivit alan kannattavuutta.

Asuntokiinteistdjen ongelmana olivat jo alemmin
mainitut lisidntyneet vuokra- ja vastikerastit. Samaan
aikaan saatettiin voimaan kiinteistdvero, joka nosti
esimerkiksi asumiskustannuksia keskimiirin kym-
menelli prosentilla vuodessa.

Kiinteistoverolain lisiksi voimaan tuli asunto-osa-
saantelyn purkaminen uusista sopimuksista. Yhdistys
keskittyl edunvalvontaan ja jasenpalveluiden tehos-
tamiseen toiminta-alueella.

Lokakuussa 1992 yhdistys oli antanut lausun-
non kuntien kaavailemien kiinteistoveroprosenttien
nostosta ja lupasi edelleen vaikuttaa kuntien luot-
tamuselimiin, jotta kiinteistoverot eivit paisisi kar-
kaamaan kisistd. Yhdistys oli laskenut, ettd esimer-
kiksi Rithimielli uuden veron tuotto tulisi olemaan
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Yhdistys osaksi Uusimaata

AMMATTIMAISEMPAA OTETTA
YHTEISTOIMINNALLA

Vuonna 1992 saatiin vihdoin paatokseen Hyvinkaian Seudun
Kiinteistoyhdistyksen ja Helsingin Asuntoyhticiden Yhdistyk-
sen (sittemmin Uudenmaan Asuntokiinteistoyhdistys ja lopul-
ta Kiinteistoliitto Uusimaa) valilla.

Jo lokakuussa 1990 laaditussa muistiossa oli nostettu yh-
teistoiminnan perusteiksi seuraavia faktoja:

Hyvinkddn Seudun Kiinteistoyhdistyksen toiminta perustuu
osa-aikaisen toiminnanjohtajan lisdksi puhtaaseen talkoo-
toimintaan. Tadmd ei pitkdlld tdhtdimelld vilttdmdttd turvaa
palvelujen ja niiden laadun kehittdmistd ja toisaalta riittdvdd
aktiivisuutta jasenhankinnassa. Ottaen huomioon Hyvinkddn
Seudun Kiinteistoyhdistyksen suppeahkon jdsenpotentiaalin
toiminta-alueellaan, yhdistykselld ei ole mahdollisuuksia toi-
minnan selvdsti aktivoituessakaan palkata pddtoimista tyon-
tekijdd jdsenid palvelemaan.

Muistiossa todettiin, ettd sulautuminen isompaan yhdistykseen
edellyttaisi Hyvinkaan yhdistyksen lakkauttamista. Toisena vaih-
toehtona mainittiin toiminnan siirtamisesta” Helsinkiin niin,
tyisivat paitoksen jalkeen omalla suostumuksellaan Helsingin
Asuntoyhtioiden Yhdistykseen. Erityisesti edunvalvonnan kan-
nalta alueellista toimintaa pidettiin tarkeana, joten Hyvinkaan
seudulle perustettaisiin toimikunta, jonka sihteerina toimisi
Hyvinkaan alueen asiamies.

Naista pohdinnoista alkoivat keskustelut sopivan yhteistyo-
mallin |6ytamiseksi. Jokaisessa aihetta kasitelleessa kokouksessa
hallitus oli yksimielinen siita, ettei Hyvinkaan yhdistyksen lak-
kauttaminen olisi vaihtoehto. Samalla kuitenkin tunnustettiin
yhdistyksen kaytossa olevien resurssien niukkuus.

Arkistomapista l6ytyy myos Hyvinkdaan oma elokuussa 1990
laatima muistio yhdistyksen vallitsevasta tilanteesta. Se paattyy
lyhyeen ja ytimekkaaseen yhteenvetoon. Tj:n lausunto: taloudel-
linen tilanne “kddestd suuhun”, ndilld resursseilla ei tule mitddn.

Kun paitos sitten hallituksen kokouksessa |16. tammikuuta

1992 nuijittiin lapi, korosti Helsingissa toimintaa johtanut Juhani
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Reen, etti kyseessa ei ollut virallinen fuusio, koska yhdistyslaki
ei tunne sulautumista.

Hyvinkaan yhdistys jai toimimaan omana yhdistyksena ja
jasenet pysyivat yhdistyksessa, mutta aivan kuten muutaman
muunkin paikallisyhdistyksen kanssa oli sovittu, Helsinki hoitaisi
koko yhdistystoiminnan kaytannossa. Helsinki keraisi jasenmak-
sut Hyvinkaan puolesta niin sanottuna yhteistoimintamaksuna
ja hoitaisi nain myos kaikki toiminnasta aiheutuvat kustannuk-
set. Taloudenpito ja hallinnollinen tyo helpottuisi Hyvinkaan
paassa huomattavasti, kun omaa kirjanpitoa ei enaa tarvitsisi
tehda. Helsinki esittaisi Hyvinkaan varoista ja niiden kaytosta
hallituksen laatiman tilinpaatoksen ja samassa yhteydessa esi-
tettaisiin Helsingin paassa valmisteltu toimintakertomus. (Tama
kaytanto muuttui sittemmin.)

Hyvinkaan jasenet saisivat jatkossa jasentiedotteet Hel-
singista. Niihin laadittaisiin oma Hyvinkaan seudun liite vahin-
taan kerran vuodessa. Tarjolla olisi noin viisi kertaa vuodessa
jasentilaisuuksia ajankohtaisista aiheista ja ainakin kerran vuo-
dessa kohdennettaisiin oma tilaisuus myos Hyvinkaalle. Suo-

men Kiinteistolehti tulisi jokaiselle jasenelle ilman lisamaksua.

Neuvontapalvelut laajenivat heti. Erityispalveluna sopimukseen
oli kirjattu Hyvinkaan seudun kunnallisen kiinteistopolitiikan
seuraaminen ja yhteydenpito alueen viranomaisiin seka jasen-
hankinnan tehostaminen alueella.

Toiminnan kannalta pidettiin kuitenkin erittain tarkeana, etta
Hyvinkaalla olisi kaytannon paikallisvaria, joten paikallisen yh-
distysasiamiehen tehtavista ei haluttu luopua.Yhdistyksen pal-
velupisteena Hyvinkaalla sailyisi totuttuun tapaan isannoitsija
Arto Vikin toimisto Kauppalankadulla.

Samassa hallituksen kokouksessa, jossa edellisen syyskokouk-
sen hyvaksyma yhteistoimintasopimus vahvistettiin, tehtiin myos
puheenjohtajavaihdos.Yhdistyksen pitkaaikainen puheenjohtaja
toimitusjohtaja Kari Matikainen luopui puheenjohtajuudesta, mut-
ta paatti jatkaa hallituksessa. Uudeksi puheenjohtajaksi valittiin
Pentti Silvennoinen.Tama kapulanvaihto ikdan kuin sinetoi symbo-

lisesti uuden ajan alun Hyvinkaan Seudun Kiinteistoyhdistyksessa.

15 miljoonaa markkaa, miki oli 3,8 kertaa enem-
min kuin vanhojen korvattavien verojen (katumak-
su, harkintavero, asuntotulovero ja manttaalimaksu)
tuotto. Korotus merkitsisi taloyhtioille 1-3 ylimii-
raistd yhtiovastiketta vuodessa.

TALOYHTIOIDEN BUDJETINTEKO
HAASTEITA TAYNNA

Rithimielld jarjestetyssi talousarvioillassa esiteltiin
vuodelle 1993 yhdeksinsivuinen budjetointiohje,
jossa kiinteistoveron lisiksi neuvottiin huomioimaan
my06s muun muassa sihko- ja haittavero energiakus-
tannuksissa, nousevat tydvoimakulut sekd markan
kelluminen rakennusurakoissa.

Suomen markka oli laskettu kellumaan 8. syys-
Kellunta oli aiheuttanut tulkintavaikeuksia muun
muassa rakennusurakkasopimuksissa erityisesti sil-
loin, jos urakoitsija joutui tuomaan tarvikkeita
ulkomailta.

My®és asuntokauppalain uudistaminen, huoneen-
vuokralain muutokset, rakennus- ja kaavoituslain-
saadinto edellyttivit edunvalvonta- ja neuvon-
taponnistuksia. Paikallisen neuvontapalvelun lisaksi
kiytettivissd oleva Uusimaan seitsemin hengen am-
mattilaisjoukko osoitti tarpeellisuutensa.

Tutkimuspuolella paikallinen mielenkiinto koh-
distui muun muassa litketilojen vuokraseurantaan
ja kiinteistoverouudistuksen vaikutuksiin. Liiton ja
kiinteistoyhdistysten uudistunut jisenrekisteriohjel-
misto palveli entistd monipuolisemmin yhdistyksid
ja jasenkiinteistdji.

Jasentiedotteita ldhti vuosittain noin kymmeni-
sen kappaletta Uudeltamaalta, ja yhdistyksen toi-
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minta-aluetta koskeva liite sujautettiin aina mukaan,
kun tarvetta oli.

KIINTEISTOVERO KURIIN

VAIKKA VAKISIN

Kiinteistovero tuli ensimmiisen kerran perittivaksi
vuonna 1993. Koska kiinteistoveron sai kukin kunta
itse padttdd, toi lakiuudistus yhdistykselle melkoisen
paikallisen edunvalvontatehtivin. Ennen veroprosent-

taen huomioon, etti uudistuksen yhteydessi kunnilta
jdivit pois tietyt maksut, kuten katumaksut, kiinteis-
tojen harkintaverot, asuntotulon verot sekd manttaa-
limaksut. Kaikki ne tulisi korvaantua uudella verolla.

Kuntien taloudellinen tilanne johti kuitenkin sii-
hen, ettd uusi vero hyddynnettiin heti ensimmaiseni
vuonna siten, ettd kiinteistojen verorasitus kasvoi uu-
suihin nihden noin 2,5-kertaisesti. Lihes poikkeuk-
setta kuntien virkamiehet olivat budjetoineet vieldkin
korkeampia veroprosentteja, mutta luottamusmieski-
sittelyssd niitd saatiin jonkin verran laskettua. Yhdis-
tyksen merkitys kiinteistoveron vaikutusten selvit-
timisessa paattdjille ja julkiselle sanalle oli ratkaiseva.
Hyvini esimerkkini tastd yhdistyksen laatima mieli-
pidekirjoitus Hyvinkiddn Sanomiin lokakuussa 1992
otsikolla ”Onko kiinteistéveron kolminkertaistami-
nen armeliasta?”

Tdmdn lehden pddkirjoituksessa 24.10.1992 otettiin var-
sin ansiokkaasti kantaa kaikkien hyvinkddldisten taloutta
ensi vuonna rasittavaan kiinteistéveroon. Jotta kaupungin
tavoitteet tulisi kaikille tdysin selviksi, vaatii pddkirjoitus
muutaman tdydentdvdn kommentin.
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Hyvinkddn “armeliailla” prosenteilla kerdtddn vuonna 1993
kymmenen miljoonaa markkaa enemmdn veroa kiinteis-
tdiltd ja niiden kdyttdjiltd kuin vuonna 1992. Hyvinkddn
kaavailema asuinrakennusten veroprosentti 0,15 on mui-
hin kuntiin verrattuna varsin kohtuullinen, mutta tonteille
ja muille kuin asuinrakennuksille suunniteltu veroprosent-
ti 0,6 nostaa kokonaisrasituksen kohtuuttomalle tasolle.

Hyvinkddn kaupungin tulisikin kdyttdd verotusoikeuttaan
maltillisemmin ja verrata kiinteistéveron vaikutusta kor-
vautuviin veroihin eikd muiden kuntien niin ikéddn kohtuut-
toman korkeaan kiinteistoverotasoon. Hyvinkddilldkin ns.
armeliaisuus loppuu lyhyeen. Kiinteistéveroon kaavaillaan
roimaa tasokorotusta jo vuodelle 1994.

ALV-LAKI PAINEISTAA
PIKAISTA REMONTOINTIA

Uutena lama-ajan ilmiéni vuonna 1993 nousi vah-
vuokrien ja vastikkeiden perintidn sekid litkehuo-
neistojen vuokra-alennusvaatimukset ja niiden ki-
sittely asunto-oikeuksissa.

Samana vuonna kiinteistdjen omistajia alkoi toden
teolla kiinnostaa kesilld 1994 voimaan tuleva arvon-
lisaverolaki. Kiinteistonhallinta- ja rakentamispalvelut
joutuivat muiden palveluiden tavoin alv-verotuksen
piiriin ja veron kustannusvaikutukset olivat merkit-
tavit. Jasenid kehotettiin suorittamaan suuremmat
korjaustoimenpiteet jo toimintavuonna, silli seuraa-
vana vuonna alv-laki tulisi nostamaan korjauskus-

Asunto-osakeyhtiéille suunnatusta korjausavus-
tuksesta tuli vuoden 1993 lopulla teknisti neuvontaa
tyollistavin asia. Y mparistoministerién myontimaia
avustusta kohtaan ei vield alkuvuodesta ollut juu-
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rikaan mielenkiintoa. Korjausavustuksella taloyhtio
pystyi kattamaan noin kymmenen prosenttia koko-
naiskustannuksista. Sitd myonnettiin vihintdin kah-
den asunnon asunto-osakeyhtitlle asuinrakennuksen
kunnon kannalta keskeiseen korjausrakentamiseen.
My6s kuntoarviointiin oli mahdollista saada avustusta
kolme markkaa asuinneliometrii kohden.

HYVINKAALLA KAYTTAMATTOMIA
KORJAUSAVUSTUKSIA...

listujia: pitkilti toistasataa isinnGitsijad ja kiinteisto-
asioista kiinnostunutta. Hyvinkid oli saanut kulu-
josta oli marraskuuhun mennessi jaettu vain noin
350 000 markkaa yhteensa 37 taloyhtidlle.

Tilaisuudessa puhunut Rithimien kaupungin kor-
jausneuvoja Risto Lahdensalo kertoi, ettd Rithimiden
vuoden potista oli jiljelld endd rippeet. Suosioon oli
epdilemittd vaikuttanut korjausneuvojan tarjoama
apu muun muassa paperisodan kanssa. Hyvinkiil-
13 ei korjausneuvojaa ollut ja Hyvinkiin Sanomien
(5.11.1993) mukaan kaupungin vaisua tiedottamis-
kutsusta huolimatta — himmasteltiinkin avoimesti
tilaisuudessa.

Teknisissd ongelmissa neuvojen antaminen vaati
tarkastuksista koski kosteusvaurioita. Asuntojen pe-
suhuonetilojen lattiavuotoja esiintyi kaiken ikdisissd
taloissa. Nuorissa taloissa tekninen neuvonta toimi
asiantuntijana urakoitsijalle kohdistettujen vaatimus-

ten esittimiseksi.Vanhoissa taloissa asiantuntijaa tar-
vittiin selvittimiin yhtion ja osakkaan vilisia korjaus-

vastuita ja antamaan ohjeita oikeista korjaustavoista.

Talon ikkunoiden uusimistarpeet ja julkisivurap-
pausten kuntoarviot olivat my&s pinnalla. Pahimmis-
sa kiistoissa esiinnyttiin oikeudessa taloyhtion kut-
sumana todistajana.

Uudeksi neuvontaa tyollistavaksi ongelma-alueeksi
nousivat vuonna 1994 homeen ja sieni-itididen esiin-
tyminen taloissa. Monissa hometapauksissa oli hyvin
vaikea vetdd rajaa sille, johtuiko homehtuminen ra-

seki keinoja homeen hivittamiseksi. Uusissa taloissa
paljastui rakentajien tekemii laiminlyontejd vesi- ja
kosteuseristeissi ja vanhoissa taloissa ilmeni osakkaiden
tekemissd muutostoissi selkedd ammattitaidon puutetta.

... JOTKA SITTEMMIN LOPPUIVAT KESKEN

Yhdistys oli poliittisten piittijien puheisiin luottaen
jakanut jasenkenttddn tietoa, ettd kaikki asianmukai-
set korjaushankkeet tulisivat saamaan avustusrahan.
Vuoden 1994 lopulla kiinteistot hakivat kuitenkin
korjausavustuksia niin innokkaasti, ettd mydnnet-

rahojen loppumisesta levisi kiinteistoihin, alkoi my0s
neuvontapuhelimiin tulla dkiisia kyselyja siitd, mil-
loin avustusten myontiminen taas jatkuisi.

myShemmin kesilli lisibudjetilla avustusrahavajeen
ja kaikki hakijat saivat lopulta haluamansa avustus-
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neesta viiveestd, kesilld 1995 oli runsaasti kiynnissi
muun muassa julkisivu- ja parvekeremontteja.
Betonielementtitalojen “paikkaamisessa” oli kor-
jaussuunnitteljjoilla keskindisid nikemyseroja oikeista
tyotavoista. Neuvonta joutuikin vastailemaan lukui-
siin isannditsijoiden kyselyihin siitd, miksi eri taloissa
kiytetddn toisistaan poikkeavia korjaustapoja.
Vuokrasdintelystd vapautuminen toukokuussa
1995 oli kiinteistoyhdistysten kannalta tirked saa-
vutus. Ja jilleen oli neuvonnalle kysyntii. Monet
taloyhtiot ja vuokranantajat halusivat tietdd, kuinka
uudet lait vaikuttivat vanhoihin sopimuksiin ja mita
uusissa sopimuksissa oli mahdollista sopia. Sihko-
markkinoiden vapautuminen asetti uusia vaatimuksia
energialaitosten hinnoittelulle ja mittaustekniikalle.
Niiden asioiden selvittelytyotd tehtiin aktiivisesti.
Myés poikkitieteellistd selvittelyd vaativa ongelma
nimeltid home teetti edelleen runsaasti kysymyksii yh-
distyksen lakineuvontaan. Teknisten ja lidketieteellisten
nakokulmien lisaksi haluttiin selvittai, kenelle kuului
homevaurioiden korjausvastuu sekd mahdollisten ter-
veys- ja muiden haittojen korvausvastuu.
Huhtikuussa 1995 yhdistys jirjesti Hotelli Rantasipi
Sveitsissd kaikille avoimen homeklinikan, jonka panee-
likeskustelussa kuultiin Allergia- ja astmaliiton, Hyvin-
kidin kaupungin ja kiinteistéyhdistyksen asiantuntijoita.

POSTILLE NUHTELUT
KADONNEISTA AVAIMISTA

Vuoden 1997 arkistomapista 16ytyy jilleen pieni
yksittdinen, mutta merkittava asiakirja, joka kertoo
jotain oleellista yhdistyksen olemassaolon tirkeydes-
td.Yhdistys on moittinut Rithimien postia kiytossa
olleiden, talojen ulko-oviin sopivien avainten pai-
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tymisestd varkaiden kisiin. Varkaus sinillddn ei toki
ollut postin vika, mutta yhdistyksen tietojen mukaan
avaimia oli siilytetty erittiin epaluotettavalla tavalla
ja vield tunnistettavasti osoitteiden kera merkittyini.

...Tdmd johtaa luonnollisesti lukituksen uudelleenjdrjes-
telyihin taloissa. Pidimme selvdnd, ettd posti korvaa vd-
littomdt kustannukset tai itse kustannuksellaan jdrjestdd
tarvittavat lukitusmuutokset. [...] Mikdli menettely jatkuu,
jasenemme tulevat jatkossa esittdmddn todellisiin ja tar-
peellisiin kustannuksiin perustuvat vahingonkorvausvaa-
timuksen Riihimden postille. Tdllaisia ovat esimerkiksi tie-
dottamiskustannukset, vartiointikustannukset ym.

Joskus yhdistyksen riveistd dlihtiminen vain on te-
hokkaampaa kuin yksittiisen taloyhtion reklamointi.

TALOYHTION TOIMITUSJOHTAJA
VALITTAVA HUOLELLA

Uusimaan toiminnanjohtaja Ari Kanerva kiteytti
vuoden 1998 toimintakertomuksessa erinomaises-
ti yhdistyksen roolia ja merkitystd kiittien samalla
motivoitunutta henkildkuntaa ja aktiivista jasenistoi:

Isdnnéitsijd on taloyhtion toimitusjohtaja. Ei ole yhdente-
kevdd, mitd kriteereitd taloyhtio kdyttdd toimitusjohtajaa
valitessaan. Isdnnéitsijdn tehtdvdnd on vastata asumispal-
veluita tuottavan yhtion kannattavasta toiminnasta sekd
tdnddn ja huomenna.Ajatellaanpa, ettd jokainen taloyhtion
osakas maksaisi esimerkiksi 100 000 markkaa taloyhtién
hallitukselle omaisuudenhoitoyhtion hoitoon. Mitd vaati-
muksia hallitus asettaisi salkunvartijalle? Milld perusteilla
luottohenkild valittaisiin?

Hallitus pddttdd jdsentensd ja muiden osakkaiden puo-
lesta, kenen hoitoon osakesalkku annetaan. Isénnéitsijcid
valittaessa ei puhuta endd pikkurahoista. Asunto-osake
on usein yksityishenkilon arvokkain sijoitus. Jokaisen ta-
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loyhtion tulisi laatia kiinteistonpidon strategia, johon kir-
jattaisiin perusvalinnat asumisviihtyvyyden ja omistuksen
arvon sdilyttdmiseksi. Strategia antaa suuntaviivat yksit-
tdisid pddtoksid varten.

Hyvinkddn Seudun Kiinteistoyhdistys ry palvelee asumi-
seen ja omistamiseen liittyvissd asioissa. Tehtdvdndmme
on luoda jdsenillemme mahdollisimman suotuisat Iihto-
kohdat asukasviihtyvyyden lisédmiseen ja asunto-osak-
keiden arvon sdilyttdmiseen. Palvelupakettimme auttaa
ja tukee taloyhtién pdivittdistd toimintaa ja vastauksia
[oytyy myés erikoiskysymyksiin.

Kanerva kuvaa toimintakertomuksessa yhdistyksen
roolia my6s “kiinteistdalan tuntosarviksi”. Kuvaus
oli niin osuva, ettd se pddtyi osaksi timin historiikin
nimed.Yhdistys on taloyhtion edunvalvoja, olipa ky-
seessd perusparannus, asumiskustannukset tai asukkai-
den turvallisuus. Taloyhtion turvaverkkona yhdistys
tarjoaa myos ulospadsyi lakipykilien hammentiviasti
labyrintistd. Onko uusi omistaja, myyji vai taloyhtio
velvollinen korjaamaan huoneistossa ilmenevit viat?
Opvatko isannditsijatodistuksen tai muulla tavalla yh-
tion edustajien antamat yhtién remontti-, laina- ja
muut tiedot riittivii ja oikeita? Uusi asuntokaup-
palaki oli nostanut muun muassa niiti kysymyksia
taloyhtididen pohdittaviksi.

HYVINKAA UUTEEN NOUSUUN

Vuonna 1998 Uusimaa laati oman toimintastrate-
gian vuoteen 2005.Yksi osa-alue oli yhdistyksen
tunnettuuden nostaminen ja sitd kautta jisenmia-
rien kasvattaminen erityisesti Helsingin ulkopuoli-
sella toiminta-alueella.

Tidmin tavoitteen saavuttamiseksi yhdistyksen pal-
veluksessa aloitti vuoden 1999 alussa aluepiillikko-

nia KTM Marika Hakala (sittemmin Sipild). Hinen
tehtivikseen miiriteltiin markkinoinnin ja viestin-
nin kokonaissuunnittelu sekd Helsingin ulkopuo-
lisen alueen jisenhankinta. Hakala korvamerkittiin
toimimaan erityisesti myos Hyvinkdan yhdistyksen
kontaktihenkilona.

Hakala esittiytyi hallitukselle helmikuussa 1999
Ravintola Harlekiinissa kertoen muun muassa suun-
nitelmistaan julkaista paikallisessa ilmaisjakelulehdessi
omaa Kiinteistovinkki-palstaa. Ehdotus otettiin heti
myonteisesti vastaan. Palsta alko1 pian ilmestyi ker-
ran kuussa Hyvinkdin Viikkouutisissa ja Rithimien
Viikkouutisissa. Moni on vuosien varrella kiitellyt
palstan kansantajuista otetta ja kiytinnonldheisid
teemoja, ja kysymyksid palstalle on tullut toisinaan
myos lehden lukijoilta.

Tistd voidaan katsoa alkaneen tulevan toimin-
nanjohtajan Marika Sipilin aktiivinen aikakausi yh-
distyksessi, joka historiikin julkaisuhetkelld syksylld
2020 on edelleen kdaynnissi.

Vaasan Kiinteistoyhdistyksen ensimmaiseni pai-
toimisena toiminnanjohtajana Marika Hakala oli
saanut suuria aikaan. Kun sitten Uudenmaan toi-
minnanjohtaja tarjosi toitd markkinointitehtivien
lisiksi kahden pienen paikallisyhdistyksen aluepial-
likkoni, ei hin kauaa miettinyt, vaan otti haasteen
mielelldin vastaan. Hin toi mukanaan muutamia
linsirannikolla hyviksi havaittuja kiytintdjd, yh-
tend Kiinteistoviesti-lehden, josta alkoi nopeasti
tulla runsaasti positiivista palautetta. Hallitus otti
tarmokkaan Hakalan avosylin vastaan ja antoi hi-
nelle melko vapaat kidet yhdistyksen kehittami-
seen omalla tavallaan.

Vuonna 1999 vaihtui my6s yhdistyksen palvelut
tuottaneen Uudenmaan henkilokunnassa vetovas-
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tuu, kun lokakuussa uutena toiminnanjohtajana Ari
Kanervan tilalla aloitti Stefan Johansson.

JASENMAARA NOUSUUN
LASKEVAN TRENDIN JALKEEN

Johansson kuvasi toiminnanjohtajan katsauksessa
kiinteistoalan itsetunnon olleen vuosituhannen vii-
meiseni vuotena selkedsti nousussa. Sen tehtiva pal-
veluyhteiskunnassa, ja niin ollen my&s ty6llisyyden
ja hyvinvoinnin yllapitimisessi, oli Johanssonin mu-
kaan kirkastumassa:
Moderni asunto-osakkeen omistaja on valveutunut. Hdn
tietdd, ettd hdnen osakkuutensa “’kova” osa, omaisuuden
arvo, ja ”’pehmed” osa, viihtyminen, ovat saman mitalin
kaksi puolta. Tdmd ei tosin vield ole kaikkialla taannut
oman yhtién asioiden tehokasta ja pitkdjdnteistd hoitoa.
Tdssd yhdistyksellimme on tdrked tydsarka. Asumiseen
panostaminen kannattaa aina!

Valittu kasvuhakuinen strategia Uudellamaalla
tuotti heti alusta asti tulosta, silld vuonna 1999 myos
saatiin huomattavaan 12 prosentin nousuun edellis-
vuosien laskevan trendin sijaan.

Yhteistyossd Pirkanmaan kiinteistoyhdistyksen
kanssa solmitun sahkon puitesopimuksen toivottiin
edelleen vilkastuttavan jisenhankintaa. Johanssonin
mukaan puitesopimus oli oiva esimerkki toimin-
tastrategiasta: helpotamme ja annamme mahdollisuuk-
sia, emme pakota.
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POIMINTOJA 1990-LUVUN OIKEUSTAPAUKSISTA

Vuosi 1994:

HUONEISTON HALLINTAANOTTOA
MOITITTIIN LIIAN MYOHAAN

Yhtickokouksen paitos ottaa A:n huoneisto yhtion hallintaan
huoneistossa vietetyn hairitsevan elaman vuoksi oli tehty ja
annettu A:lle tiedoksi.A oli moittinut yhtiokokouksen paatos-
ta vetoamalla siihen, etta rikkomuksen oikaisu olisi tapahtunut

ennen yhtiokokousta hanelle annetun varoituksen johdosta.

Vaikka A:n moitekanne perustui huoneiston hallintaan
ottamisen edellytysten puuttumiseen rikkomuksen oikaisun
johdosta, on se nostettava 30 paivan maaraajan sisalla. A oli
siis nostanut kanteen lilan myohaan.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1994:103
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Vuosi 1997:
KAATUMINEN TALON EDESSA OLI
TALOYHTION VASTUULLA

Asunto-osakeyhtion omistaman talon katolta oli auringon
lammon vaikutuksesta valunut syoksytorvea pitkin jalkakay-
taville vetta, joka oli pakkassaassa jaatynyt. A oli yolla noin

kello | liukastunut jadtyneessa kohdassa ja loukkaantunut.

A syytti B:ta eli asunto-osakeyhtion isannoitsijaa jarjestys-

saantorikkomuksesta ja ruumiinvamman tuottamuksesta.

B:n ei ollut naytetty syyllistyneen rikos- tai vahingonkor-
vausvastuun perustavaan laiminlyontiin liukkauden torjun-

nassa, joten syyte vahingonkorvausvaatimuksineen hylattiin.

Syoksytorvesta valuvan sulaveden jaatyminen pakkasyo-
na jalkakaytavalle ei ollut ennalta arvaamatonta.Asunto-osa-
keyhtio ei ollut nayttanyt, etta liukastumista estavan hiekan
pysyminen jalkakaytavalla olisi vallinneissa olosuhteissa ollut
mahdotonta.Aluetta, joka oli jadtynyt, ei ollut rajattu puomein
tai osoitettu muulla varoitusmerkilla. Taman vuoksi yhtio oli
vastuussa A:lle aiheutuneesta vahingosta.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1997:151

Vuosi 1997:

TALOYHTION VIIVYTTELY
SAUNANRAKENNUSLUVASSA
El OLLUT TUOMITTAVAA

Osakkeenomistaja A oli suunnitellut rakentavansa saunan hal-
litsemaansa huoneistoon ja solminut osakkeiden myynnista
esisopimuksen, joka sen ehtojen mukaan purkautuisi, ellei

A saisi saunalle yhtion suostumusta maaraaikaan mennessa.
Kun ndin ei ollut tapahtunut, esisopimus oli purkautunut.

Saatuaan ilmoituksen A:n rakennushankkeesta, yhtio ei ol-
lut kohtuullisessa ajassa maaritellyt, mita selvitystd se kat-
soi tarvitsevansa voidakseen ottaa kantaa siihen, saattoiko
muutostyo aiheuttaa vahinkoa rakennukselle.Viivyttelystaan
huolimatta yhtio ei ollut osakkeenomistajalle korvausvelvol-
linen osakkaalle syntyneesta taloudellisesta tappiosta, koska
se ei ollut ollut tietoinen sopimuksesta. Osakas velvoitettiin
korvaamaan yhtion oikeudenkayntikulut.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1997:3
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KOONNUT
MARIKA SIPILA

Vuosi 1998:

TEHOKKAAMMAN ILMANVAIHDON
KUSTANNUKSET KUULUIVAT
TALOYHTIOLLE

Huoneisto, jonka yhtiojarjestyksen mukainen kayttotarkoitus
oli liikehuoneisto, oli aikanaan suunniteltu kahvilakayttoon.
Siksi siihen oli asennettu muita talon huoneistoja tehok-
kaampi ilmanvaihtojarjestelma. Huoneistossa ei ollut toimi-
nut kahvilaa tai ravintolaa ennen kuin osakkeenomistajan A
vuokralainen aloitti siina pelisali- ja baaritoiminnan. Kahvi-
la- tai ravintolatoiminnan harjoittaminen edellytti silloisten
rakentamismaaraysten mukaan tehokkaampaa ilmanvaihtoa
kuin rakennuksen valmistuessa oli vaadittu.

Yhtio on velvollinen pitimaan kunnossa muun muassa
sellaiset ilmanvaihtojohdot ja -kanavat, jotka on asennettu
samantasoisina rakennuksen huoneistoihin ja normaaliva-
rusteiden kunnossapitovastuu kuuluu asunto-osakeyhtiolle.
Jos kayttotarkoitus joidenkin huoneistojen osalta edellyttaa
tehokkaampaa ilmanvaihtojarjestelmaa kuin muiden huo-
neistojen osalta, kysymys ei ole erikoisvarusteista. Kun yh-
tiojarjestyksesta ei ilmennyt muunlaista vastuunjakoa, kuului
kunnossapito asunto-osakeyhtiolle.

Vastuu kustannuksista, jotka aiheutuivat ilmanvaihdon uu-
simisesta, kuului asunto-osakeyhtioclle eika osakkaalle. Huo-
neiston aanieristyksessa ei ollut suoranaisia rakenteellisia
vikoja ja sen parantamista koskevan vaatimuksen hyvaksy-
miselle ei ollut perusteita.

Asunto-osakeyhtio oli toimittanut hovioikeuteen Suomen
Kiinteistoliitto ry:n lisdlausunnon siitd, mitd sen antamassa
lausunnossa tarkoitettiin huoneiston aikaisemmalla kaytol-
la. Hovioikeus ei olisi saanut jattaa lausuntoa huomioon ot-
tamatta. Korkein oikeus otti kyseisen lausunnon huomioon,
mutta se ei muuttanut itse tuomiota.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 1998:105
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”Asioista pitad puhua avoimesti, ettd ihmiset uskaltavat viela
toimia yhtioiden hallituksissa.Virheelliset uskomukset voivat olla
syvassa. Kiinteistoyhdistyksella on merkittava rooli oikean tiedon

jakamisessa. Jatkossa meidan on aktivoiduttava ja lahdettava
mukaan koulutuksiin.Vaikka meilla jasenyytta kierratetaan, ei
tieto koskaan hukkaan mene.”

Kimmo Makkonen ja Jouko Leppdnen
As Oy Vehmaspiha, yhdistyksen 500. jdsen
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TUTTUJA ASIOITA UUDELLA
TOIMINTATAVALLA

Uusi vuosituhat alkoi huojentuneiden huokausten
kera. Maailmanloppua ei ollut tullut ja tietojirjes-
telmitkin olivat kestaneet milleniumin.Vuosituhan-
nen vaihtumisen oli pelitty vaikuttavan laajalti muun
muassa kiinteistdautomatiikkaan. Tulevaan oli selvisti
osattu varautua aktiivisen ja seikkaperiisen tiedot-
tamisen ansiosta.

ajoiksi huokailemaan, silla 2000-luku toi uusia vaa-

timuksia ja hoidettavia asioita toinen toisensa peraan.

Piti laatia pelastussuunnitelmaa, energiatodistusta, va-
rautua analogisten tv-lihetysten piittymiseen, kehit-
nitella ja toteuttaa korjaustoitd. Asuinkerrostalojen
korjausvelka vastasi 2000-luvun alkupuolella useiden
vuosien uustuotannon arvoa. Kiinteistoyhdistyksen
tirkedksi tehtiviksi muodostuikin korjaussuunnitte-
lussa tukeminen ja auttaminen. Aktiivisia asukkaita
kutsuttiin purkamaan remonttipommia.
Hyvinkaill iloittiin uusien vaatimusten darelld vir-
kistyneestd yhdistystoiminnasta uuden aktiivin vai-
kuttaessa nyt samalla innolla ja antaumuksella kuin
perustajajasenet 1970-luvulla. Marika Sipild (entinen
Hakala) oli Ruotsista takaisin Suomeen muutettuaan
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vaikutetun toimintavuoden jilkeen merkit olivat il-
massa, ettd myos timi paikallisyhdistys oli saanut pit-
kdin kaivatun posititvisen tuulahduksen toimintaansa.

JAAHYVAISET
RUPATTELUKAHVIKOKOUKSILLE

Marika Sipild oli pannut merkille, ettd osa aktiivisis-
ta yhdistysthmisistd oli aktiivisia lihinnd mukavien
rupattelussa ja kahvittelussa. Muutaman hallituksen
kokouksen jilkeen hin pyysi jokaista tarkemmin
pohtimaan, miti on vuosien varrella yhdistykselle
antanut ja mitd mahdollisesti haluaisi seuraavaksi yh-
teisen hyvin eteen tehdi, jotta yhdistyksen toiminta
kehittyisi yhteisesti toivottuun suuntaan.

Seuraavassa vuosikokouksessa pari jisentd jii pois
— ilmeisesti tultuaan pohdinnan jilkeen sithen lop-
putulokseen, ettei heilld oikeastaan ollut enii uutta
annettavaa yhdistykselle. Sipild toivoi alusta asti ak-
titvista panosta myos muilta.

Hallitukseen saatiinkin tissd kohtaa hieman ak-
tivoivaa vaihtuvuutta ja tyo vuorovaikutuksellisen
puheenjohtajan Hannu Niemenojan kanssa oli he-
delmallisti. Sipild olisi mielelldin organisoinut teke-
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Yhdistyksen 30-vuotisjuhlat

KIINTEISTOALA SITOO
KIINNOSTUNEET LOPPUIAKSI

Yhdistyksen 30-vuotista taivalta juhlistettiin kiinteistoillan
merkeissa |7. lokakuuta 2000 Suomen Rautatiemuseolla Hy-
vinkaalla. Museon sijaintipaikka on kulttuurihistoriallisesti ai-
nutlaatuinen Hanko—Hyvinkaa-rautatien asema- ja varikkoalue,
joka on rakennettu |1870-luvun alussa.Alun perin yksityinen
rautatie yhdisti Hangon sataman niin Helsinkiin kuin Pietariin-
kin.Alueen alkuperaisista rakennuksista nayttelytiloina toimivat
asema, veturitalli ja kasarmi.Alueen rakennukset peruskorjat-
tiin Liikenneministerion jaVR:n avustuksen turvin 1990-luvulla.

Juhlissa olivat kutsuttuina jasentaloyhticiden hallitusten li-
saksi muun muassa Hyvinkaan kaupunginjohtaja Tauno Kirves
seka Suomen Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Ukko Laurila.

Ukko Laurila puhui juhlassa kiinteistojen roolista kansanta-
loudessa ja puheenjohtaja Pentti Silvennoinen veti yhteen yhdis-
tyksen kuluneita vuosikymmenia. Juhlan integroituminen osaksi
kiinteistoiltaa vaikutti olennaisesti illanvieton sisaltoon: asiaa
oli enemman kuin viihdetta.Yhdistyksen asiamies, varatuoma-
ri Erkki Pusa tarjoili muun muassa puolentoista tunnin tuhdin
paketin aiheesta Neuvottelutaito — osaatko neuvotella oikein?

Kuohuvaiset tervetuliaismaljat, Hyvinkaan kaupungin ter-
vehdyksen tuoneen kaupunginjohtajan lasnaolo, juhlava buffet
seka asiaankuuluvat huomionosoitukset erottivat kuitenkin
juhlaillan tavallisesta kiinteistoillasta.

Pyoreat vuodet huomioitiin myos pienimuotoisesti yhdis-
tyksen syyskokouksen yhteydessa 30. marraskuuta Hyvinkaan
seurakuntakeskuksen kokoussalissa.Tarjolla oli kakkukahvit ja
kokoukseen osallistuneille jaettiin yhdistysaktiivi Hannu Nie-
menojan kolmesivuinen historiikkiyhteenveto kuluneista vuo-
sikymmenista.

Tassa tiivistelma Niemenojan tekstista:
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Kuten aina, tuntuu 30 vuotta pitkdltd ajalta, kun sitd ajatte-
lee eteenpdin, mutta hdmmdstyttdvdn lyhyeltd jdlkikdteen.
Tdmdn taipaleen on Hyvinkddn Seudun Kiinteistoyhdistys ry
nyt eldnyt eli alamme Idhestyd aikuisikdd. Vuosien varrella
ovat monet henkilot antaneet tydpanoksensa yhteisen asian
ja yhteisen yhdistyksen hyvdksi. Vaikka aketiivisia ihmisid Ioytyy
toki joka alalta, tuntuu kuitenkin, ettd kiinteistoala erityisesti
sitoo aiheesta kiinnostuneet pitkdksi aikaa — jopa loppuidk-
si. Tdmd on ndhtdvissd myés meiddn yhdistyksemme osalta;
monet henkil6t ovat tehneet ja tekevdt edelleen pitkdd tyoru-
peamaa kaikille meille tdrkedn asian — asumisen — puolesta.

Koulutus, tiedotus ja neuvonta ovat olleet ohjelmassa koko
ajan. Ndmd ovatkin ne peruspilarit, joiden varaan yhdistyksen
toiminta on tarkoitettukin rakentaa. Toiminta on toki muut-
tunut vuosien mittaan vastaamaan kulloisiakin olosuhteita ja
vaatimuksia. Edelld mainittujen lisdksi yhdistyksen toimintaan
on kuulunut edunvalvonta kiinteistoasioissa. Merkittdvimmis-
sd asioissa (esim. lainsddddnto6n ja sen muutoksiin liittyvdt
asiat) ndkyvd toiminta on tapahtunut kattojdrjestomme Suo-
men Kiinteistéliitto ry:n kautta. Moniin merkittdviin asioihin
on saatu parannusta vuosien varrella niin paikallistasolla kuin
valtakunnallisestikin.

Viime vuosikymmenen muutoksista huolimatta yhdistyk-
semme on edelleen itsendinen, alueellinen kiinteistoyhdistys,
jolla on hyvdt toimintaedellytykset jatkossakin. Sen takuuna
ovat sekd yhteistoimintasopimuksemme ettd jdsenistomme
usko aktiivisuuden merkityksestd kiinteistoasioissa.

Tdhdn asti olemme selviytyneet hyvin. Toivottavasti seu-
raavatkin vuosikymmenet ovat sekd koko kiinteistosektorille
ettd erityisesti omalle yhdistyksellemme vieldkin suotuisampia.
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mistd erilaisten tyoryhmien ja valmistelevien elin-
ten avulla, koska hian koki, etti niin vastuita olisi
saatu jaettua selkedsti useamman ihmisen kesken,
mutta hallitus oli sita mielta, etta ne toisivat vain
lisdd hallintoportaita ja konstikkuutta. Tekemisen
mallia lihdettiin siis rakentamaan mahdollisimman
matalalla hierarkialla.

Sipild koki olevansa vahvasti toiminnan nainen,
joka halusi tehdi asiat omalla tavallaan, ei niin kuin
aina oli tehty.Vaasassa aikaan saadusta aktivointityosta
oli tullut hyvii palautetta liittotasolta asti, joten hin
luotti vahvasti samankaltaisen tekemisen kantavan. Si-
pild halusi kuitenkin tutustua ensin huolella kenttdin

kallisyhdistyksen asiaa parhaalla mahdollisella tavalla.

NAISIA UUDEN VUOSITUHANNEN
HALLITUKSEEN

kasvattamisen lisaksi nikyvyyden ja uskottavuuden.
Esimerkiksi vakiopalstat paikallislehdissi olivat hi-
nen mielestian hyvi osoitus siitd, ettd yhdistys toimii
alueella aktiivisena ja reagoi ajan henkeen.

Kun Sipili tuli yhdistykseen, ei sen hallituksessa
ollut yhtdan naista. Tuula Isotalo oli ensimmiinen
nainen hallituksessa pitkdin aikaan ja titd Sipild pi-
tid yhtend tirkeidni saavutuksenaan.Yhdesti kolmeen
naista per hallitus olisi hinen mielestiin ideaali, sil-
13 naisnakdkulma toi aina uusia puolia toimintaan,
vaikkei pukisikaan feministin viittaa ylleen. Saman
huomion oli tehnyt muun muassa Viljo Jyrinki jo
yhdistyksen alkuaikoina.

Epivakaammat suhdanteet antoivat keviilld 2001
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tietoinen jasenhankintatyd tuotti tulosta. Tieto hyo-
dyllisistd ja asiantuntevista neuvontapalveluista oli
saavuttanut uusia potentiaalisia jasenid ja herittinyt
tyytyviisyyskysely antoi rohkaisevaa palautetta yh-
distykselle.Vuosituhannen alussa asumiseen liittyvit
terveysnakokohdat seki taloyhtididen tietoverkkoi-
hin ja tv-lihetysten digitalisointiin liittyvit asiat oli-
vat vahvasti esilla.

JUKOLAN-HAMEEN
KIINTEISTOYHDISTYS?

Uudelle vuosituhannelle siirryttiessi virisi myos kes-
kustelu yhdistyksen nimestd. Asia ei suinkaan ollut
vahipitdinen, silld juuri nimi joko vahvistaa tai hei-
kentdd samaistumispintaa: kuuluuko meidin taloyh-
tidmme juuri tamin yhdistyksen toiminta-alueeseen
ja onko taloyhtiomme sille aidosti tirked?

Hyvinkdin Seudun Kiinteistoyhdistys koros-
1980-luvun lopulta mukana ollut Rithimaki kui-
tattiin edelleen nimessd osana Hyvinkiin seutua
Mintsilan tavoin? Yhdistyksen syyskokouksessa
2001 annettiin hallitukselle evistystd asian tarkem-
paan miettimiseen. Vaihtoehdoiksi tarjoiltiin muun
muassa nimei Jukolan-Himeen Kiinteistoyhdistys
sekd Hyvinkii-Riihimaki-nimiparia hyddyntivi
nimeamistapa.

Pitkddn hauduteltu nimenmuutos vietiin lopul-
ta lipi vuoden 2002 syyskokouksessa.Vield maalis-
kuussa 2001 hallituksen kokouksen poytikirjoissa
kulki nimiehdotus Hyvinkidin-Mintsilin-Riihi-
mien Kiinteistoyhdistys. Edelleen kiytossi olevas-

sa yhdistyksen nimessd Rithimiki tulee kuitenkin
kojirjestykseen.

Nimenmuutoksen myoti tarpeelliseksi tuli tarkas-
not pitdisi joka tapauksessa kirjoittaa uusiksi uudella
yhdistysnimelld. Paivitystarpeita [8ytyikin — lukuisia
pienempii hienosdatojd, mutta myds muutama isom-
pi uusi linjaus. Syyskokouksessa 2002 piitettiin, ettd
koukseen kahden sijasta. Ndin my6s hallituksen ja-
senten toimikausi sidottaisiin vuosikokoukseen eikd

133, my6s mintsalaldisten hyviksi tehtiin kuitenkin
pontevasti toitd koko ajan.Téstd yhteni esimerkkind
Marika Sipilin ehdotuksen pohjalta saatu Kiinteis-
tovinkki-palstan julkaisulupaus kerran kuukaudessa
my6s Mintsilin Uutisissa.

KUKA MAKSAA KOSTUNEEN
SUIHKUNURKAN?

Kosteusmittauksia suorittavilla yrityksilld riitti vuo-
situhannen alussa kiireitd ja mittaajien laatimien ra-
porttien toimenpide-ehdotuksista kiytiin taloyhtioi-
den sisallid vilkasta keskustelua. Taloyhtion hallinnon
kasitys kostuneen suihkunurkan korjaustarpeiden
laajuudesta poikkesi usein osakkaan vaatimasta kyl-
pyhuoneen kunnostusurakasta. Nakemyserojen sel-
vityspyynnot saivat yhdistyksen puhelinneuvonnan
langat kuumiksi. Uudellemaalle palkattiin jo aiem-
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man rakennusinsingorin lisaksi oma LVI-insin66ri
nditd nimenomaisia asioita hoitamaan.

Teknisen neuvonnan puolella tarkasteltiin mittaus-
tuloksiin perustuvaa todellista kuivatus- ja kunnos-
tustarvetta. Kosteusmittaajien perustiedot eri-ikiis-
ten talojen rakenteista ja lvi-tekniikasta olivat usein
puutteellisia, miki saattoi johtaa virhearviointeihin.
Tapauksissa, joissa tekninen neuvonta oli tullut ku-
vioon mukaan ennen purkutdiden alkua, voitiin
korjaukset rajata tarkemmin ja niin sdistid taloyh-
tidn varoja.Yhdistyksen jasenyytti kiitteli tdssa koh-
taa moni taloyhtio.

Kosteusvauriokorjaukset oli yleensi pakko teetittid
laskutyonid, mutta kustannusten suuruuden arviointi
oli vaikeaa. Korjauslitkkeiden hyvi tyotilanne nakyi
nopeasti nousseissa laskutushinnoissa herittien isan-
noitsijoissa ithmetystd. Yhdistyksen neuvonta saapui
usein avuksi, jotta laskutuksia saatiin kohtuullistettua.

Yhdistyksen neuvontainsin6orit ja lakimiehet huo-
masivat toimivansa usein tuomareina jakamassa kor-
jauskustannusosuuksia taloyhtion ja osakkaan kesken.
Aina yhteisymmirrysti el asiantuntijalausunnoista
huolimatta 16ytynyt, vaan riita siirtyi kirdjioikeu-
teen. Todistajana esiintyminen oikeudessa kuului yhi
useammin teknisen neuvonnan rutiineihin.

ELINKAARIAJATTELUSTA AJAN TRENDI

Kesikuussa 2001 voimaan astunut asuntoyhtidlain
muutos teetti toitd erityisesti valmisteluvaiheessa seki
valittomaisti voimaan tultuaan. Taloyhtididen suun-
nitelmallisuutta ja huolellisuutta kilpailuttamistilan-
teissa ja urakoiden lipiviennissi korostettiin uudella
tavalla.Yksinomaan huoneistojen asumistasoa kohot-
tavasta perusparannuksesta ja uudistuksesta voitiin
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nyt paittdd yhtiokokouksessa samoilla edellytyksilla
kuin muistakin perusparannuksista.
Elinkaariajattelusta tuli kiinteistokisitteiston uusi
trenditermi. Julkinen valta otti sen johtotihdekseen
alettiin vaatia entistd tarkemmin, kiytettivii mate-
riaaleja ja niiden kiertokulkua valvottiin tarkoin ja
alalla tyoskentelevien pitevyysvaatimukset tarkistet-
tiin. Markkinoille tuli yhi useampia palveluntuot-
tajia, jotka lupasivat hoitaa kiinteiston kaikki asiat
koko sen elinkaaren ajan samasta puhelinnumerosta.
Elinkaariajattelu tuki erinomaisesti yhdistyk-

suus olivat aina olleet sen toiminnan tavaramerkke-
ja. Asunto-osakeyhtié on kuitenkin aina itsendinen
oitkeushenkild, joka pidttdd omista asioistaan eikd
eturistiriitoja voida sulkea pois sopimusteitse. Tama

koski kaikenkokoisia ja -ikiisid taloyhtioiti. Ongel-

mia esiintyi valitettavan paljon my6s uusissa kohteissa.

Kiinteistoyhdistyksen jasenyys nousi tirkeiksi osaksi
vhtion elinkaarta ongelmatilanteiden ratkojana seki
niiden ehkdisijini.

Yhdistyksen asioista vuodesta 1999 alkaen vas-
tuun kantanut aluepiillikkd Marika Sipila jai di-
tiyslomalle syksylld 2002. Sijaista ei palkattu vaan
Mintsilin OP-Kiinteistokeskus ja sielld tyoskentele-
vd, yhdistyksessd pitkdin vaikuttanut puheenjohtaja
koksi elokuussa 2003.

Syyskuussa 2002 jirjestettiin Hyvinkidan Aller-

gla- ja astmayhdistyksen kanssa sisiilmaseminaari.

Samana vuonna toteutettiin myds valtakunnallinen
ympiristdministerion ja sosiaali- ja terveysministe-
ridn rahoittama Sisdilma 2002 -kampanja, joka tar-
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josi erinomaiset mahdollisuudet korostaa jasenille ja
tiedotusvilineille suunnitelmallisen korjaustoimin-
nan merkitysti niin terveydelliseltd kuin taloudel-
liselta kannalta.

Vuoden 2002 alussa puhelinneuvontaa kuormit-
ti poikkeuksellisen paljon my&s euroon siirtymiseen
liittyvit konkreettiset ongelmat.

VAANTOA RIIHIMAESTA
ERIKOISENA SAAVUONNA

Vuosi 2002 oli poikkeuksellinen sidvuosi. Keski-
talveen osui helmikuun ensimmiiselle piivi, jol-
loin runsaslumisen pakkaspyryn jilkeen saman vuo-
raystiskourut padottivat vedet vesikattojen liitosra-
kenteiden ylapuolelle ja sieltd sisille asuntoihin asti.
Neuvontainsinoorit yhdessi isinndgitsijoiden kanssa
miettivit kuivaustarpeita ja korjauskeinoja vastaa-
vanlaisten tulvien ehkiisemiseksi.

Kesi taas oli Eteld-Suomessa sateisin vuosikym-
meniin. Rakennusten perustus- ja sokkelirakenteet
saivat kohonneista pohjavesisti ja runsaista pintave-
sistd epatavallisen pitkikestoisen vesirasituksen. Niistd
seuranneita ongelmia esiintyi varsinkin matalaperus-
teisissa ja kellarillisissa pientaloissa. Kesd osoitti, ettd
vahiisempikin rakennusvaiheen laiminlyonti salli
rakenteen perusteellisen vettymisen. Kerrostaloissa
sateet haittasivat julkisivu- ja parvekekunnostuksia.

Ti4nd erikoisena sddvuonna alkoi Himeenlinnan
suunnasta kuulua soradinid naapuriyhdistysten maan-
tieteellisistd rajoista. Himeenlinnassa oltiin sitd mielti,
ettd Rithimien olisi luontevampaa kuulua Himeen-
linnaan kuin Hyvinkiille. Yhdistyksen hallitus linjasi
yksimielisesti olevansa eri mieltd. Yhteistyo Himeen-

linnan suuntaan on kuitenkin aina ollut sopuisaa ja
tistd todisteena esimerkiksi koulutustarjonnasta on
vinkattu yli yhdistysrajojen.

HISSIPROJEKTIT KAYNTIIN
HYVINKAALLA

Yhdistys oli 2000-luvun alussa aktiivisesti muka-
na tyoryhmissi, jonka tarkoituksena oli edistdi his-
sien rakentamista vanhoihin kerrostaloihin. Valta-
osa Suomen asuinkerrostalokannasta oli rakennettu
1960—1980-luvuilla. Talloin rakennettiin suurelta
osin hissiton 3—5-kerroksinen asuinkerrostalokan-
ldssa on runsaasti.

Hissirakentamisesta e1 noina vuosina ollut erillisia

kertaa hissien rakentamisesta uudistuotannon osalta.
Sen mukaan kerrostalossa, jossa kiynti asuinhuoneis-
toihin on neljinnessi tai sitd ylemmissi kerroksessa,
porrasyhteys asuinhuoneistoihin on varustettava pyo-
ratuolin kiyttdjille soveltuvalla hissilla. Vasta vuon-
vihintian kolmikerroksiset uudet asuinkerrostalot
tuli varustaa hissilld.

ta tavoitteellinen hissiprojekti, joka kuitenkin hau-
tautui joksikin aikaa muiden kiireiden alle. Vuonna
2004 projekti kiynnistettiin uudella innolla ja le-
veimmin hartioin isossa seminaarissa. Mukana oli
edustajia Techvillasta, Kone Oyj:std, Vaje ry:std, alue-
pelastuslaitokselta, Helsingin kaupungin hissiprojek-
tista sekd Hyvinkiin Kiinteistojenhoito Oy:std, joka
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1sannd1i muun muassa kaupungin vuokra-asuntoja.
Yhdistystd edustivat Marika Sipild ja Markku Pajala.

Seminaarin tavoitteena oli kirkastaa suunnitelma
tukea ja kehittdd. Valtakunnan ainoa kokopiiviinen
hissiasiamies Erkki Holappa kertoi Helsingin hissihan-
kekokemuksista. Oleellista oli tiedottaminen, eri han-
kevaiheissa avustaminen ja mahdollisten porkkanoi-
den jakaminen, jotta hissihankkeet saataisiin kdyntiin.

ALAKERRAN ASUKKAAT NUIVIA
HISSIREMONTEILLE

Hissin rakentaminen kiinteistoon, johon siti ei oltu
alun perin suunniteltu, ei ollut aivan ongelmatonta.
Porraskiytivin leveys toi usein omat rakennustek-
niset haasteensa, mutta my06s kustannusten jakami-
nen osakkeenomistajien kesken atheutti runsaasti
keskusteluja. Ennen asunto-osakeyhtidlain muutosta
eli vuotta 2001 perusparannuksia voitiin tehda jaka-
malla kustannukset niiden osakkaiden kesken, jotka
halusivat hankkeeseen osallistua. Lainmuutoksen jal-
kattaa muun muassa perusparannuksista ja uudistuk-
sista atheutuvat kulut yhtidvastikkeista. Edellytyksena
kuitenkin oli, ettd hanke vastasi ajankohdan tavan-
mukaisia vaatimuksia eiki yksittaisen osakkeenomis-
tajan maksuvelvollisuus saanut muodostua kohtuut-
toman ankaraksi.

Hisseihin liittyva paitoksenteko oli usein ongel-
mallista, silld hanke ei hyodyttinyt kaikkia osakkeen-
omistajia tasapuolisesti. Myynnin hetkelld hissittomin
talon ylikerrosten asunnot olivat huippukiinteisto-

kerroksen asuntojen myyntii hissin puute ei juuri-
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kaan jarruttanut. Maksurasituksen kohtuullisuuteen
tuli siis kiinnittdd erityisti huomiota. Rahoituksen
osalta pohdittiin usein erilaisia jyvityksid kerroksit-
tain. Tilannetta helpotti valtion myontama avustus
hissien rakentamiseen. Avustuksen suuruus oli periti
50 prosenttia kokonaiskustannuksista.Y hteiskunnan
tuki oli niin merkittiavi, ettd taloyhtiditd koitettiin
kaikin keinoin kannustaa hissthankkeisiin, joissa hyva
etukiteissuunnittelu ja erilaisten vaihtoehtojen kar-
toitus olivat asioita, joita ei voinut litkaa korostaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen vuon-
na 2008 julkaiseman Asuinkerrostalojen hissitto-
myys -raportin mukaan maakunnista lukumiiriises-
ti eniten hissejd puuttui juuri Uudeltamaalta. Vuo-
den 2006 tilastoissa Hyvinkdin 422 kerrostalosta
54 prosenttia oli hissittémiid, joten kaikenlainen tuki
ja kannustus tuli todellakin tarpeen.

KUNTAKOHTAISIA EROJA
YHTENAISESSA YHDISTYKSESSA

Taloyhtididen vanhat turvallisuussuunnitelmat tuli
patvittdd uuden pelastuslain mukaiseksi pelastussuun-
nitelmaksi vuoden 2005 alkuun mennessi. Todelli-
suudessa vain ani harva taloyhtio pysyi aikataulussa,
joten muistuttelu yhdistyksen taholta tuli tarpee-
tekivit jo tuloaan.

Vuoden 2006 alussa piti taloyhtidissa jilleen palata
biojitteen erilliskerdykseen muutaman vuoden pus-
silajittelukokeilun jilkeen. Kukin kunta laati uudet
distyksen toiminta-alueella nihtiin pienii linjauseroja.
Hyvinkiilld ja Rithimielld biojite piti lajitella vihin-
tian kymmenen huoneiston kiinteistdissi, kun taas
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Miintsaldssd raja meni jo viidessa huoneistossa. Kerdys-
kartonkiastiat tulivat pakolliseksi kaikkiin vihintain
kymmenen asuinhuoneistoa kisittaviin kiinteistoihin.

MYOS MANTSALASTA
RADANVARSIKUNTA

Vuonna 2006 koko valtakunnan huomio kiintyi
hetkeksi Mintsalain, kun Kerava—Lahti-oikoradan
avajaisten myotd Mantsilastid tuli aito radanvarsi-
kunta Hyvinkdin ja Rithimien tapaan. Tapahtu-
ma oli oikeutetusti my6s Kiinteistoviestin 2/2006
suurin uutinen. Pidkirjoituksessa yhdistyksen pu-
heenjohtaja Hannu Niemenoja toivoi Mintsalil-
le kaikkea hyvii uuden rataosuuden myoti, mutta
samalla esitti toiveen, ettel se tapahtuisi Hyvinkdan
ja Rithimien kustannuksella. Kasvu kun saisi tulla
mielelldin alueen ulkopuolelta olematta erdinlaista
paikallista siirtymaii.

Mintsilin viestonkasvu on ollut Tilastokeskuk-
sen mukaan koko 2000-luvun tasaista (lukuun otta-
matta miinusmerkkisid vuosia 2017 ja 2018), mutta
oikorata el tehnyt erityisen suurta piikkii, pienen
kyllikin. Vuonna 2005 ennen oikorataa asukasluku
oli 18 226 ja vuosi oikoradan avautumisen jilkeen
2007 asukkaita oli 18 980.

ASUKASVIESTINTA UUDELLE TASOLLE

Jasenpalveluissa korostui vuosikymmenen loppupuo-
lella liiton jasensivujen lisiksi mahdollisuus yllapi-
tid taloyhtion omia nettisivuja maksutta taloyhtio-
sivut-palvelun valmiilla alustalla. Nettisivuprojektit
alusta asti itse suunnitellen ja toteuttaen olivat mo-
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Oikoradan vaikutukset Mantsalalle

KONDUKTOORIN KUTSUHUUTO:
ONKO MANTSALAAN MENIJOITA?

Kerava—Lahti-oikorata avattiin |.syyskuuta 2006.Vuonna 2002
aloitettu ratahanke teki Mantsalasta uuden radanvarsikunnan.
Kiinteistoviesti-lehdessa 2/2006 kerrattiin historiallisen hank-
keen etenemista ja pohdittiin oikoradan alueellisia vaikutuksia.

Oikoradan rakentaminen oli lahes kolmeen vuosikymme-
neen mittavin ja merkittavin ratahanke Suomessa. Nelja vuotta
kestanyt projekti maksoi yhteensa 33| miljoonaa euroa. Raken-
tamisesta vastasi Ratahallintokeskus ja rakennuskustannuksista
20 prosenttia tuli EU-tukena. Uutta rataa rakennettiin yhteensa
63 kilometria ja oikoradan kokonaispituudeksi tuli 74 kilomet-
ria. Radan varteen rakennettiin kaksi uutta asemaa: Jarvenpaassa
sijaitseva Haarajoki seka Mantsala, josta tuli ndin Suomen uusin
rautatiepaikkakunta. Mantsalassa rautatien saapumista juhlittiin
erityisilla Oikoratafestivaaleilla.

Helsingista itaan suuntautuvaa rataa alettiin suunnitella jo
1980-luvun loppupuolella. Hankkeesta tehtiin monta selvitys-
td, joiden jalkeen linjaus alkoi hahmottua.Asia oli puhututtanut
jonkin verran myos Mantsalassa, mutta tulevaisuudenkuva naytti
pitkaan niin hamaralta, ettei se vaikuttanut esimerkiksi kiinteis-
tokauppaan juuri millaan tavalla ennen virallisia paatoksia. Kun

ratahanke lopulta nuijittiin lapi, vilkastui myos asuntokauppa.

Vuonna 2003 kiinteistojen hinnat nousivat 18 prosenttia.
Kasvava kysynta toi esiin Mantsalan ongelman. Monet kunnan

ulkopuolelta tulevat — oikoradan hyodyntamisesta haaveilevat

ostajat — halusivat omakotitalon isolla pihamaalla tai vahintaan

tilavan rivitalo-osakkeen. Kysyntaa oli enemman kuin tarjontaa.

Kauempana keskustasta asuvat vanhemmat ihmiset olivat val-
miita myymaan haluttuja kohteita, mutta olisivat vastaavasti ha-

lunneet itselleen sopivan asunnon keskustasta palvelujen lahelta.

Mantsalan keskustaan kaivattiin kipeasti kerrostaloja. Niis-
ta olivat kiinnostuneet myos paakaupunkiseudulle tyon vuoksi
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pendeloivat, joille siirtyman kotoa asemalle tuli olla mahdolli-
simman helppo ja nopea. Keskustaan alettiinkin rakentamaan
suhteellisen kiivaasti seka perinteisia etta uutta teknologiaa
omaavia kerrostaloja. Mantsalan kerrostalorakentaminen li-
saantyi 2000-luvun edetessa jopa siina maarin, etta viime ai-
koina markkinoiden pullonkaula on ollut juuri uusissa ker-
rostaloasunnoissa. Ajoittain on siis menty asuntojen suhteen
ylitarjonnan puolelle.

Mantsalasta tuli tasaisen voimakkaasti muuttovoittoinen
kunta heti oikoradan valmistumisesta seuraavan viiden vuoden
ajan.Asukasmaira kasvoi tana aikana noin kahdella tuhannella
yli 20 000 asukkaaseen, jonka jalkeen se on pysynyt ldhes en-
nallaan naihin paiviin asti.

Mantsala kuuluu Hyvinkaan tavoin Helsingin, Espoon jaVan-
taan “naapurustoverkostoon” yhdessa yhdeksan muun pikku-
kunnan kanssa. Nama niin sanotut KUUMA-kunnat ovat olleet
kollektiivisesti 2010-luvun muuttoliikkeen voittajia. Kevaalla
2020 julkaistun kyseisten kuntien teettaman muuttoliikeana-
lyysin perusteella voidaan tehda kaksi keskeista johtopaatosta:
kyseessa on yksi muuttovetovoimaisimmista kaupunkiseuduis-
ta koko maassa ja 2000-luvun ensimmaisen vuosikymmenen
Nurmijarvi-ilmiosta (kaupunkirakenteen hajaantuminen) on
siirrytty 2010-luvulla tiivimman yhdyskuntarakenteen ja hy-
vien palvelujen malliin.

KUUMA-kunnat houkuttelevat muuttoliikeanalyysin mu-
kaan muuttajia pientalovaltaisuudella ja hyvalla asuin- ja elin-
ymparistolla, mutta sen rinnalla korostuvat urbaanit piirteet.
Tama liittyy keskustan ja asemanseutujen tiivistymiseen, mo-
nimuotoiseen asuntotuotantoon, korkeaan rakentamiseen,
liikenneyhteyksien korostumiseen ja palveluiden keskittymi-
seen kuntataajamiin.
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Ulkoinen ja sisdinen viestintd

KIINTEISTOVIESTIN
MONIVAIHEINEN ELAMA

Luotettava viestinta on aina ollut yksi yhdistyksen kivijaloista seka
selked myyntivaltti jasenten suuntaan. Kun alalla on monenlaista
toimijaa, muistuttaa meno toisinaan villia lantta. Valilla on vaikea
erottaa faktoja mielipiteiden ja kaupallisten viestien joukosta. Juuri
tassa on yhdistyksen viestinnan vahvuus: jaettu tieto on puoluee-
tonta, faktoin perusteltavaa ja luotettavaa. Jasenille tarkoitettu pu-
helinneuvonta on ollut aina henkilokohtaista ja kahdensuuntaista
viestintda parhaimmillaan, mutta kiinteistoalan asioista on haluttu
tiedottaa myos painettuna sanana.

1980- ja 1990-luvuilla yhdistys julkaisi omaa sanomalehtifor-
maattista Kiinteistoviesti-lehted, joka jaeltiin kaikkiin talouksiin Hy-
vinkaan alueella. Tuolloin elettiin vield aikoja, jolloin ilmoitusmyynti
lehtiin oli helpompaa, kun mainosmarkoista kilpailevia medioita ei
ollut markkinointijohtajien pakeilla tungokseksi asti.

Ensimmaisessa Kiinteistoviesti-lehdessa vuonna 1986 silloinen
puheenjohtaja Pauli Jantti kirjoitti seuraavasti:

Koska yhdistyksen toiminta-alueella on arviolta noin tuhat talo-
yhtiotd, on yhdistyksen jdsenhankinnassa vield runsaasti tehosta-
misen varaa. lhmetelld myés tdytyy, mistd ei-jdsenet saavat tar-
peelliset tiedot, koska yhdistys Idhettdd vuosittain noin kymmenen
pulleaa kirjekuorta jdsenilleen eikd aineistossa pitdisi olla mitddn
tarpeetonta kiinteistojen hoidon kannalta ajatellen.

Lehden tekeminen oli jopa tapa kohentaa yhdistyksen taloutta, eli
siis voitollista. Nykypaivana vain harva yhdistyslehti pystyy teke-
maan voittoa. Mutta painetulla julkaisulla ja laadukkaalla sisallolla
on toki muitakin arvoja kuin taloudellisia.

1990-luku muutti radikaalisti viestintdkenttda niin maailmalla
kuin Suomessakin. Internet teki vahvan lapimurtonsa ja nykypai-
vana sen asemasta ei voi olla kuin yhta mielta. Verkkopalvelut ja
sahkoinen viestinta erilaisine sovelluksineen ovat tulleet jaadak-

seen.Vuosikymmen alkoi kuitenkin viela printin kannalta vahvasti.

Hallituksen poytakirjaan 4/91 on kirjattu seuraava tavoite:

Kiinteistoviesti numero 6: pdditettiin, ettd Kiinteistoviesti tehdddn
| 6-sivuisena ja mainosten myynnilld pyritdcdn 30 000 markan tavoit-
teeseen. Lehden kustannukset pysyvdt ennallaan |0 000 markassa.
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Vuosikertomuksen mukaan hallituksen tavoite olikin varsin rea-
listinen — tai itse asiassa jopa hieman alakantissa. Mutta mita
pidemmille internet-vuosikymmen eteni, sen haastavammak-
si ilmoitusmyynti osoittautui, joten lehden tekemisesta paa-
tettiin luopua.

Viestinta on yksi nykyisen toiminnanjohtajan Marika Sipilan
henkilokohtaisista intohimoista, joten myos Kiinteistoviestin
mahdollinen uusi elama yli kymmenen vuoden tauon jilkeen
2000-luvulla nousi selvityslistoille.

Vuonna 2004 lahdettiin kokeilemaan samaa mallia, johon
moni paikallisyhdistys — muun muassa Paijat-Hame ja Vaasa
Sipilan aloitteesta — oli paitynyt. Ulkopuolinen yhtio tarjosi
kustannusmallia, jossa toimituksellinen vastuu olisi yhdistyk-
selld, mutta yhtio kantaisi taloudellisen vastuun lehdesta, joka
jaettaisiin kaikille toimialueen taloyhtidille. Jos ilmoitusmyynti
vetdisi hyvin, myos yhdistys saisi mainostuloista osansa.

Ensimmaisen aikakauslehtityylisen numeron kannessa poh-
dittiin muun muassa putkiremontin optimaalista ajankohtaa ja
luvattiin tietoa hallituksen vastuusta asunto-osakeyhtiossa. En-
simmadisena yhteistyévuonna kiinteistoyhdistys ei sovitusti saanut
lehdesta palkkiota, vaan siihen suhtauduttaisiin puhtaasti infor-
maatiokanavana.Vuodesta 2005 eteenpain palkkio tarkastettiin
kustantajan kanssa vuosittain. Joinakin vuosina tuottoa on tullut
noin tuhannen euron verran, mutta monena vuonna on toimin-
ilmoitusmyynnistd, mika tarkoitti, ettei palkkiota yhdistykselle
tullut. Lopulta lehden kustannuslogiikka kiepsahti jopa taysin
paalaelleen. Lehden ei enda edes odotettu olevan yhdistykselle
tuottoisa, vaan painvastoin: kustantaja alkoi viestittaa, etta yhdis-
tyksen tulisi maksaa osa lehdenteosta koituvista kuluista.

Lehden ilmestyminen oli tauolla vuodet 2007—-2008 paitoi-

mittajana toimineen Marika Sipilan toimenkuvamuutosten vuoksi.

Vuosina 2009-2019 Kiinteistoviestia julkaistiin kaksi kertaa vuo-
dessa.Vuonna 2020 Kiinteistoliitto Uusimaa alkoi julkaista omaa
Kiinteistolehti Uusimaata, joka jaetaan myos Hyvinkaan-Riihima-
en-Mantsalan alueella. Uudistuksen yhteydessa luovuttiin yhdis-
tyksen omasta Kiinteistoviestista.

tiysin epirealistisia, mutta tarjolla olevalla alustalla
sihkoinen viestintd oman taloyhtion sisalld sai uut-
ta potkua.

Taloyhtion hallitukselle oli oma suojattu osion-
sa hallitustyoskentelyd varten, mutta muutoin talo-
yhtion asiat olivat sivuilla kenen tahansa luettavissa.
Avoimella toimintakulttuurilla haluttiin ehkiista tur-
asioiden hoitoon.

Taloyhtion omilla sivuilla voitiin parantaa merkit-
tivasti asukkaiden, osakkaiden, taloyhtion hallituksen
ja 1sinnoditsijan vilistd tiedonkulkua.

Yhdistyksen viestinnillisten tavoitteiden eteen
uudella tavalla panostanut Marika Sipild toimi tam-
mikuusta 2007 puolentoista vuoden ajan Uusimaan
toiminnanjohtajan sijaisena. TAmin ajan yhdistyksestid
vastasi puheenjohtajanakin toiminut Esko Kauppinen.
Syksylld 2009 Sipild jii vuorotteluvapaalle puolek-
st vuodeksi.

KOULUTUSTEN SUPERSYKSY
SUPERVUONNA 2009

Yhdistyksen asettamat jasenhankintatavoitteet yli-
tettiin merkittivisti vuosikymmenen viimeisen
senttia. Vuoden 2009 lopussa yhdistykselld oli 482
jdsentd: uusia jisenid oli liittynyt vuodessa periti 94.
Alueellisesti suurin kasvu tuli Rithimieltd, jossa SKV
[sinndinti liitti jaseneksi kaikkiaan 48 taloyhtiota.
Kiinteistoliiton jisentyytyviisyyskysely todisteli sa-
maa mitd nopeasti kasvanut jisenmiara. Y hdistyk-
sen jasenet olivat entistd tyytyviisempid toimintaan
ja tdydet sata prosenttia vastaajista oli valmis suosit-
telemaan jasenyytta.
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Syksyn koulutustilaisuuksiin tuli enemmin ilmoittau-
tuneita kuin mukaan voitiin ottaa, mika oli ilmiona
melko harvinaista herkkua. Lokakuussa Hallitustyo
toimivaksi taloyhtiossi -koulutuksen 250 osallis-
maksuton jisenhankintatilaisuus kaikille taloyhtion
hallituksen jisenille ja periti 40 osallistujaa oli talo-
yhtioistd, jotka eivit vield olleet yhdistyksen jise-
nid, joten koulutus oli samalla my®6s oiva tilaisuus
markkinoida jasenyytti. Loppuun varattu oli my0s
220-paikkainen marraskuun koulutus uudesta asun-
toyhtidlaista. Joulukuun alussa 125:lle paikan ensim-
miiseksi varanneelle tarjottiin vield teemakoulutus
atheesta "Miten selviin puheenjohtajan tehtivasti?”

Vuositkymmen paittyi siis yhdistyksen ennityk-
selliseen kasvuvuoteen, ja 500 jisenen rajapyykkiin
oli matkaa vain 18 jisentd.Yhdistys oli kaikista Kiin-
teistoliiton 25 yhdistyksestd prosentuaalisesti vuoden
suurin kasvaja.
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PUHEENJOHTAJAN SAI VAIHTAA
"LENNOSSA"

Asunto-osakeyhtion yhtiokokouksessa puheenjohtaja ei suos-
tunut ottamaan kasiteltavaksi tyojarjestyskysymyksena esi-
tettya vaatimusta puheenjohtajan vaihtamisesta. Kokouksessa
kasiteltiin muun muassa onko tilinpaatokseen tullut sisallyt-
taa eras puheenjohtajan vastikevelka, jota han ei mielestaan
ollut velvollinen yhtiolle maksamaan. Osakkeenomistajat
puheenjohtajaa lukuun ottamatta siirtyivat viereiseen huo-
neeseen jatkaakseen sielld yhtickokousta valitsemansa uu-
den puheenjohtajan johdolla.

Korkein oikeus katsoi, etta yhtiokokous oli patevasti paat-
tanyt puheenjohtajan ja kokoustilan vaihtamisesta. Asun-
to-osakeyhtiolain mukaan yhtiokokouksen puheenjohtajan
valitsee yhtickokous, jollei yhtiojarjestyksessa toisin maara-
ta.Yhtiokokous voi siis milloin tahansa kokouksen kestaessa
erottaa valitsemansa puheenjohtajan tehtavastaan ja valita
uuden puheenjohtajan.

Puheenjohtajan ja kokoushuoneen vaihtaminen on merkit-
ty asianmukaisesti laadittuun poytakirjaan. Kokoustilan vaih-
taminen ei ole rajoittanut yhtiokokouksessa lasna olleiden
yhtion koko osakekantaa edustaneiden osakkeenomistajien
mahdollisuuksia osallistua yhtickokoukseen. Nain ollen yh-
tiokokouksen paitokset eivit olleet mitattomia.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2000:23
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KALLIIMPI REMONTTI KUIN
NAAPURILLA EI KUULU TALOYHTIOLLE

Asunto-osakeyhtion huoneistossa oli virheellisen rakennus-
tavan aiheuttamien kosteusvaurioiden korjaamisen yhtey-
dessa jouduttu uusimaan osakkeenomistajan huoneistoon
hankkima, yhtion muiden huoneistojen tasoa kalliimpi lat-
tian pinnoite ja limmitysjarjestelma. Tasta aiheutui suurem-
mat kustannukset kuin huoneiston kunnostamisesta muiden
huoneistojen tasoa vastaavaksi olisi aiheutunut. Riitaa tuli
siita, jaavatko aiheutuneet lisakustannukset yhtion vai osak-
keenomistajan vastattaviksi.

Korjaustoita oli tehty kolmeen eri kertaan.Yhtion kaikis-
sa huoneistoissa oli alun perin ollut parkettilattia ja sahko-
patterilammitys. Ensimmaiselld korjauskerralla huoneistoon
oli asennettu yhtion kustannuksella lattialaatoitus, joka oli
kustannuksiltaan vastannut parkettipinnoitusta, ja osakkaan
kustannuksella lattialimmitys. Toisella korjauskerralla yhtio
oli maksanut huoneiston korjauskustannukset lattialammi-
tyksineen ja laatoituksineen osakkeenomistajan laatoitukseen
teettamaa kuviointia lukuun ottamatta. Kolmannella korja-
uskerralla huoneiston lattiaan asennettu lattialimmitys ja
laattapinnoite olivat tulleet yli 10 000 markkaa kalliimmaksi
kuin, jos korjaukset olisi toteutettu parketilla ja patterilam-
mitykselld, kuten alkuperiisesti oli toisissa huoneistoissa.

Oikeuden mukaan yhticlla ei ollut velvollisuutta asentaa
huoneistoon sellaisia materiaaleja eika varusteita, joita siel-
la ei ollut alun perin ollut ja jotka eivdt vastanneet muiden
huoneistojen tasoa, joten osakkeenomistaja havisi riidan.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2003:80

HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJA
TUOMITTIIN KUOLEMAN-
TUOTTAMUKSESTA

Asunto-osakeyhtion omistaman rakennuksen musiikkiliik-
keessa oli asioinut henkilo A, jonka padhan oli rakennuksen
katolta pudonnut yli kymmenkiloinen jaalohkare. Henkilo
oli saanut vaikean kallovamman ja sen seurauksena kuollut.

Kyseisen kiinteiston katolle oli muodostunut viikkojen
kuluessa noin 15-20 sentin paksuinen jaa, joka oli ollut ha-
vaittavissa. Jaa oli roikkunut musiikkiliikkeen omistajan todis-
tuksen mukaan raystaan ulkopuolella ja reunallakin oli ollut
jaapuikkoja. Kysymyksessa oleva rakennus sijaitsee Kuopion
keskustassa vilkkaan kavelykadun varrella. Sijainti oli omiaan
korostamaan velvoitetta huolehtia turvallisuudesta.

Kiinteiston hoidosta oli sovittu huoltoyhtion kanssa. Lu-
men ja jaan poistamista katolta ei kuitenkaan ollut sisallytet-
ty sopimuksessa lueteltuihin huoltoyhtion tehtaviin. Korkein
oikeus totesi, etta sopimuksen perusteella oli jaanyt epasel-
vaksi, kenen vastuulle katon tarkkailu kuului, jolloin asun-
to-osakeyhtio ei ollut vapautunut itse huolehtimasta katon
valvonnasta ja puhtaanapidosta.

Korkein oikeus katsoi, etta B ei ollut asunto-osakeyhtion
hallituksen puheenjohtajana noudattanut sita huolellisuutta
yhtion kiinteiston turvallisuuden suhteen, jota hanelta on
voitu edellyttaa. Puheenjohtaja oli talonrakennusalan am-
mattilainen ja omisti kyseisen yhtion osakekannan. Han oli
syytteen mukaisesti laiminlyonyt rakennuksen katon puh-
taanapidosta huolehtimisen ja hanet tuomittiin A:n kuole-
mantuottamuksesta.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2007:62
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KOONNUT
MARIKA SIPILA

TUPAKOINTI SALLITTU
PARVEKKEILLA

Asunto-osakeyhtion yhtickokouksen yksinkertaisella aanten
enemmistolld oli paatetty kieltaa tupakointi asuntojen oleske-
luparvekkeilla. Paatos oli eraan osakkeenomistajan mielesta
lainvastainen ja loukkasi hanen omistus- ja hallintaoikeuttaan.
Mikali paatokselld oli tarkoitettu muuttaa asunto-osakeyh-
tion jarjestyssaantod, oli yhtio laiminlyonyt velvollisuuttaan
kutsua asukkaat yhtiokokoukseen ja kuulla heita.

Tupakointikiellosta parvekkeilla voitiin maarata vain yh-
tiojarjestystasolla.Yhtidjarjestyksen muuttamiseen tarvitta-
va maaraenemmistovaatimus ei ollut tayttynyt eika kaikkien
niiden osakkeenomistajien suostumuksia, joita paatos koski,
ollut naytetty tai edes vaitetty hankitun.

Kielto oli osakkeenomistajan mielesti kohtuuton tai joh-
taisi kohtuuttomuuteen. Paatokselld puututtiin osakkaan hal-
lintaoikeuteen parvekkeen osalta, mika rajoitti huoneiston
kayttoa ja alensi sen markkina-arvoa. Terveyshaittaa mis-
taan yksittaisesta tapauksesta ei ollut naytetty tai edes vai-
tetty aiheutuneen eika yleista terveyshaittaa ollut pystytty
osoittamaan.

Tupakointi on lahtokohtaisesti luvallista osakehuoneis-
toissa ja niihin kuuluvilla parvekkeilla. Tietyissa olosuhteissa,
esimerkiksi poikkeuksellisen runsaan tupakoinnin kohdalla,
parveketupakointi voi muodostua muiden osakkaiden asu-
misviihtyisyytta olennaisesti heikentavaksi ja myos terveytta
uhkaavaksi tekijaksi. Kysymyksessa oleva tupakointikielto tah-
tasi kaiken tupakoinnin kieltaimiseen osakashallinnassa ole-
villa parvekkeilla. Tallainen kielto rajoittaisi perusteettomasti
osakkaan hallintaoikeutta. Osakkeenomistaja siis voitti riidan.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2008:7
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”Yhdistyksen hallitus on minun aikanani koostunut kolmen eri tahon
edustajista: taloyhtion hallituksen jasenista, isannditsijoista ja kiinteistoalan
muista toimijoista.Yhteistyo kaikkien kanssa on ollut hedelmallista ja

paitokset on tehty yksimielisesti, kun kaikki ovat istuneet silla ainoalla
oikealla puolella poytaa, taloyhtioiden ja niiden osakkaiden puolella.”

Yhdistyksen julkaisuhetkelld istuva
toiminnanjohtaja Marika Sipild
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HORISONTTI VIIDEN
VUODEN PAASSA

Uusi vuosikymmen teki viimein todeksi kauan odo-
tetun uuden asunto-osakeyhtiolain, joka muun muas-
sa laajensi yhtion kunnossapitovastuuta. Lain uudis-
tamisty6 vei lopulta aikaa periti kymmenisen vuotta
ja se astui voimaan 1. heinikuuta 2010. Uuden lain
my&ti taloyhtion hallituksen oli esitettivi jokaisessa
varsinaisessa yhtiokokouksessa nikemyksensa yhtion

kunnossapitotarpeista viideksi vuodeksi eteenpiin.

Mikili yhtion hallinnossa oli riittividi rakennusalan
tuntemusta, selvityksen saattoi tehdi ilman ulko-
puolista apua. Kiinteistoliitto suositti, ettd taloyhtiot
pohtisivat jo kevian 2010 yhtiokokouksissa, miten
omassa yhtiossd kyseinen selvitys tehtdisiin ja mah-
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dollisen selvityksen laatimisesta koituva rahoitustarve
huomioitaisiin budjetissa. Budjettimielessa huomion-
arvoinen muutos oli myds vaatimus ammattitilin-
tarkastajasta, mikili taloyhtioon kuului vihintian
kolmekymmentid osakkeenomistajien hallinnassa
olevaa huoneistoa.

Uusi laki velvoitti my6s osakkaan tekemiin talo-
yhtidlleen ilmoituksen huoneistoonsa tehtivisti re-
monteista. Tarkoituksena oli parantaa tiedonsaantia,
silld tulevaisuudessa asunnonostaja nikisi isainnoit-
sijantodistuksesta huoneistoon tehdyt isommat re-
montit. [lmoitus oli tehtivi, jos remontilla oli vaiku-
tusta kiinteiston rakenteisiin ja laitteisiin tai yhtion
tai toisen osakkeenomistajan kunnossapitovastuulla
oleviin asioihin. Remonttia ei saisi aloittaa ennen
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Yhdistyksen 40-vuotisjuhlat

El MINUN, VAAN YHTEISKUNNAN
JA IHMISYYDEN VUOKSI

Keski-ikaiseksi varttunutta yhdistysta juhlittiin Suomen lasimu-

seolla Riihimaella 18. marraskuuta 2010 noin 70 vieraan voimin.

lllan ohjelmassa oli puheita, kulttuuria, suolaisia buffet-herkkuja
seka tietenkin kakkukahvit. Suomen Kiinteistoliiton tervehdys-
puheen juhlassa piti toimitusjohtaja Harri Hiltunen ja juhlavien
puitteiden eli lasimuseon tervehdyksen juhlavieraille toi mu-
seojohtaja Heikki Matiskainen.

Suomen lasimuseo sijaitsee lahelld vanhaa Riihimaen lasi-
tehdasta (1910-1990) ja on paikkakunnalla historiallisestikin
tarked kulttuuritoimija, joka on sijainnut kahdessa merkittavas-
sa riihimakelaiskiinteistossa. Museo toimi aluksi vuonna 1919
valmistuneessa, tilanomistaja Rudolf Gestrinin Alli-vaimolleen
rakennuttamassa tanskalaista kartanotyylid edustavassa raken-
nuksessa Riihimaen Harjukyldssa.Vuonna 1980 lasimuseo aset-
tui nykyiseen paikkaansa, jonne museondyttelyt suunnitteli aka-
teemikko Tapio Wirkkala. Museorakennus on rakennettu alun
perin Paloheimo Oy:n turvejauhetehtaaksi vuonna 1914. Riihi-
maen Lasi Oy muutti rakennuksen lasitehtaaksi vuonna 1921.

Juhlien kulttuuritarjonnassa haluttiin tukea paikallisia lah-
jakkuuksia. Musiikkia iltaan tarjoili riihimakeldinen lauluyhtye
Olennainen ja Riihimaden nuorisoteatterin improvisaatioryhma
Takakireat takareidet johdatti juhlavieraat tirkistelemaan hul-
vattomalla tavalla elimaa kerrostalossa.

Lyhennelma Marika Sipilan juhlapuheesta:

Yhdistyksen toiminta on alusta asti ollut pddpiirteittdin saman-
laista. Jdsenten kouluttaminen, tiedottaminen ja neuvonta ovat
muodostaneet hyvdn palvelukokonaisuuden. Eli ne peruspilarit,
joiden varaan yhdistyksen toiminta on tarkoitettukin rakentaa.

Yhdistyksemme on yksi Suomen nuorimmista kiinteistoyh-
distyksistd (kolmanneksi nuorin). Mutta siitd huolimatta jd-
senmddrd on tdnd pdivdnd 25 yhdistyksestd kymmenenneksi
suurin. Meilld on 505 jdsentd, mikd on kaksi kertaa enem-
mdn kuin kymmenen vuotta sitten. Toki sijainti pddkaupun-
kiseudun tuntumassa on edesauttanut, mutta kylld kasvuun
tarvitaan muutakin: uskoa omaan toimintaan, sinnikkyyttd ja
pitkdjdnteistd tyotd, hyvid jdsenpalveluita sekd tietenkin vah-
vaa asiantuntemusta taloyhtiomaailmasta.
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Jdsenmddrdn kasvu oli tasaisesti nouseva yhdistyksen kahtena
ensimmdisend vuosikymmenend. | 990-luvulle tultaessa ndh-
tiin selvdsti laman mukanaan tuoma hiipuminen ja muutok-
set yhdistyksen toiminnassa vaikuttivat osaltaan jasenmdd-
rdn kehitykseen.

1980-luvulla yhdistykselld oli oma toimisto ja omaa hen-
kilokuntaa. Tuolloin jdrjestettiin paljon koulutuksia eri kohde-
ryhmille, kuten siivoojille. Vuosikymmenen vaihteessa tilanne
muuttui, ja jotta jasenpalvelut voitiin turvata, solmittiin vuonna
1992 yhteistoimintasopimus Helsinkildisten Kiinteistoyhdistys-
ten kanssa. Samana vuonna saatiin yhdistykselle oma alueel-
linen asiamies, eli lakineuvontaa paikallistasolla. Tdtd tointa
on kunniakkaasti hoitanut asianajaja Erkki Pusa.

Tdmd palvelumalli on ollut yhdistykselle erittdin toimiva.
Omaa henkilokuntaa ei tarvita ja hallitus tekee itsendisesti
pddtokset toiminnan sisdllostd. Sovitulla yhteistoimintamak-
sulla meilld on kdytettdvissimme kattavat jdsen- ja hallin-
topalvelut. Ndistd ammattitaitoisista palveluista meiddn on
kiittdminen nykyistd Uudenmaan Asuntokiinteistoyhdistystd.

Yhdistyksen toimikaudella on kiinteistoalaan kohdistunut
monia merkittdvid lakimuutoksia. Ndistd voidaan mainita jo
kaksi kertaa uudistettu asunto-osakeyhtiolaki. Harvan 40-vuo-
tisen yhdistyksen toiminta-aikaan on mahtunut jdsenistoon
kohdistuvia mittavia lakimuutoksia ndin lyhyen ajan sisdilld.
Ndmd muutokset ovat tuoneet suuria haasteita jdsenpalve-
luille. Témdin kesdn lakimuutokseen valmistauduttiin jo muu-
taman vuoden ajan muun muassa lukuisilla koulutustilaisuuk-
silla ja kiinnostus on ollut suuri. Ensi viikon kiinteistéiltaan on
ilmoittautunut 220 henked.

Yhdistys jatkaa toimintaansa panostaen alussa mainittuihin
peruspilareihin: koulutukseen, tiedottamiseen ja neuvontaan.
Olemassaolomme merkityksen voi kiteyttdd nyt | 03-vuotiaan
silloisen Porvoon Talonomistajayhdistyksen sihteerin Rudolf
Flodmanin vuonna 1917 lausumin sanoin: ’Ei minun, vaan
yhteiskunnan ja ihmisyyden vuoksi”.
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Yhdistyksen 500. jasen

ASIANTUNTIJA-APU
INNOSTI MUKAAN

Vuonna 2010 saavutettiin merkittava virstanpylvas, kun yhdis-
tykseen liittyi 500. jasen: vuonna 2000 valmistunut riihimake-
lainen rivitaloyhtic As Oy Riihimaen Vehmaspiha.

Asia noteerattiin ansaitusti Kiinteistoviestin 2/10 kannessa
ja aukeaman artikkelilla, jossa taloyhtiostaan kertoivat halli-
tuksen puheenjohtaja Kimmo Makkonen ja hallituksen jasen
Jouko Leppanen. Sysayksen jasenyyteen oli antanut rakenta-
jan kymmenen vuoden vastuuajan umpeutuminen ja sen yh-
teydessa tarvittava asiantuntija-apu.Yhdistys lahjoitti puolen
tuhannen merkkipaalun kunniaksi tuoreelle jasenyhtiolle pi-
hapuun, jonka toiminnanjohtaja Marika Sipila kavi viemassa
paikan paalle.

As Oy Riihimaen Vehmaspiha muodostuu neljasta rivitalosta
ja piharakennuksesta. Asuntoja yhtiossa on viisitoista. Reilussa
kolmanneksessa huoneistoista asui edelleen vuonna 2010 al-
kuperaiset yhtioon valmistumisvuonna muuttaneet asukkaat.

Yhtion tontti rajoittuu Vehmaspuistoon, jossa on vihreytta
ja tilaa ulkoiluun. Puiston reunassa on muun muassa kesaisin
pieni pelialue jalkapallomaaleineen lahitalojen lapsille ja nuo-
rille. Talojen keskelle jaa viihtyisa ja suojaisa sisapiha, joka toi-
mii asukkaiden yhteisena olohuoneena.Varsinkin kesaisin siina
vietetdan aikaa yhdessa ja monista muista yhtioista poiketen
talkootkin saavat joukon hyvin liikkeelle.

Meilld on ollut hyvd osanotto talkoisiin niin kevddlla kuin syk-
sylldkin. Ldahes poikkeuksetta melkein jokaisesta huoneistosta
on ainakin joku edustaja paikalla, monesti useampikin. Sa-
malla jutustellaan ja paistetaan makkaraa. Talkoot ovat siten
myos tdrked viestintdkanava, Jouko Leppdnen kertoi lehdelle.

Taloyhtion asukaskulttuuriin kuuluivat myos yhteiset pihajuhlat
ja hallitustyossa tehtavien kierrattiminen. Puheenjohtaja ja hal-
lituksen jasenet ovat vaihtuneet periaatteessa vuosittain ja hal-
litukseen on pyritty aina valitsemaan edustaja kustakin neljasta
talosta. Nain urakka ei ole kaynyt kenellekain liian raskaaksi ja
kaikki ovat padsseet sanomaan sanottavansa.

Taloyhtion toiminnan teravoittamisessa toimi Vehmaspihan
kohdalla isannéitsijan vaihtaminen. Edellisessakaan isanngitsi-
jassa ei varsinaista vikaa ollut, mutta han oli aikanaan rakennus-

68

liikkeen valitsemana isannoitsijana hoitanut taloyhtion asioita
jo seitsemisen vuotta melkoisen rutinoituneesti.

Taloyhtion |0-vuotissynttareiden ja rakentajan rakennusvir-
hevastuuajan paattymisen lahestyessa hallituksesta tuntui hy-
valta ajatukselta jo ihan jaaviyden kannaltakin, etta asioita tar-
kastelisi taysin rakennushankkeen ulkopuolelta tullut ihminen.
Taloyhtion toinen isannaitsija Tiina Makela osoittautui oivalli-
seksi valinnaksi. Miehet kertoivat hanen tuoneen hallitukselle
aktiivisesti uutta tietoa ja oma-aloitteisia ehdotuksia toimen-
piteista, joihin hanen mielestaan hallituksen tuli tarttua. Myos
aloite kiinteistoyhdistykseen liittymisesta tuli Makelalta. Edel-
linen isannaitsija ei ollut kiinteistoyhdistyksen olemassaoloa
koskaan tuonut esille eika hallituksesta oltu nain ollen osattu
edes pohtia jasenyytta aiemmin.

Kun taloyhtio sitten vuonna 2009 teetti kuntotarkastuksen,
jossa ilmeni pienia puutteita, ei jasenyytta enaa kukaan pohti-
nut, vaan paatos oli selva. Tiedossa oli, etta jasenetuihin kuului
lakimiesneuvonta, joka tuntui tilanteessa erittain tarpeelliselta.

Vastapuolena asiassa taloyhtiolla oli iso rakennusyhtio, joka
vuosituhannen alussa yhtigitti toimintaansa pienempiin yksikoi-
hin.Vastuukysymyksista keskustelemaan ei ollut helppo loytaa
kumppania. Yhdistyksen lakimies laati taloyhtion puolesta no-
peasti kaksi kirjelmaa rakentajalle.

Jutun kirjoitushetkelld hallitusjasenia on mietityttanyt heina-
kuun alussa voimaan tullut asunto-osakeyhtiolain muutos. Sen
ymparilla oli jo kayty paljon keskustelua hallituksen vastuista
ja keskustelu oli ajoittain saanut hieman pelottaviakin piirtei-
ta. Yhdistykselta tarjolla oleva tuki ja tieto tuntui Leppasen ja
Makkosen mielesta huojentavalta. Molemmat olivat jo ehtineet
kuulla lakimuutoksesta monenlaisia tulkintoja ja suoranaisesti
virheellisia uskomuksia lain vaikutuksista.

Riihimaen Vehmaspihan tarina on varsin tyypillinen jasenta-
rina. Oikean tiedon hankkiminen mieluummin ennemmin kuin
myohemmin seka neuvontapalveluiden hyodyntaminen ovat
olleet monen jasenen liittymismotiivina — ja syy siihen, etta ja-
senena on pysytty vuodesta toiseen. Myos Vehmaspiha on edel-
leen vuonna 2020 yhdistyksen tyytyvainen jasen.

kuin ilmoitus on kisitelty asianmukaisesti. Taloyhtion
hallituksella oli oikeus valita muutostéille valvoja.
Lyhyesti kiteytettyni lakiuudistuksen tavoittee-
ta hoitoa ja kunnossapitoa. Jos taloyhtiossd niin oli
tehty jo alemminkin, ei lakimuutos tuonut merkit-
tivid muutoksia arkipiivin asumiseen ja elimiseen.

HYVIN HOIDETUN TALOYHTION
ARKI RULLAA

Hyvi esimerkki mallikkaasti toimineesta taloyhtios-
ti oli Kiinteistoviestissa 1/11 esitelty As Oy Lopen
Kentinkulma, yhdistyksen pitkiaikainen jisen.Talo-
yhtion puheenjohtaja Goran Bickroos kertoi lehdel-
le lukeneensa tarkkaan lipi koko uuden asunto-osa-
oivaltavan havainnon mukaan Aku Ankan auton re-
kisterinumero: 313. Moni asia oli osoittautunut lo-
pulta sellaiseksi, ettd jo voimassa ollut kiytinto oli
nyt vain kirjattu lain tasolle.

Taloyhtion isinnditsija Simo Hannulaa harmit-
ti, ettd lakimuutoksen uutisoinnissa oli ollut pelot-
televaakin sivyd. Thmiset pelkisivit jo alemminkin
paikoin vastuita eivitki sen vuoksi halunneet toimia
taloyhtididen hallituksissa. Varsinkaan nuoria halli-
tustyd el juurikaan kiinnostanut.

Bickroos oli huomannut, ettei tehtivi kiytinnén
tasolla hallituksen jasenti kovin paljon rasittanut. Sil-
loin kun homma toimii, hoitavat isinnditsija ja hal-
lituksen puheenjohtaja tiiminid pidosan tehtivisti
eikd kokouksiakaan ole montaa vuodessa. Bickroos
itse oli toiminut nykyisen taloyhtionsi hallitukses-
sa neljid vuotta, joista kaksi viimeistd puheenjohta-

69

2010-LUKU

jana. Hinelld oli kuitenkin kokemusta my&s pienen
paritaloyhtion puheenjohtajana. Tuossa taloyhtidssa
puheenjohtaja teki kaiken muun paitsi kirjanpidon.

PASSIIVISANEERAUKSEN
PILOTOINTI RIIHIMAELLA

Vuosina 20102012 kidynnissd ollut Innova-hanke
muutti 1970-luvun kerrostalon Rithimielli Suo-
men ensimmiiseksi uudella korjausmenetelmilla
tehdyksi passiivitaloksi. Hankkeessa olivat mukana
VTT, Tekes, Sitra, AR A seki joukko rakennusalan
isoja yrityksii. Tavoitteena oli selvittdd milld edel-
lytyksilld vanhoja kerrostaloja voitaisiin peruskor-
jata passiivitaloiksi. Hanke oli uraauurtava Suo-
messa, koska sita aloitettaessa ei ollut kokemuksia
passiivitalon toteuttamisesta korjausrakentamalla.
Hankkeessa todennettiin passiivitalosaneeraus to-
dellisessa kohteessa tavoitteina energiankulutuksen
pienentiminen, lyhyt saneerausaika ja asukkaiden
kokemien hiiriéiden minimointi.

Suomalainen 1960- ja 1970-lukujen kerrostalo-
rakentaminen oli energiatehotonta. Lisiksi etenkin
sostaalisen rakentamisen kohteisiin oli muodostunut
korjausvelkaa, silla kiinteistdjen omistajilla ei ollut
mahdollisuutta keritd korjausten edellyttimii varoja
vuokratuloista. T4mi oli johtanut omaisuuden arvon
laskuun samalla, kun osa 13hidistd oli taantunut, ja
niiden sosiaalinen rakenne oli vinoutunut.

Saneerauskohdetta etsittiin valtakunnallisen kil-
pailun avulla, jossa kilpailuun osallistuneet talo-
yhtiot kertoivat omista peruskorjaussuunnitelmis-
taan. Ilmoittautuneiden yhtididen suunnitelmat
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arvioitiin ja arvion perusteella Innova-hankkeen
korjauskohteeksi valittiin Rithimien Peltosaaressa,
Saturnuksenkatu 2:ssa, sijaitseva kerrostalo. Kyseessi
oli vuonna 1975 rakennettu nelikerroksinen ja kol-
miportainen kaupungin omistama vuokrataloyhtid.
Talossa oli 38 asuntoa ja alimmassa kerroksessa toi-
mi lasten piivikoti.

ENERGIATEHOKKUUDELLA
ILMASTONMUUTOSTA VASTAAN

Passiivisaneerauksella tarkoitetaan korjausta, jossa
saavutetaan samat tunnusluvut kuin uudessa passii-
vitalossa. Saneerauksen jalkeen passiivitaloksi muut-
tuneen rakennuksen limmitysenergian tarve on vain
noin neljannes uusien kerrostalojen ja 10-20 pro-
senttia vanhempien talojen kulutuksesta.

Nikyvin ero perinteiseen peruskorjaustyomaa-
han verrattuna oli rakennustelineiden ja huputusten
puute. Iso osa toistd hoitui elementtitehtaalla, jossa
valmistetut 12-metriset julkisivuelementit nostet-
tiin nosturilla paikoilleen. Uusissa puurunkoisissa
julkisivuelementeissd oli valmiina tuloilmakanavat,
el tarvinnut tehdd kuin purku- ja viimeistelytyot,
joten asukkaille atheutui remontista poikkeukselli-
sen vihin hiiriota.

Energiatehokkuus kokonaisuutena on tirkein
keino hidastaa ja pysiyttid ilmastonmuutos. Ra-
kennusten ja rakennetun ympiristdn rooli on kes-
keinen, silli rakennuksissa kaytettiin 2010-luvun
alussa noin 40 prosenttia kaikesta energiasta. Pais-
tojen vihentimistavoitteet eivit toteudu pienilld
muutoksilla. Tarvittiin ratkaisuja, jotka mahdollis-
tavat kasvihuonekaasujen paistdjen merkittivin
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pienentimisen sekd uudis- ettd korjausrakentami-
sessa. Korjausrakentaminen oli ainoa tehokas keino
pienentii rakennusten energiankiytdstd aiheutuvia
padstojd lyhyelld aikavililld.

Asumisen energiatehokkuutta alettiin 2010-lu-
vulla hakea my6s monilla muilla tavoin. Yksi yhi
useampia taloyhtioitd kiinnostanut selvittelyn paik-
ka oli maalimp66n vaihtaminen. Esimerkiksi mint-
salildisen OP Isinndinnin taloyhtidistd kuusi siirtyi
kahden vuoden sisilli maalimpo6n. Ensimmaiset
kohteet olivat aiemmin Oljylammitteisia hieman
1dkkdampii rivitaloja, joiden limmityskoneisto olisi
kaivannut uudistamista.

TASAISEN TOIMINNAN
VUOSIKYMMEN

liiton graafisten ohjeiden mukaisesti tehdyn logon,
joka on kiytossi edelleen. Sen visuaalisessa ilmeessa
on vahva yhteys Kiinteistoliittoon.

2010-luku kului yhdistyksessi sangen sopuisasti
ja vuosikalenteria tayttivit pitkilti vakioina pysyvit
tapahtumat ja aiheet. Jasenmatka Helsinkiin vuosit-
taiseen Taloyhtio-tapahtumaan oli jo suosittu perin-
ne, jota osattiin jasenistossd odottaa. Tapahtumaan
lihdettiin yhteiskuljetuksella ja bussimatkan isin-
tind toimi useana vuonna hallituksen jisen Pekka
Kumela, joka antoi lopulta matkaisinnin kapulan
Esa Frimanille.

Myds kiinteistoilta pidettiin vuosittain, toisi-
naan jopa useammassa toiminta-alueen kunnas-
sa samasta teemasta. Jisentilaisuuksia jirjestettiin
muun muassa korjausrakentamisen suunnittelu- ja
rakennusvirheistd.Vuonna 2011 jisentiedote muu-

tettiin sihkoiseksi, mutta vajaat 30 jasentd toivoi
edelleen paperista versiota tiedotteesta, joten ta-
loyhtididen sihkoistimisessi” oli vield tekemisti
vuosikymmenen alussa.

Vuosikertomuksessa 2011 on avattu Kiinteistolii-
ton tilastoista saatuja jarjestiytymisasteita yhdistyk-
oli 28,5, Rithimielld 24,9 ja Mintsildssid 19,6. Luvut
eivit olleet lainkaan huonoja muihin yhdistyksiin
verrattuna, mutta kertoivat siitd, ettd jisenpoten-
tiaalia oli edelleen reilusti, joten alusta asti vahvana
yhdistyksen toimintamuotona ollutta jisenhankin-
taa tuli visymattd edistdd uusin ponnisteluin. Niin-
pa toimintasuunnitelmaan vuodelle 2012 kirjattiin
jalleen kerran maininta, etti uusia jisenii pyritiin
sainen kasvattaminen on kirjattu lihes jokaiseen yh-
distyksen toimintasuunnitelmaan.

Kiinteistoliiton Korjaushanke haltuun -kiertue
monipuolisen koulutus- ja niyttelytilaisuuden. Edel-
linen valtakunnallinen Energiaviisas asuintalo -kier-
tue ei vuonna 2012 tarjonnut tapahtumaa yhdistyk-
sen paikkakunnalle, joten tilld kertaa etapista oltiin
erittdin tyytyvaisia.

OMA LEHTI JA JASENHANKINTA
JALLEEN TARKASTELUSSA

Kiinteistoviesti-lehden kohtalosta keskusteltiin jil-
leen kerran vuonna 2014. Mainosmyynti oli ollut
vaatimatonta ja lehden kustantaja oli joutunut kat-
tamaan lehden tappion. Tahtotila lehden jatkosta
oli kuitenkin molemminpuolinen, joten keskustelu
lehden rahallisesta tukemisesta yhdistyksen varoin
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nousi esiin.Vuodesta 2015 lihtien yhdistyksen bud-
jettiin piitettiin varata tuhannen euron tukisumma
lehden tekoon, jotta kustantaja pystyisi jatkossakin
toteuttamaan laadukkaan erikoislehden yhdistykselle.
Jasenhankinnan aktivoimiseksi kokeiltiin vuon-
na 2017 puhelinmyyntida Myyntimestareiden kanssa.
Kokeilu ei ollut erityisen onnistunut, silld valitetta-
vasti osa puheluista meni jo olemassa oleville jisenil-
le. Uusia niin sanottuja koejisenid neljan kuukauden
sopimuksella saatiin puhelimitse vain yhdeksin kap-
paletta. Samalla niille potentiaalisille uusille jasenille
mainostettiin Jirvenpiissi Uudenmaan kanssa yhdessi
ka aiheena olivat kunnossapitovastuut.
Puhelinmyynnin mallia oli kokeiltu jo Uudella-
maalla, joten sitd paatettiin koeponnistaa ensin pienelld
alueella ja tulosten perusteella sitten mahdollisesti voi-
taisiin laajentaa. Puhelinmyynti jai kuitenkin kokeiluksi.

MILLAINEN HISTORIIKKI YHDISTYKSELLE?

Nyt kisissdsi olevasta muistelmateoksesta viriteltiin
ensimmaisii keskusteluja vuonna 2017. Monet kiin-
teistoyhdistykset olivat paittineet juhlistaa pyoreiti
vuosia kokoamalla yhdistyksen tirkeitd vaiheita kir-
joihin ja kansiin. Esimerkiksi Porvoon Kiinteistoyh-
distys oli julkaissut vuonna 2007 satavuotishistoriik-
kinsa ja Himeenlinnan seudun historiaa kiinteistalan
nikokulmasta oli tarkasteltu vuonna 2012 ilmesty-
neestd Kaupunkikuvan kulisseissa -kirjassa Kiinteisto-
liitto Kanta-Himeen 120-vuotisjuhlien kunniaksi.
Vaikka 50-vuotisjuhlavuoteen oli vield runsaas-
ti aikaa, el keskustelua aloitettu yhtdin liian aikai-
sin. Yhteisen nikemyksen kirkastuminen tilattavasta
teoksesta ottaa aina oman aikansa, puhumattakaan itse
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Hyvinkaan Sveitsi

KUKOISTUKSESTA RAPPIOON -
JA TAKAISIN HUIPULLE

Yhdistyksen aktiiviset ensiaskeleet 1970-luvulla eivat jaaneet
valtakunnan tasollakaan huomaamatta. Yhdistys sai jarjestet-
tavakseen Suomen Kiinteistoliiton vuosikokouksen alle nelja
vuotta omasta perustamiskokouksestaan.Tama koettiin suurek-
si tunnustukseksi hyvasta tyosta ja tuloksesta. Kokouspaikaksi
valittiin luonnollisesti kaupungin uusin ja upein kongressitalo
Rantasipi-hotelli Sveitsi.

Parahiksi kokousvuonna 1974 valmistunut Rantasipi Sveitsi
eli huimia kukoistusvuosiaan 1970-luvun loppupuolella. | 980-lu-
vulla se oli yksi Suomen suosituimmista kongressi-, tapahtu-
ma- ja elamyskeskuksista. Sveitsin vakiovieraisiin kuului muun
muassa presidentti Urho Kekkonen ja hotellissa jarjestettiin
useita Miss Suomi -kisoja.

Syksylla 2015 Sveitsin liiketoimintaa pyorittanyt hotel-

lioperaattori Restel luopui Rantasipi Sveitsin liilketoiminnasta.

Kongressihotelli suljettiin pahoin ransistyneena.Tuolloin joukko
alueella asuvia tai toimivia kiinteistoalan sijoittajia ja asiantunti-
joita paatti Hyvinkaan kaupungin myotavaikutuksella kartoittaa

legendaarisen hotellikiinteiston tulevaisuuden mahdollisuuksia.

Kun Spahotel Sveitsi avattiin pari vuotta myohemmin 2017
taysin uudistuneena, oli 1970-luvun henki heratetty tyylikkaasti
eloon. Sisustuksen lahtokohtana oli tuon aikakauden arkkiteh-
tuuri sekda ymparoiva luonto.

Sveitsin tarina muistuttaa nain radikaalilla tavalla kiinteis-
toyhdistysten yhteiskunnallisesta merkityksesta. Kiinteistot ei-
vat pysy kunnossa itsekseen. Niita on hoidettava ja huollettava
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asianmukaisesti ja saannollisesti. Jos Rantasipi Sveitsin edustaja
oli mukana Kiinteistoliiton vuosikokouksessa vuonna 1974, han
taisi torkkua takarivissa.

Tarinalla on kuitenkin onnellinen loppu — tai ei loppu, vaan kaan-
ne. Kiinteiston kunnostaminen ei ollut onneksi viela vuonna
2015 myohaista. Tunnustuksen poikkeuksellisen onnistuneesta
uudistustyosta Hotel Sveitsi sai kesakuussa 2019 kansainvalisessa
gaalatilaisuudessa Portugalissa, kun se valittiin vuoden Suomen
parhaaksi lomakeskukseksi.

World Travel Awards -tapahtumassa palkittiin matkailualan
toimijoita eri kategorioissa. Finland’s Leading Resort -kate-
goriassa oli ehdolla viisi suomalaista lomakeskusta, joista yleiso
sai danestdd omaa suosikkiaan kevain aikana. Adnestyksen yk-
koseksi nousi Hotel Sveitsi.

Helsingin Sanomien artikkelissa (9.6.2019) hotellinjohtaja Vesa
Kokkonen nostaa asiakaspalautteiden perusteella esille kolme mah-

dollisesti voittoon johtanutta asiaa: sijainti, palvelu ja monipuolisuus.

Helsingin Sanomat kuvailee Hotel Sveitsin olevan upean suo-
malaisen luonnon ymparoima. Luonto on vahvasti lasna myos
sisalla, silla suurten lattiaan asti ulottuvien ikkunoiden ansiois-
ta metsaa voi ihailla vaikkapa kokoushuoneesta. Tyytyvainen
hotellinjohtaja kertookin lehdelle ihastuttavan yksityiskohdan:

Kansainvaliset kokousvieraat ovat erityisen innoissaan tdstd.
Kokouksia vdlilld keskeytyy, kun jdddddn seuraamaan ikkunas-
ta ohi kulkevaa kettua tai jdnistd.

teoksen valmistelutyosta. Kirjoittaminen on lopulta

mateoksesta saatiin tehtyd, alkoi kevialla 2019 arkis-
tomateriaalien ja haastateltavien metsistys. Muistoja,
valokuvia ja materiaalia kyseltiin puskaradion kaut-
ta, mutta myo6s Kiinteistoviesti-lehden ilmoituksella.
Ilmiantoja yhdistyksen riveissa piilottelevista arkis-
tojen aarteista tuli kuitenkin harmillisen vahian. En-
simmiisessd sisaltosuunnitelmassa oli mukana hen-
kilokuvia avainhenkil6isti, jota varten tehtiin myos
muutamia haastatteluja. Koska kaikki avainhenkil6iti
emme kuitenkaan pidsseet endd henkilokohtaisesti

varten haastatellut henkilét on kuvien ja kiitosten
kera esitelty teoksen sivulla 82.

tiedollisia aukkoja, joita ei endd kukaan ole tiyttamis-
sd. Onneksi Hyvinkiin-Riihimien-Mintsilin Kiin-
teistoyhdistys halusi tallentaa omia vaiheitaan teok-
seksi ”’jo” 50 vuoden kohdalla vuonna 2020 — nyt
saatiin kuitenkin paljon dokumentoitua. Kun yh-
distys vuonna 2070 tdyttdd sata vuotta, voi toinen
kirjoittaja pukea sanoiksi timin teoksen jatko-osan
eli jalkimmiiset 50 vuotta.

GDPR TIUKENTAA
HENKILOTIETOJEN KASITTELYA

Paljon keskustelua herittanyt EU:n yleinen tietosuo-
jalaki eli GDPR astui voimaan toukokuussa 2018.
Medioissa aiheesta oli kirjoitettu pelkojakin herdt-
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tineeseen savyyn: jos tietosuoja-asiat eivit ole ase-
tuksen vaatimassa kunnossa, voi tiedossa olla roima
sakko. Todellisuudessa ennen sakkoa hyvin todenni-
koisesti tietosuojavelvoitteita laiminlyonyt taloyhtid
— tai muu taho — saisi asiasta ensin huomautuksen tai
varoituksen, jonka avulla toimintaa voitaisiin muut-
taa oikeaan suuntaan. Paniikkimielialaan ei siis ollut
athetta. Monenlaisia kysymyksia kuitenkin yhdistyk-
sen puhelinpalveluun jilleen saapui. Taloyhtigita ja
1sinnditsijoitd askarrutti muun muassa muodostiko
rappukiytivissi oleva nimitaulu henkilorekisterin (ei
muodosta) ja saiko sauna- tai pesutupavuorolistalla
lukea edelleen varaajan nimi (taloyhtion harkittava
merkinnin tarkkuus: perusteettomasti ei nimid pidi
kirjata, mutta esimerkiksi huoneistonumero voi olla
tarpeellinen merkintd).

Vuosikymmenen lopulla saatiin vield tarpeellisia
Kiinteistoliiton kautta, kun Palvelututka, Lakihelppi
ja teknisille isinnoitsijoille suunnattu rakennuksen
kuntoselvityksid helpottava RAKU avautuivat verk-
koon. Nami palvelut tiydensivit osaltaan jo pitkidin
jasenille tarjolla olleiden digitaalisten palvelujen va-
likoimaa, kuten Taloyhtio.net-sivustoa (nykyisin pal-
velu osoitteessa kiinteistoliitto.f1) sekd jo kymmeni-
sen vuotta kiytossi ollutta mobiilikorttia.
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Suomalainen yhdistystoiminta

AATTEEN PALOA
VAI TOIMINTAA JALOA?

Suomea tituleerataan usein yhdistysten luvatuksi maaksi. Po-
sitiivisen kuvauksen rinnalla kulkee toisinaan myos maininta
Suomesta kuolleiden yhdistysten maana — tai vahintdankin
outojen yhdistysten maana.

Kaikille maaritelmille 16ytynee perusteensa. Patentti- ja
rekisterihallituksen (PRH) tilastojen mukaan vuoden 2019
lopussa Suomessa oli yhdistyksia ja uskonnollisia yhdyskun-
tia rekisterissa yhteensa 106 805. PRH:n ”suursiivouspaivina”
rekistereista poistetaan urakkaluonteisesti toimimattomat yh-
distykset.Vuoden 2017 tammi-helmikuussa PRH poisti rekis-
teristd noin 36 000 yhdistysta. Luku on suuri, mutta uusiakin
yhdistyksia rekisterciddan edelleen, mutta trendi on laskeva.

Vuonna 2019 PRH rekisterdi | 713 uutta yhdistysta. Rekis-
teroityjen uusien yhdistysten maara on laskenut jo viiden vuo-
den ajan.Vuonna 2015 uusien yhdistysten maara oli vield 2 277.

Patentti- ja rekisterihallituksen maaritelman mukaan yh-
distystoiminta on jasenten yhteista toimintaa yhteisen aat-
teen hyvaksi.Aatteena voi olla yhteisen hyvan asian, ajatuksen
tai vaikka harrastuksen edistaiminen. Naihin teemoihin liittyy
usein runsaasti henkilokohtaisia intohimoja — jota toisinaan
my0s aatteen paloksi kutsutaan — ja sitda myoden myos suuria
tunteita ja vahvoja mielipiteita. Jos nama ajautuvat tormayskurs-
sille, saattavat lahtokohdiltaan hyviksi suunnitellut asiat kaantya
paalaelleen tai ainakin fokus karata niista kauas.

Yhdistysmaailmassa avainhenkilGiden viliset riitaantumiset
eivat ole aivan harvinaisia. Pahimmillaan tarkea perustehtiva
jaa tulehtuneiden vilien selvittelyn jalkoihin.Yksi ehka eniten

74

mediajulkisuuttakin saanut riitaisa tapaus on Helsingin elain-
suojeluyhdistys, jossa on ollut suuria ongelmia moneen ot-
teeseen 2000-luvulla. On varmasti sanomattakin selvaa, ettei
jokainen yhdistykseen liittynyt kokee eldinsuojelun tarkeaksi,
mutta uutisointi yhdistyksen sisdisesta toiminnasta on ollut
surullista luettavaa. Aina yhteinen aate ei riitd pitimaan yhdis-
tysta elinvoimaisena ja toimimaan yhteisten arvojen mukaisesti.

Miten tama johdanto liittyy Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan
Kiinteistoyhdistykseen? No siten, ettd tassa mielessa yhdistys on
ehka poikkeuksellinenkin.Tata teosta varten haastatelluista eri
aikakausilla vaikuttaneista avainhenkiloista kaikki kuvailevat, etta
yhdistyksessa on vallinnut aina darimmaisen hyva tyorauha eika
suurten yhdistyspersoonien vilisia tukkanuottasia ole tarvin-
nut tuomaroida. Eri mieltd on joskus saatettu olla, mutta tutulla
hokemalla "asiat riitelevat, eivat ihmiset”. Suurta ihmissuhde-
draamaa ei tahan muistelmateokseen paasty dokumentoimaan.

Hyvan yhdessa tekemisen taustalla saattaa olla tietty aat-
teen palon puute, joka tassa kohtaa on pelkastaan positiivinen
asia. Kiinteistoasiat eivat esimerkiksi eldinsuojeluun verrattuna
kuumenna samalla tavalla tunteita, jotka ajaisivat sydan karrel-
la barrikadeille. Moni entinen ja nykyinen hallituksen jasen on
kertonut syyksi toimintaan mukaan lahdolle juuri tiedonjanon.
Sopuisasti toimivassa hallituksessa on usealla jasenella vierahta-
nyt monta aktiivivuotta, koska hallitustyo ei rasita ketdan koh-
tuuttomasti. Kokoukset ovat lyhyita ja huolella suunniteltuja,
mutta samalla ne tarjoavat tilaisuuden vaihtaa ajatuksia alasta
kiinnostuneiden muiden aktiivien kanssa.

Kiinteistoihin liittyvat asiat ovat aarimmaisen tarkeita seka
yksiloille, yhteisaille etta yhteiskunnalle, mutta niihin on help-
po suhtautua maltilla ilman dramatiikkaa. Tama lienee Hyvin-
kaan-Riihimaen-Mantsalan Kiinteistoyhdistyksen tasaisen hy-
vinvoinnin salaisuus.

Rekisterdidyt yhdistykset ja
uskonnolliset yhdyskunnat 31.12.2019

* Kulttuurialan yhdistykset 18 593
* Urheilu- ja liikuntayhdistykset 14203
¢ Ammatti- ja elinkeinoyhdistykset 10 762
* Vapaa-ajan yhdistykset 10011
* Sosiaali- ja terveysalan yhdistykset 6 527

* Muut yhdistykset (kuten kiinteistoyhdistykset) 6 330

* Maanpuolustukseen ja kansainvalisiin

suhteisiin liittyvat yhdistykset 2 100
* Uskontoon ja maailmankatsomukseen

liittyvat yhdistykset | 383
* Uskonnolliset yhdyskunnat 463
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YHDISTYKSEN JASENMAARAN KEHITYS
1970-2020

700

665

600 —

509
500 —

400 —

300 279 262

200y 152

100 —
28

1970 1980 1990 2000 2010 2020



S

POIMINTOJA 2010-LUVUN OIKEUSTAPAUKSISTA

HUONEISTON JAKAMINEN
El OLLUT YHDENVERTAISUUS-
PERIAATTEEN VASTAISTA

Osakkeenomistaja A pyysi taloyhtiolta lupaa jakaa huoneis-
tonsa (6 h + k) kahdeksi asuinhuoneistoksi siten, etta muo-
dostettavaan yksioon rakennettaisiin markatilat ja keittio.Yh-
tiokokous ei myontanyt lupaa muutostoille. A vaati yhtiota
vastaan ajamassaan kanteessa, etta A oikeutetaan tekemaan
muutostyot ja etta yhtio velvoitetaan hakemaan rakennusvi-
ranomaisten lupa muutostaille tai A oikeutetaan hakemaan
lupa. Koska muutostoiden katsottiin edellyttavan yhtiojar-
jestyksen muuttamista, ei A:n vaatimuksia voitu hyvaksya.

Jos muutostyo on sellainen, etta sen toteuttaminen edel-
lyttaa yhtiojarjestyksen muuttamista, ei pelkka tuomiois-
tuimen muutostyohon oikeuttava tuomio ole riittava, vaan
asia on lisaksi kasiteltava asianmukaisesti yhtiokokouksessa.
Myoskaan rakennusluvan hakemiseen oikeuttava tuomiois-
tuimen tuomio ei voisi johtaa muutostoiden toteuttamiseen,
vaikka rakennusviranomainen myontaisikin niille luvan, jollei
yhtiojarjestysta ensin muutettaisi. Tallaisessa tilanteessa on
tarkoituksenmukaista, etta asunto-osakeyhtiossa kasitellaan
ensin yhtiojarjestyksen muuttamista koskeva asia ja vasta sen
jalkeen rakennusluvan hakemista koskeva asia.

Oikeus oli jo aiemmassa asteessa katsonut, etta kieltdy-
tymista yhtion mainitsemilla perusteilla oli pidettava asialli-
sena perusteena.Tama paatos jai voimaan.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2011:39

76

YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET
OLIVAT MITATTOMIA

A ja B oli valittu asunto-osakeyhtion hallituksen jaseniksi.
Jasenten toimikausi paattyi yhtiojarjestyksen mukaan seu-
raavassa varsinaisessa yhtiokokouksessa.Varsinainen yh-
tiokokous tuli pitaa vuosittain kuuden kuukauden kuluessa
kalenterivuoden paattymisesta. Yhtiokokousta ei ollut kui-
tenkaan pidetty ennen kuin kahden vuoden paasta B:n yksin
koolle kutsumana.

Kun aiemmin valitun hallituksen toimikausi ei ollut paat-
tynyt eika B ollut voinut patevasti kutsua yhtiokokousta
koolle, korkein oikeus paatyi siihen, etta hanen kutsumansa
yhtiokokouksen paatokset olivat mitattomia.

OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2013:74

KOSTEUSVAURION KORJAUS-
KUSTANNUKSET KUULUIVAT YHTIOLLE

1950-luvulla rakennetun talon kylpyhuoneissa oli alun perin
ollut ammeet. A:n asunnossa edellinen osakkeenomistaja oli
teettanyt suihkutilan ammeen tilalle. Muutostyohon ei ollut
ollut asunto-osakeyhtion lupaa.A:n omistusaikana pintalaatassa
seka seinien alaosassa todettiin kosteuspoikkeamia.Vaurioiden
todettiin johtuneen kylpyhuoneen muuttuneesta kayttotavasta.
Asunto-osakeyhtion kieltaytyi korjaamasta kosteusvaurioita,
joten A teetti korjauksen.

A oli rakennusasioissa maallikko eika tiennyt, ettei kylpyhuo-
neessa ollut asianmukaista vedeneristysta. Koska kylpyhuone
oli alun perin tarkoitettu markatilaksi, A oli voinut edellyttaa,
etta kylpyhuoneen kaakeleiden takana oli asianmukainen ve-
deneristys. Taman vuoksi oikeus ei katsonut, etta A olisi vahin-
gonkorvausvastuussa, vaikka jatkoikin kylpyhuoneen kayttoa
vuoden 2003 jilkeen.Yhtio ei ollut tuolloin rajoittanut tilan
kayttoa tiedossaan olleen kosteusvaurion vuoksi.

Aikaisempi osakkeenomistaja oli korvausvastuussa vahin-
gosta, joka oli aiheutunut hanen teettamastaan muutostyosta.
Tama vahingonkorvausvastuu ei ollut siirtynyt osakeomistuksen
perusteella A:lle.Yhtion ja A:n valisessa suhteessa vastuu jakau-
tui taman vuoksi kunnossapitovastuusaannosten mukaisesti.

Alla oli lain mukaan ollut oikeus teettaa kylpyhuoneen kor-
jaustyo yhtion kustannuksella, vaikka A ei ollut tehnyt yhtiol-
le korjaustarpeesta erikseen kirjallista huomautusta.Tarve oli
ollut yhtion tiedossa. Samoin asianosaisten tiedossa oli ollut,
ettei yhtio suostunut ryhtymaan tarpeellisiin korjaustoimiin.

Oikeus katsoi, etta kyseisen korjauksen tekematta jattami-
sesta olisi aiheutunut A:lle vahaista suurempaa haittaa. Korjaus
oli ollut tarpeellinen myos yhtion rakenteiden lisavaurioiden
valttamiseksi. Korkein oikeus velvoitti asunto-osakeyhtion kun-
nossapitovastuunsa perusteella korvaamaan A:lle kosteusvau-
rioiden aiheuttamat korjauskustannukset.

(OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2015:87)
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KOONNUT
MARIKA SIPILA

SUIHKUUN SAMMUNUT JOUTUI
KORVAAMAAN VESIVAHINGON

Asunto-osakeyhtion osakkeenomistajan vuokralainen oli
aiheuttanut vesivahingon jaadessaan alkoholin vaikutuksen
alaisena makaamaan kylpyhuoneen lattiakaivon paalle ja vesi
ei ollut paassyt viemariin.Vuokralaisen aiheuttama vahinko
katsottiin huolimattomaksi toiminnaksi.

Korkein oikeus ei muuttanut hovioikeuden tuomiota, jossa
katsottiin, etta asunnon vuokralle antanut osakkeenomistaja
ei ollut velvollinen korvaamaan vuokralaisen menettelysta
asunto-osakeyhtioclle aiheutunutta vahinkoa. Omistaja ei ol-
lut myotavaikuttanut vahinkoon huolimattomuudellaan. Lain
edellytykset osakkeenomistajan vahingonkorvausvastuulle ei-
vat siis tayttyneet ja A:n maksettavaksi jai vahingonkorvaus
asunto-osakeyhtiolle.

(OIKEUSTAPAUKSEN DIAARINUMERO 2016:33)
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KORONA JUHLAVUODEN
VARJOSTAJANA

2020-luku alkoi yllitykselliselld globaalilla sukupolvi-
kokemuksella, joka painuu Suomessa ja koko maail-
massa historiankirjoihin darimmiisten toimenpitei-
den ja poikkeusjirjestelyiden ajanjaksona.

Vuoden 2019 viimeisissd kokouksissa oli suunnattu
katsetta positiivisesti kohti tulevaa juhlavuotta. Juh-
latoimikunta suunnitteli aktiivisena 50-vuotisjuhlia
syksyn ohjelmistoon. Toimintasuunnitelma vuodelle
2020 oli taynni iloa ja ylpeytti: yhdistys saavuttaisi
kultaisen keski-iin hyvivoimaisena ja tirkeiden ta-
hojen kanssa merkkipaalua Hyvinkailld juhlistaen.

Kultaisen keski-iin rinnalle saapui kuitenkin kuin
varkain my6s muuta k-kirjaimella alkavaa. Kiinas-
ta vuodenvaihteessa litkkeelle lihtenyt koronavirus
COVID-19 saavutti kevainkorvalla Euroopan. Myos
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Suomessa hallitus joutui linjaamaan poikkeuksellisen
kovia yhteiskunnallisia rajoituksia, jotta viruksen le-
vidmistd voitiin hillita.

Maaliskuussa yli kymmenen hengen tilaisuudet
kiellettiin, lapset siirtyivit kiymiin etikoulua ko-
teihinsa, tyOnantajat mairisivit kaikki mahdolliset
tyontekijiansi etitoihin, kirjastot ja ravintolat suljet-
telu, kun asiakasvirrat ja myynti tyrehtyivit akillisesti
ja totaalisesti. Lahes puoli miljoonaa suomalaista oli
yhtikkii yt-neuvotteluiden piirissa sekd huolissaan
niin omasta kuin liheistensi terveydesti.

Luonnollisesti my6s yhdistyksen vuosikokous siir-
eivit olisi edes teoriassa voineet huhtikuiseen vuosi-
kokoukseen saapuakaan.Yhdistys nimittiin jakautui
hetkellisesti maantieteellisesti kahtia: Rithimiki jii

rajan toiselle puolelle, kun Uudenmaan maakunnan
rajat suljettiin ajalle 27.3. =19.4.2020. Tarkoitukse-
na oli hidastaa epidemian leviimistd Uudeltamaalta
muualle Suomeen. Hallitus oli antanut tiysin poik-
keuksellisen litkkumisrajoituksia koskevan valmius-
lain kiyttoonottoasetuksen eduskunnalle. Litkkumis-
rajoitusten tultua voimaan Uudenmaan asukkaiden
oli pysyttivd maakunnan alueella eivitkd muiden
maakuntien asukkaat voineet kiydi Uudellamaalla.

MYOS POIKKEUSOLOISSA
TALOYHTIOIDEN PARHAAKSI

Yhdistys ei kuitenkaan poikkeustilanteesta lamaan-
tunut, vaan painvastoin. Neuvonta jisenille oli nyt
ehkd tirkedmpii kuin koskaan aikaisemmin, kun
jokaisessa taloyhtiossd oltiin uuden direlld. Toimin-
nanjohtaja Marika Sipild oli erittdin tyytyviinen
nopealla aikataululla jirjestettyihin etikoulutuksiin,
joita jisenille voitiin tarjota lihes vilittomasti poik-
keusolojen konkretisoiduttua.

Jo maaliskuussa tarjottiin kaksi Uusimaan jirjesti-
mad webinaaria, joista ensimmaiinen oli avoin kaikille:
koulutuksessa opetettiin etiyhteyskokouksen tieto-
masta. Yhtiokokouksen jirjestiminen etiyhteydelld
— juridinen nikokulma -webinaari tarjottiin vain
jasenille. Koulutuksessa kiytiin lapi etikokouskiy-
listumisoikeus ja dantenlaskennan oikeellisuus var-
mistetaan etikokouksessa.

Tammikuussa 2020 oli laadittu sopimus lain-
opillisesta puhelinneuvonnasta Riihimielld palve-
levan asianajaja Anssi Saukkosen kanssa. Saukkonen
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astui paikallistason neuvonantajana 1990-luvun alku-
puolelta asti toimineen asianajaja Erkki Pusan suu-
neuvonnassa lihes heti vastaamaan poikkeusolojen
atheuttamiin erikoiskysymyksiin.

NAAPURIAPU JA
YHTEISOLLISYYS ARVOSSAAN

Koska suuri osa suomalaisista asuu taloyhtioissa, herisi
moni taho huomaamaan, miten tirked tehtivi juuri
taloyhti6illd ja asukasyhteisoilld oli koronatilanteen
hillitsemisessa. Taloyhtioissd, esimerkiksi kerrostaloissa,
asuu pienelld pinta-alalla paljon ithmisid. Taloyhtion

Titd korosti kiinteistdyhdistysten ohella my6s muun
muassa Suomen Pelastusalan Keskusjirjestd SPEK.

Taloyhtiot voivat auttaa poikkeusoloissa esimer-
kiksi muistuttamalla turvavileistd ja jirjestimilld naa-
puriapua. Koronakriisi lisdsikin merkittivisti eri-
tyisesti idkkdampien asukkaiden avuntarvetta, joten
taloyhtioiden oli tirkei tarjota naapuriapua, jos vain
suinkin mahdollista. Suomen hallitus oli velvoitta-
nut erityisesti yli 70-vuotiaat vilttimain ylimaaraisia
ihmiskontakteja. My®s sairauden takia riskiryhmiin
kuuluvat eivit voineet kiydd normaalisti kaupassa
tai muilla asioillaan. Vakavan koronan riskiryhmiin
kuului yli miljoona suomalaista.

Tarjolla olevasta naapuriavusta kehotettiin kerto-
maan aktiivisesti talon sosiaalisen median kanavissa
ja ilmoitustauluilla. Kiinteistoliitto koosti nettisivuil-
leen useita erilaisia valmiita dokumenttipohjia, joilla
naapuriapua olisi helppo tarjota, muistuttaen kuiten-
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Koronakevaan FAQ 4

NAIN TALOYHTIO
TOIMII POIKKEUSTILASSA

Koronapandemian aiheuttamat poikkeusolot Suomessa sai-
vat neuvontapalvelun linjat jalleen kuumenemaan.Yhdistyksen
asiantuntemusta tarvittiin ja muun muassa paikallislehtien Kiin-
teistovinkki-palstoilla vastattiin koronakevaan aikana seuraaviin
useimmin kysyttyihin kysymyksiin.

Miten hallituksen kannattaa kokoontua
rajoitusten aikana?

Asunto-osakeyhtiolain mukaan hallituksen on kokoonnuttava
tarvittaessa. Hallinnon hoidon edellyttamat valttamattomat
paatokset on tehtava hallituksessa koronaviruksen leviamisesta
riippumatta. Itse laki saataa hallituksen kokoontumisesta hyvin

suppeasti ja kukin hallitus paattaa siten omat tyoskentelytapansa.

Nyt kun viruksen leviamista halutaan estaa kokoontumis-
rajoitteilla, kannattaa muistaa, etta hallituksen kaytettavissa on
myos sahkopostitse, puhelimitse tai erilaisilla kokousalustoilla
(esimerkiksi Skype, Teams) pidettavat kokoukset. Hallituksen
tulee valita sellainen etapaatoksenteon muoto, mika on kaikille
hallituksen jasenille mahdollinen.

Voiko yhtion hallitus kieltda yhtion yhteisten
tilojen, kuten pyykkituvan kdyton?

Kylla. Hallitus voi paattaa toistaiseksi voimassa olevasta yhtion
yhteisten tilojen kayttokiellosta, mutta pyykkituvan kayton
kieltamista kannattaa kuitenkin harkita tarkkaan. Kaikilla ei
valttamatta ole omaa pesukonetta, ja pyykit on pystyttava pe-
semaan myos koronavirusepidemian aikana. Kayttokiellon vaih-
toehtona kannattaa harkita pyykkituvan tehostettua siivousta
epidemian aikana.

Jos yhtiossa paadytain yhteisten tilojen kuten esimerkiksi
pyykkituvan kaytto kieltamaan, hallitus voi perustella paatos-
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taan koronaepidemian rajoittamisella ja tartuntariskin pienen-
tamisella. Perusteena voi olla myos palveluntuottajan, kuten
huolto- tai siivousyrityksen, ohjeistus ja resurssien priorisointi.

Voidaanko velvoittaa asukkaat ilmoittamaan
yhtiolle, jos heilld on todettu koronavirustartunta?

Yhtio voi pyytaa asukkaita ilmoittamaan asiasta hallitukselle ja
isannoinnille. Tieto on yhticdlle tarked, jotta muun muassa sii-
vousta voidaan tarvittaessa tehostaa.Yhtiolla ei kuitenkaan ole
keinoa velvoittaa asukkaita ilmoittamaan kyseista tietoa. Jos yh-
tio saa tiedon asukkaan koronavirustartunnasta, altistuksesta
tai karanteenista, on kyseessa henkilotieto, jota hallituksen ja
isannoinnin on kasiteltava luottamuksellisesti.

Miten toimia, kun taloyhtion omistaman liiketilan
vuokralainen on vaatinut vuokranalennusta
koronaan liittyvan asiakaskadon johdosta?

Taloyhtion on syytd neuvotella vuokralaisen kanssa. Ensisijaisesti
kannattaa pyrkia helpottamaan vuokralaisen tilannetta sopimal-
la lisaimaksuajasta. Toissijaisesti vuokralaisen kanssa voi sopia
madraaikaisesta vuokranalennuksesta. Muutokset sopimuk-

seen tehdain yhdessa ja ne kannattaa myos tehda kirjallisena.

Muutoksia harkittaessa on arvioitava joustojen vaikutus ta-
loyhtion omaan talouteen.Taloyhtion on pystyttava tayttamaan
omat taloudelliset velvoitteensa normaalisti. Jos taloyhtion

vuokratuotto vahenee, kasvavat osakkaiden maksuvelvoitteet.

Koronavirus voi heikentaa myos osakkaiden vastikkeenmak-
suvalmiutta. On hyva pohtia, miten taloyhtion kuluihin saadaan
tarvittaessa joustoa.

kin auttamishaluisia naapureita olemaan erityisen
varovaisia: kuka tahansa voisi olla viruksen kantaja.
Valitettavasti poikkeusolot saivat my6s huijarit litk-
keelle. Taloyhti6issi kehotettiin asukkaiden keskuu-
dessa pohtimaan, kuinka voitaisiin yhdessi valvoa,

Kaikkien oli siis tirked tiedostaa avunantamiseen
sisaltyvit riskit — mutta myds ne riskit, joita voisi
min naapureihin pidettiisiin yhteyttd, siti vihem-
min on “markkinaa” niille, jotka olivat litkkeelld
rikollisin aikein.

My®és Kiinteistoliitto Uusimaa reagoi tilanteeseen
ti luettava korona-alasivusto, johon koostettiin pal-
jon ohjeita ja infoa. Jasenten uutiskirjeessi tarjoiltiin
muun muassa valmis rappulappu koronasta, jolla ta-
loyhtididen oli helppo hoitaa tiedotusvelvollisuu-
tensa asukkaille.

LOPULLINEN JUHLAPAIVA
PIENI ARVOITUS

Kun timi teos lihti painoon, oli vakaana atkomuk-
sena juhlia 50-vuotista yhdistystd 24. marraskuuta
Hyvinkii-salissa. Kesi oli sujunut uusien tartunto-
jen suhteen rauhallisesti, mutta kristallipallo puuttui,
joten kaikki tapahtumia suunnittelevat tahot Suo-
messa olivat yhtd varpaillaan kuin Hyvinkdin-Rii-
himien-Mintsilin Kiinteistoyhdistys. Kaikessa teke-
misessi tuli olla mukana suunnitelma B. Pahimmissa
uhkakuvissa viruksen uusi aalto ja sen vaatimat poik-
keusolot peruuttaisivat marraskuiset juhlat kokonaan.
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Till6in juhlat saattaisivat siirtyd vuodelle 2021 antaen
samalla muistutuksen siitd, kuinka kaikkiin asioihin ei
ihminen vield tinikdin piivini voi vaikuttaa, vaik-
ka esimerkiksi teknologian kehittyminen on tehnyt
maailmasta tiysin erilaisen paikan kuin se oli vuonna
1970, jolloin yhdistys sai alkunsa.

Hyvinkian-Rithimien-Mintsilin Kiinteistoyh-
distyksen 100-vuotishistoriikki vuonna 2070 kerto-
nee, miten 50-vuotisjuhlille lopulta yllitysten vuon-
na 2020 kivi.m




KIITOKSET HAASTATELLUILLE

Titd teosta varten tehtiin useita henkilohaastatteluja vuoden 2019 aikana.

Historiikin toimittaja Terhi Kangas haastatteli Erkki Kososen ja toimin-
nanjohtaja Marika Sipilan. Sipild haastatteli muut talld sivulla esitellyt yh-
distykselle tirkedt vaikuttajat. Mielenkiintoisista juttuhetkistd saatiin pal-

Erkki Kosonen, Hyvinkaa
Ent. ylikonemestari
Hallituksessa 1970—1974

Pekka Kumela, Riihimaki
Isannoitsija, elakkeelld
Hallituksessa 1992-2016

Aarre Maki, Hyvinkaa
Hallintopaillikko, elakkeelld
Hallituksessa 1977—-1986

Hannu Niemenoja
Isannaitsija

Hallituksessa 1990—
Puheenjohtajana 2002-2012
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Erkki Pusa, Hyvinkaa

Ent. yhdistyksen asiamies
Asiamiehena 1992-2019
Hallituksessa 2012-2019

Seppo Runsamo, Riihimaki
Pankinjohtaja, elakkeelld
Hallituksessa 1984—1996

Pentti Silvennoinen, Hyvinkaa
Toimitusjohtaja Hyvinkaan Lampovoima
Talousneuvos

Hallituksessa 1978—1979
Puheenjohtajana 1992-2001

Kari Matikainen
Elakelainen
Hallituksessa 1983—1992
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VIISIKYMPPINEN KIITTAA LUOTTAMUKSESTA

Yhdistyksen hyodyllisyyttd ja jasenmaksun sopuisaa
hinta-laatusuhdetta todistavat parhaiten pitkiaikai-
set jasenyydet, joita on runsaasti. Jasenistdssd on tini
paivind 21 sellaista taloyhti6td, jotka olivat jisenid
jo perustamisvuonna 1970. Niitd taloyhtioiti Hy-
vinkiin-Rithimien-Mintsilin Kiinteistoyhdistys
haluaa muistaa yhdistyksen 50-vuotislogolla koris-

ALKUPERAISJASENET HYVINKAALTA

ja taloyhtididen puheenjohtajat vuonna 1970

Helenenkatu 4 Asunto Oy Maija Matto
Helenenkatu 7-9 Asunto Oy ei tiedossa
Hyvinkdankatu 7 Asunto Oy Lauri Mattila
Hyvinkain Keskusta Asunto Oy E.Araluoma
Kasdorinkulma As Oy Heimo Haapamaki
Kirkkarinhaka As Oy Reino Ryymin
Luokorinne As Oy Heikki T Halonen
Hyvinkdan Martinkatu 9-11 As Oy Rainer Karling
Monninkatu 4 As Oy Heikki Lepisto
Mustikkahaka As Oy Martti Kauhanen
Naasinhaka As Oy Kalevi Rantamaki
Pipolinna As Oy Veli Kormi

tetulla puheenjohtajan nuijalla. Logon on suunnitel-
lut graafikko Petri Koivisto, joka on myos taittanut
timin historiikkiteoksen.

Napahtakoon nuija merkiksi viisaista, asukkai-
joiden taustatdissd asiantuntijamme ovat aina apu-
na ja tukena.

Pohjoispuisto As Oy Erkki Inkinen
Hyvinkaan Rinnetornit As Oy Paavo Sopanen
Sahkokatu 30 As Oy Teuvo Narvdnen
Hyvinkadn Saastotornit As Oy Eino Ali-Kovero
Terrisuonhaka As Oy Per Olof Suominen
Toukolanpuisto As Oy Vaito Toivonen
Tiahtirinteet As Oy Veikko Mattila
Uudenmaankatu 68 As Oy Viljo Jyranki
Vayrynpiha As Oy Juhani Korkola

Kiitos, etti olette edelleen mukana!

Isé@nnaitsijatoimisto
Esa Friman Oy
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HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJAT, JASENET
JA TOIMINNANJOHTAJAT 1970-2020

Puheenjohtajana Toiminnanjohtajana / sihteerina

Rimppi Pekka 1970-1972 Ryymin Reijo 1970
Jyranki Viljo 1973-1984 Vikki Arto 19881992
Jantti Pauli 1985-1986 Sipila Marika 1999—
Matikainen Kari 1987-1992 Lepisto Heikki 1972-1977
Silvennoinen Pentti 1992-2001

Niemenoja Hannu 2002-2012

Kauppinen Esko 2013 . A .

se|k§f; Pertti 2014-2018 Kunniapuheenjohtaja

Mikkonen Jarmo 2019- Jyranki Viljo 1984
Hallituksessa ' ‘ ' ‘ '
Ahtinen Erkki 1970-1979 Lepisto Heikki 1978-1979
Alatalo Mauri 1976 Levanen Pekka 1987

Erkkila Simo 19811988 Matikainen Kari 1983-1992
Friman Esa 2007-2010 ja 2012—- Mattila Veikko 1970

Goos Hilkka 20132018 Mikkonen Jarmo 2012-
Haapamaki Heimo 1970-1975 Muntila Viino 1990-2000
Helenius Kalevi 1992-2003 Mustonen Ari 2018-
Hiltunen Hannu 1991-1995 Maki Aarre 1977-1986
Huikari Marjatta 2013- Makela Tiina 2001-2009
Hamaldinen Marko 2010-2012 Makinen UA. 1971-1973
Isotalo Mauno 1988 Niemenoja Hannu 1990—

Isotalo Tuula 19972011 Nikkila Mirja 2006—2007
Jantti Heikki 1987 Nokkala Jaana 2003-2004 ja 2008201 |
Jantti Pauli 1977-1991 Narvianen Teuvo 1970

Kangas Kaj 19922003 Pajala Markku 19962009 A ' A ' A
Kauhanen Erkki 1970-1979 Pitkdnen Tauno 1991-1998
Kauppinen Esko 2005— Pusa Erkki 20122019
Keskinen Aulis 2004-2005 Rannikko Reino 2000201 |
Kinanen Tapio 1975-1982 Rautalappi Vuokko 1984-1990
Kirjonen Tapani 1982 Rimppi Pekka 1970-1979
Kiviranta Jouko 1971-1976 Runsamo Seppo 1984-1996
Koivisto Raili 2002-1912 Sainio Risto 1984-1986
Kosonen Erkki 1970-1974 Selkala Pertti 20112018
Kulonen Erkki 1984 Silvennoinen Pentti 1978-1979
Kumela Pekka 1998-2016 Suonpera Vesa 1986—-1990
Kuorikoski Marjatta ~ 2012-2020 Tolonen Veijo 1998-2002
Laitinen Raimo 1982 Tuomainen Helge 1970-1991
Lampén Jari 20042006 Tuominen Jaakko 19841986
Lehtinen Markku 1975 Viitaniemi Eero 20102011
Lehtovirta Jyrki 1988—1991 Vikki Arto 1987
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TALOYHTIOIDEN JA ASUKKAIDEN
PARHAAKSI VUODESTA 1970

Hyvinkdin-Riihimden-Mantsalan Kiinteistoyhdistys on 50-vuotiaana
yksi Suomen nuorimmista kiinteistoyhdistyksista. Sytykkeen yhdis-
tystoimintaan antoi Hyvinkaan lahiorakennusbuumi, jonka synnytta-
mia kerrostaloja Suomen Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Ukko Laurila
kutsui teollisen rakentamisen koekappaleiksi.

Toiminta on maantieteellisesti laajentunut ja jasenmaira on tasaisesti
kasvanut. Juhlavuonna 2020 mukana on jo 665 kiinteistoa. Korona-
epidemian haasteista huolimatta yhdistys juhlii puolta vuosisataansa
elinvoimaisena ja energisena. Siita osoituksena tama Tuntosarvet, tulkki
ja herdgtyskello -teos, joka kokoaa yhteen yhdistyksen tarkeat vaiheet
seka valikoiman merkityksellisia ajankuvia kuluneilta vuosikymmenilta.
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