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Jasenyys, joka kannattaa:

Annamme asiantuntijatukea
taloyhtiosi toimintaan

Ota kayttoosi kattavat jasenpalvelumme:

¢ maksuton puhelinneuvonta

+ laadukas koulutus

¢ ajankohtainen tiedotus ja kattavat jasensivut

Luitko jo uusimman blogikirjoituksen?

- Taloyhtion julkisivuremontti - mita tulee huomioida? el N | |
- Muutokset jatteiden lajitteluvelvoitteissa 1 LIS
- Adnestaminen taloyhtion etdyhtiokokouksessa... [ =) [T

www.ukl.fi/blogit
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Lue lisaa jasenyydesta www.ukl.fi ja tutustu jasensivuihin.
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Paakirjoitus

IImastonmuutos vaikuttaa
suoraan taloyhtioihin

Fossiilisten polttoaineiden paastot muuttavat talla het-
kella ilmakehaa. Kasvihuoneilmié kiihtyy, ja koko maa-
pallomme ilmasto on muutoksessa. Nama ovat faktoja.
Muutoksen nopeudesta ja tulevaisuuden nakymista
ovat sitten jo asiantuntijatkin erimielisia. Miten tama
liittyy taloyhtiéihin?

Kahdella tavalla. Ensinnakin ilmastonmuutos tuo
Suomeen ldmpenemista ja erityisesti talviin rakennus-
ten kannalta haastavan kosteita saita paljon enemman
kuin aikaisemmin. Samalla myés tuulet ovat voimis-
tuneet ja ylipaansa niin sanotut aarevat saailmiot ovat
yleistyneet. Vield on tuoreessa muistissa vaikkapa
vuoden 2019 monta kuukautta jatkunut marraskuu
jatkuvine sateineen. Uusien rakennusten suunnitte-
lussa ja my6s vanhempien peruskorjauksissa naita
ilmaston muutoksia tulisi ottaa viela nykyista parem-
min huomioon.

Toiseksi EU:n melko kunnianhimoinen ilmastopoli-
tiikka pyrkii hillitsemaan ilmastonmuutosta. Paastéva-
hennystavoite on 40 % vuoden 1990 tasosta vuo-
teen 2030 mennessa ja taysin hiilineutraali toiminta
vuoteen 2050 mennessa. Suomessa maan hallitus
on tasta viela kiristanyt aikataulua ottaen Suomen
tavoitteeksi jo vuoden 2035. Suurin yksittainen keino
tavoitteeseen paasemiseksi on fossiilisten polttoai-
neiden radikaali vdhentdminen energiantuotannos-
sa. Kivihiili ja 6ljy halutaan pois markkinoilta hyvin
nopeasti. Taman tavoitteen vaikutukset vaihtelevat
paljon alueittain ja energiayhtidittain rijppuen nykyisen
tuotannon muodosta.

Paakaupunkiseudun kerrostaloista yli 95 % lammi-
tetdan kaukolammdlla, josta valtaosa tuotetaan fossii-
lisilla polttoaineilla, erityisesti Helen Oy:n merkittavan

suurella palvelualueella. Nopeat muutokset kohti pie-
nempia paastoja ovat siksi nailla alueilla hyvin kalliita.
Siirtymakaudella nayttaa olevan poliittisesti hyvak-
syttya, etta hintoja korotetaan, koska kayttajat ovat
"saastuttajia”. Tassa ajattelussa vain unohtuu se, etta
taloyhtiot niissa asuvine asukkaineen eivat ole syyllisia
aikanaan valittuihin energian tuotantoratkaisuihin.
Asiakkaiden kannalta on syyta kysya, kuinka suurta
lisdkustannusta kuluttajille ja vastaavasti liikkevoittoa
yhteisesti omistetulle energiayhtidlle voidaan sietaa.
Paastojen hillinnan toinen nakyva muoto
on pyrkimys liilkenteen paastéjen va-
hentamiseen. Konkreettisin esimerkki
tasta on voimakas ohjaus sahkoéauto-
jen valmistukseen ja kayttoon. Taloyh-
tidissa joudutaan miettimaan lataus-
pisteiden rakentamista ja tuoreen lain
myo6té myds varautumista latauspistei-
den tulevaan rakentamiseen, mi-
kali yli neljan pysakointipaikan
yhtiossa tehdaan sellainen
peruskorjaushanke, jonka
yhteydessa sahkoputki-
tusten veto samassa yh-
teydessa olisi perusteltua.
Laki koskee hankkeita,
joiden lupahakemus tulee
vireille 11.3.2021 jalkeen.

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa
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#Kynat pois!

Sahkoinen allekirjoitus
ja eta-aanestys
tehostavat
paatoksentekoa

LASKE, KUIRKA PALION,

S KYNATPOIS.FI

Kiinteisto- ja rakentamisala on ollut tana vuonna
mukana #KynatPois-kampanjassa, jolla edistetaan
digitalisaatiota seka sahkoisten allekirjoitusten
yleistymista taloyhtioissa, isanndinnissa ja asu-
misessa. Myos Kiinteistoliittoyhteis6 on lahtenyt
mukaan, ja olemme ottaneet omaan kayttoon sah-
koisen allekirjoittamisen SignSpace-palvelun.

Sahkoinen allekirjoitus tehostaa toimintaa ja no-
peuttaa asiakirjojen kasittelya. Saastyy seka aikaa
etta rahaa, kun kukin allekirjoittaja voi perehtya
asiakirjaan ja allekirjoittaa sen itselleen sopivana
aikana. Kun allekirjoitukset hoidetaan sahkéista
palvelua kayttaen, saadaan asiakirjat samalla arkis-
toitua katevasti. Poytakirjat, sopimukset seka muut
asiakirjat tallentuvat niin, etta tietoturvallisuus on
huomioitu.

LUDPUMALLA SARSTATY

Aénestiaminen etana
Koronakevaan kokemukset osoittivat, ettda mahdol-
lisuus etdosallistumiseen toi taloyhtididen yhtioko-
kouksiin uusia, ensi kertaa kokouksiin osallistuvia
osakkaita. Yhtiokokous kannattaakin jatkossa
jarjestaa siten, ettd myos etaosallistuminen seka
etd-aanestaminen on mahdollista. Tahankin ratkai-
su loytyy SignSpace-palvelusta. Avoimet ja suljetut
aanestykset, valtakirjojen kerdaminen ja edustajan
valtuuttaminen onnistuvat ohjelman kautta.
Kiinteistoliiton paikallisyhdistysten jasentaloil-
le on tarjolla jasenetuhintaan 48 €/vuosi (+ alv)
valmiiksi raataloity palvelupaketti, joka sisaltaa
60 allekirjoitusta vuodessa seka mahdollisuuden
eta-aanestyksiin. Tama on 33 % edullisempi kuin
palvelun normaalihinta. Yli 60 allekirjoituksen hinta
on 80 senttia/kpl + alv.

Tutustu palveluun osoitteessa
www.signspace.com/kiinteistoliitto
Jasentaloyhtiét saavat jasenetuhinnan
koodilla KIINTEISTOLIITTO.
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Energiahaaste 2021 -kilpailu

Energiahaaste 2021 on paakaupunkiseudun kerrostaloyhtisille suun-
nattu avoin kilpailu, jossa pyritaan vahentamaan kaukolampoéenergian
kulutusta taloyhtioissa. Kilpailuraadissa on mukana Kiinteistoliitto
Uusimaan rakennustekninen kehityspaallikké Jari Virta.

Kilpailuun voivat osallistua Helsingin, Espoon, Kauniaisten ja
Vantaan vesikiertoiseen patte-
rilammitykseen kaukolampoa
paalammitysmuotonaan kayttavat
kerrostaloyhtiét (tai niiden tapaan
toimivat kiinteistdosakeyhtiét).
Yhtioissa tulee olla ainakin yksi
kerrostalo, jossa on vahintaan
kolme kerrosta ja yksi yhteinen El'lﬁl‘giilhaaﬂﬂ
sisdankaynti. 2021

Kilpailun tavoitteena on
[ammitysenergian kulutuksen
vahentaminen mittausjaksolla
1.12.2020-28.2.2021. Erityisena kriteerinad on vahennyksen toteutta-
minen fiksusti ja kustannustehokkaasti eli myés investoinnit huomioi-
den seka asumismukavuudesta tinkimatta.

limoita taloyhtiési mukaan!

Kilpailuaika on sama kuin mittausjakso, ja kilpailuun voi liittya milloin
vain tana aikana. Mita aikaisemmin tulee mukaan, sitda nopeam-

min saa kadytt66nsa oman taloyhtion kaukolammon kulutustietojen
maksuttoman analyysin kehitysehdotuksineen. IImoittautumisen voi
tehda joko hallituksen puheenjohtaja tai isannéitsija.

Kilpailuun osallistuminen edellyttaa Wattisen tekemaa analyysia,
jossa selvitetaan:

a) viiden aiemman lammityskauden kulutus

b) kilpailukauden kulutus maaliskuun lopussa

Jokainen osallistuja voittaa! Kaikille osallistuville taloyhtisille tehdaan
kaukolammon kulutustiedoista selkea analyysi avuksi tunnistamaan
oman yhtion parhaat sdastokohteet.

Osallistu kisaan osoitteessa www.wattinen.fi/energiahaaste

Palvelututka
arvioi yrityksia

Kiinteistoliitto Uusimaa tarjoaa
avoimessa Palvelututka-pal-
velussaan taloyhtidlle mah-
dollisuutta hakea ja arvioida
palveluja tuottavia yrityksia.
Tarkoituksena on auttaa talo-
yhtioita |6ytamaan eri alueilta
sopivia toimijoita ja hyvia arvi-
ointeja saaneita yrityksia seka
jakamaan kokemuksia hyvista
palveluntarjoajista.
Palvelututkan kaytto edellyt-
taa vain kirjautumista palveluun
joko vieraana tai yhdistyksen
jasennumerolla. Suositte-
lemme jasenten kirjautuvan
jasennumerolla - taloyhtion tai
arvioijan nimi ei tule nakyviin.
Palvelututka I6ytyy yhdistyksen
nettisivulta osoitteesta
www.ukl.fi/palvelututka

Kiinteistoliitto Uusimaa RALAN jaseneksi

Yhdistys on liittynyt Rakentamisen Laatu RALA ry:n jaseneksi
marraskuussa. RALA ry on perustettu 1997 edistamaan suo-
malaisen rakentamisen laatua.

RALA ry keraa tietoa rakennusalan yrityksista ja arvioi
niiden toimintatapoja. RALAn myontamien patevyyksien ja
sertifikaattien tarkoituksena on edistda rakentamisen laatua
ja parantaa terveen kilpailun edellytyksia Suomessa.

RALA on puolueeton organisaatio, jonka jasenyhdistyksena
on myds muun muassa Suomen Kiinteistoliitto.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA  4-2020
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Turvallisesti joulun ja
uuden vuoden aikana

Joulun ja vuodenvaihteen aikaan liittyy iloisen juhlamielen ja yhdessaolon
lisaksi tiettyja riskeja. Naihin on hyva varautua. Tassa muutama muistin
virkistykseksi.

Polta kynttil6ita turvallisesti jattamalla niiden valiin riittavasti tilaa.
Liian tiiviissa ryhmassa olevien kynttildiden tulikuuma neste saattaa
helposti roihahtaa. Ulkoroihua ei saa polttaa sisall3, eika edes parvek-
keella.

Tarkista, ettd palovaroittimesi on toimintakuntoinen. Varaudu sam-
muttamaan ja pidé sammutusvélineet helposti kaden ulottuvilla.

Kayta ilotulitteita varoen ja huolella. Lue ilotulitteen kayttoohjeet
ennen kayttoa ja noudata niita. Kayta suojalaseja seka kayttaessasi
ilotulitteita etta ihaillessasi ilotulitusta.

Helsingin Pelastusliiton sivuilta 16ytyy lisatietoa turvallisuuteen
liittyviin kysymyksiin.

Muista Kiinteistéliitto Uusimaan jasenalennus 15 % Helsingin
Pelastusliiton jarjestamille Asuinkiinteiston turvallisuus -kursseille ja
Vaestonsuojan hoitajan kursseille, www.helpe.fi.

Taloyhtio6t siirtyvat
valtakunnalliseen
huoneistotieto-
jarjestelmaan
HUONEISTO-
TIETO-
JARJESTELMA
Vanhojen, ennen vuotta 2019 perustettu-
jen taloyhticiden pitaa siirtaa osakeluet-
telonsa Maanmittauslaitoksen huoneis-
totietojarjestelmaan. Osakeluettelo tulee
siirtda vuoden 2023 loppuun mennessa,
joskin maaraaikaa ollaan pidentamassa
vuodella.

Huoneistotietojarjestelmaan siirtymi-
nen on edessa kaikilla vanhoilla taloyh-
ti6illa, joita on Suomessa noin 90 000.
Uudistus vaikuttaa lisaksi 1,5 miljoonaan
osakehuoneistoon ja niiden yli 2 miljoo-
naan omistajaan.

Tietojen siirtaminen on taloyhtion
hallituksen vastuulla ja vaatii hallituk-
sen paatoksen. Siirrosta on ilmoitettava
osakkeenomistajille.

Osakeluettelo siirretdaan huoneisto-
tietojarjestelmaan Maanmittauslaitok-
sen sahkoisen osakeluettelon siirtopal -
velun avulla.

Osakeluettelon siirtopalvelu on
tarkoitettu tassa vaiheessa ensisijaisesti
niille taloyhtiéille, joilla ei ole kaytdssaan
isanndintijarjestelmaa. Jarjestelman pa-
rissa oleville taloille palvelun odotetaan
tulevan kaytto6n maaliskuussa 2021.

Uusittuihin metroihin tulee pistorasioita

HKL peruskorjaa kaikki M100- ja M200-sarjan metrojunat.
Kaksi ensimmaista metrojunaa on peruskorjattu, ja ne palasivat
lilkkenteeseen jo marraskuussa.

Junien peruskorjaus parantaa matkustusviihtyvyytta: matkus-
tamon sisustusta uudistetaan ja juniin asennetaan led-valais-
tukset. M100-sarjan metrojuniin tulee lisda avointa tilaa, joka
soveltuu muun muassa polkupydrien kuljettamiseen. Samalla
paivitetddn mm. matkustajainformaatiojarjestelma.

Matkustajien toivomuksesta metroihin tulee myds pistorasioita.

Hankkeessa peruskorjataan kaikkiaan 39 Valmetin/Strémbergin
vuosina 1979-1984 valmistamaa M100-metrojunaa ja 12 Bom-
bardierin vuosina 2000-2001 valmistamaa M200-metrojunaa.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4-2020



Kahvipaahtimolta
kaukolampoéa

Pauligin kahvipaahtimon hukkalampé saadaan hyoty-
kayttoon [ammittamaan helsinkilaisia koteja Helenin ja
Pauligin pilottiprojektissa. Pauligin kahvipaahtimolla Vuo-
saaressa voidaan kerata uudenlaisella teknisella ratkaisulla
hukkalampoa talteen 1 000 kerrostalokaksion vuotuista
[dmmontarvetta vastaava maara.

Lammontalteenottojarjestelman avulla paahtimon
omien tarpeiden yli jadneet hukkalammét voidaan kierrat-
taa Helenin kaukolampéverkkoon.

Projekti on palkittu Vuoden Energianerokas -tunnus-
tuksella, jonka myontavat tyo- ja elinkeinoministerio,
Energiavirasto ja valtion kestavan kehityksen yhtié Motiva.

llahduta joulun alla
taloyhtion asukkaita

Korona-aikana yhteisia kokoontumisia on rajoi-

tettu, mutta samalla ihmiset kaipaavat pimean ja

TR - _ raskaan ajan keskelle jotakin mukavaa piristysta.

3 1a IDyhUG Ja L\D ronad Mita jos ilahduttaisit taloyhtion ja lahitienoon
asukkaita esimerkiksi koristelemalla jouluik-

* # kunan, jota kaikki voivat ihailla? Koristeita voi

laittaa myos ulos. Kaupoissa on paljon ulkova-
loja, niin sahkailla kuin pattereilla toimivia, joilla

‘el saa tehtya kivaa katseltavaa.
UUtISIa .I.(.oron.aSta Pienet arjenilot voivat olla nyt monelle asuk-
taIOYhtlomaallmassa kaalle todella tarkeita. Enta joulukortti naapurin

postiluukusta, voisiko se olla kiva yllatys?

Yhdistyksen korona-sivut

www.ukl.fi/taloyhtio-ja-korona/

paivittyvat jatkuvasti. Seuraa sivuja, niin pysyt L . .

ajan tasalla koronan mahdollisista vaikutuksista Isannoinnin kllpalllltlls

kiinteistoalaan ja yhtiosi toimintaan.
KILPAILUTAMME ISANNOINNIN
TALOYHTIOIDEN PUOLESTA

Peruspalvelusta -20 % alennus
ISANNOINTIMEKLARI Kiinteistéliitto Uusimaan jéisenille!
www.isannointimeklari.fi
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Isdnndinnin
palkittuja

Iséanndintiliitto palkitsee esimerkillisia
isdnndintialan osaajia vuosittain. Neljas-
ta kategoriasta kolme osui tana vuonna
Uudellemaalle.

Isannoitsija 2020 -palkinnon sai
Hannaleena Kuutilo Kirkkonummelta.
Kuutilo luotsaa omistamaansa Walttari
Oy:ta ja on ottanut hallitusten suuntaan
aktiivisen roolin esimerkiksi ekologisten
ratkaisujen edistamisessa.

Isdnndintiteko 2020 -palkinnon sai
Isannointi Ryypon hanke Palovaroit-
timien vaihto senioreille Karkkilasta.
Asumisturvallisuutta lisannyt projekti oli
samalla hyvan mielen teko, joka ilahdutti
seka toteuttajia etta asukkaita.

Palveluverkostoyrityksena 2020 pal-
kittiin Molok Oy, jonka kehittama eko-
loginen jatteiden syvakeraysjarjestelma
on levinnyt Suomesta maailmallekin.

lhanaa joulua toivottaa Kiinteistoliitto Uusimaan vaki.

Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
akilasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilan-
teissa asiantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa
yhtion hallintoon liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myos korjaustai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdalaan erikoistunut asianajo-
toimisto. Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja
nakemykseen.

Ota yhteytta, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

TAMPERE
puh. 029 360 1200
Koskikatu7 A1

Tarvitset vain
yhden osoitteen
kak-laki.fi

HELSINKI
puh. 029 360 1100
Unioninkatu 13
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POeroorz Kiinte: StOyhd Styksen

PALKITUT
KORJAUSRAKENNUSKOHTEET

4_'_'1.

Syyskuun viimeinen pdiud palkittiin Porvoossa jdlleen vuoden
korjausrakentamiskohteet. Kyseessd on jo 21. kerta, kun paikallinen
kiinteistoyhdistys jakoi korjausrakentamispalkinnot.

Porvoon Kiinteistoyhdistyksen ta-
voitteena on kannustaa taloyhtioiti
suunnitelmalliseen kunnossapitoon ja
korjaamiseen seki asukkaiden viihtyi-
syyden lisdédmiseen.

Palkitut kiinteistot
Porvoon voittajaksi selvisi Kevitkum-
mussa sijaitseva seitsenkerroksinen As
Oy Porvoon Hansatie 2. Yhtiossi oli
tehty mittava julkisivukorjaus, jonka
kustannukset ylittiviit miljoonan eu-
ron. Seinit saivat lisiid limpoeristeiti
ja pesubetonijulkisivu jii historiaan.
Loviisassa palkinnon sai Eteli-
harjulla sijaitseva seitsenkerroksinen
As Oy Loviisan Siistétorni. Yhtion
pihakansi ja sen betonirakenteet saivat
uuden elinkaaren ja viemériputket
sukitettiin. Rahaa paloi reilut 500 000
euroa.
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Palkintoraati halusi lisiiksi jakaa
kunniamaininnan korjauskohteelle,

joka ei juuri niy ulospiin, vaikka kiin-

teisto on aivan Porvoon ydinkeskustas-
sa. Kiinteisté Oy Porvoon Piispankatu
19 on loteuttanut linjasaneerauksen

ja uusinut huoneistojen kylpyhuoneet.

Korjaus tuli maksamaan noin kolme
miljoonaa curoa.

Nakyvyytta korjaamiselle
Porvoon Kiinteistéyhdistyksen korja-
usrakentamiskilpailu on ainutlaatui-
nen maassamme. Kiinteistoliiton 23
paikallisyhdistyksesti porvoolaisyh-
distys on ainoa, joka jéirjestii vuosit-
laisen korjausrakentamisen kilpailun.
Koronavirusepidemiasta johtuen
palkintojenjako jouduttiin siirtiméin
perinteisesti keviisti syksyyn.
Yhdistyksen hallitus on ylpei siité,

@ Voittajien on helppo hymyilla. Kuvassa va-
semmalta isdnnditsija Johan Nyholm (isanndi
molempia Porvoon kohteita), puheenjohtaja
Linnea Nystedt Saastotornista, isannditsija
Peter Antas Loviisasta, entinen pj. Matti Sund
ja nykyinen pj. Ralf Gustafsson Hansatie 2:sta.

ettd kilpailu on ollut kiynnissi jo

yli 20 vuotta. Kilpailijoita on vililld
ollut suhteellisen viihin, vaikka koko
ajan kiinteistojd remontoidaan. Alue
on suhteellisen pieni, joka itsesséin
vaikullaa méériin. Tand vaonna yh-
deksiin kiinteistod kisasi, parhaimpina
vuosina lihes kaksikymmenta.

- Toivomme, ettid saamme kilpai-
lun avulla nikyvyytti korjaamisen
tirkeydelle ja pitkilld tihtdimelld myos
osakkaiden talouden suunnitteluun,
sanoo yhdistyksen toiminnanjohtaja
Marika Sipil.

Voittajille luovutettiin perinteisesti
Kiinteistoon kiinnitettivi messinkinen
palkintolaatta, ja kunniamaininnan
saanut yhtion sai sisitiloihin kiinnitet-
tivin voittotaulun. <

TEKSTI JA KUVA: Marika Sipila

*,



ILMASTONMUUTOS TALC

Taloyhtididen on ennakoitava ilmastonmuutoksen
vaikutuksia kiinteiston kédytossd, ylldpidossa ja
korjausrakentamisessa. Ilmaston on ennustettu
ldimpeneuvdn, sademdicirien kasvavan, tuuliolojen
voimistuvan ja rankkasateiden yleistyvdn.
Taloyhtidissd onkin tehtdvd erilaisia tarkastuksia
sekd huolto-, kunnossapito- ja korjaustoimia vuosi

vuodelta useammin.

Imastonmuutos voi vaikut-
taa taloyhtiossi asuinhuo-
neiston sisidilmaoloihin, ra-
kennuksen kosteusrasi-
tukseen ja tonttialueen
kosteusrasitukseen.

Asuinhuoneiston

sisdilmaolot

Keskiliampétilojen noustessa ja

hellejaksojen yleistyessi talo-

vhtiot voivat tormiti kesiisin

asuinhuoneistojen ylilimpe- j
nemiseen. Ennen koneellisen
viilennysratkaisun hankintaa

on kuitenkin syyti pohtia ja

arvioida myss muita keinoja

hallita asuinhuonciston sisi-
limpdtiloja. Ylilimpenemisti

voidaan hillitd esimerkiksi
auringonsuojaikkunoiden ja sii- 7
lekaihtimien avulla, tarvittaessa {
mietittivi vield tiydentivii

jarjestelmid tai muita ratkaisuja.

Koneellisessa viilennysratkaisussa suurimman
suosion on saanul huoneistokohtainen ilmalimpo-
pumppu (ILP), mutta myos muita vaihtochtoja on
tarjolla. Esimerkiksi Helsingissi kaukojdihdytys
voi olla yksi varteenotettava vaihtochto sisdilman

jidhdyttimiseen.

Rakennuksen

kosteusrasitus

Rakennuksen liheisyyteen muodostuu ns. mikroil-
masto (rakennuksen ulkopintojen liheisyyteen
muodostuvat ilmasto-olot), johon vaikuttavat paikal-
lisilmaston lisiiksi aluesuunnittelu ja ilmansuun-

ta. Rankin mikroilmasto muodostuu yleensi
rannikkoalueilla rakennuksen etelén ja lounaan
puolisiin julkisivuihin.

Suurin muutos rakennusta ympiroivissi
mikroilmastossa tulee koskemaan syksyi ja tal-
vea, koska sade tullaan saamaan yhi useammin
vetend lumen sijaan. Tamén ilmion seurauksena
esimerkiksi julkisivumateriaalien kuivuminen
on hitaampaa kuin aikaisemmin. Mikroilmaston
muuttuminen rankemmaksi rakennuksen ym-
périlld kohottaakin rakennuksen siiille alttiiden
rakennusosien vaurioitumisalttiutta.
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YHTIOIDEN HAASTEENA

@ Voimistuvat saiolot nostavat saille
alttiiden rakennusosien vaurioitumisalttiutta.

JARI VIRTA

tekniikan tohtori,
rakennustekninen
kehityspdallikké
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Rankka mikroilmasto altistaa rakennusmateriaalit
myos mikrobiologiselle vaurioitumiselle, kuten ho-
mehtumiselle. Niiin voi tapahtua esimerkiksi julkisi-
vuun ja sithen liittyvien rakennusmateriaalien osalta.

Korjaushankkeiden suunnittelussa

on otettava huomioon kaytettavien
materiaalien ja valittujen rakenne-
ratkaisujen soveltuvuus muuttuviin B
ilmasto-oloihin. ‘

Haasteelliseksi tilanteen tekee myos se, etti
rakennukset ovat vaurioherkkyydeltéin erilaisia.
Esimerkiksi Helsingin kerrostalokannasta suurin osa
on rakennettu 1960-1990, jolloin rakentamisessa ei
vield tunnettu riittivisti kriittisten rakennusosien,
kuten julkisivujen, kiyttoikiin vaikuttavia tekijoiti.

Tonttialueen
kosteusrasitus
Kasvava sademéiri ja yleistyviit rankkasateet aiheutta-
vat taloyhticille haasteita myos hulevesien ja rakennus-
pohjan kuivatuksen osalta. Hulevesilld tarkoitetaan
maanpinnalta ja rakennuksen katolta poistettavia
sade- ja sulamisvesii. Ne pyritdin poistamaan ra-
kennuksen liheisyydestd maanpinnan muotoilulla,
ojittamalla ja/tai sadeveden poistojirjestelmalli.
Rakennuspohja on pidettivi kuivana esimerkiksi
salaojittamalla, mikéli maapohjan vedenlipiisykyky
ei ole riittivi ja pohjaveden korkeus voi aiheuttaa
haittaa rakenteille. Salaojitus tai sen korjaus on
tehtiivé niin, ettd veden kapillaarivirtaus % maan-
vastaisiin rakenteisiin estetéin ja pohjaveden pinta
pidetidn riittéivin etiélld alapohjarakenteista.
Vaikka ilmastonmuutos aiheuttaa haasteita
taloyhtisille, voidaan, ja tulisikin, niithin varautua
ennakoivan kiinteistonpidon avulla. <

TEKSTI: Jari Virta PIIRROS: Eero Nurmikko

* Veden kapillaarinen siirtyminen = veden imey-

> ] tyminen huokoiseen materiaaliin (ort. pesusiend),
Joka voidaan estid hyodlli kosteudenhallinnalla,
suunnittelulla ja huolellisella rakentamisella.
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0 Velvoite latauspistevalmiuden

Uusi sdhkdajoneuvojen oo e o s

laajamittaisen korjauksen yhteydessa.

LATAUSPISTELAKI
PAHKINANKUORESSA

Eduskunta on hyvdksynyt pitkdcn valmistelussa olleen ja kiivasta keskustelua aiheuttaneen lain
sihkdajoneuvojen latauspisteistd ja -valmiuksista. Faktat latauspisteiden toteuttamisvelvoitteista

[bytyvdt nyt suoraan laista.

Informaatiotulvan keskelld onkin syytd nostaa tiivistetysti esiin tdrkeimmdit kohdat lain

sisdllostd taloyhtididen nakokulmasta

uden lain mukaan taloyhtion on asen-
nettava latauspistevalmius uuden tai
laajamittaisesti korjattavan asuinra-
kennuksen yhteyteen jokaista pysi-
kointipaikkaa varten, jos pysikointi-
paikkoja on enemmiin kuin nelji.
Latauspistevalmius tarkoittaa pysikointipaikan
putkitusta tai kaapelointia siten, etté sithen voidaan
asentaa latauspiste myohemmin. Piiitos itse varsinai-
sen latauspisteen asentamisesta jii taloyhtion kiisiin.

Velvoite koskee kaikkia taloyhti6ité, joissa on yli
nelji pysikointipaikkaa riippumatta siiti, ovatko
niami pysikointipaikat pihapaikkoja, autokatoksia
vai autotalleja. Merkitysti ei myoskiiin ole silld, ovat-
ko autopaikat taloyhtion vai osakkaan hallinnassa.

Laajamittaiset
korjaushankkeet
Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan laissa kor-

jausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen
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teknisiin jirjestelmiin liittyvien korjausten jilleen-
rakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskus-
tannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta,
rakennusmaan arvo pois lukien.

Selkokielelld sanottuna taloyhtion tulee siis toteut-
taa latauspistevalmius sellaisen laajan korjaushank-
keen, esimerkiksi mittavan piha- ja LVIS-remontin,
vhteydessi, joka ulottuu koskemaan myos pysikointi-
paikkoja tai niiden sihkojirjestelméi.

Kun laajamittaisen korjauksen mééritelmé on
sidottu rakennuksen arvoon, on yleispiitevii listausta
kriteerin tiyttivisti korjaushankkeista vaikeaa tehdé.
Tulkintakéytintod tullaan saamaan kunnan rakennus-
valvontaviranomaisten antamien arvioiden myot, silla
velvoitteiden valvonta on jitetty heille luvanvaraisten
hankkeiden valvonnan yhteydessé.

Aikaa valmistautua on vield hetki, silli siinnosti
sovelletaan vasta hankkeeseen, jota koskeva rakennus-
lupahakemus tulee vireille 11.3.2021 tai sen jilkeen.

Vaikutus ARA:n

mydntamiin avustuksiin

Asumisen rahoittamis- ja kehittiimiskeskuksen eli
ARA:n myontimiit avustukset latausinfran toteutta-

miseen lieneviit osaltaan edesauttaneet taloyhtividen
pysikointipaikkojen sithkoistimishankkeita. Her#é-

kin kysymys, voiko avustuksia saada myos vain laista
tulevien velvoitteiden tiyttimiseen.

Tarkkaa ohjeistusta tiltd osin odotetaan vield,
mutta taloyhtividen on syyti varautua siihen, ettei
avustuksia luultavasti tulla lain asettamien velvoit-
teiden tiyttimiseksi myontiméin. Eri asia lienee,

jos hanke toteutetaan huomattavasti laajemmin kuin

laissa edellytetiin.

Taloyhtion on kuitenkin aina muistettava selvit-
tdd tuen saamisen edellytykset ajoissa ARA:sta. Ja
toki latauspisteiti toteutetaan varmasti jatkossakin
puhtaasti vapaachtoispohjalta, ja niihin hankkeisiin
myonnettiviin avustuksiin ei uudella lailla pitiisi olla
vaikutusta.

Lakineuvontaamme tulevien kysymysten perus-
teella kiinnostus latauspisteiden toteuttamiseen
kasvaakin jatkuvasti. Kattavan tictopaketin hankkeen
ldipiviennin tueksi saat taloyhtionne kiyttoon jisensi-
vuiltamme otsikolla "Ohje sihkoautojen latauspistei-

RIS

den toteuttamiseksi’. <

TEKSTI: Sanni Nuutinen KUVA: Pekka Virolainen

Hanke Paatoksenteko Kustannusten jako
Rakentaminen Korjaus & yllipito Séahkéo

Yhtion hanke: kun normaali kaikki vastike- kaikki vastike- osakas

kaikki asunto- enemmistopaatos perusteisesti perusteisesti

osakkeet tuottavat (AOYL 6:3))

oikeuden hallita ’

myos autopaikkaa

Yhtién hanke: tuplaenemmisté autopaikka- suositellaan osakas

erilliset autopaik- (AOYL 6:32.5) osakkaat méaarattavaksi

kaosakkeet tai au- maksavat yhtidjarjestyksessa,

topaikka kuuluu vain huoneistoja jos halutaan

osaan huoneistoja osakkaan vastuulle

Osakasvahemmistén | 2/3 maara- vain hankkeeseen | suositellaan osakas

hanke: erilliset auto- ' enemmisto suostuneet maarattavaksi

paikkaosakkeet tai (AOYL 6:33) maksavat yhtidjarjestyksessa,

autopaikka jos halutaan osakkaan

kuuluu vain osaan vastuulle

huoneistoja

Osakkaan muutosty6: | ensimmaiselle lupa muutostyon suositellaan, etta osakas

latauslaite muutos-
tyon teettajalle/
teettajille

yhtidkokoukselta,
myéhemmin
hallitukselta

suoraan

teettaja maksaa

urakoitsijalleen

sovitaan, jos halutaan
osakkaan vastaavan
kaikilta osin

Lahde: Ohje sahkodautojen latauspisteiden toteuttamiseksi, Kiinteistéliitto, 16.1.2020
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Yhtion hallinnassa olevat autopaikat

Hanke Paatoksenteko Kustannusten jako

Rakentaminen Korjaus & yllipito Séhké
Yhtion hanke: autopaikoille normaali enem- | kaikki vastike- kaikki vastike- osakas
latauslaitteet kaikille | mistopaatds (AOYL 6:31) perusteisesti perusteisesti
Osakasvahemmiston 2/3 maaraenemmistd vain hankkeeseen sovittava, jos halutaan osakas
hanke: latauslaitteet (AOYL 6:33) suostuneet maksavat osakasvahemmiston
vain maksajille vastaavan
Osakkaan muutostyé: | ensimmaiselle lupa yhtio- muutostyon teettaja suositellaan, etté sovitaan, osakas
latauslaite muutostyén | kokoukselta, myéhemmin maksaa suoraan jos halutaan osakkaan
teettajalle/teettajille hallitukselta urakoitsijalleen vastaavan kaikilta osin

Lahde: Ohje sahkdautojen latauspisteiden toteuttamiseksi, Kiinteistéliitto, 16.1.2020

osakkaat maksavat vastikkeena hankkeen kustan-
nukset. Osakkeenomistajan muutostyé on osakkeen-
omistajan oma hanke. Osakas maksaa kustannukset
suoraan latauspisteen rakentajalle.

Autopaikkoja voidaan muuttaa latauspisteiksi asen-
nuttamalla autopaikoille latauslaitteet joko taloyhtién
hankkeena, yksittaisen osakkaan muutostyona tai
osakasvahemmiston hankkeena.

Osakasvahemmiston hankkeen ja osakkeenomis-
tajan muutostyon ero on, ettéa ns. osakasvahemmiston
hankkeen toteuttajana on taloyhti6é ja mukana olevat

Aiheesta lisda Kiinteistdliiton sivuilta:
Opas latauspisteiden toteuttamiseksi.
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Asiantuntija tutuksi

Kaikilla on

kysyttavaa
asumisen
lakiasioista

Kiinteistoliitto Uusimaan 16 tydn-
tekijcistc kahdeksan on lakimiehid.
He antavat jdsenille puhelin-
neuvontaa muiden tydtehtdviensd
ohessa. Tuorein lakimies on

Riikka Heikkild. Riikka aloittaa
lehdessci uucden palstan, jossa lukijat
pddseuvdt tutustumaan yhdistyksen
henkildkuntaan.

Kuka olet, missa asut?

Nimeni on Riikka Heikkili ja toimin Kiinteistoliitto Uusi-
maalla lakimicheni. Asun toistaiseksi vield vuokra-asun-
nossa kerrostalossa Helsingin Munkkisaaressa. Etsin par-
haillani omaa asuntoa Helsingin kantakaupungista hyvin
hoidetusta yhtiosti.

Miten péaadyit kiinteistoalalle
ja sitten Uusimaalle?
Kiinteistoalalle pididyin ensimmiisen kerran sattuman
kautta jo kymmenisen vuotta sitten lukio-opiskelun jilkeen.
Tyoskentelin noin kolme vuotta kotipaikkakunnallani
pienessil isinnointitoimistossa kiinteistosihteerind. Samalla
pohdin, miti haluaisin tulevaisuudessa opiskella. Péiitin
pyrkii oikeustieteelliseen tiedekuntaan. Kun sain opiskelu-
paikan, tyonantajani ehdotti — joskaan ei niin vakavasti -
josko erikoistuisin asunto-osakeyhtigjuridiikkaan.
Opiskellessani kartutin tybkokemusta monipuolisesti yk-
sityiseltii ja julkiselta sektorilta. Esimerkiksi asianajotoimis-
toissa saatoin avustaa myos kiinteistojuridiikkaan liittyvissi
toimeksiannoissa. Valmistumisen jélkeen tuntuikin luonte-
valta hakea Kiinteistoliitto Uusimaalta vanhempainvapaan
sijaisuutta.

Mika kiinteistoalalla/tassa tyossa

kiinnostaa eniten?

Koen timin tyon kiinnostavaksi sen kitytiinnonliheisyyden
vuoksi. Voisin hyvin itse olla pohtimassa samanlaisia kysy-
myksid, joita jisenet meille lakimiehille esittivit. Asiantun-
tijana olen kiinnostunut yhtioikeudesta, sopimusoikeusta ja
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riidanratkaisusta. Tissé tyossi minua kiinnostaa kehittyi
erityisesti erilaisten vastuu- ja korvauskysymysten saralla.

Missé ovat suurimmat haasteet

nykyisessa tehtavassasi?

Sanoisin tyoni suurimpien haasteiden liittyvin lakineu-
vontaan. Tunnistan haasteina etenkin ajan ja resurssien
jakamisen soittajien kesken. Lisiiksi vililld on haastavaa
vetid raja, miten laajoihin kysymyksiin puhelinneuvonnan
piirissii on mahdollista antaa vastaus. Tihin uskon saavani
ajan kanssa enemmén varmuutta, kun kokemustakin on
enemmin. Lisiksi kollegoiden kanssa olemme naures-
kelleet siti, ettid minulle tuntuu kerdédntyviin neuvonnan
erikoisimmat puhelut. No, niisti ainakin oppii uutta!

Mita puuhailet vapaa-aikanasi?

Vapaa-ajallani harrastan monipuolisesti liikuntaa. Kiyn
sddnnollisesti ratsastamassa ja juoksulenkilld. Lisiksi
joogaan ja kiyn pelaamassa padelia. Nautin myos ystii-
vieni seurasta, luonnossa litkkumisesta sekii erilaisista
kulttuuririennoista. <

TEKSTI: Marika Sipila KUVA: Paivi Huikka

Kiinteistéliitto Uusimaan puhelinneuvonta
palvelee paivittain klo 9-15 valisena aikana
numerossa 09 1667 6333.
LVI-neuvontapalvelun numero on 040 136 5785.
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UUDET HISSIT

Vanhojen asuinkerrostalojen suurimmat haasteet
esteettomyyden kannalta liittyvdt hissin puuttumiseen
tai olemassa olevan hissin pieneen kokoon. Hissi onkin
yksi merkittdvimmistd asumisen esteettdmyyteen
vaikuttavista tekijoistd. Asuinrakennusten
esteettomyydelld on suuri merKkitys sille, ettid myos

] ikéicdntyneet ihmiset voivat asua kotonaan pidempddn.
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© Suomessa on yli 41 000 tuhatta (s |

hissitonta porrashuonetta ja hissittémien
porrashuoneiden takana on yli 400 000, ...
asuntoa, eli tekemista riittaa, kertoo

hissiasiamies Simo Merila.




ulevaisuudessa hissittomissi asuin-

kerrostaloissa asuvien ikéddntyneiden

méiri kasvaa vieston ikidintymisen

myoli. Médrid kasvaltaa myos sosiaa-

li- ja terveydenhuollon palveluraken-

teen meneillidin oleva muutos, jossa
vanhusikiiryhmien laitoshoitoa vihennetién ja ikiih-
misten kotona asumista tuetaan. Suurimmalle osal-
le ikddntyneistd omassa kodissa asuminen on myos
oman loiveen mukaista.

Tulevaisuudessa keinot, joilla edistiiii kotona
asumista inhimillisesti, turvallisesti ja mahdollisim-
man pitkiin, ovat entisté tarpeellisempia. Jilkia-
sennushissien rakentaminen hissittomien porras-
huoneiden yhteyteen onkin yksi tehokkaimmista
lisiikeinoista parantaa asuinkerrostalojen esteetonti
asumista.

Suomen hissittomissi asuinkerrostaloissa asuvia
65 vuotta tiyttineiti on noin 90 000 eli 7,5 % timéin
ikdluokan ihmisisti. Heisté hissittomissi kolmi-
kerroksisissa asuinkerrostaloissa asuu 75 000 ja yli
kolmekerroksisissa taloissa 15 000.

Jilkiasennushissin rakentaminen on asuinkerros-
talossa lihtokohtaisesti taloyhtion vastuulla. Se on
taloyhtiolle kertaluonteisesti suuri investointi, joten
mikili hissid tarvitsevat osakkaat jiivit taloyhtion
péitoksenteossa vithemmistoon, voi hissin rakenta-
minen jaidid toteutumatta ja sen tarpeessa olevien
kotona asuminen voi vaarantua. Jilkiasennushis-
sin rakentamiseen saatavat avustukset vithentiviit
taloyhtion osakkaiden maksettavaksi jiivii osuutta
hissin investointikustannuksista. Tillid arvioidaan
olevan ratkaiseva merkitys taloyhtiéiden investointi-
halukkuuteen.

Asunto-osakeyhtiélain

pykalat

Yhtiokokous piiittid enemmistolléd hissin jilkia-
sennuksesta aiheutuvien kustannusten jakamisesta
siten, ettii kustannusten jakoperusteena on yhtio-
vastikeperuste kerrottuna osakehuoneiston kerrok-
sella, joka méérdytyy porrashuoneen sisdinkiynnin
perusteella.

Jos yhtiokokous péiittii enemmistolléd hissin jélki-
asennuksesta vain osaan porrashuoneista, vaaditaan
péitokseen tueksi lisiiksi enemmisto niiden osak-
keenomistajien annetuista dinisté, joiden osakehuo-
neistoihin uudistus liittyy. Kulut jactaan till6in lain
mukaan niiden osakkeenomistajien kesken. Sama
koskee hissin asentamista kerrostalon porrashuonee-
seen yhtiossi, jossa on yhtiojirjestyksen mukaan sel-
laisia osakehuoneistoja, joille asennus ei tuota etua,
tai jossa on rivitaloja tai muita rakennuksia, joissa on
osakehuoneistoja.
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Valtion

hissiavustus

Valtionavustuksen tarkoituksena on edistii taloyh-
tividen asukkaiden kotona asumista mahdollisim-
man pitkédin mahdollistamalla litkuntarajoitteisten
péisy asuinrakennuksen asuntoihin ja siini oleviin
vleisiin tiloihin. Avustuksen hakuaika on ympéiri-
vuotinen niin kauan kuin vuosittaista méirirahaa
riittid ja sitid voidaan hakea Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen (ARA) kautta taloyhtion laati-
man, erillisen hakemuksen perusteella.

ARA avustaa taloyhtioiti 45 % (tilanne 2020)
avustuspiiitoksessi hyvilksytyisti jilkiasennushissin
hankinnasta aiheutuvia vilttimiattomid hankinta-
kustannuksia, kuten jilkiasennushissin hankinta- ja
rakentamiskustannukset, tarvittavat rakennustekni-
set ja LVIS-tekniset kustannukset seki asiantuntija-,
suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannuk-
set. Avustettavien hankintakustannusten tulee olla
kohtuulliset ja mahdollisimman hyvin kilpailutetut.
ARA kuitenkin Kisittelee ja hyviiksyy aina tapauskoh-
taisesti avustushakemukset.

Kuntien

hissiavustus

Ympiristoministerion ohella my6s usean kunnan
tavoitteena on avustaa jilkiasennushissien raken-
tamista. Kuntien avustus on tyypillisesti 0-20

% (tilanne 2020) avustuspiitoksessi hyviksy-
tyisti jilkiasennushissin hankinnasta aiheutu-
vista vilttimittomisti hankintakustannuksista.
Kuntakohtainen avustus vaihtelee siis kunnittain,

joten kannattaa tarkastaa asia esimerkiksi kunnan

kotisivuilta.

Asetus rakennusten

palomaarayksista

Asetusta rakennusten paloturvallisuudesta
sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen,
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisddimiseen. Asetusta sovelletaan
rakennuksen korjaus- ja muutosty6hon vain, jos
rakennuksen tai sen osan kiyttotarkoitus muuttuu
paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja
rakennuksen paloturvallisuuden parantaminen on
sen vuoksi perusteltua korjaus- ja muutostyon laatu

ja henkilgturvallisuuden vaarantumisen estiminen

huomioon ottaen.
Uudistetussa jilkiasennushissii koskevassa oh-

jeessa on nyt annettu sddnnos siité, ettid rakentamisen
jilkeen porraskiytiviin, porrassyoksyn ja kellariin
johtavan sammutusreitin leveys tulee olla viihin-

tidin 850 millimetrid. Ja mitoituksessa tulee ottaa
huomioon ympiiristoministerion asetuksen vaatimus,



jonka mukaan uloskiytévin kautta on oltava mahdol-
lisuus kuljettaa henkilo paareilla.

Jilkiasennushissin rakentamisen yhteydessi
porrashuone tulee varustaa sisiiintulotasolta lau-
kaistavalla savunpoistoluukulla tai automaattisella
savunpoistolaitteistolla.

Esteettomyys

ja minimimitoitus

Esteettomyysasetuksen mukaisesti olemassa olevaan
asuinrakennukseen asennettavan jélkiasennushissin
hissikorin mitoitus voi poiketa vaaditusta uudis-
rakennuksen hissikorin minimimitasta, jos sc on
villttimiitontid rakennuksen merkittiivien ominai-
suuksien siilyttimiscksi. Néitd ovat esimerkiksi
poistumistien vihimmaéismitoitusvaatimus, raken-
teelliset ominaisuudet seké porrashuoneen mah-
dollinen rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo.
Vaaditusta mitoituksesta poikkeava jilkiasennushis-
si on kuitenkin usein parempi ratkaisu kuin ratkaisu,
josta hissi puuttuu kokonaan.

Kolmasosa suomalaisista
kayttaa hissia paivittain
Hissid kityttiviit eniten nuoret aikuiset ja eteli-
suomalaiset. 25-34-vuotiaista 39 % kiyttii hissii
ainakin kerran piiviissii, kertoo Kone Oy:n teettimi
tutkimus hissien kilytostd Suomessa. Jos kotitalossa
on hissi, sitid kiyleldin ainakin kerran piivissi,
kertoo 66 % vastaajista.

Kyselyn mukaan hissin tirkeimpind ominaisuuk-
sina pidetéén tilavautta, esteettomyytti ja nopeutta.

Q@ Palomairaykset
vaativat porras-

kaytavaan vahintaan
850 millin leveyden,
Merilad muistuttaa.

Asuinrakennusten kohdalla néisti korostui vastauk-
sissa tilavuus.

Kotitalon hissiin oli tyytyviisid tai erittidin tyyty-
vilisid 67 % niisti vastaajista, joiden talossa sellainen
on. Tyytyméttomii tai erittdin tyytyméattomia oli 9 % .

- Luvuista voi pételli, etti hissit sujuvoittavat
suomalaisten arkea, mutta paranneltavaakin on,
toteaa Koneen markkinointi- ja viestintipiillikko
Jussi Haapkyli. <

TEKSTI: Simo Merila
KUVAT: Helsingin kaupunki/Rousi Visions
www.hel.fi/hissiprojekti

HISSI HISSITTOMAAN TALOON?

Asumisesta tulee esteetonti, turvallista ja toimivaa.

o Helpottaa liikkkumis- ja toimimisesteisten asukkaiden asumista
kotonaan inhimillisesti ja turvallisesti.

« Mahdollistaa ikdantyneiden asukkaiden asumista kotonaan pidempaan.

« Véhentaa talon kayttajien porrastapaturmia.

« Parantaa kaikkien asukkaiden asumismukavuutta.

« Palvelee talon kayttajia elaman kaikissa tilanteissa ja vaiheissa.

Jélkiasennushissi my6s meidan taloyhtioémme? Miten toimia.

« Taloyhtién paatos selvittaa hissirakentamisen mahdollisuudet.

+ Taloyhtién yhteydenotto hissitoimittajaan.

« Hissitoimittajan veloitukseton kartoituskaynti ja veloitukseton
ratkaisuehdotus hissin rakentamiseksi.

« Hissitoimittajan veloitukseton hankintakustannusarvio hissin rakentamiseksi
seka laskelma-arvio kustannusten jakamiseksi osakkeenomistajien kesken

asunto-osakeyhtiélain mukaisesti.
Taloyhtién tiedote ratkaisumallista hankintahintatietoineen osakkeenomistajille.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4-2020



ARAN KORJAUS-
HANKEAVUSTUKSET
TALOYHTIOILLE 2021

Energia-avustukset

® Asuinrakennuksen energiatehokkuutta parantaviin korjauksiin.

® Korjaukset saa aloittaa vasta, kun avustushakemus kaikkine liiteasiakirjoineen
on toimitettu ARAan.

Ladattavien hybridiautojen ja sahkoautojen latausinfra-avustus

e Sihkoautojen latauspisteiden edellyttimiin kiinteistgjen sihkojirjestelmiin kohdistuviin
muutoksiin seki latauslaitteiden hankintaan.

® Enintién 45 % tai tehokannusteella enintéin 55 % toteutuneista kustannuksista,
kuitenkin enintiin 90 000 €.

e Kdellytyksené on valmiuden rakentaminen vihintéén viidelle latauspisteelle.

Kuntotutkimukseen ja perusparannukseen suunnitteluavustus

® Tarkoitettu kosteus- ja mikrobivaurioituneiden seki sisdilmaongelmaisten
asuntojen ja asuinrakennusten kuntotutkimuksiin seki téllaisten rakennusten
perusparannusten suunnittelukustannuksiin.

® Enintidin 50 % hyviksyttivisti ja toteutuncista kustannuksista.

® Tutkimusta tai suunnittelua ei saa aloittaa ennen ARAnR aloituslupaa tai avustuspiitosta.

Hissiavustus jalkiasennushissin rakentamiseen
Kerrostaloon, jonka porrashuoneessa ei ole ennestéin hissi.

Ei porrashissiin, johon myonnetiin esteettomyysavustusta.
Enintdin 45 % hyviikksytyisté hissin tai hissien rakentamiseen liittyvisti
kokonaiskustannuksista.

® Piiitos avustuksen myontimisesti on pédsiintoisesti saatava ennen toiden aloittamista.

Avustus liikkumisesteen poistamiseen (esteettémyysavustus)

® Sellaisen liikkumisesteen poistamiseen, milld mahdollistetaan liikuntarajoitteisen piésy
asuinrakennukseen, siini oleviin asuntoihin tai muihin tiloihin, esim. ulko-ovien
automatisointi, hissin esteettomyyskorjaukset, kulkuluiskien-, kaiteiden- tai
porrashissin rakentaminen.

® LEnintdin 45 % hyviksytyistéd korjauskustannuksista.

® Piiitos avustuksen myontidmisestéd on pédsiidntoisesti saatava ennen toiden aloittamista.

Lisdtietoa avustuksista ARAn verkkostouilta: www.arafi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/
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MI L o
A TALOYHTIOI

TUO

Viieston ikdcdntyminen ja etenkin muistisairauden yleistyminen tuo

haasteita taloyhtioille. Asunto-osakeyhtioissd voidaan kuitenkin varautua ja
estdda ongelmatapauksia monin tavoin, kertoo Helsingin Ammatti-Isinnoitsijdt
HAI ry:n hallituksen jisen Hannu Puisto.

uomessa on lithes 200 000 muistisairas-
ta henkil6d, ja joka vuosi muistisairauteen
sairastuu ldhes 15 000 henkilod. Muisti-
sairas voi aiheuttaa vaikka tulipalon jitti-
milld lieden piiille tai eksyi omassa rap-
pukiytivissiin. Mutta koska me kaikki
vanhenemme samaa tahtia, on vanhenemiseen syyti va-
rautua muutenkin, kuin vain muistisairauden varalta.
Hannu Puisto on mukana Kiinteistoliitto Uusi-
maan ja Helsingin Ammatti-Isinnditsijoiden tyoryh-
miissi, jossa pohditaan erilaisia asumisen haastei-
ta. Ty6ryhmé on listannut monia, osin hyvinkin
yksinkertaisia ja helposti toteutettavia keinoja, joilla

20

asumista voidaan helpottaa niin ikédéntyvien kuin
heidén naapureidensa kannalta.

- Lihdetéin ihan siité, ettd kaikilla ei ole sihko-
postia. Siksi se ei voi olla ainoa kanava, jolla asukkai-
ta informoidaan. Ja kun ilmoitustaululle laitetaan
tiedotteita tai muita lappuja, on syytd varmistaa, ettii
teksti on luettavaa. Se ei maksa yhtiin enempid,
jos sen laittaa sellaiseen muotoon, ettid vanhemmilla
silmillidkin pystyy lukemaan, Puisto toteaa.

Pysédkointisdannot ja
poikkeamat selvaksi
Kantakaupunkialueella pysikointitila on usein kor-
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O Taloyhtién toimenpiteilla
voidaan edesauttaa ikaantyneiden
kykya asua kotona, muistuttaa
isannéitsija Hannu Puisto. Ikaan-
tynyt tarkoittaa yli 65-vuotiasta,
joita on joka viides suomalainen.

tilla, miki pakottaa ateriapalvelun tai kotisairaan-
hoidon toimijat parkkeeraamaan milloin minnekin.

Taloyhti6 voisi yrittiii varata heille jonkun paikan,
jonne he voival jirkevisti pysiakoidd, tai vithintidian
selvittéid muille asukkaille, miksi joku auto seisoo
paivittdin keskelld pihaa.

- Vastaavasti nimé tahot voisivat oma-aloitteisesti
ottaa yhteyttd isinndintitoimistoon ja pyytiad apua
pysikointiin, ettei néisté tulisi turhia konflikteja,
Puisto ehdottaa.

- Kun koko verkosto osallistuisi haasteiden rat-
komiseen, saataisiin helpommin pelisiiannot selviiksi!

Vapaaehtoista

viestintaa

Erilaisten henkilo- ja terveystietojen jakaminen ja
siilyttiminen on nykyaikana tietosuojamielessi
haasteellista, mutta olisi toivottavaa, ettii varsinkin
muistisairaudesta informoitaisiin jollain tavoin isin-
noitsijélle ja huoltoyhtiolle.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA  4-2020

- Eikd voi liikaa korostaa siti naapuriapua, silli
naapuri on aina yleensi se lithin taho, jolta voisi saada
apua. Isinnéitsiji el vilttdmiitti ole tictoinen kaikkien
asukkaiden tilasta, ja siksi olisi hyvi, ellé liheiset, perhe
tai omaiset olisivat aloitteellisia ja kertoisivat asukkaan
tilanteesta. Tétd ei voi keltédéin edellyttiad, mutta olisi
hyvi, jos asia toimisi vapaachtoispohjalta, Puisto pohtii.

- Omaisilla pitiiisi olla rohkeutta soittaa huoltoyh-
tivlle. Olisi kaikille helpompaa, jos asiaa lihdettisiin
vieméin eteenpéin omaisten puolelta. Muistisairautta
poteva ei itse ongelmia yleensi edes huomaa, kun
sairaus hiipii vithitellen.

- Huoli-ilmoitus on toki hyvi keino myos, mutta
vain harva tuntuu tietivin siili.

Hissista hyotyvat
lopulta kaikki
Rakennusten sisiilli saattaa olla myos kohtia, joissa
kaivattaisiin esimerkiksi kaiteita, varsinkin juuri kan-
takaupungin vanhemmassa kiinteistokannassa, joka
on rakennettu ennen nykyisié esteettomyyssidadoksii.
Kun kyse on vain liikuntarajoitteista, asukkaat kylld
osaavat itsckin pyytiii lisiikaiteita tai tartuntakahvoja
esimerkiksi porrashuoneisiin.
- Meilldhiin on kantakaupungissa rakennuksia,

joissa joutuu nousemaan 3-4 porrasta, vaikka talossa

olisi hissikin.

- Kaiteet ja hissit eivit aina tuo taytté esteetto-
myytti, mutta ne helpottavat litkkumista esimerkiksi
rollaattorin kanssa ja mahdollistavat siten pitempiiin
asumisen kotona.

- Ténd péivini valtiovalta ja kaupunki tulevat
hissien jilkiasennuksessa hyvin vastaan, mutta muut
osakkaat tai asukkaat eiviit aina ymmairri, kuinka
tirked hissi on ikéddntyville. Toisaalta hissi nostaa kaik-
kien asuntojen arvoa ja on tirked myos lapsiperheille.
Ja entiis kun se oma jalka on Kipsissd uscamman
viikon, Puisto muistuttaa.

Talviaikaan liukkauden estotoimet pihalla ja portais-
sa hyodyntiviit nekin kaikkia asukkaita, mutta erityi-
sesti henkiloitd, joilla on lilkkumisen kanssa haasteita.
Riittévi valaistus niin pihalla kuin talon yleisissii tilois-
sa on myos asia, johon kannattaa kiinnittii huomiota.

Puisto on ollut mukana useissa hissihankkeissa, ja vaik-
ka hissin mahduttaminen on vanhoihin taloihin haasteel-
lista, on kaikki saatu rakennettua. — Nyt on se tahtotila,
cttil pitempéiin asumista kotona pyritiin tukemaan.

Erityisesti Puisto kehuu Helsingin hissiasiamies-
ti. — Se on mainio palvelu. Hén auttaa taloyhtioti ja
neuvoo, miten asiat pitid organisoida ja tehdi seki
tekee laskemat taloyhtislle.

Museovirasto on sitten se vaikeampi viranomai-
nen, mutta sen kanssa joutuu asioimaan lihinné vain
suojelluissa rakennuksissa. %

TEKSTI JA KUVA: Pekka Virolainen
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MITEN VARAUTUA
ASUKKAAN MUISTI-
SAIRAUTEEN

udellamaalla Kiinteistoliitto Uusimaa seki

Helsingin Ammatti-Isinnditsijoiden nel-

ji kertaa vuodessa kokoontuva tyéryhmi on
pohtinut ikddntyvin vieston asunto-osakeyhtiille
tuomia haasteita ja ratkaisuchdotuksia, joista Hannu
Puisto ohessa kertoo.

Turussa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ja Varsi-

nais-Suomen Muistiyhdistys selvittivit kevéélli yh-
teisessii tutkimuksessa, millé tavalla taloyhtitissid on

jo varauduttu asukkaiden ikédntymiseen. Taloyhtioi-

den hallitusten jisenille ja iséinnéitsijoille sielld tehty
kysely osoitti, etti lihes puolessa vastaajien taloyh-
tivistd muistamaton asukas oli aiheuttanut toimin-
nallaan erilaisia turvallisuushaasteita. Yleisimmin
haitta kohdistui ensisijaisesti asukkaalle itselleen:
avaimet jadvit usein asuntoon, asukas ei loydid omaa
asuntoaan, asukas ei reagoi ovikelloon tai ovipu-
helimeen, eikii avaa oveaan tai unohtaa asuntonsa
oven auki. Vilillisesti timé voi hiiritd myos muita
taloyhtion asukkaita, jos asukas soittelee naapurien
ovikelloja etsiessiiin omaa asuntoaan - tai aihcuttaa
muistamattomuuttaan vesivahingon, palovahingosta
puhumattakaan.

Suuri osa kyselyyn vastanneista taloyhtividen
eduslajista toivoikin, etli taloyhtivissii tarvitaan
lisiitietoa muistisairaan ihmisen kodin turvallisuus-
riskeihin puuttumisesta. <
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& Ikaantyminen ei tarkoita
muistisairautta, mutta

joka kolmas yli 65-vuotias
ilmoittaa karsivansa muis-
tioireista.

KUVA: Lilli Virolainen

Kuka vain voi tehda huoli-ilmoituksen

Jos taloyhtién hallinnossa tai asukkaan naapurustossa heraa
epailys asukkaan mahdollisesta muistisairaudesta ja avuntarpeesta,
kuka tahansa voi tarttua toimeen tekemalla ns. huoli-ilmoituksen.
Huoli-ilmoitus tehdaan sosiaali- ja terveydenhuollon
viranomaisille, Helsingissa virka-aikana Seniori-infoon,
puh. 09 310 445 56 tai verkossa turvalomake.hel.fi/huoli-ilmoitus.
limoituksen tarkoituksena on varmistaa, etta iakas henkilo saa
tarvitsemansa huolenpidon silloinkin, kun han ei sita itse osaa
tai ymmarra pyytaa. llmoituksen voi tehda yhta hyvin huoles-
tunut isannoitsija, ystava kuin naapurikin ja sen voi tehda myos
nimettémana, mutta huolen kohteena olevalle henkilélle olisi hyva
kertoa aikeestaan etukateen, jotta asia ei tule hanelle yllatyksena.
Huoli-ilmoitus johtaa aina henkilon palvelutarpeen arviointiin.

Muistiystavallisen taloyhtion
askelmerkit

1. Taloyhtiéiden roolin selkeyttaminen ja tiedon jakaminen
muistisairauden vaikutuksista asumisturvallisuuteen.

2. Yleisen asumisturvallisuuden parantaminen seka
muistiltaan heikentyneiden asukkaiden turvallisuus-
haasteiden tunnistaminen.

3. Taloyhtion hallinnon seka omaisten ja viranomaisten
vélisen yhteistyon lisaéaminen.

4. Naapuriapuun kannustaminen ja muistisairaan
kohtaamisen taitojen opetteleminen.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4-2020



Haastaviin tapauksiin tolvottiin vinkkejd

KIERRATYS
SUJUU
TALOYHTIOISSA
PAAOSIN HYVIN

Kysyimme Kiinteistoliitto Uusimaan
Jdseniltd marraskuussa, miten kierrditys
sujuu tilld hetkelld taloyhtioissd

Jja miten jdtelain uudistukseen on
varauduttu. Sen mukaan mont taloyhtio
on jo ehtinyt valmistautua uusiin
Jdtehuoltomdidrdyksiin.




°,
X4
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SY:n jitehuoltomiiriykset astuivat
voimaan 1.3.2019, ja nyt on piitty-
miissd kahden vuoden siirtymiéaika
lajittelun laajenemisen osalta. Suu-
rin muutos ensi vuoden alusta al-
kaen koskee viihintiiin viiden huo-
neiston asuinkiinteistoji, joissa on jatkossa keriittivi
erikseen biojite, muovi-, lasi- ja kartonkipakkaukset
sekii pienmetalli. Uudistukset ohjaavat taloyhtioi-
i entistd enemmiin kierriitykseen. Sekajitteen hinta
nousee ja on selviisti kalliimpaa kuin muut jétteet.
Kyselymme mukaan néyttiisi silti, etti taloyh-
tivissi on varauduttu tihidn hyvissi ajoin. Vastaus-
ten perusteella 50 % taloyhtivisti on jo kiytossidin
tarvittavat jiteastiat ja 30 % on varautunut tulevaan,
mikii on erinomainen asia.
Kyselyyn vastanneista suurin osa toimi taloyhtion-
sii hallituksen puheenjohtajana. Vastaajista enem-
misto 60 % asui kerrostalossa ja 82 % rivitalossa.

”"Naapurin Pena”

ja autonrenkaat

Vastaajista 80 % oli siti mieltd, etti taloyhtion
kierrityksessi on haasteita joko usein tai joskus.
Ymmirrettivisti osaa asukkaista voi hiiritd
toisten asukkaiden vilinpitimittomyys lajitte-
lua kohtaan. Eriis vastaaja Kiteytti asian néin:
"Naapurin Pena kantaa astioihin milloin mitikin,
autonrenkaista lihtien”.

Osa lajittelee kaikki jétteet tunnollisesti ja vie
myos ne jitteet yleiseen keriyspisteeseen, joiden ke-
rilysastiaa ei ole omassa taloyhtiossi. Osa asukkaista
taas ei lajittele kiytinnossi ollenkaan, vaikka mah-
dollisuus siihen olisi. Sitten on heitd, jotka "lajittele-
val”, mulla syysli lai loisesta roskal menevil véériin
jiteastioihin. Kun tunnollinen henkil? [6ytéi taas
viidrin lajitellun jitteen jiteastiasta, tai jos roskaka-
tos on sotkuinen, voi kuppi menné nurin. Lajittelu
nostattaa yllittivin paljon tunteita!

Vaikka taloyhtitissi voi olla yksittiisid haasteita
Kierrityksessi, kuitenkin kyselyyn vastanneista 65 %
kertoi olevansa taloyhtionsi kierriityksen sujumiseen
tyytyviisid. 33 % vastaajista arvioi, ctti heidén taloyh-
tiossidn yli 90 % asukkaista kierrittii ja 42 % arvioi
70-80 % asukkaista kierréttivin. Tuloksista voidaan

~

Mika kierratyksessa
arsyttaa?
1. Jatteet laitetaan vaariin jateastioihin.

2. Pahvit laitetaan litistamatta keraysastiaan.
3. Sahkolaitteet ja huonekalut tuodaan

jatekatokseen.
4. Jateastia on liian taynna.
5. Asenne. @ Markkinoille on tullut lajittelulaatikoita, joita voi muuntaa tarpeen mukaan.
k J Orthexin SmartStore Collect -vaihtoehto on tehty kierratysmateriaalista.
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péitelld, ettd monessa taloyhtiossi kierritys toimii hyvin
ja suunta on oikea.

Parhaat vinkit jakoon

Jitemaksu on taloyhtion yhteinen kulu, jonka suuruus
riippuu jitteen midristi ja laadusta. Hyvilld kierréityk-
selld taloyhtion on mahdollista saada tuntuvia sdésto-
ji. Tamin seikan tiedottaminen ja selked esille tuonti
koettiin vastaajien kesken yhteni hyviind motivaattorina
saada asukkaat kierriittimiin taloyhtiossi. Parhaaseen
lopputulokseen péistiin, kun etsitidin omalle taloyhtiol-
le ja sen asukkaille parhaat motivointikeinot, tiedotetaan
pitkdjinteisesti ja ratkotaan mahdolliset vidrinymmér-
rykset tai muut ongelmatilanteet yhdessi.

Mika jate kuuluu mihinkin astiaan?

Usein kuulee vastalauseita siiti, etti henkilo muuten
Kierriittiisi, mutta kun on niin hankala tietid miké jite
kuuluu mihinkin. Timi on todenniikoisesti syynd myos
kierriityksen haasteisiin taloyhtiossi. Osa ihmisisti
toivoo numeroiden sijasta tuotteisiin merkintdd "muovi”
Lai "kartonki” sen mukaan, kumpaan pakkaus tulisi
lajitella. Tissé ollaan hienoisessa muutoksessa, sillid osa
kotimaisista elintarviketuottajista on tihin jo ryhtynyt,
huomauttaa Minna Partti, HSY:n ympiristoasiantunti-
ja. Partti vinkkaa my6s hyvistd oppaista ja ohjeista, joita
loytyy HSY:n nettisivuilta www.hsy.fi/esitteet. <

TEKSTI JA KUVA: Ann-Mari Sandholm
viestintd- ja palvelukoordinaattort,
Kiinteistoliitto Uusimaa

Lithdeaineisto: Fisenille tehty kysely ja
Minna Partin haastattelu.

Mita taloyhtion pitaa tietaa
uusista monilokeroastioista?

« Vaikka paakaupunkiseudun
jatehuoltomaaraykset astuvat voimaan jo
vuoden vaihteessa, ei astioita tarvitse viela
silloin olla kiinteistolla.

o HSY jakaa astiat huhti-toukokuussa 2021
porrastetusti alueittain. Varsinaiset tyhjennykset
alkavat 31.5. niin ikdan porrastetusti.

« Kiinteistot voivat halutessaan saada astiat
(paitsi pienet 5-9-asunnon) jo aiemmin,
mutta siina tapauksessa taloyhtion tulee
tehda tilaus itse verkossa tai soittamalla HSY:n
asiakaspalveluun.

« HSY paivittaa tietoa sivulle www.hsy.fi/
uudetjateastiat. Kannattaa seurata sivua.

« Taloyhtididen hallitusten puheenjohtajat voivat
tilata HSY:n isannoitsijéiden uutiskirjeen
sahkoépostiinsa.
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HSY:n apuvilineita
kierratyksen avuksi

« Tilattavissa maksuttomat lajitteluoppaat
ja jatetilaan kiinnitettavat muovitetut
ohjejulisteet.

« - hsy.fi/esitteet (Padkaupunkiseudun ja
Kirkkonummen asuinkiinteistot. Muilla alueilla
vastaavat |dytyvat kunnallisilta jateyhtisilta.)

+ Neuvontahenkilé maksutta esim.
taloyhtién asukastapahtumaan (korona-
aikana rajoituksia). Lisatietoa www.hsy.fi/
ymparistotieto/ymparistokoulutus/

» Sahkoinen jateopas www.hsy.fi/jateopas
mietittdessa minne jokin jate kuuluu.

« Sorttiasemille voi vieda taloyhtién
kierratykseen sopimattomat jatteet (esim.
vanhat huonekalut, elektroniikkajatteet,
puutarhajatteet ja vaaralliset jatteet). Asemien
tiedot |6ytyvat osoitteesta www.hsy.fi/jatteet-
ja-kierratys/sortti-asemat/

« Motivoinnin kannalta on tarkeaa, etta ihmiset
tietavat miksi jatteita lajitellaan ja mita jatteille
tapahtuu. Katso www.hsy.fi/lajittelu

—

Miten kierrdtys onnistuu?

« Kerrotaan euromaaraisesti paljonko kierratys
tuo saastoa taloyhtiolle/osakkaalle.

« Siisti ja toimiva jatekatos seka selkeat
(myds kuvalliset) ohjeet jatekatoksessa
seka jateastiassa - myos mitka eivat kuulu
jatekatokseen.

« Kierratyksen helppous (omassa taloyhtiéssa
kaikki eri jateastiat).

« Kierratysohjeet ja -oppaat useammalla
kielella.

+ Positiivinen palaute, motivointi, kehuminen ja
tsemppaaminen.

« Selkea ja toistuva tiedottaminen (myos
sorttiasemasta ja kaupungin kiertavasta
kerdysautosta).

+ Yhteinen tahtotila, yhdessa ideointi ja
tekeminen.

+ Yhden henkilén nimeaminen
kierratysvastaavaksi.

« Jateneuvojan antama opastus.

« Jaettavat vinkit oman kodin hyvista
kierratysratkaisuista esim. roskakaappiin.
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Laki ja oikeus

Jalkiasennushissin

NIKLAS LINDBERG
lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

kustannustenjaosta taloyhtiossa

ykyisen asunto-osakeyhtislain (AOYL voi-

maan 2010) mysti astui voimaan uusina

midridyksini tiettyji poikkeuksia vakiintu-
neeseen pidsiaintoon taloyhtion kustannustenjaosta.
Vahva piisiainto on edelleen, ettii kaikki osakkeen-
omistajat osallistuvat yhtion kustannusten kattami-
seen maksamalla vastiketta yhtiojirjestyksessi mii-
riityn vastikeperusteen mukaisesti, riippumatta siiti,
hyodyttiako tietty perusparannus tai kunnossapito-
ty6 kaikkia osakkeenomistajia yhti paljon. AOYL 6
luvun 82 §:ssii mainitut poikkeukset vain sanonnan
mukaisesti vahvistavat péisiintod. Eris ndistd poik-
keuksista pédsidantoon on hissin jilkiasennushanke.

Hissin jilkiasennuksen kustannukset jaetaan lain

mukaan siten, ettd kustan-

Sddannos hissin jilkiasennushankkeen kustannusten
jakamisesta ilmentii osaltaan AOYL 1 luvun 10 §:n
mukaista yhdenvertaisuusperiaatetta. Yhdenvertai-
suusperiaatteen vastaista on tehdi yhtickokouksen tai
hallituksen péiitos, taikka ryhtyd muuhun toimenpi-
teeseen, joka on omiaan tuottamaan osakkeenomista-
jalle epédoikeutettua etua yhtion tai toisen osakkeen-
omistajan kustannuksella. Jos hissin jilkiasennuksen
kustannukset jacttaisiin padsiinnon mukaisesti
osakkeenomistajille yhtigjirjestyksen vastikeperusteen
mukaisesti, syntyisi ylimmin kerroksen osakkaille
tavallaan epiioikeutettua etua huoneiston suuremman
arvonnousun muodossa alimman kerroksen osakkai-
den kustannuksella. Timé yhdenvertaisuusperiaatteen

kannalta haastava tilanne

nuslen jakoperusteena on Ylempien kel‘rosten merkitsi ennen AOYL:n
vhtiévastikeperuste kerrot- kk k uudistusta siti, etté pite-
tuna osakehuoneiston ker- osa aat maksavat viin péitoksen tekeminen
roksella, joka méritelliin jélkiasennl.IShankkeeSta hissin jilkiasennuksesta
monimutkaisesti porras- . oli kilytiinnossi usein
huoneen péésisidinkiynnin enemiman. vaikeaa. Tima johti

ja hissin lihtotason kerrok-

sen avulla. TAmé merkitsee yksinkertaistettuna sité,
ettid ylempien kerrosten huoneistojen osakkaat maksa-
vat jilkiasennushankkeesta enemmén kuin alempien
kerrosten vastaavien huoneistojen osakkaal. Sdinnos
on otettu lakiin sen vuoksi, etti hissin asentaminen
kerrostaloon jilkikiiteen vaikuttaa eri tavalla huoneis-
tojen arvoon sen perusteella, missi kerroksessa huo-
neistot sijaitsevat. Lain esitoissd on todettu, etté hissin
rakentamisen rahaméiridinen vaikutus eri kerroksissa
olevien asuntojen arvoon on yleensid huomattava ja
helposti ennalta havaittavissa. Téhin totcamukseen on
helppo yhtyi: alimman kerroksen huoneistojen arvo

ei hissin myo6ti nouse samalla tavalla kuin ylimmiin
kerroksen huoneistojen arvo.

puolestaan siihen, etti

siniinsd kannattava hissin jilkiasennushanke saa-
tettiin jittid kokonaan tekemittd. Voimassa olevan
AOYL:n siddnnokset hissin jéilkiasennuskustannusten
jakamisesta otettiin lakiin helpottamaan pééitoksen-
tekomenettelyi, jotta yleisesti ottaen hyvin kanna-
tettavat rakennusten kiytettivyyttd ja esteettomyytti
parantavat hissin jilkiasennushankkeet eiviit enii jiisi
toteuttamatta paitoksenteon vaikeuden vuoksi.

Konkreettiseen hissin jéilkiasennushankkeeseen
liittyy lihes aina yhtickohtaisia hankalia erityispiirtei-
ti ja tulkintakysymyksii. Taloyhtividen kannattaakin
aina valmistella hissin jilkiasennushanke huolellisesti,
ja tarvittaessa ky
vihkiytyneelti kiinteistojuristilta. <

i apua hissiasiamiehelti tai asiaan
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Tekniikka ja Talous

i

PETRI PYLSY
Jjohtava asiantuntija
(energia ja ilmasto)
Kiinteistéliitto

Vedesta maksetaan pian kulutuksen mukaan

Vesimaksut mdcrdytyvdt marraskuussa voimaan tulleen lakimuutoksen mydtd kulutuksen mukaan niissd
taloyhtidissd, joissa on, tai joihin tulee etdluettavat mittarit. Mitd lainsddddntomuutokset tarkoittavat taloyhtion
arjessa? Kerdsimme yhteen joukon Kiinteistdliiton puhelinpalveluun tulleita aihetta koskevia kysymyksid.

- Lakimuutoksen jilkeen asennettavien vesimittareiden on
oltava etilluettavia, ja vedenkulutustiedot on annettava osak-
kaalle kuukausittain, kertoo johtava asiantuntija Petri Pylsy
Suomen Kiinteistoliitosta.

- Kun tiedot ovat jatkuvasti saatavilla asuntoon asennetun
vesimiltarin tai etiluentaan perustuvan verkkopalvelun
kautta, pidetiiiin siti riittivini tietojen toimittamisena.

s
Mitd muutos merkitsee osakkaalle? P
- Lakimuutos edellyttid, etti osakkaat maksavat tule- |
vaisuudessa vedenkiiytostii todellisen, asuntokoh-
taisesti mitatun kulutuksen perusteella.

Koskeeko tama heti kaikkia
taloyhtioita?

- Ei. Muutokset koskevat niiti taloyhtioit,
joissa lain voimaantulon (28.11.2020) jilkeen
haectaan rakennuslupaa kiyttovesiputkistojen
uusimiselle. Samoin uudiskohteet, joihin haectaan
rakennuslupaa lain voimaantulon jilkeen, ovat
uudistuksen piirissi.

Missa tilanteessa asuntokohtaiset
vesimittarit tulee asentaa?

- Lakimuutokset eiviit muuta asentamisvelvoitetta,
vaan edelleen mittareita edellytetiin uudisrakentamisessa ja
kiyttovesiputkistojen uusimisen yhteydessii. Asuntokohtaiset
vesimittarit tulivat pakollisiksi uudiskohteissa vuonna 2011 ja
kiyttovesiputkistojen uusimisen yhteydessi vuonna 2018.

Kuka mittarit maksaa ja mihin ne asennetaan?

- Taloyhtion osakkaat maksavat mittarit osana putkire-
montin tai uudiskohteen hintaa. Vesimittarit asennetaan
LVI-suunnittelun perusteella sopivaan kohtaan, tyypillisesti
asunnon yhteyteen. Midriykset edellyttivit, ettéd vesimitta-
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reiden on sijaittava paikassa, jossa ne ovat helposti asennet-
tavissa, huollettavissa ja luettavissa.

Miten vedestd maksetaan jatkossa ja tuleeko esi-
merkiksi yhtidjarjestystd muuttaa tdman takia?

- .. — Taloyhtitissi, joita lakimuutokset koskevat, vedesti
! &

makselaan asuntokohtaisen mittauksen perusteella.
Yhtiojirjestystii ei niissi tapauksissa tarvitse muuttaa
pelkin vedenmittauksen vuoksi, vaan laki menee néissi

tilanteissa yhtigjirjestyksen ohi. Jos vesimittareita ei ole
tai ne on asennettu ennen uuden lainsddddnnon
voimaantuloa saadun rakennusluvan perusteel-
la, médrdé yhtiojarjestys edelleen sen, kuinka
vedesti aiheutuvat kustannukset taloyhtiossi
jactaan. Isinnditsijiantodistuksesta kiy ilmi
vesivastike ja sen peruste.

Onko mittaamisella vaikutusta

veden kulutukseen?

- Vedenmittaamisella kannustetaan kiyttimiin
vettii fiksusti, ja vaikutukset ovat riippuvaisia jokaisen

omista valinnoista ja motivaatiosta. Useimmiten ihmiset

haluavat vithentii kulutustaan. Motivan ja Tyitehoseu-

ran selvityksessi arvioitiin vedenkulutuksen viithenevin

keskiméirin noin kahdeksan prosenttia laskutettaessa

vedestd todellisen kulutuksen mukaan. Joka tapauksessa

vesimittarit mahdollistavat reilun pelin: kuluttaja maksaa.

Tuovatko lakiuudistukset

isoja muutoksia taloyhtiéille?

- Enemmisto taloyhtitisti on jo ennen lakimuutosta halunnut
oltaa vapaachtoisesti kustannusten jaon perustecksi putkire-
monttien yhteydessi asennetut vesimittarit. Samoin putkire-
monleissa on hyddynnetty merkittéavissi méirin etéluettavia
mittareita. Muutosten vaikutukset ovat maltillisia. <
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Neuvonta

KATRIINA SAREKOSKI
Jjohtava lakimies,
varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

Avustushakemus ajoissa ARAlle

ritdissi taloyhtiossi toteutettiin suurehko sihkoauto-

jen latauspistehanke. Hankkeessa oli tarkoitus hyo-

dyntid ARAn latausinfra-avustusta. Kévi kuitenkin
niin, ettd avustusta ei herunut - yhtion hakemus saapui
ARAlle vasta, kun urakan vastaanottotarkastus oli jo tehty.

Vaikka sithkdautojen latausinfra-avustuksella on jatkuva
haku, avustuksen myontimisen ehdoton edellytys on,
ettd hakemuksen tulee olla perilli ARAssa ennen kuin
latausinfra on rakennettu ja hyviiksytysti vastaanotettu.

Tilld taloyhtiolld jii nyt useita kymmeniituhansia euroja
avustusta saamatta. Asiaa selviteltiiessii ilmeni, etti yhtion
isinnointiyrityksessi oli kiynyt kommiithdys hakemuksen
oikea-aikaisessa lihettimisessi.

Poikkeuksellisesti tilli tositarinalla on onnellinen lop-
pu: Isiinndintiyritys myonsi virheensé ja korvasi taloyh-
tiolle ARAn avustuksena saamatta jiineen rahasumman.
Tarinan opetus: tee hakemus ajoissa. Ja jos kiiytiit kirje-
postia, varmista vield hakemuksen perillemeno. %

Neuvonta

MIA PUJALS

vanhempi lakimies,
varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

Astianpesukonevuoto ja
vakuutuksen omavastuu

ika ajoin necuvonnassamme toistuu kysymys kiin-

teistovakuutuksen omavastuuosuuden maksami-

sesta tilanteessa, jossa astianpesukone on aiheutta-
nut vuotovahingon.

Omavastuu tulisi nikemyksemme mukaan téllin jakaa
osapuolten eli taloyhtion ja osakkeenomistajan vilillid sa-
massa suhteessa kuin vakuutus on kattanut vahingon kor-
jauskustannuksia.

Taustalla on ajatus, ettéd ilman vakuutusta, osakkeen-

omistajan tulisi kunnossapitovastuunsa nojalla vastata
huoneiston sisiosien korjaamisesta (kaapistot, pinnoitteet)
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mukaan lukien astianpesukone ja yhtion taas rakenteiden
korjaamisesta. Kun vahingon korvaamiseen kiytetiin
yhtion vakuutusta, on katsottu oikeudenmukaiscksi jakaa
omavastuuosuus.

Tulkinta on saanut vahvistusta myos oikeuskiytinnossi
(Helsingin HO 23.5.2012 nro 1356). Vastaavaa periaatetta
voidaan soveltaa myos pyykinpesukoneen ja jiikaapin
aiheuttamaan vesivahinkoon.

Jos vahinko on aiheutettu tuottamuksellisesti, voidaan
omavastuu perii vahingonkorvauksena vahingon aiheut-
tajalta. <
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Kaikki taloyhtioturvallisuuteen CERTEGOIta:
Oviympariston huoltopalvelut 24/7/365 | Avainhallinta | Lukitus- ja turvajarjestelmdsuunnittelu |
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Nyt on aika paéivittaa laskutustiedot!

Kiinteistoliitto Uusimaa laskuttaa vuoden 2021 jasenmaksut tammikuun lopussa.

Vaihtoehtona sdahkopostilasku

Jasenmaksulaskut toimitetaan paasaantoisesti verkkolaskuina. Jos taloyhtiolla
ei ole mahdollisuutta vastaanottaa verkkolaskuja, voidaan laskut toimittaa
jatkossa joko pdf-laskuina taloyhtion ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen

tai edelleen paperilaskuna postitse.

Laskutustietojen pdivittaminen

Taloyhtion laskutustietojen paivittaminen onnistuu verkkosivuillamme olevalla
Muuta yhteystietoja -lomakkeella seka Jasensivujen "Omat tiedot”-osiossa.
Samalla voi ilmoittaa my®&s, jos taloyhtion vastuuhenkil6issa (hallituksen
puheenjohtaja, hallituksen jasenet, isénnditsija) on tapahtunut muutoksia.
Verkkosivumme [6ytyvéat osoitteesta www.ukl.fi

KALENTERI

Yhdistys on paattanyt, etta
vuoden 2021 kevatkauden
koulutukset jarjestetaan vain
webinaareina. Myos Kiinteis-
toliitto jarjestaa useita webi-
naarimuotoisia koulutuksia.
Toiveenamme on, etta syksyl-
1a 2021 voisimme jalleen ta-
vata jaseniamme ihan paikan
paalla koulutuksissa. Tiedo-
tamme tulevista tapahtumis-
tamme uutiskirjeissamme.

Kaikki tulevat koulutus-
tilaisuudet (lue webinaarit)
[6ytyvat samalta listalta
yhdistyksen sivuilta
www.ukl.fi oikealta kohdasta
tapahtumat.

Koulutuksen jalkeen
Uudenmaan koulutusnauhoit-
teet seka aineistot loytyvat
jasensivuilta kohdasta
Tilaisuuksien aineistot ja
Kiinteistoliiton esitykset
I6ytyvat kohdasta Webinaarit.

Jasensivuille paaset suo-
raan yhdistyksen aloitussi-
vulta www.ukl.fi vasemmalta
SIIRRY JASENSIVUILLE.

Tule mukaan #taloyhtiétykkadja-kampanjaan

Olemme tana syksyna aloittaneet
hyvan mielen kampanjan, jonka tarkoi-
tuksen on hyvin konkreettisella tavalla
nostaa esiin arjen sankareita ja kiittaa
heita taloyhtiossa tehdysta tarkeas-
ta tyosta. Tama #taloyhtiotykkaa-
ja-kampanja keraa tarinoita kentalta ja
palkitsee tarinoiden henkil6ita kam-
panjan T-paidalla.

Osallistu sinakin ja ilmoita meille,
jos yhtiosi asukas, osakas, huolto-
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mies, isdnnoitsija, hallituksen jasen tai
muu henkilé on ansainnut kiitoksen
T-paidan muodossa, tai jaa vain tari-
nasi teidan yhtiostanne.

Osallistua voit kirjoittamalla
osoitteeseen taloyhtiotykkaaja@ukl.fi
tai menemalla kampanjan sivulle
www.taloyhtiotykkaaja.fi

Kampanja nakyy myos

| sosiaalisessa mediassa tunnuksella

#taloyhtiotykkaaja
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% KINTEISTOUITTO
9" Uusimaa

Palvelumme on tarkoitettu jasentaloyhtiéiden hallituksille, isannéitsijéille seka
tilin- ja toiminnantarkastajille. Jasenyys on taloyhtiokohtainen.
Palvelujen kdyttoon tarvitset jasennumeron.

Lakineuvonta Rakennustekninen neuvonta LVI-neuvonta

ma, ti, to klo 9-15 ja ke, pe klo 10-15 ma-pe klo 9-15 ma-pe klo 9-15

09 1667 6333 09 1667 6333 040 136 5785
Talous- ja veroneuvonta Energianeuvonta Tyésuhdeneuvonta
ma-to klo 9-12 ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/ Kiinteistotyonantajat ry
09 1667 6369 energianeuvonta 020 7959 480
Maksullinen lakineuvonta www.ukl.fi

(esim. osakkaille ja vuokralaisille) www,ukI.fi/yhteystietojenmuutos

ma-to klo 12-16
0600 01122 (1,98 €/min + pvm/mpm)

LOYDAT MEIDAT MYOS
SOME-KANAVISTA | Ol kiinteistéliitto.uusimaa
facebook.com/kiinteistoliitto.uusimaa
n twitter.com/kluusimaa

linkedin.com/company/
Kiinteistoliittouusimaa u youtube.com/kiinteistoliitto

KUVA: Erkka Malkavaara
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Toteutamme sahkoautojen

latausjarjestelmat Varmista oikeat ratkaisut

e * Kartoitus
« Talo- ja kiinteistoyhtiot

-« Yritykset Valitse osaava kumppani
« Pientalot e Tarjouse Sopimus « Toteutus Kdayttédnotto

Kysy lisaa, me autamme!

Palveluksessanne Niko Ylonen 050 5754604 niko.ylonen@terawatt.fi www.terawatt.fi
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