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KUNTOONLAITTO _
LISASI TURVALLISUUT
TALOYHTIOSSA

Sahkoéautojen Kaupan kylmalaitteen Isannoitsijatoimiston
paloturvallisuus hukkalampé tuo tulee avoimesti kertoa

luultua parempi lampoa taloyhtioon yhteistyosopimuksistaan



Mahtava juttu, etta paasin
taloyhtiomme puheenjohtajaksi!

Mutta hetkonen, mita kaikkea
puheenjohtajan pitaa tehda?

Asunto-osakeyhtiolaki?
Mista loydan apua?

Onneksi taloyhtiomme on Hallituksen
Kiinteistoliitto Uusimaan jasen! puheenjohtajana
Voin soittaa neuvontaan ja ta_lt_)yhtlossa -kurssi
jasenmaksuun kuuluu oli just mulle!

Hallituksen
puheenjohtajana
taloyhtiossa -verkkokurssi

Nyt hallitustyoskentely
sujuu, ja tiedan mista
saan jatkossa apua!

Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiossa -verkkokurssilla saat
tietoa, taitoa ja vinkkeja hallituksen puheenjohtajapestin hoitamiseen.

¢ Kurssia taydentavat erilaiset tyokalut ja taytettavat malliasiakirjat
¢ Kurssi on jasentaloyhtioille maksuton

# Kurssi loytyy jasensivulta: "Videot ja verkkokurssit” = HTHJPLUS-kurssi
¢ Katso myds hallituksen jasenen kurssi: HTH) - Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen
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Paakirjoitus

Milla hinnalla lampoa ja
turvallisuutta taloyhtioon?

Viela isovanhempiemme nuoruudessa léhes kaikki talot
lampenivat puulla tai hiilell3, jota poltettiin talon omissa
lammonlahteissa. Keskitetty lammoén tuotanto ja jakelu
verkoston avulla eli kaukolammitys, alkoi vuonna 1953
Espoossa ja Helsingissa. Oljylammitys puolestaan
yleistyi Suomessa 60-luvulla. Naista ajoista tekniikka
on kehittynyt seka lammon tuottamisen etta varsinkin
sen sisalla pitdmisen osalta. Lampohukkaa estetaan
eristamalla paremmin ja ottamalla talteen ilmanvaih-
dossa poistuvaa lamp6a. Vuosi vuodelta ndma asiat
osataan tehda paremmin ja paremmin. Ja ihan uutena
mahdollisuutena nyt viime vuosina ovat esiin nousseet
vaihtoehtoiset lammitysmuodot, joita otetaan kayttéon
kiihtyvalla tahdilla.

Paine energiatehokkuuteen tulee seka ilmaston-
muutoksen torjunnasta etta energian hinnan noususta.
Jalkimmainen tosin seuraa pitkalti ensimmaisesta, koska
poliittisilla paatoksilla on EU:ssa ja Suomessa haluttu olla
etujoukoissa fossiilisten polttoaineiden kayton lopetta-
misessa. Tama linjaus tarkoittaa hyvin nopeaa siirtymaa
vahapaastoisiin energiamuotoihin, josta taas seuraa
huomattavia hintapaineita energiamarkkinoilla. Helsingin
osalta nakopiirissa on 50 prosentin hinnankorotukset
kaukoldmpomaksuihin alle vuodessa. Tasta kauhuske-
naariosta viimeisin yksittainen kertakorotus oli jo 30
prosenttial Korotustahti on kohtuuton ajatellen tavallista
asukasta, jolla ei ole ollut mitdan mahdollisuutta vaikut-
taa kaukolammaén tuottamistapoihin. Espoon ja Vantaan
osalta tilanne vaikuttaa huomattavasti paremmalta, kuten
valtaosin my6s muualla Uudenmaan alueella.

Kiinteistonomistajat voivat toki itse tehda paljon-
kin energiakulujen vahentamiseksi. Vinkkeja oikeaan
etenemiseen kannattaa hakea yhdistyksemme jasensi-

vuilta ja l6ytyypa niita jo taman lehdenkin jutuista.

Energiakysymysten ohella toinen taloyhtidissa ajan-
kohtainen teema on turvallisuus, joka voi taloyhtiossa tulla
vastaan monin eri tavoin. Talvikunnossapidon vaaranpaikat
eivat enda useimpia yllata, mutta niidenkin osalta on hyva
muistutella seka hallituksessa olevia etta taloyhtién puo-
lesta toita tekevia ammattilaisia.

Uusimpia turvallisuusriskeja ovat erilaiset tavat ladata
sahkoajoneuvoja. Paaohje on se, etta omia virityksia
latausvirran saamiseksi ei pida tehda. Tein itse ja saastin
-tyyppiset jatkojohtokytkennat tai muut mielikuvituksel-
liset ratkaisut voivat tulla todella kalliiksi, jos niiden takia
syttyy tulipaloja tai aiheutuu hengenvaarallisia sah-
kéiskuja. Kaikki sahkdasennukset on syyta teettaa alan
ammattilaisilla.

Valvontavastuu yhtion séhkoéinfran
kaytosta on hallituksella ja isannéitsijalla.
Jasensivuiltamme 16ytyy todella hyvat
ohjeet latauspisteista paattamiseen ja
rakentamiseen taloyhtioissa. Jokaisen
jasenyhtion kannattaa hyodyntaa jasen-
maksuun sisaltyva, helposti saatavilla
oleva tieto. Taloyhtién turvallisuuden
lisddminen ei usein maksa paljon.
Tarkeinté on ensin havahtua ris-
keihin ja sen jalkeen minimoida
ne kaupunkilaisjarkea seka
alan ammattilaisia kayttaen.

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa

Kiinteistolehti

Julkaisija Kiinteistéliitto Uusimaa

Kustantaja Kiinteistomedia Oy
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Isannointityoryhma
Kiinteistoliitto Uusimaalle

Yhdistyksen vuosikokous 28.9.2021 evasti hallitusta perus-
tamaan tyéryhman, joka ryhtyisi selvittdmaan isannéintialan
ei-toivottuja muutostrendeja ja niiden estamista. Tydryhma
perustettiin hallituksen kokouksessa 19.10.2021, ja sen
puheenjohtajana toimii hallituksen jasen Tarja Teravéinen.
Tyéryhma aloitti tyonsa marraskuun alussa ja jatkaa
alustavan suunnitelman mukaan vuoteen 2023 saakka.
Suunnitelmissa on aihepiiriin liittyvien jasenkyselyjen,
asiantuntijoiden ja sidosryhmien haastattelujen ja selvitysten
tekeminen. Naiden perusteella ryhma tulee myéhemmin
esittamaan kehitysideoita isanndintialan kaytantsihin.

Péivitetty
ilmalampopumppuohje
loytyy jasensivuilta

Opas kerrostaloasunnon viilennykseen ilma-
ldampopumpun avulla on uudistunut. Ohjeessa
kasitellaan ilmalampoépumpun hankintaa viilen-
nyskayttoon asuinkerrostalossa osakkaan omana
muutostyona. Ohjeen ovat laatineet yhteistydssa
Kiinteistoliitto, Kiinteistoliitto Uusimaa, Suomen
Lampopumppuyhdistys SULPU ja Rakennustieto.

\
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Kiertotalouden
edistamiseen avattu
uusi palvelupiste

Sortti-pienasemalle voit
tuoda kodin tavaraa, joka
ei kelpaa uudelleenkayt-
toon Kierratyskeskukselle.
Kuva: HSY

HSY ja Kierratyskeskus ovat marraskuussa aloit-
taneet uuden kiertotaloutta edistavan yhteistyon
avaamalla Vantaan Koivukylan Kierratyskeskuksen
yhteyteen Sortti-pienaseman.

Uusi palvelukokonaisuus helpottaa asukasta
paasemaan katevasti eroon tarpeettomista tavarois-
taan. Asukkaan ei tarvitse tietaa etukateen, kelpaako
hanen tuomansa tavara vielad uudelleen kaytt66n vai
onko se jatetta. Tama arvio tehdaan hanen puoles-
taan paikan paalla.

SULPUn mukaan Suomessa on noin 800 000 ilma-
lampopumppua, joista 30 000-50 000 on asennettu

kerrostaloihin jadhdytyslaitteiksi.
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Aiheesta lisda: www.hsy.filymparistotieto -> tiedotteet



Maanmittauslaitos tehostaa
huoneistojen rekisteréinnin kasittelya

Nyt Maanmittauslaitoksen tavoitteena on, etta alku-
vuodesta 2022 kasittelyn kesto on merkittavasti lyhenty-
nyt nykyisesta lisarekrytoinnin ja jarjes-
telman kehittamisen
myota. Lisaksi pa-
nostetaan viestintaan
siind, etta asiakkailta

tulevissa hakemuksissa
on kaikki tarvittavat tiedot, eika
hakemuksiin tarvitse tehda aikaa
vievia taydennyspyyntoja.

Jos omistuksen rekisterdinnilla on
kiire, voi ottaa yhteytta Maanmittaus-
laitoksen asiakaspalveluun.

Asuinhuoneistojen omistusten sahkoéinen rekisterointi
Maanmittauslaitoksen Huoneistotietojar-
jestelmaan on ollut hyvin ruuhkautunut.
Kasittelyyn on mennyt aikaa keski-
maarin kolme kuukautta. Maanmit-
tauslaitos on pahoitellut viivastyksista
aiheutunutta haittaa.

Tarkein syy ruuhkautumiseen ovat
huoneistotietojarjestelman tekni-
sessa kehittamisessa eteen tulleet
haasteet. Rekisterdintien viivastymi-
nen saattaa vaikuttaa asuntokauppaan
ja esimerkiksi hidastaa huoneistojen
lunastusta.

Oletko sina taloyhtlotletaja Koronan vaikutukset
Taloyhtiokupla-podcast taIOYhtiaissa

I16ytyy Spotifysta,
ZuPIaSta' ltunesista, Vallitseva koronavirustilanne vaikuttaa edelleen

oogle Podcasteista ) ] . .
seka Acastista. asukkaiden arjessa seka taloyhtion toiminnassa.
Kuva: Kiinteistéliitto. Epidemian edetessa tulee koko ajan uusia
menettelyohjeita, joita paikalliset kiinteisto-
yhdistykset paivittavat sivuilleen taloyhtidéiden
hyédynnettavaksi.

Usein kysyttyihin kysymyksiin |6ydat

asiantuntijoidemme laatimat vastaukset, ja
erilaiset linkit viranomaissivuihin l6ytyvat

helposti sivujemme kautta osoitteesta
www.ukl.fitaloyhtio-ja-korona

Valea pimeneuiin syysittoihin
Eis r1|"|'-, f"'l"‘ _| 3| |n*|f'JI'| 3
s i1 ELLkT -."-'
sina oppinut kuplan avulla jotain uutta? Testaa omat tietosi nyt! #

Voit jattaa palautetta podcastista, seka ehdottaa aiheita tuleville Oman slueen koronarajoituksista I3ytyy tietoa myds
jaksoille podcastin Instagramin kautta. Etela-Suomen aluehallintoviraston sivuilta www.avi.fi

Testaa tietosi Kiinteistdliiton vuoden viimeisen podcastin parissa.
Toisen kauden viimeisessa jaksossa apulaispaalakimies Kristel
Pynnénen jarjestaa studiovieraille (lakimies Tiina Rdsinen ja viestin-

tasuunnittelija Eeva-Leena Honkanen) tiukan asumisvisan. Oletko

Isannointia Isannoinnin kilpailutus

KILPAILUTAMME ISANNOINNIN

% Vastuullista isinnaintia
A

Auktorisoitu isannointitoimisto ISA A e Peruspalvelusta -20 % alennus
ISANNOINTIMEKLARI Kiinteistsliitto Uusimaan jasenille!

www.isannointimeklari.fi

Niinikuja 2, 01360 Vantaa

&
Koivu wwwipkoivu
HAHNSIHTBALVELY

09-8366 760 N asiakaspalvelu@isannointimeklari.fi %, 0400771010




Turvallisuudesta taloyhtion talvessa

Talvi tuo mukanaan monia haasteita, joihin kannattaa varautua ajois-
sa seka pitaa mielessa koko talven ajan. Seuraavassa lyhyt muistilista
talveen varautumiseen:
> tarkasta huoltosopimuksen sisaltd, sen talveen liittyvat
kunnossapitotoimet ja sovi puuttuvista kohdista ajoissa
> varmista, etta yhtiolla on tarvittavat talvikunnossapito-
vélineet kunnossa
> valmistele piha-alueet talvea varten
> hallitus ja isdnnoitsija: ilmoittakaa havaitsemanne
turvallisuusriskit valittomasti
> kayta kattotoissa vain ammattilaisia, huomioikaa tyoturvallisuus
> ota huomioon nopeasti muuttuvat sadolosuhteet ¥
> ja lopuksi - muista, etta talvi tulee joka vuosi.
Myos osakkaita ja asukkaita on hyva tiedottaa siita, mita kiinteiston
huollosta ja talvikunnossapidosta on sovittu, kehen ottaa yhteytta, jos ..\ o~ paljon haasteita katujen ja piha-alueiden
jotain sattuu tai jos havaitsee taloyhtion turvallisuudessa puutteita. auraukseen. Kuva: Pekka Virolainen
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Paloturvallinen taloyhtié -sivut

Puolet taloyhtididen asunnoista, joissa oli

taisivat kaikkiin asuntoihin palovaroittimet.
Taloyhtidille on tarjolla tietoa ja tukimateri-
aalia palovaroittimien asentamiseksi kaikkiin asuntoihin. Paloturval-
linen taloyhtié -sivuilla on laskuri, jonka avulla voi selvittaa tarvit-
tavien palovaroittimien maara, eri varoittimien plussia ja miinuksia
seka tietoa palovaroittimien sijoittelusta. Sivustolla 16ytyy myés
osakasaloite helpottamaan asian viemista yhtidkokoukseen.
Aiheesta lisda: www.spek.fi/turvallisuus/paloturvallinen-taloyhtio

Hyvdidi Joulua

Kiinteistoliitto Uusimaa toivottaa
kaikille rauhaisaa ja turvallista
joulun aikaa.

tulipalo, oli ilman toimivia palovaroittimia X
vuosina 2016-2020, kertovat pelastus- .
toimen tilastot. Taloyhtiot voivat lisata .
merkittavasti asukkaidensa turvallisuut- X
ta ja pelastaa ihmishenkia asennutta- .
malla kaikkiin asuntoihin palovaroittimet .
ja pitamalla ne toimintakunnossa. X
Valtaosassa taloyhtidista vastuu pa- i
lovaroittimista on talla hetkella asukkaalla . R
itselldan. Suomen Pelastusalan Keskusjarjests, : Tana jouluna tuemme
Tulipalo on aina vaa-  Kiinteistoliitto, Isannaintiliitto ja LahiTapiola . sySpdtutkimusta
rallinen myos naapu- .. . . .
reille eiké)\,/ain paf;van kampanjoivat yhdesséa sen puolesta, ettéa talo- . S 'ﬁ"hdﬁs'?
huoneiston asukkaille.  yhtiét ottaisivat suuremman roolin ja asennut- ' yopoaEL ol
Kuva: Spek * kanssa,
L
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Vedenkulutuksen seuranta Kiinteiston huoltotyot

Vuotovahti ja kulutusseuranta paavesimittarille ~ LUOTETTAVAA

Kameraan perustuva. Siséltda pohjavuotojen l0ytd, 24/7 vuotohalyt,

kulutusraportt, data- AP, portaali, Android/I0S appi, automaattinen —3
HSY-lataus pk-seudulla \ PALVE LUA

15,20 €/kk, alv 0 %. Kayttoonotto 179 € (1
Moderni toteutus, kustannus 1/4 vanhasta hintatasosta! {_) u d enmaan
www.kiinteistomittaus.fi Kiinteistdapu Dy' www.uudenmaankiinteistoapu.fi

Kiinteistomittaus Oy, Vantaa, 040 7725 456




0 Eturivissa vasemmalta hallituksen jasenet Olli-Veikko Kurvinen, Katariina Haigh, Tuula Jurmu, Jussi Aikala, Tarja Teravainen ja
Kiinteistoéliitto Uusimaan toiminnanjohtaja Mika Heikkila sekéa takarivisséd vasemmalta hallituksen jasenet Hannu Sjéblom, Paul Nouro,
Juhana Heikonen ja Mika Vesterinen. Kuvasta puuttuvat: Juhani Aalto, Olavi Kailari, Saku Lehtinen, Martti Suomela ja Anssi Ticklén.

Kuva: Pekka Rousi/RousiVisions

KIINTEISTOLIITTO UUSIMAAN
HALLITUS ESITTAYTYY

Kiinteistoliitto Uusimaan ouosikokouksessa 28.9. valittiin hallitukseen uusia jisenid.
He ovat kaikki vihintddn yhden asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtajia.
Kysyimme heiltd, mitkd asiat ovat heille téirkeitd yhdistyksen hallitustyossd.

Juhani Aalto, DI, projektijohtaja Katariina Haigh, arkkitehti, hankekehitysjohtaja

- Jisenten etu on punainen lanka hallitustyossi. Se voi - Olen kiinnostunut ja innostunut vaikuttamaan taloyhtioi-
joskus tarkoittaa terividkin ulostuloja, mutta rakentava pitidi  den arjen kysymyksiin, jotta osakkeenomistajina saam-
aina olla. Jisenten etuja voidaan ajaa seki koulutus- ja neu- me haluamaamme laatua hallituin kustannuksin nyt ja

vontapalveluja kehittimiilld etti edunvalvontaa terdstimilld.  pidemmiilld tihtdimelld. Pdadllimmaéisind ovat rakentamisen
jayllipidon laadun kysymykset, taloyhtividen kehitysniky-

Jussi Aikala, OTM, KTM, johtaja (uusi) miit seki hallitusten osaaminen. Yhdistyksen hallituksessa
- Kaikki taloyhtion data sen perustamisesta tihiin péi- ja tyoryhmissi niiihin pystytddn vaikuttamaan. Tuomme
viiiin tulee saada taloyhtion kiiyttoon ja omistukseen. Vain myos esille ja tutkimme alan ajankohtaisia aiheita, trendeji
oikealla ja ajan tasalla olevalla tiedolla voidaan tehdi hyviiii  ja heikkoja signaaleja.
hallitustyoti.
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Juhana Heikonen, Arkkitehti SAFA, TKT,

yrittiji, tuntiopettaja, tutkijatohtori

- Hallitustyossi tiarkeinti on hallituksen ja sen asiantunti-
joiden saumaton yhteisty6 jisenistomme omistusasumisen
turvaamiseksi. Koska mikiin muu taho ei aja Uusimaan
taloyhtiiden etuja kasvavien kiinteistoverojen, limmi-
tys- ja hallintokulujen aikana, samalla kun verotus suosii
asuntosijoittajia jisenistomme tappioksi, on hallitustyos-
kentelymme entistikin tirkeimpiié.

Tuula Jurmu, psykiatrinen erikoissairaanhoitaja,

tyoyhteisosovittelija (uusi)

- Minulle on tirkeii olla hallituksessa mukana kehitté-
miissi taloyhtividen edunvalvontaa ja monipuolisia palve-
luita. Tavoitteeni on tuoda lisiid osaamista ja innostusta
taloyhtividen hallitusten jisenille ja saada entisti suurempi
joukko taloyhtioiti jiseniksi ja palveluiden kiyttijiksi.

Olavi Kailari, VT, asianajaja

- Hallitustyoskentely tuo mahdollisuuden piiisti vaikut-
tamaan siihen, ettd yhdistyksen toiminta, sen tarjoamat
jisenpalvelut ja edunvalvonta kohdentuvat niihin asioihin,
jotka ovat jisentaloyhtidille tirkeiti ja tarpeellisia.

Olli-Veikko Kurvinen, KTM, majuri evp.,
toiminnanjohtaja (uusi)

- Yhdistyksen on hyvi eldi jiseniston pulssilla ja tarjota
taloyhtisille niiden tarvitsemia laadukkaita ja ajankohtaisia
jisenetuja ja -palveluja. Haluan vaikuttaa jiseniston edun-
valvonta-asioihin seki palvelutuotantoa tukevien kump-
panuuksien ja verkostojen kehittimiseen. Sitoutuminen
hyviiin ja lipindkyviin hallintotapaan synnyttiii luotta-
musta. Se on paitsi yhteistyon kulmakivi, myos turvallisen
ja taloudellisen asumisen kivijalka.

Saku Lehtinen, VTM, asiantuntija

- Minulle yhdistyksen tiarkeimmiit tehtévit ovat edunval-
vonta ja jisenpalvelut. Teen edunvalvontaa myos omassa
tyossiini, joten on erityisen motivoivaa péisti kehittimiin
taloyhtividenkin edunvalvontaa.

Paul Nouro, maa- ja metsiitaloustieteen kandidaatti,
loimitusjohtaja

- Hallituksen jiseneni pidiin tirkeimpini toimivien ja
laadukkaiden neuvontapalveluiden ja ajankohtaisen koulu-
tuksen tarjoamista jisenistolle seki aktiivista taloyhtioiden
edunvalvontaa. Tirkedd on myos néikyvyys ja kannanotot
lehdistossi ja muissa viestintikanavissa.
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Hannu Sjoblom, yo-merkonomi, talouspiillikko

- Hallituksen jidseneni niden tirkeimpini jisentalo-
vhtiéiden edunvalvonnan ja yhdistyksen laadukkaiden
jiasenpalvelujen kehittimisen. Samalla on mahdollisuus
vaikuttaa taloyhtididen kustannusten siilymiseen
kohtuullisena, jotta verojen, korjaushankkeiden ja
energian hinnoitteluun ei tulisi ylldttiavid korotuksia.
Myos jisenméirin kasvu ja korkea jirjestiylymisas-

te mahdollistavat jisenpalveluiden ja edunvalvonnan
tuloksellisuuden.

Martti Suomela, DI, taloustiet. kand., LKV,

sijoitlaja ja hallitusammattilainen

- Minulle on erityisen téirkeii edistid taloyhtiGiden
jirkeviid korjaamista eli pitié huolta siité, etti yhdistys
tuottaa jisenilleen korkeatasoista koulutusta ja puoluee-
tonta tietoa onnistuneista korjaushankkeista.

Tarja Terédviiinen, yrittiji (uusi)

- Pidiin tirkeimpiini asiana edunvalvontaa ja toimintaa,
jossa mennéiin jiseniston etu edelld. Jotta taloyhtiét voi-
val onnistua yhdessi tirkeimmisti tehtévistéin, hyvin
isinndinnin valinnassa, tulee yhdistyksen etujirjestoni
puuttua isinndinnin epiterveisiin liitketoimintamalleihin
ja luoda jisenyhtidille tyokaluja tehtiviissidin onnistumi-
seen. Tihén tarvitaan etujirjeston vaikuttamista raken-
teellisiin muutoksiin ja siind tyossi haluan olla mukana.

Anssi Ticklén, Ins AMK, johtaja

- Minulle on tirkedi, ettd jisenyhtiomme hallitukset
saavat tietoa taloyhtividen korjaushankkeiden parhaista
kiytiannoisti, sopimusmalleista, rakentamisen ja kiinteis-
tonpidon laadusta ja pystyviit kasvattamaan osto-osaa-
mistaan siten, ettii he onnistuvat korjaushankkeissaan.
Pyrin tuomaan koko jiseniston eduksi omaa osaamistani,
jota on karttunut yli 20 vuodessa taloyhtividen hallituk-
sissa ja jo 30 vuodessa rakentamisen parissa.

Mika Vesterinen, yo-merkonomi, yrittij
- Yhdistyksen olemassaolon oikeutus tulee vain jisenis-
tonsi kautta. Siksi minulle tirkeimpii asioita ovat laa-
dukkaiden jisenpalveluiden resurssien riittivyys, uusien
jasenpalveluiden kehittiiminen, jiseniston tietoisuuden
parantaminen jisenpalveluiden suhteen sekii jiseniston
edunvalvonta. Niiti voidaan edistii aktiivisella viestin-
nilld ja laajalla yhteistyolld yhdistyksen hallituksen ja
henkilokunnan kesken, kuin my6s koko Kiinteistoliitto-
perheen sisilli ja suhteessa muihin sidosryhmiin.



Tavoite

Strategiset tavoitieet

Kiinteiston nykytila

TALOYHTION
ENERGIATALOUDEN
EDISTAMINEN -
NYKYTILAN SELVITYS

aloyhtion energiatalouden kohentaminen
kannattaa aloittaa kiinteiston nykytilan sel-
vittdmiselld. Nykytilan selvittimisessi huo-
mio kohdentuu rakenteiden, teknisten jirjes-
telmien ja laitteiden lisiiksi kiinteiston lam-
mitysenergian, kiinteistosihkon ja kiyttove-
den kulutustasoihin.

Jos energian- ja vedenkulutusta tehostetaan, vastikkei-
den ja vuokrien nousupaineet voivat pienentyi. Parhaassa
tapauksessa vastikkeet voivat jopa alentua.

Taloyhtion kulutustietoja voidaan tarkastella monella
tavalla, kuten
* kulutusseuranta
« taloyhtion energiatarkastus (Motiva)

« asuinkiinteistén kuntoarvio

* energiatodistus

* limmontuotlajien vertailuaineistol

* insindoritoimistojen vertailuaineistot.

Kulutusseurannan avulla saadaan nopeasti tietoa kulutus-
poikkeamista. Pelkki seuranta ei kuitenkaan riitd, vaan
poikkeamiin on myds reagoitava. Siinnolliselld energian- ja
vedenkulutuksen seurannalla varmistutaan jirjestelmien
toimivuudesta, niiden jirkevisti kiytosti ja tehtyjen toi-
menpiteiden kannattavuudesta.

Taloyhtion energiatarkastus on kevyt ja edullinen
energiatalouden selvitys, joka perustuu LVI-asiantuntijan
kiinteistollid suorittamaan kiinteistokierrokseen, mittauksiin
ja toimintakokeisiin scki energiankulutuksen analysointiin
kulutusseurannan pohjalta. Taloyhtit saa raportin tehdyisti
havainnoista sekii chdotuksia toimenpiteisti energiatalou-
den edistiimiseksi.

Taloyhtion energiatarkastuksen sisiltoon ja siité laadit-
tavaan esimerkkiraporttiin voi tutustua Motivan sivustolla
osoilleessa www.motioa.fi. %

TEKSTI: Jari Virta
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Hoida valtuutesi kuntoon ja tee muutokset kiinteiston jatekuljetuksiin.
Helposti ja sahkoisesti.

HSY:n jatehuollon asiointipalvelussa on kdytéssa Suomi.fi-tunnistautuminen.
Luo ja hallinnoi valtuutuksia Suomi.fi-palvelussa.
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SAHKOAUTOJEN
'PALOTURVALLISUUS
UOLESTUTTAA

Schkoautot erodit liscid tulipaloriskeji parkkihalleissa,
paloturvallisuutta on syytd miettid lataus

uomessa syttyy toistatuhatta autopaloa vuosit- tictokirjailija Vesa Linja-aho muistuttaa, etti siihkdauto ei
tain, mutta otsikoihin palo nousee yleensi vain,  ole paloturvallisuuden suhteen vaarallisempi kuin poltto-
seessi on sihkoauto. Se huolestuttaa talo-  moottoriauto.
ll]tldlut‘l]ld ladataan nyt - Siithkdautopalot nousevat esille uutisissa, koska ne ovat
¢ niin harvinaisia. Suomessa on lihivuosina tapahtunut vain
Sihkoalan turvulllsuusl ysten kehitté- kaksi tiyssihkoauton paloa ja yhden ladattavan hybridiau-
miseen aktiivisesti osallistuva siihkotekniikan opettaja ja ton palo, mutta jokaisesta on tehty uutinen.

‘Taloyhtioille valtavat saastot
hukkalammon talteenotolla
ja maalammolla
Kokonaistoimitus ja tuottotakuul

Pyyda taloyhtidllenne maksuton energiakartoitus ja investointilaskelmat:
S M ART @ HEAT I N G myynti@smartheating.fi / 0400 849 828 | smartheating.fi



- Ero sithkbautojen tulipa-
loissa on se, etti jos palo on
akkupalo, sen sammuttaminen
on hidasta ja vaatii palokun-
nalta uutta osaamista. Iso
litiumioniakku ei sammu hii-
lidioksidisammuttimella eiki
parilla sadalla litralla vaahtoa,
koska sihkoauton akku ei
palaessaan tarvitse happea. Li-
siiksi ne voivat syttyd uudelleen
jopa piiivii sammuttamisen
jilkeen.

Ei omia virityksia

Koska liitkenne sihkoistyy
kovaa vauhtia, on taloyhtisi-
den sen my6ti nyt vithintéidn
harkittava latauspisteiden
rakentamista pysikointialueil-
leen.

Linja-ahon keskeinen
neuvo on, elti latauspistokkeet
tilataan ammattiliikkeisti, eiki
niiti odotellessa tehdd omia
viritelmii jatkojohtojen kanssa.
Ei esimerkiksi vedeti jatkojoh-
toa sisiitiloista ulos.

Samalla on syyli harkita
pysikointitilan paloturvallisuu-
den parantamista — vaikkakin
on hyvin epitodennikoistii, etti
se sithkoauto syttyisi palamaan.

- Jos kysymyksessi on pihaparkkipaikka, sielld ei ole
merkittivid riskejd, joita pitiisi huomioida, kunhan sih-
koasennukset teetetiiiin asianmukaisesti.

- Lammitystolpasta lataaminen ei ole lihtokohtaisesti
vaarallista. Se, miksi se on usein kielletty, ei liity paloturvalli-
suuteen, vaan sithen sihkon laskutukseen, ettd se kohdistuu
oikealle kiyttijélle, Linja-aho lisdi.

- Toki pistorasiakin on kulutustavaraa, ja jos se on ollut

pitkidn ulkona sdiden armoilla, ja kun liitokset limpidvit
liikaa, pistorasia voi sulaa. Mutta se ei ulkona tolpan piissi
aiheuta mainittavaa paloturvallisuusriskii.

Kartoita samalla

kokonaisturvallisuus

Kun latauspisteiti tehdéén sisitiloihin, parkkihalleihin, on
tirkeii, ettd latauspisteisti saa jostain kohtaa keskitetysti
sithkot poikki. Ja etté se paikka merkitéin selvisti pelas-
tuslaitokselle.

- Etenkin vanhoissa halleissa, joissa autot ovat kuin sillit
suolassa, on syytd miettid koko hallin kokonaisturvallisuutta
ja harkita kunnollisen palohélytysjirjestelmén asentamis-
ta, jotta palo huomataan heti ja suuremmilta vahingoilta
villtytiin. Timd ei sinéinsi liity sihkoautoihin, mutta asia
on helppo hoitaa samalla kuntoon.

Kannattaa myos suunnitella, miten sammutettu sithko-
ajoneuvo pystytidin hinaamaan ulos hallista, koska se on
olennainen vaihe siihkéautopalon hallinnassa.

Linja-aho arvioi, ettd vanhojen pysékointilaitosten palo-
turvallisuudessa on suurimmassa osassa kehittiimisen varaa.

- Mielestiini taloyhtion kannattaa tilata ensin lataus-
kartoitus puolueettomalta suunnittelijalta, joka ei itse myy
latausratkaisuja ainakaan pédtyoniin. Piikaupunkiseudul-
la menisin suoraan sithen 11kW:n ratkaisuun, jota ARAkin
tukee. Jos budjetti on tiukka, voi harkita olemassa olevan
johdotuksen hyédyntimisti ja pienempii lataustehoa, joka
on usein tdysin riittiavi.

Sidhkoauto ei siis asiantuntijan mukaan todellakaan ole
merkittivi paloturvallisuusongelma.

- Itse asiassa, jos katsotaan parikymmenti vuotta
eteenpiin, voidaan olettaa, ettii parkkihallissa on vain
sithkdautoja. Silloin tilanne on paljon turvallisempi, koska
silloin sielli ei ole palavia nesteitii. Jos yhden auton akusto
syttyy palamaan, se ei silloin todenniikoisesti levid viereiseen
autoon, ainakaan akkupaloksi. %

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Bigstock

- Viemaéreiden ja salaojien avaukset ja

puhdistukset

- Viemaéreiden ja salaojien kuvaukset

ja kuntokartoitukset

- Eristeiden ja maa-aineiden imuroinnit

ja puhallukset
- Kaivojen tyhjennykset
- Julkisivujen ja kattojen pesut

M = &
Paivystys
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- Vahinkopalvelut

Delete”

www.delete.fi
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Asiantuntija tutuksi

Maria Forsblom

Pidetiadan huolta asuntovarallisuudestamme!

Yhdistyksessd koulutusta ja
Juridista newvontaa antaoa
lakimies Maria Forsblom
tykkdid asua omakotitalossa
yli 30 kilometrin pdicissdi
Helsingistd, mutta olihtyy
myds tydpaikallaan
pldikaupungin keskustan
vilindissd.

Kuka olet ja minkalaisessa
asunnossa itse asut?

Olen Maria Forsblom, Kiinteistoliitto
Uusimaan lakimies. Asun omako-
titalossa rauhallisessa Veikkolassa.
Arvostan asumisen viljyytti, ja
asuinpaikkani onkin vuosien mittaan
siirtynyt asteittain yhi kauemmaksi
keskustasta. On kuitenkin mukavaa,
ettd tyopaikkani sijaitsee keskustan
vilinissi yhdessd kaupungin kauneimmista rakennuksista.

Miten paadyit kiinteistéalan jarjesto6n

ja Uusimaalle t6ihin?

Olen tyoskennellyt Kiinteistoliitto Uusimaassa jo reilut 13
vuotta. Opiskeluaikoina tyoskentelin isinnéintitoimistossa,
josta sitten siirryin Uusimaalle. Ty isdnnoitsijiatoimistossa
antoi eviitd ja avasi tien taloyhtiomaailmaan

Mika talla alalla ja tassa tyossa

kiinnostaa sinua eniten?

Asumisen juridiikka on seki hyviissii etti pahassa arkista ja
koskettaa meitid kaikkia. Timé Ly6 on siis varsin kiyldnnon-
liheisté, ja siten saa kokea olevansa avuksi meille téirkeissi
asioissa, asummehan me kaikki jossakin. Ammatillisesti
kiinnostavinta on sopimus- ja vahingonkorvaussoikeudellis-
ten kysymysten ratkominen.

Mita haluaisit muuttaa tai

parantaa taloyhtidissa?

Toistan varmaankin saman asian, minki kollegatkin ovat
nostaneet esiin. Osakkeenomistajien tulisi mielestéini
aktiivisemmin ottaa osaa taloyhtion piitoksentekoon ja
hallitustyoskentelyyn.

Suurin varallisuutemme on sijoitettu asuntoihin, joten
miksi emme pitiisi omasta omaisuudestamme huolta.
Samalla my6s isinndinnin laatua pitiiisi mielestini
kehittid.

Miten vietat vapaa-aikaasi

Olen koti-ihminen ja omakotitalossahan riittdé kaikkea
puuhattavaa alkaen pihatdisté kaikenlaiseen rakenteluun.
Parasta on, kun saa tyontii sormet multaan. Olen siis
hurahtanut puutarhakasveihin, mutta tilld istutustahdilla
piha loppuu pian kesken. Liséiksi harrastan oljyvirimaala-
usta ja muuta taiteilua. <

TEKSTI: Marika Sipila

KUVA: Erik Forsblom

Annan jasenillemme juridista puhelinneuvontaa
ja hoidan my®6s erilaisia toimeksiantoja, kuten
lausuntoja, sopimuksia, yhtidjarjestysmuutoksia ja
osakeanteja jne.
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ILMOITUS

Lammitysverkostojen hyvaksi:

Tasaiset huonelampoétilat parantavat asumismukavuutta.
Airsepex® tayttaa ja huuhtelee ilmaongelmat historiaan.

Tarkka patteriverkoston perussaato on
asumismukavuuden kannalta valttdamaton ja
kannattava toimenpide taloyhtion iasta
rippumatta, mutta etenkin patteriventtiilien
vaihdon yhteydessa. Jos patteriventtiilit ovat
hyvakuntoiset, tarvitaan vain suunnittelu- ja
saatotyo. Perussaatd maksaa itsensa takaisin
usein jo 2-3 vuodessa alentuneina energia-
kustannuksina.

Perussaatodlaskennan teemme Jaconi-
ohjelmallamme. Laskenta tehdaan rakennuksen
ja verkoston perusteelliseen matemaattiseen
mallinnukseen pohjautuen ja tasapaino
varmistetaan tarkalla paine-eromenetelmalla.

Menetelmallamme on saadetty jo useita tuhansia
verkostoja ympari Suomea.

Airsepex®

Hapeton taytto ja huuhtelu
Taytamme kaikenlaiset lammitys- ja jaahdytys-
1 °C . verkostot Airsepex®-palveluna kertaheitolla taysin
tarkkuus! : ilmattomiksi. Suuren suosion saavuttanut
hapeton huuhtelu puhdistaa tehokkaasti saastaen
samalla verkostoa korroosion vaikutukselta.

Taytolle ja huuhtelulle annamme viiden vuoden
ilmattomuustakuun. Erillisid ilmanpoistolaitteita ei
tarvita. Palveluun sisaltyy aina vesianalyysi.

Airsepex®-palvelulla on taytetty ja huuhdeltu
tuhansia verkostoja jo vuodesta 2003 Iahtien.

&Tffm@t@ht@@ﬁ

Ota yhteytta:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 5566 386

Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi

5 VUOTTA

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta
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Kallistuva kaukoldmpo vaihtui

A T
oe Munkkiniemessa sijaitseva
«+ As.Oy Puistotalo saa osan
[amimitysenergiastaan lahikaupan
r=kylmaaltaan hukkalammésta.

ALEPAN KYLMALAITTEIDEN
HUKKAENERGIAAN

Helsinkildinen taloyhtio teki ainutlaatuisen energiauudistuksen, jolla voi olla kauaskantoisia seurauksia.
Se saa lisdpuhtia limmitys- ja kdyttdveteen tarvittavan energian tuottamiseen viereisen lihikaupan

kylmdkoneiston hukkaldmmasta.

arva kylméaltaasta jéiitelod noukkiva tu-

lee ajatelleeksi, miti jadhdytysjirjestel-

mien takana tapahtuu. Elintarvikkeiden

viilentiimisen sivutuotteena syntyy valtava

méird hukkalimpdoenergiaa, eli lauhdet-

ta. Kaukolimmén hinnan noustessa kiih-
tyviiil tahtia ja energiatchokkuusvaatimusten tiukentuessa
EU:n uuden ympiristéohjelman seurauksena, timiéin ener-
gian hyotykiytté on muuttunut jatkuvasti houkuttelevam-
maksi.

Helsinkilidisen Asunto Oy Puistotalon tapauksessa liti
energiaa on syyskuun alkuun mennessi keriitty yhteensi
112 megawattituntia, miki sithkGenergiana vastaisi puolen
miljoonan kilometrin ajoa sihkéautolla.

- Sédstettiivi energiaméird on valtava. Hellekausilta
energiaa on myos saatu runsaasti talteen limpokaivoon,
jonka limpdtila on nyt kymmenen astetta suurempi kuin
normaalisti tihiin aikaan - taloyhtion uima-allaskin on saa-
tu limmitettyi, kertoo projektin toteutuksesta vastanneen
Lem-Kemin energiaprojektien johtaja Jyri Kelin.

- Tontin koosla johtuen maalimpojirjestelma ei olisi
ollut mahdollinen ilman lauhteen hyédyntimist, jatkaa

energiaratkaisun suunnittelusta vastannut Suomen ener-
giainsinoorien energia-asiantuntija Anssi Luhtamiiki.

— Nyt tontilla on viisi noin 450 metrii syviii limpokai-
voa, mikii itsessiiin ei riittiisi timin kokoiselle kiinteistolle.
Lammon talteenotto kylmiilaitteistosta hyodyttaa myos
kivijalassa olevaa elintarvikemyymalid, kylmélaitteiden
toimiessa paremmalla hyétysuhteella. Luhtamiiki liséda.

Kaupalla ja asunnoilla
yhteiset intressit

Hiilinegatiivisuuteen pyrkivi HOK-Elanto on niin ikéin
innoissaan projektista.

- Uusissa clintarvikemyymiiloissi energian hyotykiyt-
10 on usein huomioitu jo suunnitteluvaiheessa, ja omissa
kiinteistoissi on kertynyt kokemusta yliméérdisen hukka-
limmon hyddyntimiseksi, sanoo HOK-Elannon huoltopiil-
likko Mikko Keitaanranta.

Jirjestelmé toimii my6s retroasennuksena kivijalkamyy-
méloissi.

- Projekti onkin ollut meille erinomainen oppi siitd, mi-
len tdysimitlaisesti paikallista energiaa voidaan hyodynlia,
sanoo Kiinteistoésséin energiamanageri Antti Hiltunen.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4 -2021



Liikkeelle lihdettiin kuitenkin taloyhtion tarpeesta.

- Valitsimme maalimmén sen ympéristoystéviillisyy-
den ja todistetun toimivuuden johdosta, kertoo Puisto-
talon hallituksen puheenjohtaja Kristiina Blom.

- Kaupan my6tamielisyys projektille ja oikeiden toi-
mittajien loytiminen oli myos keskeisti, koska lauhde-
teknologia taloyhtioissi on vield uutta.

Taloyhtion tontti on my6s rinteessi, viiestosuojan
vieressi, miki liséisi porausten haasteellisuutta.

- Pelkidsimme kuukausien tirinédé ja metelid, mutta
porausiinid tulikin vain ensimmaéisen 20 metrin mat-
kalta. Yhtéin valitusta ei ole tullut, ja olemme muuten-
Kin tyytyviiisii.

- Urakoitsijoiden ja suunnittelijoiden aktiivinen tie-
dottaminen asukkaille ja osakkaiden kuunteleminen on
myds ollut ddrimmaisen tirkeiid projektin onnistumisen
kannalta, Blom lisii.

Suomessa on paljon potentiaalia lauhdeteknologian
hyddyntimiseen, ja sen kiyton odotetaan kasvavan.
Maalimpdojirjestelméin kytketty lauhteen talteenotto
on jo heriittinyt laajaa kiinnostusta ja niyttii esimakua
siitd, miten kiinteistojen energiankiiyttod tulevaisuudes-
sa suunnitellaan.

Esimerkiksi koneellisella ilmanvaihdolla varustettu ta-
loyhti6 voi séistid poistoilman talteenotolla noin 30-40
prosenttia limpdéenergian kulutuksesta, kun 23-asteinen
energiarikas ilma voidaan hyédyntéid uudelleen.

Lauhdeteknologiaa on mahdollista hyodyntid myos
lampimiin kiiyttoveden talteenotossa ja kylméikoneiden
vhteydessi. %

TEKSTI JA KUVAT: Jouni Lautiainen, Viestinta- ja
Vastuullisuusjohtaja, Lem-Kem Oy

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4 -2021

Asunto Oy Puistotalo, Munkkiniemi

P> Kiinteistossa 45 asuntoa,
Alepa-myymala ja uima-allasosasto.
P> Kerrosala 2 885,5 m2.
P> Kaukolammésta alykkaaseen
hybridienergiajarjestelmaan.
P> Maalampé yhdistetty poistoilman ja
Alepa-myymalan kylmékoneiston lauhteen talteenottoon.
P> Lammoénkulutus 807 MWh/a,
kayttéveden osuus tasta 240 MWh/a.
P> Maalampojarjestelma sisaltaa
viisi noin 450 metria syvaa maalampokaivoa.

@ Maalammén keruupiirit laskettiin porakaivoihin viime talvena.

*,
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miltaan osin pimeaksi.

Ikd tuo turvallisuushaasteita vanhaan taloyhtidon.
Kdpyldn Olympiakyldssd julkisivuremontin yhteydessd
panostettiin erityisesti turvallisuuden kehittdmiseen.

useoviraston suojelukohde Untamontie
10 oli rakennusvaiheen alussa suunni-
teltu vuoden 1940 olympiakyliksi. Kun
Kisal sitlen pakoltavisla syisli siirlyi-
viit, valmistuivat nimé kuusi pistetaloa
vhden asunto-osakeyhtion reilun 4.0

nelion asunnoiksi.

Talojen seki asukkaiden ikéédntyessi on eteen tullut useita
turvallisuuteen liittyvid haasteita, erityisesti pimeélld ja tal-
viaikaan. Néihin lihdettiin puuttumaan tosissaan samalla,
kun yhti6 valmisteli suurta julkisivuremonttia.

Yhtiossi péditettiin vuonna 2020 aloittaa julkisivujen,
ikkunoiden ja parvekkeiden sanceraus.

- Parvekekaileel ja -paneelit olivat huonossa kunnossa,
seinisté tippui laastia, raudat olivat nikyvissé, kertoo taloyh-
tion puheenjohtaja Markku Anttila.

Tami oli jo omalta osaltaan suuri turvallisuusriski. Sen
lisiiksi yhtiossé oli jo jonkin aikaa puhuttu valaistuksen pa-
rantamisesta scké pihalla litkkumisen helpottamisesta.

- Meidéin pihallamme nékyi vierasta viked ja turvattomuus
tuntui lisdédntyviit asukkaiden keskuudessa, jatkaa Anttila.

Korjaustoimiin ryhdyttiin vaonna 2020. Tiné vuonna on
pihan kulkuviylilti jo isolta osin poistettu vanha asfaltti ja © Runsaskin vesiméara pysyy altaan sisilla eika enda valu kavelytielle
laitettu tilalle kivituhkaa. Vanhan asfaltin alta oli tyontynyt aiheuttaen liukastumisvaaraa.

0:0 18 KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4 -2021



L]
TALOW K-'t'l'T.ﬂ.\I'
ON PIOETTAVA Typisarg

@ Selkeit ja nakyvat turvallisuusohjeet tulee helpommin luettua.

puiden juuria, jotka aiheuttivat kompastumisia, mutta
nyt kiively- ja pelastustict ovat tasaisia ja esteettomii.
Liukastumisia aiheuttivat aiemmin muun muassa rin-
neisti valuvat vedet, joka levisiviit ja jéiityivit kivelytielle.
Tihiin ratkaisuna oli kunnolliset vesialtaat rinnien alle.

Suojelukohteessa

omat haasteensa

- Untamontie 10:n korjausten tulee noudattaa tarkasti
Olympiakylin korjaustapaohjetta ja kaikki mitd
tehdiin, on hyviksytettivi muscovirastolla, toteaa
varapuheenjohtaja ja turvallisuusvastaava Hilkka
Tukkiniemi.

Ulkoseiniin asennetut vanhanaikaiset valaisimet ku-
vaavat talon ajan henked. Niiden syttyessi himiirissi,
saa taloyhtion piha-alue tunnelmallisen valaistuksen,
eiki litkkuminen pihalla vaadi omaa taskulamppua.

Myos talojen siséllid on tehty turvallisuuteen liittyvii
parannuksia. Taloissa kun ei ole hisseji, eiké niiti myos-
kéin ole lupa rakentaa, muutettiin valaistus porraskiy-
tivissd litketunnistimella toimivaksi. Nyt on kipuaminen
neljinteenkin kerrokseen suoraa portaikkoa pitkin
paljon turvallisempaa ja omasta asunnosta ulos tullessa
ei ensimmiiisend tarvitse etsii pimeiissi valokatkaisijaa.
Lisiiksi talon ulko-ovien uusimisen yhteydessi porras-
kaiteet uusittiin ja joihinkin lisiittiin uusia kaiteita myos
toiselle puolella siséiéintuloportaikkoa.

Panostusta myés
tiedon jakamiseen
Untamontie 10 jokaisen talon porraskéytivin ilmoitus-
taululla on turvallisuustiedote seké ilmoitus tavaroiden
sdilytyskiellosta yleisissi tiloissa. Hallitus ymmiirtéi
tiedottamisen merkityksen ja on aina joulun lihes-
tyessd laatinut tiedotteen muun muassa kynttiléiden
polttamisesta ja kinkkurasvan kierrityksesti. Yhtion
uudet asukkaat saavat muuttaessaan yleistiedotteen,
jossa turvallisuus on niikyviisti yhteni asiana.
Paloturvallisuuteen on panostettu varmistamalla, etti
jokaisessa asunnossa on toimivat palovaroittimet. Tasti
muistutetaan myos joulun ajan tiedotteessa. Jokainen
asukas huolehtii varoittimen patterinvaihdosta, mutta
huoltomies tarjoaa vaihtoapua asukkaan niin pyytiessi.
Jokaisesla porraskiytivisti 16ytyy alkusammutin.
Turvallisuusvastaava Tukkiniemi kertoo, etti sammut-
timet tarkistetaan méérivélein ja suunnitelmissa on
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@ Alkusammutin porraskaytavassa on hatatilanteessa kaikkien
asukkaiden ulottuvissa. Vain saannéllisesti testattuun sammuttimeen voi
luottaa, toteaa turvallisuusvastaava Hilkka Tukkiniemi.

myos asukkaille tarjottava alkusammutusharjoitus.

- Tarkoitus on jirjestdd myos uusi turvallisuuskively, koska
viime vuonna siihen osallistui vain hallituksesta vikei.

Panostukset turvallisuuteen civiit ole rasittaneet yhtion
osakkaiden lompakkoa merkittivisti, mutta muutos on poi-
kinut positiivista palautetta erityisesti syyspimein saavuttua
kaupunkiin. Toki kehitettéivéikin on. Vaikka pelastussuunnitel-
ma on péivitetty, sen jalkautus asukkaille on vield tekemiitta.

Puheenjohtaja Anttila ja turvallisuusvastaava Tukkiniemi
korostavat, etti jokaisesta taloyhtion hallituksesta tulisi 16ytyi
vastuullisuutta ja aktiivisuutta. Niiden - ja hyviin isinnéitsijin —
avulla, asia kun asia hoituu mutkattomasti. Oman luottamusteh-
tiviin hoitamiseen tarvittavat tiedot ja taidot puolestaan Kiinteis-
toliitto Uusimaan jisenyyden kaulta. <

TEKSTI JA KUVAT: Marika Sipila

Kiinteistosi puolueeton
asiantuntija

LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET
FISE-patevsityneités LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden patevéimét kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevéimét kuvaajat
Omat laadukkaat viemérikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
www.satpa.fi | info@satpa.fi | gsm. 0404116317
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Kierrdtys tutuksi

OTIMME LUUPIN ALLE
KYSYTYIMMAT
KIERRATYSAIHEISET
KYSYMYKSET

Kierrdtys on athe, josta tulee paljon kysymyksid
puhelinnewovontaamme. Se on myos asia, joka saattaa
helposti hiertdid taloyhtidssd, varsinkin jos kierrcityksessd
on haasteita. Toimioalla kierrdtykselld ja lajittelulla
voidaan kuitenkin saada aikaan sddstdjdi taloyhtiossd ja
toisaalta myos edistetdidin kestdodid kehitystd.

‘) Onko kaupunkilegenda totta, ettii ihan sama vaikka miten
lajittelee, samaan paikkaan kaikki péiéityy kuitenkin?

Urbaani legenda ei pidi paikkaansa; erilliskerittyé lajiteltua jétetti
ei ajeta polttoon ja uusi jitelaki jopa kieltda timéan. Myos kaato-
paikkakielto orgaaniselle jitteelle on ollut voimassa vuodesta 2016.
Kaikkea ei kuitenkaan voida kierrittia, lajitellunkin jitteen joukos-
sa on kierrityskelvotonta materiaalia ja téillainen rejekti poltetaan.

Parhaat keinot miti voi tehdé, kun naapuritalon henkil6 kiyttii
toisen taloyhtion roskista?

Yksi varma keino on lukko, tilataan jiteastioihin tai jiatetilaan lukko. Lukitusta
tilattaessa on syyti huomioida, etti jitetilan lukkoon kiy jéitekuljettajien kiytossi oleva
avain (esim. kaksoispesilukitus). Putkilukon kiytto on tiné péivinid luvanvaraista.

J Miti tehdiiéin, jos keriysastiat eiviit mahdu eniiéi olemassa olevaan jitekatokseen?

Eri astioihin kertyvii jitemiirii kannattaa ensiksi seurata ja katsoa, onko jossakin astiassa
mahdollisesti liikaa kapasiteettia ja voisiko astiakokoa pienentii ja/ tai tyhjennyskertoja tihentia.
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‘) Kannattaako muovipakkaukset pestii ennen kierriitysti?

]
Valtaosa muovipakkauksista kiy keriykseen ilman huuhtelua; ja jos kevyt
huuhtaisu kylmilld vedelli ei riitd, pakkaus on syyti laittaa sekajitteeseen.
Esimerkiksi marinadit tai vakuumipakatun kalan rasvat on syyti olla huuhtele-
matta viemériin. Kuumaa velti ja pesuaineita ei kannata kiyttii. Oleellista on, !
etti kierrdtykseen lajiteltu pakkaus ei ala kasvattaa homekerrosta/haista.

Pitéiiko tietii, mikid muovi on mikiikin? Onko virhe, jos heitéiin kaiken muovin muovinkeriykseen?

® Kiinteistoillid keréitidin muovipakkauksia ja periaatteessa mitiin muovien muovilaatumerkintdji ei

tarvitse tutkia. Jos kyseessi on pakkaus (ts. kaupasta/ravintolasta ostetun tuotteen pakkaus niin sen voi
varsin huoletta tyhjini laittaa muovinkeriykseen. Vain PVC-muovi (polyvinyylikloridi) ei kuulu joukkoon,

mutta sitd on hyvin harvoin pakkauksissa. Muut muoviset kiyttoesineet kuten dmpiirit, letkut,
keittiovilineet, lelut jne. eivit kuulu kiinteiston muovinkeridykseen vaan sekajitteeseen

(tai osa kily Sortti-asemien muovinkeriykseen).

‘) Moni tilaa kotiinsa ruokaa ja siitéi kertyy paljon ruskeita paperipusseja,
minne pikaruokakassit lajitellaan?

[ ] 1
' B

Ne kuuluvat kartonkiin.
-

‘) Kumpi on edullisempaa - lisiité jiteastioita vai noutokertoja?

Lisild jiteastioita.

) Voiko taloyhtié itse kilpailuttaa jiitehuollon?
®

Ei voi; seka-, bio- ja pakkausjitteet kuuluvat kunnan jirjestimén jitehuollon piiriin.

Paperinkeriyksen kiinteisto jiarjestid itse.
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‘) Miksi elektroniikkajiitetti ja esimerkiksi paristoja ja akkuja ei keriitii taloyhtiotasolla?
[ ]

Niiden keriyksesti vastaavat tuottajat eli valmistajat ja maahantuojat,
jotka ovat jirjestineet kerdyksen etupiissi kaupoissa (paristot, lamput,

Koirankakka sckajiitteeseen suljetussa kakkapussissa.

’ Kenen vastuulla lajittelusta tiedottaminen on?

X

[ [ |
pienet sihkolaitteet - ja myos suuret uuden laitteen oston yhteydessi) )
' ﬂ

‘) Minne lajitellaan koirankakka?

Kiinteiston velvollisuus on huolehtia, ettd asukkaita on ohjeistettu lajittelusta, esim. ohjeet ovat esilli

eri kielilli seki jitekatokseen laitettavia opastauluja.

KUVAT: Adobe Stock, Shutterstock %
TAITTO: Hanna Lallukka =\
TEKSTI: Ann-Mari Sandholm

TAUSTATIEDOT: Minna Partti / HSY

Tasta jatelaissa ja
-asetuksessa on kyse

Jatelaki koskee kaikkia Suomen alueita, kuten myos
jateasetus, joka taydentaa jatelakia. Jateasetuksessa
maarataan kiinteistojen koosta, kilomaarista ja muista
yksityiskohdista. Taman liséksi ovat alueelliset jate-
huoltomaaraykset, jotka ovat jatelain ja -asetuksen
mukaisia, mutta jatelaki mahdollistaa, etta kunta voi
paikallisten olojen perusteella jatehuoltomaarayksil-
1aan poiketa asetuksen velvoiterajasta.

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet asetukset,
jotka velvottavat kierrattamaan jatteet nykyista
tehokkaammin. Asetukset tulivat voimaan 1.12.
Jatelakia tarkentavassa jateasetuksessa asetetaan
jatehuollolle vahimmaisvaatimustaso, esimerkiksi
uusia erilliskeraysvaatimuksia kiinteistoille.

\ R
I\ '] "
" By {a" “\ \ - A
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-

ja jaettu asukkaille. Paikallisesta jitehuollosta saa maksutta asukkaille jaecttavaa materiaalia

Lisatietoa toimijoista
HSY vastaa jatehuollosta seuraavilla alueilla:

Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen ja
Kirkkonummi

Lisatietoa lajittelusta:
www.hsy.fi/jatteet-ja-kierratys/jateopas

Kiertokapula vastaa jatehuollosta seuraavilla
lehtemme alueilla: Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava,
Mantsala, Nurmijarvi, Riihimaki ja Tuusula

Lisatietoja lajittelusta:
www.kiertokapula.fi/lajitteluhaku

Rosk’n Roll vastaa jatehuollosta seuraavilla
alueilla: Askola, Hanko, Inkoo, Karkkila, Lohja,
Loviisa, Pornainen, Porvoo, Raasepori, Sipoo,
Siuntio, Vihti

Lisatietoja lajittelusta:
www.rosknroll.fi/jateneuvonta/jatteet-a-o
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Jo 50 vuotta Astalan
isannointipalvelua.

Kiitos kaikille asiakkaillermme
luottamuksesta ja yhteistyosta.
Matka jatkuu!

Isannointi 'Af"'
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LUKITUS- JA TURVATEKNIIKAN
VAHVA AMMATTILAINEN

PALVELUKSESSANNE
JARVENPAASSA !

Puh. 020 743 7560

jarvenpaa@lukkoluket.fi
Alhotie 14, 04430 Jarvenpaa

Avoinna ma-pe 8-17.00

www.lukkoluket.fi

TAMPERE - LEMPAALA - HAMEENLINNA

JARVENPAA - MANTSALA - JYVASKYLA

MEILTA SAUMAUSTYOT
UUDIS- JA SANEERAUS-
KOHTEISIIN PARVEKKEISTA
IKKUNOIHIN.

¢ Uusintasaumaukset

* Parvekesaumaukset ja
julkisivupesut
» Kasvuston estokasittelyt
* Cramos saumat
» Paikkaus ja maalaustyot

045 609 5831

jesse.saumauskymppi@gmail.com
saumauskymppi.com
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Asiantuntijalta

TONI MAKI
asiantuntija
Vahanen Rakennusfysiikka Oy

MIKKO KOSKIVUORI
kehityspaéllikké
Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Vahinkoselvitysten laadulliset puutteet
voivat johtaa taloudellisesti merkittaviin

virhearviointeihin

Suomessa tapahtuu Finanssiala ry:n mukaan vuosittain noin 38 000 korvattavaa vuoto- ja
palovahinkoa, joiden yhteenlasketut korvauskustannukset ovat noin 356 miljoonaa euroa.
Vahinkoja sattuu kaikenikdisissd ja -kuntoisissa sekd erilaisilla rakenneratkaisuilla toteutetuissa
kohteissa. Vahingon koko voi vaihdella pienesti paikallisesta vuodosta koko rakennusta

koskevaan suurvahinkoon.

akennusten vahinkoselvitys- ja korjausprosessia se-

ki vahinkokartoitusraporttien sisiltovaatimuksia on

aiemmin médritellyt noin 15 vuotta vanha Finanssia-
la ry:n yleisohje. Useat rakentamista ohjaavat siéinnokset ovat
kuitenkin uudistuneet merkittiviisti viimeisten viiden vuoden
aikana, joten ohjetta on voitu jo pit-
kédn pitid osin vanhentuneena. Toi-

tarkan méérittimisen seki korjauksen lopputuloksen
onnistumisen varmistamiseksi. Ohjeen péipaino on va-
hingon selvitys- tai korjausprosessin méérittelyssi, jossa
prosessi jactaan kahteen osavaiheeseen: A = kartoitus ja
luokittelu ja B = jatkotoimenpiteiden arviointi ja korjaus-
tarpeen méérittiminen.
Vahinkotapauksille on luotu

saalta vahinkoalalla moni toimintata- Vlrheaer()lnnlt omat vaativuusluokat, jotka vai-
pa on myos vuosien saatossa vakiin- Voivat jOhtaa kuttavat koko prosessin etenemi-
tunut siten, ettd esimerkiksi kosteus- . . seen, huomioiden my6s prosessiin
kartoitusten laadun ja toteutuksen on VahlnkOkOhtEIden osallistuvien henkil6iden keskeiset

tiedostettu olevan hyvin vaihtelevaa.

Useissa tapauksissa vahingon
syyti tai vaikutuslaajuutta ei ole
saatu selvitettyd riittiavilld varmuudella. Kartoitusraportit
eiviit ole aina siséltineet myoskiin vahingon aiheuttamien
korjaustarpeiden tai mahdollisten lisiselvitys-/tutkimustar-
peiden médrittelyssi tarvittavia lihtstietoja.

Vahinkoselvitysten perusteella tehdién jatkotoimen-
piteiti ja koko prosessin lopputulokseen vaikuttavia
paiitoksid, joten selvitysten laadullisten puutteiden talou-
delliset seuraukset voivat olla merkittivid. Alkuvaiheessa
tehdyt virhearvioinnit ovat joskus johtaneet muun muassa
vahinkokohteiden ali- tai ylikorjaamiseen ja myos viiriin
korjaustapoihin.

Kesiikuussa 2021 julkaistun uuden Rakennusten vahin-
koselvitykset ja korjaaminen -ohjeen ensisijaisena tarkoi-
tuksena on méiéritelld, miten vahingon jilkeisten selvitysten
on tarkoituksenmukaista edeti korjaustarpeen riittivin

24

ali- tai ylikorjaamiseen.

tehtiiviit, vastuut ja pitevyysvaa-
timukset.

Uudessa ohjeessa selostetulla
toimintamallilla on pyritty ennen kaikkea varmista-
maan rakentamista ohjaavien sidéinnosten vaatimustason
toteutuminen kiinteistgjen dkillisiin vahinkotapahtumiin
liittyvissi selvityksissi ja korjauksissa. Kun korjauk-
sia koskevat piiétokset pohjautuvat riittivin kattaviin
lihtétietoihin, korjaustoimenpiteilld voidaan saavuttaa
kaikilta osin mahdollisimman onnistunut lopputulos.

Uusi ohje on tarkoitettu erityisesti vahinkojen kar-
toittajille seké korjausten suunnittelijoille ja toteuttajille.
Ohjeessa on kuitenkin hyodyllisté tietoa myos kiinteisto-
jen omistajille ja edustajille sekid vakuutusyhtisille. <
Ohje on ladattavissa Finanssiala ry:n sekd
Suomen JV'1- ja Kuivausliikkeiden Liitto ry:n verkko-
stouilta: wwow,finanssiala.fi, www.oahinkopaloelut.net
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Kolumni

KIMMO KARVINEN
taloyhtioklubitoiminnan
kebhittaja

Helsinki

Isannoitsijoiden lapivalaistava
yhteistyosopimukset

Jokaisen isinnéintiyrityksen kannattaisi nyt ldpivalaista omat

yhteistydsopimukset asiakkailleen.

sinnointiala ongelmineen on ollut tikun no-

kassa kuluvan vuoden aikana. Lokakuussa

YLEn MOT-ohjelma kertoi isinnéitsijoiden
rahastavan taloyhtisiti palveluverkostomaksuil-
la, lihipiirihankinnoilla ja muilla kyseenalaisilla
tavoilla.

Vihemmiille huomiolle MOTin jutussa jii
siind haastatellun rikosoikeuden professorin
juridinen tulkinta isinnéinnin ja taloyhtioille
palveluja myyvien yritysten vilisistd sopimuksis-
ta. Professorin mukaan
isinnointiyrityksen ja
palveluntuottajan véli-
nen yhteisty6 — mikéli
isinnointiyritys hyotyy
siité taloudellisesti - voi
tietyin edellytyksin olla
rikos, lahjonta elinkei-
notoiminnassa.

Peruskysymys on yk-
sinkertainen: jos taloyh-
ti6 tekee hankinnan isinnéitsijin suosittelemalta
yritykseltd, hyotyyko isinnointiyritys hankinnas-
ta provisioiden tai vastaavien muodossa? Viilt-
tiamiittd timikiin ei ole ongelma, jos toimitaan
avoimesti. Mutta mikéli isinnaitsiji saa palvelun-
tuottajalta taloudellista etua, siiti tulee proaktii-
visesti ja avoimesti kertoa taloyhtislle, koska muu-
ten on vaarana, etté kyse voi olla lahjusrikoksesta,
kuten professori tulkintansa esitti.

Jo pelkki epiilys taloyhtividen hankintojen
korruptoitumisesta on vakava asia. Kun suoma-
laisten asunto-osakeyhtiGiden lédpi virtaa vuo-
sittain massiiviset 11 miljardia euroa erilaisten
hankkeiden ja hankintojen kautta, ovat niihin
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Lihtokohtaisesti
isannointiyritysten
ja palveluntuottajien
yhteistyossa ei ole
mitaan vaaraa.

liittyvit korruptiiviset rakenteet aina myos yh-
teiskunnallisia ja kansantaloudellisia ongelmia.
Lihtokohtaisesti isinnointiyritysten ja palve-
luntuottajien yhteistyossi ei ole mitdidn viarii.
Yhteistyoverkostot ovat isinnéintitehtévien
hoitamiselle jopa elinehto. Silti on tiedossa, etti
niissi yhteistyokuvioissa liikutaan liian usein
ns. harmaalla alueella. Valitettavasti ongelmiin

jarakenteisiin ei olla juuri haluttu puuttua toi-

mialatasolla. Timin sietdisi muuttuvan, mikili
isiinndintialan imagoa halu-
taan tosissaan kehitti.

Eri ammattien arvostuk-
sia mittaavien tutkimusten
mukaan isdnnéitsijin am-
matti-imago nimittiin ei ole
hiddppoinen. Tadmai on siili,
koska taas asiakastyytyvéi-
syystutkimusten mukaan
taloyhtiot arvostavat oman
isiinnoitsijan tyotid korkealle.
Isinn6innin ongelmat ovatkin yritysten ahneissa
litketoimintamalleissa ja alan rakenteissa, eiviit
henkil6isiannoitsijoissi.

Epiterveille ja jopa laittomille sopimus-
malleille tai “maan tavalle” ei saa antaa tilaa.
Ellei isinndintiyritys itse ldpivalaise yhteis-
tyosopimuksiaan, taloyhtion hallituksen tulee
sitil vaatia. Toimialatasolla tulee myos ryhtyi
médritietoisiin toimiin isinndintiyritysten ja
palveluntuottajien vilisen yhteistyon pelisiinto-

jen tarkistamiseksi. Eiki olisi pahitteeksi, vaikka

isiinnoinnin toimialajirjestot samalla itsekin
avaisivat omien yritysyhteistyosopimustensa
laajuuksia ja sisiltoji.
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) - Hankkeiden tifmoilta op..
taloyhtiossa pidetty myytamiia
ylimaaraisia yhtickokouksia.

- Haluttiin tarkoitakséllg erottaa
= tama hanke normaaleista yht-"
kokdUksista, jotta ¥oitiin keskit-
tya kunnolla tdhan hankkeeseen,
Tehikari kertoo. e

‘.‘-

: == ST,
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Ldmpdd pihan alta, sdhkaéd katolta

1950-LUVUN KERROSTALOYHTIO
PYRKII PUOLITTAMAAN
LAMMITYSKULUNSA

Vanhan taloy/zti(')'n remonitia suunniteltaessa dea maalimpoon siirtymisesti esiteltiin ensimméi-
kannattaa y leensci miettidi, voisiko tehddi sen kerran talon viielle ja osakkaille yhtiokokoukses-
A . sa vuonna 2018. Tuolloin pyydettiin rahaa suunnit-
useampia kOU auksia samalla kertaa, kun teluun. Seuraavana vuonna asia tuotiin uudelleen
pintoja joutuuw avaamaan. yhtiokokoukseen. Silloin kerrottiin, miti on tehty ja
- Energiaremonteissa on piﬂt‘dt pyydettiin taas vihin lisdi rahaa jatkoselvityksid var-

ten. Rahaa saatiin myos valtiolta energia-avustusten muodos-
sa seki siihkbautojen latausjérjestelmin rakentamiseen.
Tind syksynid As Oy Mannerheimintie 87-89:ssi siirryt-

takaisinmaksuajat, mutta jos samalla
korjataan asioita, jotka tuovat osakkaille

Ja asukkaille valitontd hyotyd, sujuu tiin maaliimpson. Korkean kerrostalon suhteellisen pienelle
korjaushankkeen eteenpciinovieminen usean pihalle porattiin viime kesiini 19 limpokaivoa parhaimmil-
pdittijin kesken sujuoammin, vinkkaa laan yli 400 metrin syvyyteen.

. , Piha on nyt saanut uuden asfaltin ja autopaikat ovat taas
Mannerheimintie 87-89:n hallituksen T .. Jaawopal
kiytossi. Samalla asennettiin huoneistoihin viilennysputket

pUhBGTLJOhta]a Juha Tehikari. ja katolle aurinkopaneelit. Pdinvastoin kuin limmityksessé,
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© Kun piha revittiin
auki, paatettiin
samalla asen-

taa sahkoautojen
latausmahdollisuus
pysakaintipaikoille.

kesillid viilennyksessi hyodynnetéin kallioperin viileytti
samalla kun huoneistossa olevaa limpo4 siirretééin kalliope-
riin. Maan alla ndmi limmot vaihtuvat samoissa putkissa,
sen sijaan rakennuksessa viilennysti varten tarvittiin uudet
viilennyskanavat ja -putkistot. Limpo puolestaan kulkee
samoja putkia ja pattereita pitkin, mitd kaukolammityksessi

on kiiytetty.

Ajoitus

nappiin

Hallituksen puheenjohtaja on nyt todella tyytyviinen, etti
useisiin hankkeisiin tuli aikanaan ryhdyttyi.

- Kun piha oli kaivettu auki ja siind samalla péitettiin
laittaa autopaikoille latausmahdollisuus, chdittiin mukaan
ARAnR avustuksiin, jotka ovat sittemmin tulleet todella suosi-
tuiksi. Ja nyt kun otimme maalimmon kiyttoon ja irtau-
duimme kaukolimpoverkosta, on saatu kuulla, etti kauko-
limmon hintaan kaavaillaan Helsingissé perfiti 30 prosentin
hinnankorotuksia.

As Oy Mannerheimintie 87-89 koostuu kahdesta ker-
rostalosta, jotka ovat osa Laakson kymmenen 1950-luvulla
rakennetun kahdeksankerroksisen kerrostalon ryhméi Man-
nerheimintielld. Asuntoja kahdessa talossa on yhteensi 106.
Liikehuoneistoja on useita, joten vastike oli kohtuullinen, mut-
ta limmityskustannukset, eli kaukolimpo, koettiin kalliiksi.

- Kaukoldmpd ja siihké maksoivat taloyhtiolle satatuhatta
curoa vuodessa. Kun laskimme, ettii takaisinmaksu on suh-
teellisen lyhyt ja tuottaa vuosittain kiyttémenoissa siéstod,
péitimme investoida samalla my6s viilennykseen ja huoneil-
man parantamiseen seki sihkoautojen lataukseen, aurin-
kosithkoon ja porrashuoneiden korjaukseen. Ovien vaihdon
vhteydessi otimme kéytt6on myos elektronisen lukituksen,
luettelee Tehikari.

- Koska viilennysputkistot oli asennettava rappukiyti-
viin, jouduimme uusimaan myos rappukéytivit. Ja koska
ovetkin olivat vuodelta 1951, piiddyttiin saman tien uusi-
maan myos asuntojen ovet.

Likd siind vield kaikki.

- Kun piha revittiin auki, arvelimme, etti kannattaa
samalla laittaa sihkautojen latausmahdollisuus aluksi
muutamiin pisteisiin. Lopulta pididdyimme siihen, etti se
tulee kaikkiin paikkoihin. Ja koska tarvitsemme sihkod,
paiatimme asentaa katolle aurinkopaneelit.
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@ Pieni tontti asettaa haasteita maalampéputkistolle. Lampékaivot
on porattava syvempaan, sillé ne eivat saa olla liian lahella toisiaan tai
tontin rajaa, Saku Korhonen kertoo

Vastike kasvaa

vain maltillisesti

Projektia johtamaan valittiin Konsulttitoimisto Enersys,
joka on erikoistunut maalimpdéjirjestelmien suunnit-
teluun, konsultointiin, kilpailuttamiseen ja urakoinnin
valvontaan.

Projektipiillikké Saku Korhonen ja muut suunnittelijat
sekil valvojat kiiviviit yhtiokokouksissa kertomassa hankkeis-
ta ja niiden eduista, ja lopulta vuoden 2020 yhtiokokouk-
sessa dinestettiin niukka voitto kaikille niille hankkeille.

- Jos olisimme ldhteneet vain maalimpéon, 10-15 vaoden
takaisinmaksuaika olisi varmasti arveluttanut etenkin van-
hempia asukkaita. Mutta kun toimme mukaan huoneilman
parantamisen ja rappukiiytiivien siistimisen ja uudet ovet, niin
ihmiset huomasivat, etti tissi tulee myos vilittomii etuja.

Kun montaa eri remonttia tehdiiin lihes samanaikaises-
ti, on huolehdittava siité, etté ty6t eiviit mene pédllekkéin ja
etenevit oikeaan tahtiin.

- Onnistuimme aika hyvin ajoittamaan niitd limittiin, eli
tailld ei ollut litkaa urakoitsijoita samalla tontilla samaan
aikaan, vaan osa oli toisessa talossa ja osa toisessa, Tehikari
kertoo.

- Tistd saimme hyviit ohjeet aluchallintovirastolta,
hén lisda.
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@ - Sahkaisen ilmoitustaulun avulla taloyhtién asukkaat pidettiin ajan tasalla siita, mista missikin vaiheessa tapahtuu. Lisaksi urakoitsijat

kertoivat siind omista toimenpiteistaan, Juha Tehikari kertoo.

Viilennys alkoi viime

kesana kiinnostaa

Viilennys vietiin kaikkiin huoneistoihin, mutta asukkaan
vastuulle jii, ostiko hiin huoneistoonsa jirjestelmiin vaati-
van konvertterin, jonka kustannus asennuksineen oli noin 2
000 euroa.

— Alkuun vain osa halusi viilennyksen, mutta kun viime
kesi oli aika helteinen, nousi tilaajien mééri kesin mittaan
yli puoleen. Ensi kesiini sitten néihdiiin, kuinka se toimii.

Tehikarin mukaan hallituksen ei muutenkaan tarvinnut
suoranaisesti markkinoida titid hanketta, riitti kun kerrot-
tiin, mité ollaan tekemiissii ja mitid mahdollisuuksia asuk-
kaille tarjoutuu.

- Me emme varsinaisesti alkaneet myyméén néitd hank-
keita, mutta kiivimme vuoropuhelua koko ajan. Tietoa jaet-
tiin mm. rappukéytévien sihkoisten ilmoitustaulujen avulla
ja tietenkin yhtiokokouksissa.

- Taloyhtitssii ollaan oltu tyytyviiisid lopputulokseen.
Jokaisen urakan jilkeen on selvitetty asukkaiden mielipi-
teiti. Taytyy myos tunnustaa, ettii aina on eridvid mielipi-
teité asiassa. Uskallan sanoa niin, silld taloyhtiossimme on
aktiivista viiked, ja jos joku on pielessi, niin me hallituksessa

kylld kuulemme siiti, Tehikari sanoo.

Isoissa projekteissa sattuu usein ennalta arvaamattomia
asioita, mutta tiissd projektissa yllityksii ei juuri tullut.

- Koskaan ei péiése aivan kuivin jaloin. Tissékin kal-
lioperi tuli vithéin turhan aikaisin vastaan, joten jouduimme
louhimaan myos vaakasuoraan maan alla kulkeville putkille
paikkaa, projektipiillikké Korhonen kertoo.

- Siéihkoautojen latauspaikkoja tuli tehtyé alkuperiisti
suunnitelmaa enemmiin, Tehikari lisii.

- 40 000 euron hanke muuttui 150 000 euron hank-
keeksi, mutta nyt meilld on sen vuoksi latausmahdollisuus
kaikille autopaikoille — ja ARAlta saamamme tuki kasvoi
samassa suhteessa.

Sen lisiiksi, ettii asioita kannattaa tehdi kerralla enem-
miin, Tehikari suosittaa, ettii remonttiin otetaan aina am-
mattimainen valvoja.

- Meilli oli kaikkiin eri urakoihin oma siihen erikoistunut
valvoja. %

TEKSTI JA KUVAT: Pekka Virolainen

PUUTTUUKO TALOYHTIOSTASI HISSI?

Hissi helpottaa asukkaiden arkea ja nostaa kiinteiston arvoa. Liséksi se
varmistaa esteettoéman kulun kaikille kerrostalon asukkaille ja vieraille.
Hissin asettaminen on mahdollista jalkikdteen kaikenlaisiin kerrostaloihin.

HYODYNNA HISSIAVUSTUS!

TALOYHTIO 35-55 % ARA 45 %

Taloyhtididen omarahoitusosuus voi jaada
alle puoleen hankkeen kokonaiskustannuk-

sista

KUNTA TAI KAUPUNKI 0-20 %
Osa kunnista ja kaupungeista myontda hissi-
avustusta. Tiedustele avusta kunnastasi.

TUTUSTU OPPAASEEN!

Lue hissien jalkiasennusopas taloyhtidille:
www.ara.fi/hissiavustus

Valtion hissiavustuksen maara on enintdan
45 % hyvaksytyistd hissien rakentamiseen
liittyvista kokonaiskustannuksista.



ARTO KEMPPAINEN
LVI-asiantuntija
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Tekniikka

Taloyhtion maalamporemontti

aalimpdjirjestelméi kiinnostaa taloyhtioiti eiki toimintaan, kiyttokustannuksiin ja kiyttoikiin.
M ihme, koska mahdollista siidistopotentiaalia on ole- Taloyhtion tulee teettid hankesuunnittelu, jonka alku-
massa. Maalimpdojirjestelmé vaatii kiinteistolti vaiheessa saadaan tieto voiko kiinteisto siirtyd maalim-
vesikiertoisen limmitysjirjestelmiin, joko vesikiertoiset pat-  poon. Hankesuunnittelussa tehdédin myos arviolaskelmat
terit tai vesikiertoisen lattialimmityksen. Sihkolimmittei- jirjestelmén kannattavuudesta ja takaisinmaksuajasta.
seen rakennukseen ei maalimpé ole kannattava ratkaisu. Mikili esimerkiksi tontille ei mahdu riittévisti energia-
Taloyhtion maalimpojirjestelmi koostuu energiakai- kaivoja, kannattaa tecttdi laskelmat siité, voiko maalimpo

voista, joissa on keruuputkisto, scki limpopumpusta, joka  pienemmiilld teholla olla kannattava, vaikka kaukolimmon
siirtdd limmon kiinteiston kiyttoon. Limmitysenergia kity- — rinnalla. Kaukolimmon rinnalle hybridi-limmonjakokes-

tetiiin lammitysverkoston ja kiiyttoveden limmitykseen. kuksella timi voi olla mahdollista, myoskin ilmavesilim-
Uuteen limmitysjirjestelméin popumppu voi olla osalimmitysratkaisuna.
siirryttiessi limmitysjérjestelméin . . Hybridi-malli on halvempi investointi ja
tulee yleensid myos tehdi remontti. Maalampo' antaa turvan limmon riittivyydesti kaikki-

Maaldmpojirjestelmilld saadaan jarjeStEIman hyva na aikoina.

60-80 prosenttia kiinteiston tarvit- . Maalimmon Kiyttiessi paljon sihkod,
semasla limmilysenergiatchosta, suunnittelu on kannattaa miellii myos aurinkopaneeleita.

riippuen mitoituksesta, joka kattaa . Aurinkoa saattaisi olla saatavilla keséai-
95-99 prosenttia limmitysener- dvainasemassa kOkO kaan, jolloin limmitystarve on limpiméssi
giantarpeesta. Loppuosa limmi- energiaremontissa. kéyttovedessi.

tystarpeesta tuotetaan sihkolla. Maaldmpojirjestelméii voidaan kiyttii
Sihkojirjestelmi vaatiikin yleensi myos viilennykseen, miki voi auttaa myos
remonttia samalla kohoavan kulutuksen vuoksi. energiakaivojen toipumiseen talven jilkeen.

Kerrostalon maalimpojirjestelmi vaatii useita ener- Taloyhtion kannattaa panostaa jo alkuvaiheessa hyviin
giakaivoja, jolloin puhutaankin energiakentisti. Energia- ja osaavaan suunnitteluun, koska hyvii suunnittelu on
kaivot ovat yleensi noin 150-800 metrii syviid porauksia avainasemassa koko energiaremontissa. %
maan sisidn. Yhdesti kaivosta saadaan rajallinen méiri
energiaa, ja siksi tarvitaan useampia kaivoja. Kaivojen AIHEESTA LISAA: Nettistouiltamme loytyy lisid tietoa

suunnittelu ja mitoitus vaikuttaa olennaisesti maalimmon  maaldmmasti Arto Kemppaisen blogista www.ukl.fi/blogit
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ekovirtaus

Puhdasta saastoa

Vedenkulutuksen pienentaminen on
helpoin energiansaastoétoimenpide.
Pienentamalla vedenkulutusta 20%,

vahenee lammitysenergian tarve

- \
keskimaarin 5%. Saavutettu saasto

H ‘ E 2 ] on merkittava ja ekologinen vaikutus
¢ - l wek korvaamaton.

‘.

. L o ) ) Tutustu tyylikkaaseen ja energia-
Vastuullisen kiinteisténomistajan kumppanilta kauaskantoiset tehokkaaseen hanamallistoomme
ratkaisut energiansaastotoimien kehittamiseen. osoitteessa www.ekovirtaus.fi

Ekovirtaus.fi



Neuvonta

Omakotitalomaista
asumista _
asunto-osakeyhtiossa?

Monesti pienemmissii taloyhtioissi osakkeenomistajat ovat
tottuneet huolehtimaan huoneistonsa kaikista tarvittavista
korjauksista itse. Niiin siitiikin huolimatta, vaikka jokin
korjaus kuuluisi asunto-osakeyhtiolain mukaan yhtislle.
Mutla kuinka tiillaisesta hiljaisesta kiiyliinnostii saadaan
juridisesti sitova?

Asunto-osakeyhtiolain mukaan yhtigjirjestyksessi voidaan
midriti kunnossapitovastuun jakautumisesta laista poik-
keavalla tavalla. Jos kyse on erillistaloyhtiostii, on osak-
keenomistajalle mahdollista méiriti kunnossapitovastuu,
vaikka koko siiti rakennuksesta, jossa osakkeenomistajan
huoneisto sijaitsee. Kunnossapitovastuuméiriyksii laa-

MARIA FORSBLOM
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

dittaessa on kuitenkin syyti miettid, miltid osin vastuun
siirto on mielekiistii ja toimivaa. Mitki ovat esimerkiksi

sellaisia rakennuksen osia tai jirjestelmii, joita on mah-
dollista ja tarkoituksenmukaista korjata osissa ja mitki

on korjattava kokonaisuutena?

Keinotekoisia vastuun pilkkomisia on syyti viltti.
Muutoinkin méériyksien laatimisessa tulee pyrkid yksise-
litteisyyleen. Méériyksissi olisi suosileltavaa ottaa kantaa
myos vastuunjaon rajapintoihin eli sithen, misté osakkaan
vastuu alkaa ja mihin ja se pédlttyy.

Kun vastuu on kirjattu yhtigjirjestykseen, sitoo se
vhtion nykyisii ja tulevia osakkeenomistajia. <

Ostin sahkoauton,
mutta saanko ladata sita
taloyhtiossa?

Joskus lakineuvontaan soittava kertoo, etti talon asukas
on ostanut siithkoauton selvittimétti ensin sité, voiko
autoa ladata kotipihassa.

Vaikka sithkoautot ovat vield verrattain arvokkaita, yhi
useampaa edullinen "tankkaus” sihkolld houkuttaa.
Hybridi- ja siithkoautot yleistyvit, vaikka taloyhtio ei
olisikaan vield asennuttanut latauspaikkoja pysikointi-
paikoilleen.

Mikili osakkaalla on hallinnassa yhtigjérjestyksen
perusteella autopaikka, jossa hinellid on esimerkiksi ns.
limpdotolppa, on hinelld oikeus muuttaa limpaétolppa
sithkdauton latauspaikaksi noudattamalla asunto-osakeyh-

30

SIMO VIHEMAKI
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

g

tiolain osakkaan muutostoiti koskevia sdinnoksii, eli
tekemilld muutostysilmoitus, vastaamalla muutostyon
kustannuksista ja noudattamalla hallituksen asettamia
lupaehtoja.

Mikili autopaikkaa ei ole yhtiGjirjestyksessid merkitty
osakashallintaan kuuluvaksi, edellyttii esim. lampo-
tolpan muuttaminen sihkdauton latauspaikaksi aina
taloyhtion suostumusta.

Taloyhti6 voi my6s télloin piittid, ettd lupaa muu-
tokseen ei anneta.

Sidhkoautoa lataavan tiytyy aina korvata latauksessa
kiyttimiinsi sihko. <
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ILMOITUS

Multiheater EVI 25 ilmavesilimpopumput sekd
Cooper & Hunter ICY III ilmaldmpopumppujen ulko-
yksikot. Kaikkien ulkoyksikoiden sulatusvedet on vie-
madrdity asianmukaisesti sisdlle saattoldmmitykselld.

Hallin energianhukka kuriin

Halli, n. 1000 m2, HKI + toimisto- ja

tuhannen litran Austria Email puskuri-

= o wn soum

sosiaalitilat varaajaan. 3 kW voi kuulostaa pienelt,

Noin tuhannen nelién halli limmitettiin  MUfta vuodessa se on yli 26000 kW, joka el e

aiemmin o6ljyll4, ja limmonjako toteutet- vastaa 2600 litraa Sljyé, joka on keskiko-

tiin ilmaldmmitykselld. Hallilla on korke- koisen omakotitalon vuotuinen &ljynku- e 0 ot
. o s N 1. lutus.

utta noin 8 metrid ja sen yldosassa pitkilld 1 :

sivuilla molemmin puolin vanhat korkeat ~ Yldkerran sosiaalitilojen energiatehok- ﬂ;\ 12.8 . ‘ Schadchia

ikkunat tuomassa valoa, ja samalla vuota- ~Kuutta haluttiin parantaa limmén tal-

massa energiaa ulos. Limmonhukka ko- ~ teenoton liséksi Cooper & Hunter ICY

rostuu limpimin ilman noustessa ikku- I ilmalampépumpuilla, jotka kesdaikaan !ﬂl_ 1 5

noiden korkeudelle. huolehtivat myos tehokkaasti tilan jadh- J@ 15.0 ¢ Q@ 120 ¢

Hallin siiven ylakerrassa sijaitsee noin 200
m?2 toimisto- ja sosiaalitiloja. Tama tila
lampeni suoralla sahkolld, eli perinteisilla
sdhkopattereilla. Siivessd on myos koneel-
linen poisto, eli huippuimuri, joka puhalsi
suoraan limmintd ilmaa ulos noin sata lit-
raa sekunnissa.

Energianhukka kuriin

Selvia oli, ettd energiakulut tuli saada ku-
riin. Costella Oy:n energia-asiantuntija
Jukka Karjalainen kartoitti kokonaisuu-
den, seka tarvittavat toimet energian sdas-
tamiseksi.

Hallin energiansdastoratkaisuja suunni-
teltaessa pyrittiin hukattu lampo saamaan
talteen. Néin ollen sosiaalitilan huippui-
murin putkiston viliin asennettiin Multi-
heater ECO 30 poistoilmaldmp&pumppu.
Poistoilmalimpopumppu ottaa poistoil-
masta koko ajan energiaa 3 kW talteen
aiemmin hukkaan puhalletun lammén si-
jaan, ja siirtdd sen nyt halliin asennettuun

dytyksestd. Tarkoituksena tehdd suora-
sahkopatterit tarpeettomiksi.

Hallin energiansaistoihin tartuttiin asen-
tamalla kattoon Volcano VR 3 puhal-
linkonvektorit puhaltamaan lisdlampoa,
sekd ikkunoista aiemmin karannutta al-
haalta noussutta ldamp64 alaspéin, jolloin
lampétila hallissa tasoittuu. Oljylammi-
tystd korvaamaan asennettiin nelja kap-
paletta Multiheater EVI 25 ilmavesilim-
popumppuja, mika tarkoittaa 100 kW
lampépumpputehoa tankkaamaan pus-
kurivaraajaa. Kun 6ljyd kului aiemmin
kokonaisuudessaan jopa yli 40000 litraa,
odotuksena on, ettd energiaa sdastyy nyt
noin 60 %, eika 6ljyé kuluisi lainkaan.

Lammitysjarjestelmdkokonaisuudesta
huolehtii nyt Easy Control automatiikka,
joka varmistaa, ettd hallin lampétila pysyy
jatkuvasti asetetussa 12 lampoasteessa.
Automatiikka huolehtii hairi6tilanteissa
hilytyksistd, sekd jarjestelmad voi tarkas-
tella etdnd web-kayttoliittymasta tai mat-
kapuhelinsovelluksesta.

|

Jirjestelmdd voi ohjata etind mobii-
lisovelluksen avulla. Automatiikka
huolehtii, ettd hallin limpdotila pysyy
optimina. Etdvalvonnan ansiosta myés
mahdolliset hdiriot on heti huomattavis-
sa, ja jopa korjattavissa etind ja ennen
kaikkea nopeasti.

Costella Oy

Lisdd energiansiddstoratkaisuista ja tuotteista: www.costella.fi
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Laki ja oikeus
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Korjaushankkeista paattaminen

asunto-osakeyhtiossa

Asunto-osakeyhtidlain mukaan yhtion on suunnitelmallisesti pidettdvd kunnossa

vastuulleen kuuluvia rakennuksia ja koko kiinteistod.

orjaushankkeet jactaan kunnossapidoksi ja uu-

distamiseksi. Kunnossapidossa on kyse olemas-

sa olevan laatutason siilyttimisestii ja vikojen ja
puutteiden korjaamisesta. Kunnossapidosta péétetiin-
kin yhtikokouksessa yksinkertaisella enemmistolli (yli
puolet yhtiokokouksessa annetuista dénisti). Uudistus-
hankkeissa on sen sijaan kyse ns. perusparannustyyp-
pisistd hankkeista, joissa kohteen laatutasoa nostetaan
aikaisemmasta esimerkiksi uudenlaisia teknisii jirjes-
telmii tai laitteita kiyttamaéllid. Jotta uudistuksesta voi-
daan péittid yhtickokouksessa enemmistopiitokselld,
aseletaan laissa uudistushankkeen luonteelle ja rahoi-
tukselle lisikriteereji. Uudistuksen tulee vastata ajan-
kohdan tavanmukaisia vaatimuksia eli sen tulee olla ns.
tavanomainen. Osakkeenomistajan maksuvelvollisuus ei
saa myoskiin muodostua kohtuuttomaksi. Se tarkoittaa
useimmiten kiytinnossi sitd, ettid hanke on rahoitettava
pitkiaikaisella lainalla.

Mika on tavanomaista?
Tavanomaisuuden kriteeri aiheuttaa usein harmaita
hiuksia, koska kyse on ajassa muuttuvasta kisitteesti. Se,
mikid kymmenen vuotta sitten ei vield ollut tavanomaista,
voi siti olla tind péivind. Tisti syysti tavanomaisuuden
osalta tehtyji linjauksia on tarkistettava aika ajoin. Hyvi
esimerkki tisti ovat siihkdajoneuvojen latausinfrahank-
keet, joiden alkujaan ei katsottu olevan tavanomaisia
taloyhtioissi, mutta jotka ajan kulumisen ja olosuhteiden
muuttumisen seurauksena sité tini péivini ovat.
Uudistuksen tavanomaisuuden arvioinnissa tulkin-
nalle haetaan perusteita muun muassa uudisrakenta-
misesta ja rakentamista koskevista méiiriyksisti seki
alueen ja paikkakunnan tasosta. Arviointi voi siten olla
myos alue- tai paikkakuntakohtaista. Tavanomaisuuden

arvioinnissa tasapainoillaan yhteiskunnan ja teknisen
kehityksen seki toisaalta yksilon suojan vilimaastos-
sa. Kysymys on samalla siitd, minkiilaisiin hankkeisiin
taloyhtio voi perii vastiketta yhtickokouksen enem-
mistopiitoksen nojalla. Hankkeessa, jossa kyse ei ole
enid kiinteiston ja rakennuksen vilttimattomastia
korjaamisesta vaan tason nostamisesta ja uudesta tek-
niikasta, kustannukset ovat usein korkeat ja hankkeen
kokevat tarpeelliscksi vain osa osakkaista.

Taloyhtitissi on tind péivini halua toteuttaa
erilaisia energiansiiiistoon ja ympéristoarvojen huo-
mioon ottamiseen tihtiéivid uudistuksia. Pidosa niisti
ovatkin ongelmattomia tavanomaisina rakennusten
perusparannustoimenpiteini. Tavanomaisuutta on
edelld mainittujen sihkdajoneuvojen latausinfrahank-
keiden ohella viime vuosina linjattu muun muassa
aurinkopaneeclien asentamishankkeissa, siirtymisessii
maalidmpoon tai kaukokylmiin tuomisessa yhtioon.
Maaldampo6on siirtyminen seki taloyhtion ja sen asuk-
kaiden oman sihkonkulutuksen mukaan mitoitettu
aurinkopaneelien asennushanke katsotaan myos talo-
vhtitmaailmassa ajankohdan tavanomaisia vaatimuk-
sia vastaaviksi uudistuksiksi. Sen sijaan kaukokylméi
ei sitii padsiaiantoisesti ole, vaan kaukokylmihankkeita
joudutaan arvioimaan tapauskohtaisesti, mm. taloyh-
tion sijainti huomioon ottaen.

Tavanomaista tasoa olevasta uudistuksesta siis péiii-
tetiin yhtickokouksessa enemmistolli, jos osakkeen-
omistajien maksurasitus ei muodostu kohtuuttomaksi.
Jos hankkeen ei katsoa olevan tavanomainen, vaatii sen
toteuttaminen yhtion toimesta vastikevaroin yhticko-
kouksen enemmistopéiitoksen lisiksi jokaisen sellai-
sen osakkeenomistajan suostumuksen, jolta peritiin
vastiketta hankkeen rahoittamiseen. <
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Saumast(,

Saumasto on yli 20
vuoden kokemuksella
julkisivutoiden laadukas
monitaitaja

Toteutamme ammattitaidolla
* glementtisaumaukset

» akryylisaumaukset

» silikonisaumaukset

* palosaumaukset

* uusintasaurnaukset .=
» uretaanivaahdotukset |

» sisdpuoliset saumaukset ‘||||H|”|| ||l
Pyyda tarjous! il

050 562 5978 tai www.saumasto.fi
Saumasto Oy
Saarnikuja 8

A

Korksin heotiolokitus

01360 Vantaa

SUOMEN
-—|1:|1:|-| RAKENNUS

SAUMALS
11 1vapisTYS

VuokrakeTe)"
n nta Toimitusjohtaja
. nilin Pasi Peltomaéki ja
johtava isénnéitsija
Kimmo Leinonen
ovat yhta mielta
siitd, etta isannditsija
on taloyhtidille
merkittava kumppani.

Teemme hyvaa asumiselle

Me ES Isénnainnilld tarjoamme ammattitaitoista ja inhimillisté isdnndintia.
Ymmaé&rramme, ettd koti on ihmisen térkein paikka — se on rahallisesti
merkittdva investointi, mutta sen tunnearvo voi olla sitékin suurempi.
Siksi kodlit ja taloyhti6t ansaitsevat valittévan ja luotettavan isénnéitsijan.

Me tunnemme kodit

ES Isannéinti Oy isanndi talla hetkelld yli 50 asunto-osakeyhtiéta. Konserniimme
kuuluvat ES Laatuasumisoikeus Oy ja ES Laatuasunnot Oy omistavat noin

600 vuokra-, asumisoikeus- ja palveluasuntoa — ymmarryksemme erilaisista
asumismuodoista on siis laaja. Paikallisuus on meille térke&s, ja siksi haluamme
toimia aidosti asiakkaidemme lahella. Avasimme toimitilamme Kapylassa,

silld haluamme olla helposti asiakkaidemme saavutettavissa.

Ota yhteytta
KIMMO LEINONEN, P. 040 120 7022
KIMMO.LEINONEN@ES-ISANNOINTI.FI

Pyyda tarjous
TARJOUS@ES ISANNOINTI.FI

ISANNOINTI

Kapylantie 7, Helsinki
www.es-laatuasunnot.fi

VAIN PARASTA
KATOLLESI

Pyyda tarjous kattoremontista

www.kattokeskus.fi 010 2290 190

Yli 10 000 katon
kokemuksella
vuodesta 1997.

Kattokeskus

L
L
SUOMALAISTA RALA
® || PALVELUA -
PATEVYYS



Talous

Arjen valinnoilla voi vaikuttaa

PETRI PYLSY
Jjohtava asiantuntija
Suomen Kiinteistéliitto

Al4 ota energiahukkaa nurkkiisi asumaan

Indeksitalossa 75 neliometrin asunnossa asuva keskiverto kolmen hengen perhe kayttcic noin 200 euroa
kuukaudessa ldmmitykseen, veteen ja jcteveteen sekd Kinteisto- ja huoneistosihkodn. Kustannusten
kurissa pitdmiseksi on Idhes kullan arvoista kéyttcid energiaa ja vettd fiksusti.

iinteistoliiton Indeksitalovertailussa kerrostalon

energia- ja vesikustannukset ovat 1,81-2,26 euroa ne-

liometrid kohden kuukaudessa kuuden suurimman
kaupungin osalta.

Vedenkiytolld onkin iso merkitys asumiskustannuksiin.
Veden juoksuttaminen 10 minuutin suihkutuokion ajan
maksaa noin curon. Suihkuveden turhan juoksutuksen
viihentiminen kahdella minuutilla séistii vetti 25 litraa ja
limmitysenergiaa yhden kilowattitunnin. Tuolla energia-
méérilld voisi kiyttdd perusmallista jiidkaappipakastinta
jopa yli vuorokauden.

Kuumassa huoneessa asukkaan tulisi kddntii ensim-
maiiseksi termostaattia pienemmiille. Termostaattia ei
saa peittid verhoilla tai huonekaluilla. Tuuletuksen ajaksi
termostaatti kidinnetiin kiinni.

Pattereiden termostaattien kiddntiminen muutaman
Kerran vuodessa édériasennosta toiseen ehkéisee niiden

jumiutumista. Jos asunnon limpétilat talvisaikaan ovat

korkeampia kuin 22 °C, ilmoitetaan asiasta taloyhtiolle
mahdollisten ongelmien selvittimiscksi.

Perusasiat kuntoon taloyhtidissa
Energiankiyttod olisi usein mahdollista vihentédd 10-15
prosenttia ilman raskaita korjauksia jirjestelmien oikealla
kiytolli ja huollolla. Koska energia on aina myds euroja, jopa
10 prosenttia taloyhtion rahoista voi menni suden suuhun.
Pahimmillaan energiahukka tarkoittaa taloyhtislle kym-
menien tuhansien eurojen turhia kustannuksia vuodessa.
Energiafiksuus on lirked osa ilmastoviisasta taloyhtiola.
Energiatehokkuus ei ole itsensi siistimisti hengilti -
se on myos asumisviihtyvyyden edistimisti. Energiatehok-
kuuden parantumista ei voida arvioida vain energianséés-
ton tai pelkiin ostoenergian avulla. Aina on huomioitava
lopputulos, joka energiankiytolld saadaan aikaan. %

Energiafiksun taloyhtion muistilista

Taloyhtién hallituksen on hyva varmistua ainakin seuraavista asioista:

1. Kunnossapitosuunnitelma on ajan tasalla.

2. Energian- ja vedenkulutukselle ja talviajan huoneilman
lampétilalle on asetettu tavoitetasot, joiden toteutumista
seurataan. Useimmiten ihmiset ovat tyytyvaisia huoneilman
lampétilaan 21-22 °C.

3. Kaytossa on vahintaan kuukausitason kulutusseuranta, ja
sita kaytetaan aktiivisesti taloyhtion johtamisessa.

4. Huolto ja kunnossapito on suunnitelmallista, ja jarjes-
telmien toimintaa seurataan saannoéllisesti.

5. Ikkunat ja ulko-ovet on tiivistetty oikeaoppisesti.

6. limanvaihtojarjestelma toimii suunnitellulla tavalla ja on
puhdistettu ja sdadetty 5-10 vuoden valein.

7. Lammitysverkostossa ei ole ilmaa ja se on tasapainossa,
ja lammityksen saatokayra on kohteeseen sopiva.

8. Vesijohtoverkoston painetaso on sopiva, ja suihku-

ja keittiohanan virtaama on noin 12 litraa minuutissa ja
pesuallashanan noin kuusi litraa minuutissa. Lampiman
kayttoveden kiertojohdon virtaama on saadetty; lammonja-
kohuoneesta lahtevan lampiman kayttoveden lampétila on
tyypillisesti noin 55-58 °C.

9. Saunavuorot on ryhmitelty fiksusti, sulanapitolammitys-
ten oikea toiminta on varmistettu, on kiinnitetty huomiota
valaistuksen ohjaukseen ja lamppuvalintoihin ja kylmakel-
larien kayttoon.

10. Korjaushankkeissa, mukaan lukien lammitystapamuutok-
set, toimitaan suunnitelmallisesti, panostetaan hankesuunnit-
teluun ja kdytetaan apuna puolueetonta asiantuntijaa.
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Hissipalvelut ammattitaidolla

193ITOHTORIT QY

ETELA-SUOMI

www.hissitohtorit.fi

Kaytannollista ja kustannustehokasta
ONSAASTOA

-
»

& ukalta saamani uusi
sddstdsuihkukahva on
"/ jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdn
vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”

- AsQy puolen iséinnditsijd S.A.

=

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiossa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmMmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.
Useimmille taloyhti6ille asennukset siten, ettéd heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitaan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

Kysy lisaa!

050 595 6699
info@uvoy.fi
www.uvoy.fi

Paremman
laadun puolesta

lel

L SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

VUOpEsTA 198

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
uusinta- seka uudissaumausta,
tilvistystoita ja julkisivu-urakointia
parhaassa AAA-luottoluokituksessa.
AAA

Korkein luottaluokitus
wli 10 vuotta

SUOMALAISTA
® | PALVELUA

Saumalaakso Oy
Helsinki | Turku | Tampere | Lahti
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi
www.facebook.com/Saumalaakso



Mita vuotovesi
maksaa vuodessa

Ndistd kuvista saa kdsityksen stitd, mitd erilaiset vuodot maksavat vuodessa.
Luwut koskevat yhtd asuntoa.

Vuodon laatu Vuotokohdan koko

/

(
M
—
Ompelulanka 9
"

N

) | 300 m¥/
& : VUoSi
;}{) ) \ =1131€/
\ VUoSi

Ohut vesivirta

/ 3000 m¥/
= vuosi
}/;/*Ck;nva = I," =]] 3]0 €I

vuoto } : :f' VUOS|
= . 30 000 m?¥

—_— vuosi
Lyijykyna

=113 100 €/
vuosi

— X
~ mallinen
{ sekoitin
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LAADUKKAAT
ASBESTI- JA ELEMENTTISAUMAUKSET

Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella

HAITTA-AINEKARTOITUKSET Palvelumme koostuvat mr.

Elementtisaumaus uudis- ja saneerauspuolella

Osakasmuutostyot Julkisivumaalaukset

Taloyhtigremontit Julkisivutyot : us)

Linjasaneeraukset 1 1a nyyda meiltd kilpailukykyinen e
Ota yhteytta Ja Pyy o

Toimititat seka Kinteistt AAA

© 040 744 2420

joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi

050354 3380 | info@finabe.fi | www.finabe.fi

energiansaastoon

Poistoilman l[dmmoén f
talteenotto C

Ilma-vesilampopumput

Maalémpoépumput

e : R o k&

uinka palj

on sinun taloyhtiosi sadstdisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi



Usein esitetyt kysymykset jasensihteereillemme

Miksi jasenrekisterin tietojen ajantasaisuus on tiarkeaa?
Palvelumme on tarkoitettu jasentaloyhtiéiden vastuuhenkiléille:
hallituksen puheenjohtajille, jasenille ja varajasenille seka isan-
néitsijalle ja toiminnantarkastajalle.
Palveluiden kaytto edellyttaa, etta henkilon nimi ja sahko-
postiosoite on jasenrekisterissa.
Jasensivuille ei voi rekisteroitya, jos jasenrekisterissa
ei ole sahkopostiosoitetta.
Jarjestamme paljon koulutuksia ja kerromme ajan-
kohtaisista kiinteistoalan asioista sahkopostilla lahetet-
tavassa uutiskirjeessa.

Miten p&isen jasenten uutiskirjeen tilaajaksi?

Kun teet jasenrekisterimuutoksen/-lisayksen jasentaloyhtidsi
vastuuhenkilén osalta ilmoittamalla henkilon nimen ja sahko-
postiosoitteen, saa han automaattisesti jatkossa uutiskirjeen
sahkopostiin.

Kiinteistoliitto Uusimaan uutiskirje kertoo kuukausittain
taloyhtididen ajankohtaisista asioista seka yhdistyksen toimin-
nasta. Uutiskirjeet lahetetaan sahkoisina kaikille niille jasenta-
lojen edustajille, joiden sahkoépostiosoite 16ytyy jasenrekiste-
ristamme.

Miten toimia, jos haluaa vaihtaa
Suomen Kiinteistélehden saajan?
Yksi Suomen Kiinteistélehden vuosikerta kuuluu Kiinteisto-
liitto Uusimaan jasenmaksuun. Lehti lahetetaan Kiinteistoliitto
Uusimaan jasenrekisterin tietojen perusteella paasaantoisesti
hallituksen puheenjohtajalle.

Muutosilmoituksen yhteydessa on hyva mainita, onko
lehden aiempi saaja viela hallituksessa mukana. Katso taman
sivun viimeisesta kappaleesta tietojen paivitysohje.

KALENTERI

TULEVAT TAPAHTUMAT
Yhdistys jarjestaa kevaan 2022 koulu-

Tiedotamme tulevista tapahtumista

Laskutustiedot ajan tasalla?
Onko isannditsijatoimisto vaihtunut? Tai onko tapahtunut
muita laskutukseen vaikuttavia vastuuhenkildiden vaihdok-
sia? Jos on, niin paivitathan tiedot. Maksettu jasenmaksu on
edellytys jasenyyden voimassaololle. Mikali maksua ei ole
maksettu, on se irtisanomisperuste.

Katso viimeisesta kappaleesta tietojen paivitysohje.

Suosimme sdhkoisid laskutusmuotoja

Sahkoiset laskutusmuodot, verkkolasku ja séhkdposti, ovat

helppoja ja luotettavia laskutusmuotoja. Tavoitteemme on saada

laskutusprosessi mahdollisimman pitkalle sahkoiseen muotoon.
Vuodesta 2022 alkaen tulemme veloittamaan 5 € lasku-

tuslisén paperisista jasenmaksulaskuista.

Miten voin pdivittaa tietoja?
Voit muuttaa jasenrekisterin tietoja (lehden saajaa, laskutus-
tietoja, henkilbita) seuraavilla kolmella tavalla:

1. Jasensivujen kautta www.kiinteistoliitto.fi/kirjautuminen/
Rekisteroidy kayttajaksi kayttamalla taloyhtion ja-
sennumeroa ja sahkdpostiosoitettasi.
Sahképostisi tulee olla tallennettuna jasenrekisteriin.
Kun valitset jasensivujen etusivulta Omat tiedot
-kohdasta "Siirry omiin tietoihin”, ndet henkilokohtais-
ten tietojesi alla taloyhtion numeron ja nimen. Klikkaa
sitd ja muuta tiedot. Mene viimeiselle sivulle asti ja
paina "Laheta”.

2. Tehda osoitteenmuutoksen nettisivulla www.ukl.fi/yhteys-
tietojenmuutos/

3. Lahettaa viestin uusimaa@ukl.fi sahkdpostiin.

Kiinteistoliiton jarjestamien koulutuk-

tustapahtumat edelleen webinaareina.
Myés Kiinteistéliitto jarjestaa useita
webinaarimuotoisia koulutuksia.
Talven ja kevaan aikana on lisaksi
tarjolla kaksi suurempaa messu- ja
livetapahtumaa Pasilassa:

12.-13.1. Kiinteistomessut

26.4. Taloyhtio 2022 -tapahtuma

uutiskirjeissamme. Kevaan webinaarit
ja tilaisuudet |6ytyvat myos yhdis-
tyksen sivuilta www.ukl.fi kohdasta
Tapahtumat.

Kiinteistoliitto Uusimaan koulutustilai-
suuksien tallenteet seka luentoaineis-
tot julkaistaan jasensivuilla Tilaisuuk-
sien aineistot -otsakkeen alla.

sien aineistot ja mahdolliset tallenteet
I6ytyvat myos jasensivuilta kohdasta
Webinaarit.

Suomen Kiinteistoliiton valtakunnallis-
ten koulutuksien aineistot ja mahdol-
liset tallenteet 16ytyvat myos jasensi-
vuilta kohdasta Webinaarit.
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Jasenyys, joka kannattaa:

Annamme asiantuntijatukea
taloyhtiosi toimintaan

Ota kayttoosi kattavat jasenpalvelumme:

+ maksuton puhelinneuvonta

¢ laadukas koulutus

+ ajankohtainen tiedotus ja kattavat jasensivut

Luitko jo uusimmat blogikirjoitukset?

- Kiinnostaako maalampoon siirtyminen taloyhtiossanne? & .5 & |
- Pitdako huoneistoremontista ilmoittaa taloyhtidlle? = LIS amaiag
- Taloyhtio vastaa kiinteiston turvallisuudesta — = [T

www.ukl.fi/blogit

b oot LY N
i | B=

= | B~ Ee i e

sl

Lue lisaa jasenyydesta www.ukl.fi ja tutustu jasensivuihin.

®_ KIINTEISTOUITTO o
" | Taloyhtise asialla

Uusimaa



ELAMASI PARAS
ENERGIAPAATOS

Saat meilta lammitykseen ja
jaahdytykseen liittyvat ratkaisut helppoina
palveluina, joihin energiatehokkuus ja
ymparistotavoitteet on paketoitu valmiiksi.
Etenemme kohti hiilinegatiivisuutta
vuonna 2030 - ei kiinteisto vaan kaupunki
kerrallaan. Vantaan Energia on elamasi
paras energiapaatos.

vantaanenergia.fi/energiatehokkuus

Vantaan Energia

ENERGIAA ELAMAAN




